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Processo : 2016.01.1.078718-2

Classe : Procedimento Comum

Assunto : Assembléia

Requerente : CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
Requerido : LILA PAULA SOUZA GANZER e outros

Processo :2016.01.1.079864-3

Agao : PROCEDIMENTO COMUM

Requerente : FELIPE ALVES CARVALHO
Requerido : CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS ALVORADA

Decisao Interlocutoria

O Condominio pretende, em resumo, a suspensao dos efeitos de um edital de
convocagao e, consequentemente, o impedimento de realizagdo de uma Assembleia
convocada pelos condéminos.

Antes de qualquer coisa, é preciso esclarecer que a Constituicdo Federal
garante o direito de reuniao para fins pacificos (artigo 5°, XVI). Portanto, impedir que (?s
conddminos se retinam para deliberar assuntos de interesse comum representaria

grave violagdo a um direito fundamental.
Além disso, a liminar produziria efeitos irreversiveis, o que e vedado pelo

sistema. Afinal, eventual realizagéo do ato em outra data significaria outra reuniao.
Assim, seria possivel, pela fungibilidade, apenas suspender os efeitos das
deliberacoes, caso estejam presentes 0S requisitos para a concessdo da tutela

provisdria. Mas nao estao.
De acordo com a parte inicial do artigo 8° do CPC, “ao aplicar o ordenamento

juridico, o juiz atendera aos fins sociais e as exigéncias do bem comum”. Portanto,
além dos requisitos especificos exigidos em lei para a concessao de uma tutela
proviséria, essa norma tambem deve ser levada em consideragao neste caso com
muita atengao.

Acrescento, ainda, que a relevancia do tema, o nimero de interessados e o fato
de a area ocupada ser publica justificam uma postura mais ativa deste Juiz na busca
de elementos de convicgao, mesmo em cognigéo superficial (CPC, 370), preservando,
por 6bvio, a essencial imparcialidade.
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Pois bem.

Em raz3
bem assimajaa:u(:eo:reoniiz:?:::sos <.1u'e.tramitam e jé. tramitaram perante esteé Juizo,
tramita perante a Varg de Meio : a "nlc;al e na man.ufestagéo de fls. 348-3'5’7,. que
Distrito Federal (processo n° 20 mbiente, Desenvolvimento Urbano € Fundla.rlo do
, 16.01.1.050060-9), percebe-se que ha uma disputa
acirrada pela administragao do Condominio em questao.
o ,,'-\Ilés,1seQUer € possivel tratar o autor como condominio, pois esta instalado em
publ'lca , 0 que permite até mesmo reconhecer a ilicitude de sua constituigao-
. Seja como for, exige-se muita cautela neste caso, ja que muitas ilicitudes €
coisas esquisitas vém ocorrendo nesse “condominio”.
Além da grilagem de terras ja reconhecida judicialmente?, alguns processos3
tramitam e/ou tramitaram perante o Juizo da Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimento

Urbano e Fundiério do Distrito Federal mostram que existe uma AssoCiagao constituida
os lotes e, que, inclusive, esta

e decisdo proibindo 2

que

com a finalidade de gerir os interesses dos ocupantes d
sob intervengdo decretada por aquele juizo. Tambem exist

realizagdo de obras no local (processo n°® 2016.01.1 .050060-9).
" do “condominio”, Sra. Leda Maria

Também ndo posso ignorar que a “sindica
biental

Marques Cavalcante responde a uma acao penal por suposto crime am
imediagbes do loteamento, conforme mostra 0 Pprocesso n°
62 Vara Criminal de Brasilia. Alem disso, figura
erante o Juizo da 22 Vara Criminal do

amento ilegal do solo urbano no

praticado nas
2016.01.1.069459-4, em tramite na
como ré em outra acdo penal, em tramite p

Paranod, por ter praticado, em tese, crime de parcel
mesmo local (processo n° 2010.08.1.007115-4), ressaltando que estd cumprindo
medida cautelar diversa da priséo.*

E certo que incide a seu favor o principio da presuncao de inocéncia. Mas

também é certo que este momento processual exige apenas cognicao superficial. E
como essa senhora ¢ ré em duas acoes penais, ha pelo menos indicios da pratica de
crimes que, a par da questéo criminal, revelam sinais de atividades ilicitas no

graves
go que ocupa. Além disso, é paradoxal a sindica de um condominio

exercicio do car

 Processo n° 2000.01.1.016438-5.

zProcesso n° 2000.01.1.016438-5

32014.01.1.042020-3, dentre oulros.

* Cfme consulta processual no sitio eletrénico do TIDFT.
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irregular pratic i
ar crime
S de parcelamento ilegal do sol i '
gal do solo e contra o meio ambient®

(levando em conta as teses apre
penais). presentadas pelo Ministério Publico nas referidas agoes
Diante de
SSeé contexto, é A
o BlECHD Er i xto, é razodvel o aparecimento de movimentos dissidentes
nistragao = .
Em relagao ¢ao do loteamento. E nao se pode temer a democracia.
a0s supostos vici - .
. vicios da conv |éia, observo O
sequinte: ocagdo da assemblé
1) Da auséncia d :
e . :
o quorum qualificado para convocagéo da assembleia € da
inadimpléncia da 12 ré,
De ac ok poa 7
N ordo com a petigao inicial, a assembleia ndo foi convocada pelo ndmero
minimo de conddminos (1/4), conforme previsto no artigo 1.385, I, do Cédigo CVI @ no
artigo 64 da convengao, pois varios sao inadimplentes.
Ocorre que essa alegagao se baseia na ata notarial juntada ¢o
foi elaborada a partir dos dados que constam do sistema informatizado do condominio.
Ora, 0 sistema do condominio é abastecido pela sua Administragao, composta inclusive

e especialmente pela Sindica, sobre quem pairam varias suspeitas de ma
umero de conddéminos. Portanto,

m a inicial, @ qual

administracdo, segundo a tese de um consideravel n

as informagoes devem ser valoradas com muita cautela.
Além disso, a Sra. Lila Paula de Sousa Ganzer (12 ré) parece estar em dia com O

pagamento das taxas condominiais (fls. 400/401).
ata notarial refere-se ao més de junho (fl.215) € 0S

A informagao registrada na
t da tela do

recibos de fls. 400/401 dizem respeito a julho e agosto. No entanto, 0 prin
stra que houve o pagamento da taxa de junho, ainda

sistema do condominio mo que

parcialmente.
O sistema registrou 0 pagamento de R$ 243,00 em 14/06/2016, sendo que O

vencimento era 15/06/2016. O valor da taxa era de R$ 270,00, mas os boletos de fls.
400/401 mostram que ha um desconto de R$ 27,00 (10%) para pagamento “até 5 dias
antes do vencimento”. Portanto, aparentemente houve equivoco no pagamento com
desconto, porquanto efetuado apenas na véspera do vencimento, sem a observéncia
do prazo convencional. De qualquer forma, houve adimplemento substancial e a mora

pode ser purgada a g
gras que impoem restrigbes aos conddminos inadimplentes

Ademais, as re
certamente ndao se aplicam a €asos como este. Ndo estamos diante de um
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inadimplen

::;j;upa mt:n‘:”;:::; T;S de alguém que, por equivoco ou qualquer outro problema,
| a das taxas mensais, ressaltando-se a pequena diferen¢d

entre @ quantia paga e o valor total da taxa.

A tese de que varias assinaturas sdo de “nao condénimos” no se sustenta, 30
menos eém Cognico superficial. Como se trata de condominio ilicito, nao existem
matriculas individuais dos lotes, de forma que a prova sobre a qualidade de
“condémino” € um pouco complexa,

Os supostos direitos dos pseudo-adquirentes dos lotes séo cedidos com certa
mesma

frequéncia, por meio de instrumentos particulares que ndo possuem &
ado

publicidade e credibilidade das escrituras pablicas. E mais uma vez deve ser registr
que as informagdes baseadas nos cadastros mantidos pela Administragdo €stao
contaminados por evidente suspeigao.

Assim, ndo é possivel, nem mesmo nesta fase e aparentemente, concluir pela
falta de assinaturas suficientes.

2) Da auséncia de comprovagio da relevante gravidade e interesse do

condominio.

Considerando o que ja foi ressaltado inicialmente, ha justificativa para o
cdo da assembleia,

eio ambiente
sua

movimento iniciado pelos conddminos signatarios da convoca
especialmente porque a sindica supostamente praticou crimes contra 0 m

e de parcelamento ilegal do solo. Afinal, como se trata de condominio ilegal, a

regularizagdo depende, dentre varias outras coisas, da observancia das regras de

parcelamento do solo e do respeito s normas ambientais.

Acrescente-se, ainda, a informagéo de que as contas da Administragéo foram

reprovadas.

Diante desse quadro, ndo vislumbro, em cognicao superficial, os vicios formais
apontados na petigo inicial. Demais disso, caso fiquem demonstrados apoés o regular
exercicio do contraditério, os efeitos das deliberagoes tomadas na assembleia poderéo

ser suspensos a qualquer momento, sé for o caso.
Em raziao de tudo isso, indefro a liminar requerida no processo n°

2016.01.1.078718-2
Indefiro também a liminar requerida no processo n° 2016.01.1.079864-3
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Primeirame ;
"'e. POrque a medida geraria efeitos irreversiveis, o que somente S

justificaria se fosse o caso de protegao do dieito & aude ou outros d2

vida, a s
. _ irrar
personalidade. Em segundo lugar, porque a concessdo apenas serviria para acirra
, . _ u
ainda Mais 0S &nimos das partes, indo contra o “bem comum” daqueles que ocuPa™ ©

se dizem titulares de algum direito sobre os lotes do “condominio”.
ados do

Cadastre-se no processo n° 2016.01.1.079864-3 os dados dos advog )
uizo de

Condominio, conforme informado no processo n® 2016.01.1.076718-2, sem Prel
promover futuramente o recadastramento, se for o caso.

Deixo de designar data para audiéncia de conciliagdo e mediagao (CPC, ?34)’
por raz0es que me parecem Gbvias a partir do contexto verificado em ambas 83 39095"

Confiando no principio da cooperagéo e contando com a boa-fé das partes, N0
vejo necessidade de promover citagbes formais.

Intimem-se os advogados de ambas as partes, por meio do DJe, em relagao 203

dois processos, para que apresentem respostas, em 15 dias.

Brasilia - DF, sexta-feira, 05/08/2016 as 14h39.

Juiz de Direito
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