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o Sondominio Estancia Quintas da Alvorada

CARTA N.°07/2012 Brasilia - DF, 28 de maio de 2012.
A i :lfg. =Y “‘

Procuradoria-Geral do Distrito Federal - PGDF
Procuradoria do Meio Ambiente, do Patriménio Urbanistico e Imobiliario do

Distrito Federal - PROMAI ~ Q
SAM Projegéo | Ed: Sede da PGDF A \har,
CEP: 70.620-000 B ! “ g

BRASILIA — DF CQ e E %ua n/f‘:“"’ (J:;\ i
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; Felisberio José da Rocha, brasileiro, separado judicialmente, técnico
em seguranga do trabalho, portador da Identidade n.° 384.848 SSP/DF e inscrito no
CPF/IMF N°® 119.356.181-72, residente e domiciliado no Condominio Estancia
Quintas da Alvorada, Quadra 04, Conjunto “C" Casa 05, Setor Habitacional Sao
Bartolomeu, Regido Administrativa do Paranoa — DF, CEP: 71.680-389, telefone:
(61) 8604-7603, vém, a presenga de Vossa Senhoria, apresentar dendncia de danos
ao solo urbano, as nascentes e cursos d'agua na APA DO SAO BARTOLOMEU,
expor outros ilicitos praticados pela Administragdo do Condominio Estancia Quintas
da Alvorada e requerer o gue segue:

01 - Na condicdo de Diretor da Associagéo dos Moradores do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada (CNPJ n.° 09.613.269/0001-18), ex-Presidente do
Conselho Fiscal do Condominio Estancia Quintas da Alvorada (2008/2011) e autor
da ago judicial de exibigdo de documentos (processo n.® 2010.01.1.082342-4), com
respaldo no acorddo n.° 578.630, proferido em 11.04.2012 pela 1.* Turma Civel do
TJDFT e transitado em julgado em 04.05.2012, tenho a prerrogativa de defender os
interesses coletivos dos moradores no Condominio Estancia e da preservagdo do
meio ambiente da APA DO SAQ BARTOLOMEU. Neste sentido, justifica-se nossa
gestdo junto aos 6rgios de defesa e protegdo ambiental e urbanistica do Distrito
Federal, como & ¢ caso desta PGDF/PROMAI, para em parceria e colaboragdo
cientifica-los dos ilicitos ocorridos na @rea do Condominio Esténcia e solicitar
urgentes e enérgicas providéncias no sentido de coibir os delitos ali praticados,
assim como acionar os 6rgdos competentes para encontrar e punir os seus autores
e promover estudos visando a recuperagio d;sjpéy'zos e degradagado ambientais
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02 - Como é de conhecimento geral e pacifico em todas as instancias da
Administracdo Publica, a érea onde se encontra instalado o Condominic Estancia
Quintas da Alvorada foi desapropriada pelo Estado, transferida e incorporada ao
patriménio imobilidrio da TERRACAP, conforme registro atual no Carldrio do 2.°
Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal, sob matricula n.® R.1/66.809 do
Livro 2 — Registro Geral, portanto sujeita a legislagdo ambiental e urbanistica que
disciplina o parcelamento e uso do solo no Distrito Federal e principalmente as
restricdes ambientais em decorréncia da ocupagdo da APA DO SAO
BARTOLOMEU.

03 - A area onde se encontra instalado o Condominio Estancia possui
225,3131 hectares; e esta localizada as margens da Rodovia DF - 001, Km 1,5, (ao
fundo da QI 27/29 do Lago Sul) inserida no Setor Habitacional Sao Bartolomeu,
Regido Administrativa VI, Paranoa — DF.

04 - Do ponto de vista urbanistico, de acordo com o macrozoneamento
estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT/2009 (Lei 803, de 25.04.2009) o parcelamento do solo denominado Estancia
Quintas da Alvorada esta situado na Zona Urbana de Uso Controlado Il — ZUUC I
12, sendo que parte estd inserido em zona de restric&o urbanistica. O Condominio
Estancia nunca recebeu as direfrizes urbanisticas dos érgéos competentes do GDF
e ndo tem projeto urbanistico aprovado por qualquer érgao de controle urbanistico
do Distrito Federal;

05 - Do ponto de vista ambiental, de acordo com o rezoneamento da APA
DO SAO BARTOLOMELU, definido pela Lei n.° 1.149/97, o parcelamento de solo
Estancia Quintas da Alvorada esta instalado na APA DO SAO BARTOLOMEU, parte
em Zona de Uso Intensivo — ZUI, parte em Zona de Uso Agropecudrio — ZUA e parte
em Zona de Uso Restrito ﬁrﬁgo 5.2 da Lei n.° 1.149/97), com Iotes e logradouros
publicos locados em uma Area de Preservacdo Permanente — APP, de nascente. O
Condominio Estancia nunca realizou estudos ambientais especificos para a drea em
que ocupa e nunca recebeu Licenca Prévia do 6rgdo de controle ambiental do
Distrito Federal.

06 - Ocorre que desde meados do ano de 2009, quando o Condominio
Estancia passou a ser administrado pela Sindica Leda Maria. Marques Cavalcante,
vem ‘acontecendo varias ilegalidades e irregularidades que saltam aos olhos e
podem ser claramente identificadas e comprovadas em todas as suas caracteristicas
e circunstincias. Tais ilicitos estdo sendo praticados, de forma organica, planejados
e encadeados numa sequéncia légica, executados de maneira altamente sofisticada,
devidamenle mascarados por artificios técnico-juridicos, de autoria de um grupo de
profissionais em implantagdo de condominios irregulares, comandados por Leda
Cavalcante. Os ilicitos sa@o praticados com amparo em estrutura juridica e comercial,
com claros propésitos individuais de acumulagdo financeira e patrimonial, em
detrimento de compromissos com o estado de direito e com a coletividade.

07 - Fato incontestavel é que nos Ultimos 2 (dois) anos, sob o pretexto de
:mplanlagéo do novo projeto urbanistico do Condominio e sob o falso argumento de
que isso vai acelerar a regularizagdo do condominio, foram desmatados hectares de
vegetagdo nativa do cerrado localizados na APA DO SAO BARTOLOMEU e em APP
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de nascente, foram criados lotes e edificados em areas de restricdo urbanistica,
foram abertas ruas em APP de nascente, foram abertos pogos artesianos e
implantados quildmetros de redes hidraulicas e elétricas de alta e baixa tenséo,
foram abertas novas ruas e novos acessos ac Condominio. Todas estas obras foram
executadas na mais absolula ilegalidade, sem estudos técnicos prévios e sem
autorizagdo dos orgdos de controle ambiental e urbanistico do Distrilo Federal e
mediante burla de decisdes judiciais. ;

08 - O Condominio Estancia nunca realizou na érea em que ocupa nenhum

estudo de impacto ambiental e nem recebeu dos érgaos de controle ambiental do .

GDF a Licenga Prévia. N&o recebeu, também, qualquer diretriz do 6rgéo de controle
urbanistico, para realizar estudos urbanfsticos e muito menos abteve aprovacao do
projeto urbanistico, portanto, nao poderia realizar qualquer obra na drea em que
ocupa.

09 - Além da auséncia destes pré-requisitos legais, o Condominio Esténcia
jamais poderia realizar qualquer obra de infra-estrutura na area em que ocupa, em
face do embargo lavrado pelo IBRAM, conforme Auto de Infracdo Ambiental n.°
0272, de 20.10.2009. Qutro fator impeditivo & qualquer alividade na area do
Condominio Esténcia & o teor da sentenga proferida pelo Juiz Titular da Vara do
Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario, Dr. Carlos Divino Rodrigues
(processo n.° 29.041/84), ocorrida no dia 14.12.2008, recentemente confirmada pela
unanimidade da 5,2 Turma Civel do TJDFT (processo n.® APC 2010.01.1.006765-6).

10 - Laudos Periciais Criminais elaborados por Engenheiros da Sec¢do de
Engenharia Legal e Meio Ambiente do Instituto de Criminalistica do Departamento
de Policia Técnica da Policia Civil do Distrito Federal (anexos), demonstram com
riqgueza de detalhes o dano ambiental causado pela criagéo de Iotes e ruas em APP
de nascente, nos conjuntos 01 e 02 da Quadra 05, decorrente do recente
parcelamento ilegal do solo urbano na érea do Condominio Estancia. Fica
demonstrada, ainda, a criagdo de lotes em dreas de contencdo urbana e no interior
da Zona de Uso Restrito da APA DO SAO BARTOLOMEU, considerando o seu
rezoneamento, definido pela Lei 1.149/97.

11 - Prova cabal da disposicdo de Leda Cavalcante e equipe de tornar o
Condominio Estancia um fato consumado esta inserida nos itens 6,7 e 8 da Ata da
AGO do dia 17.03.2012 (anexa), em que foi aprovada a realizagéo dos projetos
eléltrico, hidraulico e de drenagem das aguas pluviais do Condominio, inclusive com
a inslituic@o de taxa extraordindria para custear tais inversées. Registre-se que esta
Assembléia ocorreu depois da decisdo proferida pela 5.2 Turma Civel do TJDFT,
confirmando a sentenga de 1.° grau, mantendo o stafus quo do parcelamento,

12 - Qs préprios Conddminos sd@o desrespeitados e desafiados, pois ndo
podem ter acesso aos documentos do Condominic e muito menos divergir das
rigorosas normas impostas por Leda Cavalcante. O Conselho Fiscal foi obrigado a
ingressar com Agac de Exibicdo de Documentos, para poder examinar atos e
contras da Sindica. Neste sentido a 5.2 Turma Civel do TJDFT proferiu o acord&o n.°
578.630, em 11.04.2012, no ambito do processo n.° APC 2010.01.1.082342-4,
determinando a Sindica a exibigdo dos documentos aos Conddminos, dentre outros
do novo projeto urbanistico completo, da relacdo dos_conddéminos inseridos
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excluidos, relocados, juntamente com seus contratos e outros. Referido acérdéo
transitou em julgado em 04.05.2012.

13 - A degradagio da APA DO SAO BARTOLOMEU, a invaséo de APP, o
aterramento de nascente, o parcelamento ilegal do solo urbano, o descumprimento
da legislagdo ambiental e urbanistica vigentes, o inobservancia das decisées
judiciais, a desidia na apura¢do de coagdo no curso do processo e a omissao na
atuagdo dos orgdos fiscalizadores e repressores, tem gerado desconfiangas e
intranquilidades entre os dirigentes das entidades representativas dos Condéminos e
comprometidas com a preservagao da natureza.

14 - A seqiéncia de folos anexas comprovam de maneira inquestionavel a
destruicdo ambiental promovida pela atual administragdo do Condominio,
demonstram as conseqUéncias para o meio bidtico. local, em termos de agresséo 2
vegetagdo nativa, aos recursos hidricos e a ecologia em geral.

15 - O descumprimento das recomendagdes do EIA/RIMA do SHSB, quanto
a aberlura de novas ruas com grande desnivel em dire¢do as areas de encostas
estdo criando diversas areas de vogorocas e grandes erosdes em areas de
conservagdo ambiental, gerando, em conseqiéncia, a retirada da vegelagao nativa,
o desenraizamento de éarvores, o desbarrancamento das margens e assoreamento
dos cursos d'adgua. Materiais diversos de origem humana jé sdo encontrados nas
Zonas de Vida Silvestre da APA DO SAQO BARTOLOMEU.

16 - Destaque especial deve ser dispensado as agressdes aos recursos
hidricos, com a abertura indiscriminada de pogos: profundos, sem o respaldo de
estudos técnicos prévios ou autorizagio dos 6rgdos de controle ambiental. Pogos ja
estdo secos em decomréncia da utilizagdo inadequada dos recursos hidricos, em face
da retirada de agua.em volume superior a recarga hidrica. A vulnerabilidade
contaminante é fator preccupante em face das condicoes precarias de conservagio
e manutencgdo dos pogos profundos e do desprezo as recomendagdes técnicas de
operagdo, manuseio e ulilizagdo das instalagdes, equipamentos e demais
componentes dos pogos profundos;

17 - Caso nao se adote nenhuma providéncia no sentido de PARAR Leda
Cavalcante e equipe, prevé-se a continuidade de grandes prejuizos ac patriménio
urbanistico e ambiental do Distrito Federal, pois Leda Cavalcante continuara se
utilizando da estrutura fisica do Condominio Estancia e de sua estrutura financeira,
muito capitalizada (o Condominio dispbem mais de R$ 500.000,00 em caixa),
barganhando diversos favores para alimentar o nefasto projeto do grupo,
corrompendo diversos setores do Eslado.

18 - Nos meses de abril e maio de 2012, Leda Cavalcante e equipe
desafiou o Estado mais uma vez, construindo quilometros de redes de agua potavel,
desde os pogos artesiano localizados nas Quadra 01 e 02 até os conjuntos situados
abaixo deste ponto, integrantes das Quadra 03, 04 e 05. Referida obra compreendeu
a escavagdo de uma vala de quilémetros de comprimento, implantagéo de tubos de
polietileno de 50 mm e registros em cada cabega de Quadra, para distribuicdo

secundaria de agua potavel em cada conjunto habitacional.ﬁ( s
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19 - No campo da energia elétrica ndo € diferente, Leda Cavalcante e
equipe vém implantando em ritmo constante quildmetros de rede de alta e baixa
tensao, sem qualquer projeto aprovado pela CEB e sem maiores interferéncias dos
orgaos fiscalizadores.

20 - Durante este més de maio de 2012, Leda Cavalcante negociou a
retirada da vegetagao e a terraplanagem da area correspondente a faixa de dominio
do DER, locslizada na margem esquerda da Rodovia DF-001, no sentido
Parano&/Sao Sebastido. O objetivo de Leda Cavalcante € o de dar uma cara mais
urbana & area e fixar e implantar de vez o seu novo projeto urbanistico, que prevé
mais dois acessos a partir da DF-001. Assim, os lotes que possui, juntamente com
sua equipe terdo maior valorizagdo e liquidez, uma vez que 0s potenciais
adquirentes somente acreditam quando véem beneficios na area.

21 - Esla obra vem sendo executada na mais absoluta ilegalidade por
agentes do Estado, sem autorizagé@o do orgao de controle ambiental, o IBRAM, e
sem autoriza¢@o do Grgao responsavel pela drea, o DER. Além disso, a retirada
indiscriminada da vegetagéo da faixa de dominio do DER, vem dizimando algumas
das espécies arboreo-arbustivas integrantes do patrimdnio ecolégico do Distrito
Federal (Decreto n.® 14.783, de 17.06.1993, como: embirigus, gomeiras, cogaitas,

paus-doce e sucupiras.

22 - O Administrador Regional da RA-XXVIl (Jardim Botanico) é o
responsavel por esta obra, tendo em vista que os tratores, maquinas e caminhdes
que prestam servicos o fazem sob o seu comando e sua responsabilidade.

23 - A irregularidade esta no fato de o Administrador do Jardim Boténico
estar usando um documento do ano de 2011, que autorizou a recuperagao
ambiental da faixa de dominio do DER do Km 24 ao 27, correspondente ao espago
fisico do baldo da ESAF até o acesso do Condominio Ville de Montaigne, ou seja, a
margem esquerda (senlido Paranod/S&o Sebastido) da faixa de dominio do DER,
entre a DF-001 e o Condominio Solar de Brasilia. Trala-se de' uso abusivo e
enganoso de documento para a execugao de obra em local diverso do autorizado
lo 6rgéo de controle ambiental.

24 - N3o sabemos do porque a Administragdo Regional do Jardim Boténico
vem realizando este trabalho na 4rea de jurisdigdo da Administragdo Regional do
Paranod, entretanto-é pdblico e notério no ambito do Condominio as boas e intimas
relages que o grupo de Leda Cavalcante mantém com o Grupo do Vice Governador
Tadeu Fillippeli.

25 - A seqiéncia de fotos anexas, demonstram-com clareza os fatos aqui
relatados e serdo de grande valia para a sua cerlificagdo e validagéo procedida
pelos orgaos fiscalizadores e repressores, assim como para compor eventuais
processos para apuragdo de responsabilidades e seus autores, inclusive de
servidores publicos, como a seguir detalhadas:

a) Foto compondo os recursos hidricos da APA DO SAO BARTOLOMEU, suas

nascentes e cursos d'agua, superpostos sow projeto urbant'sticoq o,
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b) Seqgléncia de fotos demonstrando a degradacfio ambiental da APA DO SAQ
BARTOLOMEU, em suas diversas zonas de uso e restricio ambientais;

c) Foto do pogo artesiano aberto em 02.08.2011;

d) Sequéencia de fotos demonstrando a implantagdo da rede hidraulica do
Condominio Estancia, com detalhes das escavagdes das valas, tubulagdes e
registros;

e) seqiéncia de fotos demonstrando a retirada da vegetagio, movimentagdo de
terras e terraplanagem da faixa de dominio do DER, no trecho que faz divisa com o
Condominio Estancia, ou seja, margem esquerda da Rodovia DF-001, sentido
Paranoal/Sao Sebastido.

26 - Para decepcéo da comunidade local, comprometida com a preservacgéo
da natureza e com o ordenamento juridico vigente, apesar de perfeitamente
caracterizados e tipificados os crimes ambientais, de parcelamento do solo, de
desobediéncia & decisdo judicial, estelionato e formagdo de quadrilha, os 6rgdos
fiscalizadores e repressores do GDF se omitiram e ndo. adotaram qualquer
providéncia quando acionados por telefone ou e-mail pela comunidade local. Sequer
registraram os danos ambientais e outos, mediante fotos, videos ou pericias nos
locais. Segundo a DEMA s6 daria um TC, o que & muito pouco.

27 - Fato inaceitavel e intrigante ¢ a demcra na publicagdo do acérdao
relativo & decisado proferida em 14.03.2012 pela unanimidade da 5.2 Turma Civel
(processo n.° APC 2010.01.1.006765-6).

28 - A ndo publicaggo deste acorddo vem gerando prejuizos de dificil
reparagdo ao patrimbnio ambiental da APA DO SAO BARTOLOMEU, onde o
Condominio se instalou, em decorréncia dos danos ambientais j& demonstrados.

29 - Os que militam diariamente no Tribunal de Justica do Distrito Federal,
sabem que as publicagdes dos acérdaos tem sido préatica rotineira e vem sendo
processada com muita rapidez, dias ‘apds a decisdo. Quando demoram s&o
publicados no méaximo com 10 a 15 dias de lapso.

30 - Ocorre que transcomridos mais de 70 (setenta) dias, até o momento néo
foi publicado o acérddo relativa a uma deciséo adotada pela unanimidade da 5.2
Turma Civel, confirmando uma sentenga de 1.° grau. O que esta acontecendo? Ha
algum impedimento técnico ou de outra origem? Qual? Ha alguém segurando a
publicagdo desta decisdo? Quem? Quais os interesses por lraz deste ato?

31- No mundo fético a néo publicagdo do acdrdao vem impedindo que os
orgaos de fiscalizacdo e repressdo as agressoes ao meio ambiente atuem e possam
coibir os danos ambientais e urbanisticos que estdo sendo praticados pela
Administragdo do Condominio Estancia. Deciséo liminar do Desembargador, Dr.

Jodo Egmont, proferida em 16.12.2010, no ambilo da medida cautelar, processo n.P‘
2.010.00.2.020876-5MCl, retirou dos drgiocs do GDF as premrogativas de atuaram
livremente, como a seguir transcrita: \-‘l 10

“Forte nessa fundamentagéo, DEFIRO A LIMINAR, para determinar_ %.
que o Distrito Federal se abstenha, até o julgamento em definitivo

da presente cautelar, de praticar qu}lq?pmo decormrente do
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cumprimento da sentenga proferida no processo 28.041/94,
oriundo da VARA DE MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO
URBANO E FUNDIARIO DO DF." :

32- Para o bem do meio ambiente do Distrito Federal, é imperativo que se faca
gestoes junto ao Tribunal de Justica do Distrito Federal para a publicagio deste
acordao o mais rapido possivel, pois, como j& demonstrado, a cada dia os prejuizos
ambientais s&o imensos. Ninguém mais que a Procuradoria-Geral do Distrito Federal
tem legitimidade e propriedade para realizar esta tarefa e obter resultado positivo,

33 - Diante do exposto e com base em toda a documenta¢do comprobatéria
dos abusos, violacdes e ilicitos praticados pela atual Administragio do Condominio
Estancia, solicitamos & Vossa Senhoria que, em conjunto com outros orgéos
fiscalizadores e protetores do solo e da 4gua do Distrito Federal, bem como dos
responsaveis a repressdo de danos ambientais e urbanisticos, adotem as seguintes
providéncias:

a) Gestionar junto & 52 Turma Civel, Comegedoria ou Presidéncia do TJDFT a
imediata publicagio do acérdao relativo a decisdo de 14.03.2012 (processo n.° APC
2010.01.1.006765-6);

b) Recomendar & SEMARH/IBRAM constituir equipe multidisciplinar para avaliar o
grau de degradagdo ambiental ocorrida'nas Zonas de Contengdo Urbana e de Uso
Restrito da APA DO SAO BARTOLOMEU, assim como avaliar os danos ocorridos
nas APPs e demais dreas de conservag@o ambiental localizadas na poligonal do
Condominio Estancig;

¢) Recomendar a SEMARH/IBRAM constituir equipe multidisciplinar para realizar
vistoria em toda a &rea do Condominio. Estancia, mediante a elaboragdo de laudo
circunstanciado e conclusivo acerca dos danos ambientais e urbanisticos causados
em decorréncia da implantacZo ilegal do novo projeto urbanistico do Condominio,
sem estudos ambientais prévios e sem autorizagao dos drgdos competentes;

d) Recomendar a DEMA/PCDF a identificagio dos responsaveis pelos crimes
praticados e adotar as medidas coercitivas aplicaveis ao caso;

€) Recomendar ao o6rgao competente Notificar o Administrador da Regido
Administrativa do Jardim Boténico para que apresente suas razdes acerca da
retirada da vegetagdo e movimentagéo de terra ocorrida na faixa de dominio do
DER, sem autorizagdo dos érgdos competentes (IBRAM e DER) e em drea fora de
sua jurisdigao, adotando medidas cabiveis em caso de irregularidade;

f) Acionar os érgdos ou medidas competentes visando a imediata reparacio e
recuperacao dos danos ambientais ocorridos;

g) Encaminhar ao MPDFT (PRODEMA/PROURB) os estudos e relatérios disponiveis

para que aquele 6rgdo adote as medidas de sua competéncia;
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h) Recomendar @ AGEFIS e SUDESA monitoramento e vigilancia diutuma sobre a
érea do Condominio Estancia, adotando as medidas repressivas cabiveis em caso
de violagdes as disposigdes judiciais e legais em vigor.

Para contatos, maiores esclareclmentos ou oulros encaminhamentos
necessarios, informamos os seguintes meios de comunicagio.

Telefones: (61) 8604-7603
E-mail: moradores.estquintasalvorada@gmail.com

Atenciosamente.

FELISBER/
C?F“H -356.181-72

Condominio Estinchs Quintas da Mvorada, Quadra 04 Conjunio C Casa 08

FELISBERTU JOSE DA ROCHA — FONE: B604-7603
Setor Habltacienal $30 Bartslomsen, BAVIL Parznod - DF, CEP; T1580-039
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