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ATA DA 4° ASSEMBLEIA GERAL EXTRAMNMM

QUINTAS DA ALVORADA 2012 - AGE 03/2012.

NDOMINIO ESTANCIA

No décimo segundo dia do més de novembro do ano de dois mil e doze, na LBV — LEGIAO
DA BOA VONTADE, sito SGAS 915 — Lotes 75/76 — 1° andar — Plenario José de Paiva Neto,
Brasilia/DF, as 18h houve 12 chamada, para inicio da 4* Assembleia Geral Extraordinaria do
Condominio Estancia Quintas da Alvorada — AGE 03-2012, nado tendo alcangado neste
horario o ‘quorum’ indispensavel para inicio dos trabalhos. As 19h30min, com a 22 chamada,
a senhora Leda Maria Marques Cavalcante, abriu a Assembléia e deu inicio a escolha do
presidente da mesa e do secretario, os quais foram escolhidos pela Assembleia, para
presidente o senhor Marco do Amaral, condémino da unidade da Quadra 1, conjunto 26, casa
17 e para secretario a senhora Aida Maria Vieira Tavenard de Oliveira, condémino da
unidade da Quadra 4, conjunto 7, lote 1, nesse ato representada por seu procurador, o senhor
Flavio Roberto Cardoso, apds o que o presidente eleito pela Assembleia deu inicio a sesséo,
convidando também para sentar-se a mesa os senhores Claudio Fortes Said, Diretor
Financeiro do Condominio, e a Sra. Leda Maria Marques Cavalcante, Sindica do condominio,
apos o que foi feita a leitura do edital, conforme segue: A Sindica do Condominio Estancia
Quintas da Alvorada, situado no Setor Habitacional Sao Bartolomeu, na Regidao Administrativa
do Parano3, Distrito Federal, atendendo ao previsto no Art. 49 e Art. 61, Paragrafo Unico, da
Convenc¢ao do Condominio, combinados com o Art. 1348, incisos VI e VIII do Cédigo Civil
Brasileiro, e no uso das atribuicbes que Ihe confere o Art. 72, inciso |V, da Convencéo,
convoca os Senhores Condéminos para participarem da Assembleia Geral Extraordinaria, a
ser realizada na LBV — LEGIAO DA BOA VONTADE, sito SGAS 915 — Lotes 75/76 — 1° andar
— Plenario José de Paiva Neto, no dia 12 de novembro de 2012, segunda-feira, as 19:00
horas, em primeira chamada e as 19:30 horas em segunda e ultima chamada, com qualquer
“quorum”, a fim de deliberarem sobre os seguintes: Item 01 — Discutir e votar os membros que
comporéo a Comissao de Obras; Item 02 - Discutir e votar cotas extras para: 2.1 — execugéo
do projeto A/2012 — Muros de Alvenaria e Alambrados, que devera ser executado em
observancia as regras contidas na Lei Distrital n® 4.893 de 26 de julho de 2012 (DODF
27.07.2012); 2.2 — Execugao do projeto B/2012 — Acesso a DF-01, conforme autorizacao do
DER/DF; 2.3 — Execucgao do Projeto C/2012 — Portaria, que devera ser executado apos a
obtencao da Licenca de Construgado a ser expedida pela Administragao Regional competente,
em observancia ao art. 1°, § 5° da Lei Distrital n® 4.893 de 26 de julho de 2012 (DODF
27.07.2012); 2.4 — Compra de um caminh&o pipa; 2.5 — Compra de um caminhao de servigos
gerais. Item 03 — Assuntos Gerais. Observagdes do edital: 1 - O horario de encerramento da
AGO esta previsto para as 22h30min do dia 12 de novembro de 2012; 2 — Os condéminos
que se fizerem representar por procuragéo publica deverao providenciar copia autenticada da
mesma, que ficara retida no ato da confirmagéo de presenca. Caso seja procuragao particular,
& obrigatoria a firma reconhecida e a original ficara retida no ato da confirmacéo de presenca.
3 — De acordo com o artigo 1335, inciso |ll, do Cédigo Civil, o condémino podera votar nas
deliberacdes da Assembleia e delas participarem estando quite. Apds a leitura do edital de
convocacgao foram lidas, pelo presidente da mesa, as regras de condugéo da Assembleia,
conforme aprovadas 12 AGO, de 17/03/2011: 12 - N&o interromper a apresentagao e deixar as |
perguntas para o final. Muitas dividas poderéo ser esclarecidas na exposig¢ao. 27 - Ao final d
cada assunto havera um tempo para que sejam esclarecidas as duvidas. 3 - O congdémigo
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que desejar esclarecer uma duvida deve ficar de pé e utilizar o microfone sem fio, comecando
por declarar seu nome e o lote que representa. 4* - Para nao atrasar o andamento da
Assembleia s6 serdo respondidas perguntas que sejam de interesse geral e apenas sobre o
assunto que estiver em pauta. 52 - Assuntos de interesse particular ndo serdo tratados
durante a Assembleia e devem ser levados a Administragdo no horario normal de expediente.
62 - Concluida a apresentagéo sobre cada assunto da pauta e sanadas as duvidas que
surgirem o Presidente fara a apresentagdo da proposta a ser votada. 7* - A partir desse
momento nao serao mais respondidas perguntas sobre o assunto ja discutido, somente serao
esclarecidas duvidas sobre os termos da proposta a ser votada. Regras de votagao e
apuracao dos votos: 12 - Antes de abrir cada votagdo o Presidente informara o nimero de
VOTANTES PRESENTES, que corresponde ao numero de unidades adimplentes com direito
a voto, cujos conddminos estejam presentes na Assembleia. 22 - Ao iniciar a votagao o
Presidente solicitara que os condéminos que aprovam a proposta (votos favoraveis)
permanegam como estdo e os condéminos que ndo aprovam a proposta (votos contrarios)
levantem a mao com a papeleta onde consta o nimero de votos a que tém direito. 32 - Em
seguida o Presidente fara a contagem dos votos contrarios a proposta (maos levantadas
com votos). 42 - Os votos favoraveis serdo apurados da diferenca entre os votos presentes
e os votos contrarios. 52 - Concluida a apuragéo o Presidente informara a quantidade de
votos favoraveis votos contrarios apurados e declarara se a proposta estd APROVADA
(metade dos VOTOS PRESENTES + UM) ou REJEITADA. 62 - Ap6s declarar a proposta
aprovada ou rejeitada o Presidente passara ao item seguinte da pauta e ndo permitira que se
volte a discutir sobre o assunto que ja foi votado._Iniciou-se, em seguida, a apresentagédo do
Iltem 01 - Discutir e votar os membros que compordo a Comissao de Obras. Foi explicado pela
Sindica que essa Comissao & prevista na Convengédo do Condominio. Como na época da
eleicdo ndo houve interessados, ndo foi colocada na chapa. Agora, como temos obras a
serem executadas, necessario se faz ter a comissao de obras para acompanhar junto com a
Administracao as obras que foram aprovadas pela Assembléia. 1* Proposta a ser votada na
4*° AGE - 12/11/2012: “PROPOE-SE que a Assembleia Geral aprove a constituigdo da
Comissdo de Obras com a seguinte composi¢do: Alexandre Castro Fernandes, Unidade:
01.08.10, Alexandre Martins Torres, Unidade: 01.07.09; Rogério Queiroz Chaves, Unidade:
04.03.09; Edmilson Fernandes Rebougas, Unidade: 01.12.03; Roberto Luiz de Almeida
Dumont, Unidade: 02.14.05; Leonardo Magalhdes Goulart, Unidade: 02.05.21.” O presidente
da mesa informou que neste momento estavam presentes 201 condéminos aptos a votarem e
conforme anteriormente estabelecido nas regras, houve aprovacdo unanime desta proposta.
Passou-se entdo para o Item 02 - Discutir e votar cotas extras para: 2.1. Execugéo do projeto
A/2012 — Muros de Alvenaria e Alambrados, que devera ser executado em observancia as
regras contidas na Lei Distrital n® 4.893 de 26 de julho de 2012. Foi apresentado através de
imagens os limites do condominio e as especificagbes que terdo estes muros e cercas,
visando a seguranga e qualidade de vida, além de atender as normas governamentais.
Projeto A/2012 — Muros limitrofes do condominio: Muro misto — 3400 m, paralelo a rodovia DF
001 com a parte inferior (80 cm) - 04 fiadas de blocos de concreto aparente (12x19x39 cm,
cada); parte superior (1,53 m) — cerca metalica, tipo alambrado, painéis de 2,5 m. Muro de
blocos de concreto — 6400 m, complementando o perimetro divisério do condominio, com 2,20
m de altura, 11 fiadas de blocos de concreto aparente (12x19x39 cm, cada), nivelad

ATA da AGE de 12/11/2012 do Condominio Estancia Quintas da Alvorada FJ\



1° Oficio de Brasilia-DF |
N*. de Protocolo e Registro

852227 Pégina 3 de 4

(0 o | uauos e Pogumzhing

conforme o caimento do terreno. Mostraram-se imagens também do sistema de telas Nylofor
3D: sistema completo: painéis, postes e acessorios de fixagdo. Sistema modular de rapida
instalacdo. Curvatura em “V", que garante maior reforco mecanico. Excelente acabamento
superficial. Transparéncia com seguranga. Durabilidade, praticidade e beleza. Apresentaram-
se as propostas financeiras: Proposta A: Muro de Concreto: R$ 1.999.306,57; Alambrado: R$
881.360,00; Proposta B: Muro de Concreto: R$ 2.400.521,71; Alambrado: R$ 794.420,00;
Proposta C: Muro de Concreto: R$ 1.989.335,02; Alambrado: R$ 741.336,00; Proposta D:
Muro de Concreto: R$ 3.766.957,55; Alambrado: R$ 819.005,85; Proposta E: Muro de
Concreto: R$ 1.872.682,74; Alambrado: R$ 704.555,41; Proposta F: Muro de Concreto: R$
2.851.070,52; Alambrado: R$ 802.618,90; Apés algumas discussdes e esclarecimentos de
duvidas, o presidente levou a votagédo a 22 Proposta a ser votada na 4* AGE: “ PROPOE-SE
que a Assembleia Geral aprove a execugdo do projeto A/2012 — Muros de Alvenaria e
Alambrados, a ser executado em observancia as regras contidas na Lei Distrital n° 4.893 de
26 de julho de 2012, no valor total de R$ 2.577.238,15 (dois milhGes, quinhentos e setenta e
sete mil, duzentos e trinta e oito reais e quinze centavos), distribuidos conforme segue: Muro
de concreto — R$ 1.872.682,74; Alambrado — R$ 704.555,41". Neste momento, a Assembleia
contava com 229 condéminos aptos a votarem, conforme informagdo do presidente, e houve
aprovagdo unanime para esta proposta. Passou-se entdo para o ltem 2.2. Execucdo do
projeto B/2012 — Acesso a DF-01, conforme autorizacdo do DER/DF; Explicou-se o que
envolve o Projeto B/2012 — Acesso a DF 001: Topografia; Terraplanagem; Pavimentacao;
Sinalizagdo (pintura, placas); Urbanizagdo (iluminagédo e paisagismo) e Drenagem; e
apresentou-se as propostas: Proposta A: R$ 334.203,10 para os itens explicados e Proposta
B: R$ 42037556, para os mesmos itens. Novamente respondeu-se a alguns
guestionamentos e duvidas e passou-se para a 3 Proposta a ser votada na 4* AGE -
12/11/2012: “ PROPOE-SE que a Assembleia Geral aprove a execugdo do projeto B/2012 —
Acesso a DF-01, conforme autorizacdo do DER/DF, no valor de R$ 334.203,10 (trezentos e
trinfa e quatro mil, duzentos e trés reais e dez centavos).” Novamente houve aprovacao
unanime dos 229 condéminos aptos a votarem que estavam presentes. Passou-se entdo
para o item 2.3. Execugédo do Projeto C/2012 — Portaria, que devera ser executado, apos a
obtencao da Licenca de Construcao a ser expedida pela Administragdo Regional competente,
em observancia ao art. 1°, § 5° da Lei Distrital n°® 4.893 de 26 de julho de 2012 (DODF
27.07.2012); Apresentou-se as imagens dos projetos desenvolvidos e esclareceram-se
algumas duvidas e questionamentos feitos. Apresentaram-se entdo as propostas para a
execugado do projeto: Proposta A: R$ 647.450,00; Proposta B: R$ 714.905,00; Proposta C: R$
623.481,50; Proposta D: R$ 680.265,19; e levou-se a votagdo a 4® Proposta a ser votada na
42 AGE - 12/11/2012: “ PROPOE-SE que a Assembleia Geral aprove a execugédo do projeto
C/2012 — Portaria, a ser executado ap6s a obtencdo da Licenga de Construgéo a ser expedida
pela Administragdo Regional competente, em observancia ao art. 1°, § 5° da Lei Distrital n°
4.893 de 26 de julho de 2012 (DODF 27.07.2012), no valor de R$ 623.481,50 (seiscentos e
vinte e trés mil, quatrocentos e oitenta e hum reais e cinquenta centavos)” . A proposta foi
aprovada por 227 votos e favor e dois votos contra. Passou-se para os itens 2.4. Compra de
um caminhdo pipa; e 2.5. Compra de um caminhdo de servigos gerais. Explicou-se a
necessidade dos caminhdes para o condominio e esclareceram-se as duvidas que surgiram.
Apresentaram-se as propostas para a compra do caminhao pipa: Mercedes: R$ 190.800,00
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14 toneladas; Ford 105.000,00 — 11 toneladas; IVECO R$ 150.000,00 — 10 toneladas; sendo
que a capacidade recomendada é de pelo menos 12 toneladas e as propostas para os
equipamentos: Proposta A: R$ 18.000,00 sé pipa, sem acessorios; Proposta B: R$ 38.830,00,
com todos os acessorios; Proposta C: R$ 37.300,00, com todos os acessorios. A seguir, as
propostas para a compra do caminhdo de servigos gerais: Mercedes: R$ 117.000,00; Ford:
R$ 105.000,00; Volks: R$ 112.340,00; e carroceria: Proposta A: R$ 8.000,00 e Proposta B: R$
7.000,00. Passou-se entdo para a 5° Proposta a ser votada na 4* AGE - 12/11/2012: “
PROPOE-SE que a Assembleia Geral aprove a compra de um caminh&o pipa e um caminh&o
de servigos gerais, nos valores R$ 228.100,00 e R$ 124.000,00, respectivamente, totalizando
R$ 352.100,00 (trezentos e cinquenta e dois mil e cem reais).” A proposta foi aprovada por
228 votos a favor e apenas um voto contra. A seguir fez-se um resumo total dos investimentos
aprovados: Muros e alambrados: R$ 2.577.238,15; Acesso a DF001: R$ 334.203,10; Portaria:
R$ 623.481,50; Caminhdes: R$ 352.100,00; Total Geral: R$ 3.887.022,75; e explicou-se que
tinhamos um residuo da ultimas taxas extras, (remanescentes do projeto urbanistico, agua,
energia e aguas pluviais e multa Ibama, processo nr 2008.000600/94-03). Saldo da conta em
12/11/2012: RS 268.481,73; Previsdo de desembolso: R$ 79.810,20; Valor utilizavel: R$
188.671,53; e passou-se, portanto para a 62 Proposta a ser votada na 4* AGE -12/11/2012:
‘“PROPOE-SE que a Assembléia Geral aprove a utilizagdo do saldo de R$ 188.671,53 (cento
e oitenta e oito mil, seiscentos e setenta e hum reais e cinquenta e trés centavos), disponivel
na conta 15.096-7 (Taxa Extra)* para custeio parcial do projeto A/2012 — constru¢do de muro
de alvenaria e alambrados.” * recursos remanescentes dos projetos urbanisticos, drenagem
de aguas pluviais, distribuicao de energia e distribuicdo de agua potavel; e do desconto obtido
no pagamento da multa — processo n° 02008.000600/94-03)". Houve aprovagdo unanime
pelos 229 condéminos presentes.Explicou-se, por fim, que debitando-se o saldo em méaos de
R$ 188.671,53, dos R$ 3.887.022,75 necessarios para os projetos, teriamos agora o valor de
R$ 3.698.351,22, e explicou-se que como o histérico € de 15% de inadimpléncia
acrescentariamos uma margem de mais 5% de segurancga, os custos seriam divididos
levando-se em conta 20% de inadimpléncia, o que resultaria em R$ 2.355,63 para cada
condémino. Explicou-se varios aspectos deste assunto, tendo em vista as dlvidas e
questionamentos feitos por diversos condéminos, ao que passou-se assim para a 7°
Proposta a ser votada na 4 AGE - 12/11/2012: “ PROPOE-SE que a Assembleia Geral
aprove a taxa extra no valor de R$ 2.355,63, para pagamento em 10 parcelas de R$ 235,56, a
partir de dezembro de 2012, para execugéo dos projetos A/2012, B/2012, C/2012 e compra de
um caminhdo pipa e um caminhdo para servigos gerais, conforme aprovado nesta
assembleia.” A proposta foi aprovada por 228 votos a favor e apenas voto contra. O
presidente passou entdo para o Item 03 — Assuntos Gerais, mas nenhu dontof | levantado
por nenhum condémirg;ARoOs-agradeeer-a e todos, o presidgnte/da mesa enc?rrou
a Assembleia. Nada mgg%vém a tratar, firE’lo a presente ata, que/por mim secretérif), foi
lavrada e assinada/| jufiigmeh %@m o) %Esiggte déa mesa e os emaisi signatarios ¢ que

devera semi/}arzj sonipeéte aig efeitgs.
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