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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA
ALVORADA - AGO 01/2012

No décimo nono dia do més de margo do ano de dois mil e doze, no CLUBE DOS
PREVIDENCIARIOS, sito SEPS 712/912 — Conjunto ‘D" — Asa Sul — Saldao Nobre,
Brasilia/DF, as 19h houve 12 chamada, para inicio da Assembleia Geral Ordinaria do
Condominio Estancia Quintas da Alvorada, ndo tendo alcangado neste horario o ‘quorum’
indispensavel para inicio dos trabalhos. As 18h30min, com a 22 chamada, a senhora Leda
Maria Marques Cavalcante, deu inicio a escolha do presidente da mesa e do secretario, os
quais foram escolhidos pela Assembleia, para presidente o senhor Pedro Paulo Rodrigues de
Abreu, condémino da unidade da Quadra 4, conjunto 2, casa 8 e para secretario a senhora
Aida Maria Vieira Tavenard de Oliveira, condémino da unidade da Quadra 4, conjunto 7, lote
1, neste ato representada por seu procurador, o senhor Flavio Roberto Cardoso. Apds a
eleicao o presidente eleito pela Assembleia deu inicio a sessdo, convidando também para
sentar-se a mesa o senhor Claudio Fortes Said, Diretor Financeiro do Condominio, € a
senhora Leda Maria Marques Cavalcante, Sindica do condominio, apés, foi feita a leitura do
edital, conforme segue: Edital de convocagdo Assembleia Geral Ordinaria - AGO 01/2012
dia 19 de margo 2012, segunda-feira 19:00 horas em primeira chamada e as 19:30 em
segunda e Ultima chamada. A sindica do Condominio Estancia Quintas da Alvorada, situado
no setor Habitacional Sao Bartolomeu, na Regido Administrativa do Paranoa, Distrito Federal,
atendendo ao previsto no art. 49 e art. 61, paragrafo Unico, da Convengéo do condominio,
combinados com o art. 1.348, incisos vi e viii do Cdadigo Civil Brasileiro, e no uso das
atribuicoes que lhe confere o art. 72, inciso iv, da convengédo, convoca os senhores
condéminos para participarem da Assembleia Geral Ordinaria, a ser realizada no Clube dos
Previdenciarios, sito SEPS 712/912 — conjunto “D" — Asa Sul — saldo nobre, no dia 19 de
marco de 2012, segunda-feira, as 19h, em primeira chamada e as 19:30 horas em segunda e
Ultima chamada, com qualquer “quorum”, a fim de deliberarem sobre os seguintes: ltem 1:
Prestacao de contas referente ao periodo de 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2011:-
apresentacéo da prestagao de contas; 1.2 - votagdo para aprovar ou rejeitar, no todo ou em
parte, as contas do exercicio anterior. Item 2 - discutir e votar o plano de trabalho anual e o
orcamento para o exercicio do ano em curso; Iltem 3 — discutir e votar o saldo minimo do
fundo de reservas para o ano em curso; Item 4 - discutir e votar o valor das cotas mensais
(taxas ordinarias) que caberdo a cada condémino, por lote ou fragéo privativa, de modo a
fazer frente as despesas previstas no orcamento, fixando a data e forma de pagamento
dessas taxas; Item 5 — discutir e votar o valor do pro-labore dos membros dos 6rgaos
gestores do condominio para o ano de 2012; ltem 6 — discutir e votar as cotas extras para: 6.1
- a elaboracao dos projetos elétricos, altimétrico, drenagem pluvial e sistema hidraulico de
abastecimento de agua; 6.2 - o pagamento da multa correspondente & execugao fiscal n°
96.00.19440-8, do Instituto Brasileiro de Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis
— IBAMA: Observagdes: 1 - o horario de encerramento da AGO esta previsto para as
22h30minh do dia 19 de margo de 2012; 2 — as contas do periodo a ser votado encontram-se
a disposicao dos senhores condéminos, na administragdo do condominio, no horario normal
de expediente. 3 — os condéminos que se fizerem representar por procuragao publica,
deverdo providenciar cdpia autenticada da mesma, que ficara retida no ato da confirmacao de
presenca. Caso seja procuragdo particular, é obrigatéria a firma reconhecida e a original ficara
retida no ato da confirmacdo de presenga. 4 — de acordo com o artigo 1335, inciso iii, do
codigo civil, o condémino podera votar nas deliberagdes da assembleia e delas participar
estando quite. Brasilia, 17 de fevereiro de 2012. Leda Maria Marques Cavalcante. Sindica.
Apos a leitura do edital de convocagao foram lidas, pelo presidente da mesa, as regras de
conducdo da Assembleia, conforme aprovadas 1* AGO, de 17/03/2011: REGRAS PARA
CONDUCAO DAS ASSEMBLEIAS: 12 - Nao interromper a apresentagcao e deixar as
perguntas para o final. Muitas duvidas poderao ser esclarecidas na exposwao 22 - Ao final de
cada assunto havera um tempo para que sejam esclarecidas as duvidas-32=2gondomin

que desejar esclarecer uma duvida deve ficar de pe e utilizar o mlcrofoh'é%‘ém fio;co
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por declarar seu nome e o lote que representa. 42 - Para nao atrasar o andamento da
Assembleia s6 serdao respondidas perguntas que sejam de interesse geral e apenas sobre o
assunto que estiver em pauta. 5% - Assuntos de interesse particular ndao serao tratados
durante a Assembleia e devem ser levados a Administracao no horario normal de expediente.
6% - Concluida a apresentagado sobre cada assunto da pauta e sanadas as duvidas que
surgirem o Presidente fara a apresentacdo da proposta a ser votada. 72 - A partir desse
momento ndo serdo mais respondidas perguntas sobre o assunto ja discutido, somente serao
esclarecidas duvidas sobre os termos da proposta a ser votada. Regras de votagao e
apuracao dos votos: 12 - Antes de abrir a votagcdo o Presidente informara o numero de
VOTOS PRESENTES, que corresponde ao numero de unidades adimplentes com direito a
voto, cujos conddminos estejam presentes na Assembleia. 22 - Ao iniciar a votagéo o
Presidente solicitara que: a) os condéminos que APROVAM a proposta (VOTOS A FAVOR)
PERMANECAM COMO ESTAO, e; b) os condéminos que NAO APROVAM a proposta
(VOTOS CONTRARIOS) LEVANTEM A MAO com a papeleta onde consta o niimero de votos
a que tém direito. 32 - Em seguida o Presidente fara a contagem dos VOTOS CONTRARIOS

a proposta (maos levantadas com votos). 42 - Os VOTOS FAVORAVEIS serdo apurados da
diferenca entre os VOTOS PRESENTES e os VOTOS CONTRARIOS. 52 - Concluida a
apuragao o Presidente informara a quantidade de VOTOS FAVORAVEIS e de VOTOS
CONTRARIOS apurados e declarara se a proposta estd APROVADA (metade dos VOTOS
PRESENTES + UM) ou REJEITADA. 62 - Ap6s declarar a proposta aprovada ou rejeitada o
Presidente passara ao item seguinte da pauta e NAO PERMITIRA QUE SE VOLTE A
DISCUTIR SOBRE O ASSUNTO QUE JA FOI VOTADO. Iniciou-se, em seguida, a
apresentacéo do Item 01 - Prestagédo de contas referente ao periodo de 1° de janeiro a 31 de
dezembro de 2011. 1.1 - Apresentagao da Prestacdo de Contas; 1.2 - Votacao para aprovar
ou rejeitar, no todo ou em parte, as contas do exercicio anterior. Foram apresentadas as
melhorias realizadas no periodo, ante as autorizagdes do poder publico: com aumento do
numero de moradores requer investimentos na ampliagdo/manutencdo das redes de
distribuicdo de agua e de energia elétrica, respectivamente; o condominio apresentava deficit
na oferta de agua, uma vez que o pogo existente na quadra 01 tinha vazao insuficiente para
atender a demanda; foram necessarios investimentos para aumentar a profundidade e a
vazao do pogo da quadra 01 e abertura de novo pogo na quadra 02. Passamos de uma vazao
de cerca de 15 mil litros/hora para uma vazao de cerca de 81,6 mil litros/hora. Foi lembrado
que a execucdo das melhorias so foi feita apos licenciamento pela ADASA, que emitiu outorga
para perfuracdo dos pocos, com divulgacdo no Diario Oficial, e que o Compromisso da
Administracao é atuar sempre dentro da legalidade, de modo a criar as condi¢des necessarias
para a regularizacdo. Também foi destacada a percepcao que o judiciario vem tendo dos atos
da atual administragdo, como citado no Processo 2010.008.1.004258-9 — Alegacéo de
nulidade de decisdo assemblear. Voto do Relator Desembargador Flavio Rostirola aprovado
unanimemente pela 12 turma civel do TIDFT: “Observo que o escopo de tal decisdo foi de
disciplinar a forma de regulamentagdo dos lotes constantes no condominio, tanto para se
atender ao Projeto Urbanistico, para os fins de futura regularizagdo, quanto para se viabilizar
maior seguranga aos proprios possuidores dos terrenos”. Nas palavras da juiza Virginia
Fernandes de Moraes Machado Carneiro, Vara Civel do Paranoa, no processo
2010.08.1.006526-9: “migrar da ilicitude para a licitude”. Foi mostrada também a Manutengéo
da rede de abastecimento de agua, a Aquisicdo de material para manutengao da rede de
abastecimento de agua, nos padrdes e especificagdes requeridos — tubo de 85 mm para rede
principal e tubos de 60 mm nos conjuntos, contrastando com a situagao anterior, em que
mangueiras de borracha causavam problemas para seguranga e economia. Também foi
mostrada a manutencdo feita nos Postes/Rede de energia elétrica (bragos, fotocélulas e
lampadas), o parque infantil e a manutengédo de ruas e avenidas, bem como a ampliagédo do
servico de portaria, vigilancia e atividades de campo. Foram adquiridas trés motocicletas para
o servico de vigilancia, com ampliagdo do servigo de wg:lanc:ia—mem;zad ora de
pressdo para conservagdo de veiculos e outros bens, como rog:adelra a.gasolina paja
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conservacao de areas coletivas, computadores, rack de servidor e outros equipamentos para
montagem da rede de tratamento de informagao, aquisicao de cameras, microcameras, fontes
de alimentagao, antena e materiais diversos para montagem de sistema de monitoramento
por imagem e também aquisicao de solucdo tecnologica para execugéo do sistema de
monitoramento por imagem na portaria e administracao. Foram feitas a sinalizagéo das
quadras e conjuntos do condominio e foi lembrada a carreata encabecada especialmente pelo
nosso condominio REGULARIZAR SEM ESPECULAR - contra a derrubada de casas e
muros. Foi destacada a meta continua de melhoria de processos e controles dos registros e
documentacdo e a redugdo do indice de inadimpléncia de 18,05% para 11,88%, o que
confirma uma gestao eficiente e credibilidade da Administragao. Essa redugdo do indice de
inadimpléncia representa receita adicional de R$ 180mil/ano. Foram explicadas as razoes da
contratacdo pelo condominio dos porteiros e dos vigilantes, pois houve uma rescisao
unilateral de contrato pela empresa Coral, que rompeu contrato com todos os seus clientes e
ingressou na justica com pedido de recuperagao judicial, no entanto, esta contratagéo de
funcionarios de portaria e vigilancia pelo condominio resultou numa reducéo de custos finais
de R$ 39 mil para R$ 30 mil/més. Hoje o condominio conta com cerca de 600 residéncias,
projeto urbanistico adequado as normas e regulamentos do GDF, tanto no que diz respeito as
regras de ocupagdo do solo, quanto no que concerne a preservagdo do meio-ambiente,
critérios ambientais e urbanisticos, obediéncia aos critérios de densidade demografica,
quantidade de unidades definida e estavel, condéminos reconhecidos, com certificagéo pela
administragao, sistema de monitoramento de imagens, frota de veiculos para execugéo do
servico de vigilancia motorizada, parque infantil, pogos artesianos com vazao total superior a
80 mil litros/hora, organizagdo e manutengao das condicdes de higiene, saneamento, limpeza
de lotes e areas coletivas, bem como das demais condigdes necessarias a convivéncia em
comum. Apresentaram-se os saldos bancérios disponiveis: Conta Ordinaria em 31/12/2011
RS 65.489.92 e em 19/03/2012 R$ 89.312,04, Conta Acordo em 31/12/2011 R$ 76.157,33 e
em 19/03/2012 R$ 142.215,69, Conta Taxa Extra em 31/12/2011 R$ 21.586,91 e em
19/03/2012 RS 21.782,06, Conta Fundo de Reserva em 31/12/2011 R$ 171.664,92 e em
19/03/2012 RS 215.722,12, totalizando assim em 31/12/2011 R$ 334.899,08 e em 19/03/2012
R$ 469.031,91. A seguir o presidente da mesa apresentou os membros presentes do
Conselho Fiscal, senhor Carlos Alberto Reineres dos Santos — Presidente e senhor Adyson
Costa Aires, ap6és o que o presidente do Conselho Fiscal leu parecer sobre as contas da
Administracdo no Periodo de janeiro/2011 a dezembro/2011, recomendando a aprovagao das
contas do periodo destacado. Ap6s a leitura do parecer, O presidente da mesa abriu espaco
para dlvidas e indagagdes dos condéminos presentes, as quais foram feitas e respondidas
satisfatoriamente, e entdo passamos para o item 1.2 - Votagao para aprovar ou rejeitar, no
todo ou em parte, as contas do exercicio 2011 — janeiro a dezembro. O presidente destacou
que neste momento havia presentes 187 conddminos aptos a votarem. Levou-se a 1?2
proposta a ser votada: “Considerando o Parecer do Conselho Fiscal sobre as contas da
Administragédo referentes ao exercicio de 2011 e o acatamento das recomendagdes pela
Administragdo, PROPOE-SE que a Assembleia Geral considere boas e aprovadas as contas
da atual Administragdo referente ao periodo de jan a dez de 2011.” Por unanimidade,
aprovaram-se as contas do condominio para o periodo de janeiro a dezembro de 2011. Em
seguida, passou para o Item 02: Discutir e votar o plano de trabalho anual e o orgamento para
o exercicio do ano em curso. Foi apresentado um quadro resumo onde constavam 0s dados:
Despesa 2011 com Portaria e Vigilancia R$ 484.978.00, Manutengdo e Conservagdo R$
368.912,00, Pessoal - Salarios R$ 414.527,00, Encargos e Tributos R$ 494.908, Pro-labore
R$ 155.427,00, Despesas Administrativas, Juridicas e Contabeis R$ 843.318,00, Totalizando
R$ 2.762.080.00, com uma média mensal de Portaria e Vigilancia R$ 40.415,00, Manutengéo
e Conservacdao R$ 32.542,00, Pessoal - Salarios R$ 34.544,00, Encargos e Tributos R$
38.151, Pro-labore R$ 20.000,00, Despesas Administrativas, Juridicas e Contabeis R$
64.521.00, Totalizando R$ 230.173,00. Com os reajustes esperados; Polil0r3 de lei e
corregdes normais do mercado e também com a ampliagéo de servicos, notadameénte Portaris
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e Vigilancia, onde se propde a contratagao de trés novos postos 12x36 de vigilantes noturnos
e também no item Pessoal — Salarios onde se pretende contratar pelo menos mais cinco
funcionarios de campo e um office-boy, foram apresentadas as despesas projetadas para o
periodo abril — dezembro de 2012 da seguinte forma, com as meédias mensais: Portaria e
Vigilancia R$ 50.293,00, Manutengéo e Conservagdo R$ 39.050,00, Pessoal - Salarios R$
46.734,00, Encargos e Tributos R$ 41,966,00, Pro-labore R$ 20.000,00, Despesas
Administrativas, Juridicas e Contabeis R$ 69.683,00, Totalizando R$ 267.726,00. Apos a
explanacdo, o presidente abriu espago para duvidas e indagagdes, resultando em varias
exposigdes contra e a favor ao planejamento apresentado. Ap6s isso, o presidente anunciou
que passamos a contar com 209 conddéminos aptos a votarem na assembleia e passamos
entdo para a 2 proposta a ser votada: “Considerando as explicagbes apresentadas pela
Administragdo sobre a Proposta Orgamentéria para o exercicio 2012, PROPOE-SE que a
Assembleia Geral aprove o Orgamento apresentado”. Tivemos 18 votos contra e a Proposta
Orgamentaria apresentada foi aprovada pela maioria, ou seja, 191 condéminos. Passamos
entdo para o item 03 - Discutir e votar o saldo minimo do fundo de reservas para o ano em
curso. Foi lida pelo Diretor Financeiro na CONVENCAO DO CONDOMINIO ESTANCIA
QUINTAS DA ALVORADA, o Art. 100. Fica instituido o Fundo de Reserva, composto de 10%
do valor das taxas de condominio, pagas mensalmente pelos Condéminos, até atingir o
montante equivalente a multiplicagdo da taxa de condominio pelo numero de unidades
auténomas. § 1° Os recursos do Fundo de Reserva serdo destinados a cobertura de
despesas de emergéncia. § 2° Cabe & Assembleia Geral Ordinaria fixar o valor minimo do
saldo do Fundo de Reserva para o periodo. Foi explicado pelo diretor financeiro, que com
base no calculo da atual taxa de condominio, ou seja, R$ 110,00, nosso valor limite do Fundo
de Reserva seria de R$ 215.930,00, tendo em vista as 1.963 unidades do condominio e
conforme o saldo apresentado anteriormente considera-se que esse valor ja foi atingido.
Eventual aumento da taxa mensal implicara novo calculo do valor limite e a consequente
retomada dos recolhimentos. O diretor financeiro apresentou uma proposta para recolher
apenas 4,65% da receita mensal para composi¢do do fundo de reserva, tendo em vista que
esse valor sera suficiente para atingir o valor estabelecido na convencgéo, artigo 100, no
exercicio de 2012 e que essa medida resultaria na diminui¢céo do valor da taxa ordinaria para
aquele periodo. O presidente da mesa abriu novamente espago para duvidas e indagagoes,
sendo todas atendidas a contento e apds, levou-se a votacdo a 3? proposta da AGO:
“Propde-se que, até dezembro/2012, os recolhimentos mensais para a composi¢ao do Fundo
de Reserva sejam feitos aplicando-se o percentual de 4,65% da receita mensal, percentual
esse suficiente para atingir em 31/12/2012 o montante equivalente a multiplicagéo da taxa de
condominio pelo numero de unidades auténomas, conforme esta previsto no art. 100 da
Convencgédo do Condominio”. Com 209 votos aptos neste momento, apenas 9 votaram contra,
sendo a proposta aprovada por 200 condéminos. Passamos entao para o item 04 - Discutir e
votar o valor das cotas mensais (taxas ordinarias) que caberéo a cada condémino, por lote ou
fracao privativa, de modo a fazer frente as despesas previstas no orgamento, fixando a data e
forma de pagamento dessas taxas. Diante das consideragdes que ja haviam sido feitas até o
momento envolvendo o planejamento orgamentario e o fundo de reserva, a assembleia pediu
que desconsiderasse a 12 proposta de taxa de condominio de R$ 180,00 mensais e fosse
votada apenas a 22 proposta de taxa de condominio, ao que foi acatado e assim levando-se,
portanto, a 4 proposta a ser votada nesta AGO: “PROPOE-SE que a Assembleia Geral
aprove o valor da cota ordinéria para R$170,00 (cento e setenta reais) para pagamento até
o dia 15 de cada més e o desconto de 10% para pagamento até o dia 10 (R$ 153,00 — cento
e cinquenta e trés reais), a partir de 01 de abril de 2012." Houve 82 votos contra a proposta,
ao que a Assembleia pediu que se contassem os votos a favor da proposta, o que foi feito e
houve 110 votos a favor, aprovando-se assim a nova taxa de R$170,00 (cento e setenta reais)
para pagamento até o dia 15 de cada més e o desconto de 10% para pagamento até o dia 10
(R$ 153,00 — cento e cinquenta e trés reais), a partir de 01 de abrilde mos entao
para o item 05 - Discutir e votar o valor do pré-labore dos membros dos ‘6rgaos” gestores do
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condominio para o ano de 2012. Dissipadas poucas duvidas que surgiram, o presidente da
mesa levou entdo para a assembleia a 52 proposta a ser votada: “PROPOE-SE que a
Assembleia Geral aprove que o Pro-Labore dos membros dos érgaos gestores do condominio
seja mantido nos valores brutos atuais, aprovadas para 2011 na 12 AGO, de 17/03/2011".
Com 191 condéminos aptos a votarem, presentes, a proposta foi aprovada por unanimidade.
Passamos entdo para o item 06 - Discutir e votar as cotas extras para: 6.1 - a elaboragéo dos
projetos Elétricos, Altimétrico, Drenagem Pluvial e Sistema Hidraulico de Abastecimento de
Agua; 6.2 - o pagamento da multa correspondente a Execugdo Fiscal n°® 96.00.19440-8, do
Instituto Brasileiro de Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA. Foi
explicado pelo diretor financeiro, que dentro do item 6.1 os projetos sdao fundamentais para a
infraestrutura — abastecimento de agua, distribuicdo de energia elétrica e drenagem de aguas
pluviais, e indispensaveis para o licenciamento ambiental do condominio, e deverdo estar em
conformidade com a legislagao pertinente, com as normas do Governo do Distrito Federal e
com as recomendacbes técnicas adotadas pela NOVACAP. O projeto hidraulico devera
abranger o aproveitamento maximo das unidades ja implantadas, desde que atendam aos
requisitos técnicos, sistema de reservacdo por meio de Reservatérios Metalicos Elevados,
tratamento de agua por desinfecgcao e fluoretagdo, rede de distribuigdo de agua e ligagoes
prediais. O Sistema de Drenagem Urbana sera composto de bocas de lobo para a coleta de
aguas pluviais, Pogos de Visitas para modificagbes de diregoes/declividades/diametros das
tubulagdes, galerias para escoamento das aguas, incluindo emissarios finais e bacias de
dissipacdes. O projeto elétrico devera abranger projeto de linhas de alta e baixa tensao e
iluminagao publica do sistema viario com base nas normas técnicas da CEB, abrangendo todo
o condominio. O diretor financeiro apresentou a seguir, para a assembleia,
propostas/orgamentos de trés empresas especializadas: Geolégica Consultoria Ambiental que
orcou o Sistema de Agua em R$ 66.632,00, Drenagem Pluvial em R$ 104.750,00 e Energia
Elétrica em RS 94.652,00, totalizando R$ 266.034,00, a empresa Arkis Infraestrutura Urbana
Ltda apresentou o Sistema de Agua em R$ 112.000,00, Drenagem Pluvial em R$ 120.000,00
e Energia Elétrica em R$ 100.000,00, totalizando R$ 332.000,00 e a empresa Trilha Mundos
projetos Sécio-Ambientais apresentou o Sistema de Agua em R$ 71.500,00, Drenagem
Pluvial em R$ 106.000,00 e Energia Elétrica em R$ 71.200,00, e apenas ela apresentou
também um custo de Cronograma Fisico-Financeiro de R$ 20.000,00, totalizando R$
268.700,00. Novamente o presidente da mesa abriu espago para varias duvidas e
indagacdes, apos o que levou a votagdo a 6% proposta desta AGO: “PROPOE-SE que a
Assembleia Geral aprove a contratagdo da empresa GEOLOGICA Consultoria Ambiental
para elaboragdo dos projetos Elétrico, Altimétrico, Drenagem Pluvial e Sistema Hidraulico de
Abastecimento de Agua, no valor de R$ 266.034,00 (duzentos e sessenta e seis mil e trinta
e quatro reais)”. Houve apenas 11 votos contra e a proposta foi aprovada com 181 votos a
favor. O diretor financeiro passou entdo a explicar o item 6.2 - o pagamento da multa
correspondente a Execugdo Fiscal n® 96.00.19440-8, do Instituto Brasileiro de Meio Ambiente
e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA. Explicou que duas multas foram aplicadas ao
condominio em 1994 pelo IBAMA, com vencimento para 23/09/1994, 12 multa foi por
implantar projeto urbanistico em area de protegdo ambiental — 74 mil UFIR (R$ 45.931,80) e a
22 multa 6.170 UFIR (R$ 3.829,72) foi extragao de pedras, saibro, areia e cascalho em area
de protecéo ambiental. Em 25/09/1996 foi iniciada a Execugéo fiscal, valor atualizado na data
para R$ 87.948,76, e o condominio foi citado em 04/12/1996 para execugéo. Em 05/09/2005 o
condominio pediu o parcelamento, o que implica em aceitagdo da divida, e o parcelamento foi
aceito, porém, o condominio pagou apenas 2 parcelas e suspendeu o pagamento das demais.
Portanto em 21/02/2006 foi informado em juizo a frustragédo do acordo por falta de pagamento
das parcelas e prosseguiu a execugao, com O valor atualizado, naquela data, com
juros/encargos para R$ 360.361,00. Quando a nova administracdo assumiu em out/2009, ja
havia pedido de penhora on-line e em 12/08/2010 foi solicitada sustagéo da penhora e o
condominio solicita a expedigao de pedido ao IBAMA da memorid de calculo-parg abatiment
de multa e encargos, com base na lei 12.249/2010. O IBAMA apresentou em fev/2012/bolefo
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no valor de R$ 403.687,95 (incluem as duas multas originais e ndo prevé os descontos
solicitados). O condominio pediu em juizo para o IBAMA apresentar boleto com aplicagao dos
descontos conforme Lei 12.249/2010 e fazer depdsito em juizo o valor de R$ 250.000,00,
parte incontroversa da divida. Foi explicado que a proposta envolvera o pagamento no valor
total do boleto apresentado, porém se a justiga conceder o desconto solicitado, essa sobra de
caixa sera trazida numa préxima assembleia para que a mesma defina o uso recursos. Depois
de sanadas as duvidas e indagacées, levou-se a 72 proposta a votacgao: “PROPOE-SE que a
Assembleia Geral aprove o pagamento da multa no valor de R$ 403.687,95 (quatrocentos e
trés mil, seiscentos e oitenta e sete reais e noventa e cinco centavos), conforme
processo de Execugdo Fiscal n® 96.00.19440-8, do Instituto Brasileiro de Meio Ambiente e dos
Recursos Naturais Renovéveis — IBAMA”. Houve apenas 2 votos contra e 190 votos
aprovaram a proposta. O diretor financeiro explicou entdo que com a aprovagédo da
elaboracéo dos Projetos Elétrico/Altimétrico e de Aguas, que custarao R$ 266.034,00 e com a
aprovagdo do pagamento da multa ao IBAMA que custara R$ 403.687,95 teremos uma
despesa extra total de R$ 669.721,95 e que poderia ser paga em até 04 parcelas. Levando
em consideragao a inadimpléncia atual, o valor para cada condémino sera de R$ 387,79 por
unidade, resultando assim em 4 parcelas de R$ 97,00 (noventa e se reais) cada. O presidente
da mesa novamente abriu espaco para duvidas e apos os esclarecimentos levou a votagao a
82 e ultima proposta desta AGO: “PROPOE-SE que a Assembleia Geral aprove a taxa extra
no valor de R$ 388,00 (trezentos e oitenta e oito reais), para pagamento em 4 (quatro)
parcelas de R$ 97,00 (noventa e sete reais), a serem pagas a partir de abril de 2012, para
custeio da elaboragdo dos projetos Elétrico, Altimétrico, Drenagem Pluvial e Sistema
Hidraulico de Abastecimento de Agua e pagamento da multa do IBAMA, conforme processo
de Execugdo Fiscal n° 96.00.19440-8, de 1994”. Tivemos 11 votos contra € a proposta foi
aprovada por 181 votos. Apos isso, o presidente da mesa convidou o Dr. Everaldo, advogado
do condominio nas dentncias junto ao DEMA a falar para a assembleia, onde esclareceu
algumas duvidas e a sindica leu parecer do Dr. Mario Gilberto sobre ACAO CIVIL PUBLICA
ajuizada pelo Distrito Federal em 12.09.1994 contra o CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS
DA ALVORADA e OUTROS — Processo n° 29.041/94. Dizia em parte: “Informo a Vossas
Senhorias que a Medida Cautelar n® 2010.00.2.020876-5, que proibe o Distrito Federal
realizar demolicdes na area, objeto do litigio, bem como proibe o Condominio Estancia
Quintas da Alvorada realizar benfeitorias sem a prévia licenga ambiental e urbanistica
expedida pelos érgaos do Distrito Federal, ainda nao foi julgada, até a presente data, podendo
o processo ser apresentado para julgamento, a qualquer momento. O acérdao da Apelagao
Civel — Processo n°® APC-2010.01.1.006765-6, da 52 Turma Civel do TJDFT — ainda na@o foi
publicado no Diario Oficial de Justica. Tao logo seja esta decisdo Colegiada publicada no
Diario de Justica, a nossa intengdo € ingressar, no prazo de 05 (cinco) dias, com 0s
indispensaveis EMBARGOS DE DECLARACAO, pois, esta evidente que tanto, o MM. Juiz de
primeiro grau, como os Desembargadores da Quinta Turma Civel julgaram matéria que ja
havia sido decidida, desde o dia 01.10.2001, quando o Desembargador JAIR SOARES
proferiu voto, aclamado por unanimidade, e naquela ocasido concluiu que responsaveis
pelos danos ambientais, na area em questéo, sao exclusivamente os ‘I S PASSO0OS'.".
Atenciosamente, MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA, OAB-DF 4.785/ Apds todas essas
consideragbes, o presidente da mesa agradeceu a presenga d S ou a
Assembleia. Nada mais havendo a tratar, firmo a presente ata, q
lavrada e assinada, juntamente com o presidente da mesa e
devera ser registrada no cartorio de notas competente, para qu surta seus

Pedro/Paulo Rodrigues de Abreu
Presidente da Mesa
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