ATA DA 53 ASSEMBLEIA GERAL - AGO 01/2016

Aos 21 de margo de 2016, segunda feira as 19hs, em primeira chamada e
as 1%h30min, em segunda e ultima chamada, fol realizada a 5@
Assembleia Geral Ordindria (AGO 01/2016) realizada na sede da
Administracdo do Condominio Estancia Quintas da Alvorada, situado na
DF001, km 1,5 no Setor Habitacional Sao Bartolomeu, Distrito Federal,
nos termos da Convengdo do Condominio Estancia Quintas da Alvorada,
conforme Edital de Convocagdo, firmado pela Sindica Leda Maria Marques
Cavalcante publicado em 18 de fevereiro de 2016, para deliberar sobre os
seguintes itens de pauta: ITEM O01: Prestacdo de contas da
Administracdo, referente ao periodo entre 1° de janeiro de 2015 a 31 de
dezembro de 2015: 1.1- Apresentagdo da Prestacdo de Contas; 1.2-
Apresentacdo do Parecer do Conseiho Fiscal sobre as Contas do referido
periodo; 1.3 - Votagdao para aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, as
contas do exercicio de 2015; ITEM 02 - Discutir e votar o plano de
trabatho anual e o orgamento para o exercicio 2016; ITEM 03 - Discutir e
votar o saldo minimo do fundo de reserva para o exercicio compreendido
entre 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2016; ITEM 04 - Discutir e
votar ¢ valor do pré-labore dos membros dos oOrgdos gestores do
condominio para 0 ano de 2016; ITEM 05 - Discutir e votar o valor das
cotas mensais (taxas ordinarias) que caberdo a cada condémino, por lote
ou fracdo privativa, de modo a fazer frente as despesas previstas no
orcamento, fixando a data e forma de pagamento destas taxas. ITEM 06
- Aprovar nome de conddmino para compor o Conselho Fiscal; ITEM 07
— Discutir e votar sobre a ratificacdo ou ndo da deliberagdo do Item 01 —
da ATA da 72 Assembleia Geral Extraordindria - AGE 01/2015, do dia
11/05/2015, registrada no Cartorio do 1° Oficio de Brasilia-DF. ITEM 08 -
Assuntos Gerais. Iniciados os trabalhos sob a dire¢ao da Atual Sindica Sra.
Leda Maria Marques Cavalcante procedeu-se a eleicdo do presidente da
sessao, sendo eleito o Sr. Daniel Rodrigues de Souza, RG n°® M-7.859.882
e do CPF n° 034.375.356-17, representante da unidade da quadra 01,
conjunto 28, lote 16. Em seguida, foi eleito Secretario para acompanhar
os trabalhos o Sr. Roberto Lamounier Teixeira, RG n® 2.063.797 SSP/DF,
CPF n° 984.839.511-34, proprietario da unidade da quadra 01, conjunto
12, ilote 06, ambos por maioria dos votos, passando a direcdo dos
trabalhos ao Presidente eleito. Dando prosseguimento, o Sr. Presidente
eleito passou a expor os itens da pauta e, foi informado pela
Administracdo que 360 (trezentos e sessenta) condéminos estavam aptos
a votar. Iniciados os trabathos, o Presidente chamou o ITEM O01:
Prestagdo de contas da Administragdo, referente ao periodo entre 1° de
janeiro de 2015 a 31 de dezembro de 2015. Em segquida, fez uso da
palavra o Diretor Financeiro, Sr. Claudio Fortes Said, que prestou
esclarecimentos detalhados sobre as despesas, receitas, movimentagdo e
evolucdo financeira, gréficos demonstrativos, aplicagdes financeiras e
saldos das contas. O Diretor foi interrompido diversas vezes por
condéminos para manifestacdo de dlvidas e ao final passou-se a palavra
ao Sr. Wilson Aparecido Comitre, representante do Conselho Fiscal, o qual
prestou esclarecimentos ao subitem “1.2 - Apresenta%do Parecer do
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Conselho Fiscal sobre as Contas do referido periodo” que, em exposigdo,
deu seu parecer favoravel pela aprovacdo das contas. Em sequéncia, o
Presidente passou a palavra aos condéminos, por ordem de inscrigdo, com
prazo de 3 (trés) minutos para questionamentos e perguntas, com direito
a réplica por igual periodo. A conddomina da unidade 05.06.03 questionou
o conselheirc acerca do parecer do Conselho Fiscal, j@ que o referido
conselheiro foi eleito em margo de 2015, mas aprovou sem qualquer
restricdo a prestagdo de contas referentes ao més de janeiro e fevereiro
do mesmo ano. Ela questionou, também, sobre os valores pagos com
multas e juros que somados chegam a quase R$ 20.000,00 (vinte mil)
reais referentes ao IRRF sobre rendimento pago ao advogado Dr.
Wellington Medeiros. Em resposta, inicialmente o Sr. Diretor Financeiro,
explicou que, devido ao lapso convencional entre ¢ exercicio financeiro
que termina em 31 de dezembro e a posse do novo Conselho Fiscal,
somente este, com 0 novo mandato, poderia aprovar a movimentacgdo
financeira naqueles meses, de janeiro a margo/2015 e respondeu ainda
que o valor de multas e juros questionado foi descontado dos honorarios
pagos ac advogado. Também foi objeto de questionamento a execugdo do
contrato de eletricidade j& pago e que, atualmente, se encontra realizado
em um tota! de 95% (noventa e cinco por cento). Todavia, porque o
servico ainda ndo era prestado com eficiéncia, jé@ que € constante a falta
de luz no condominio. Entretanto, a conddmina mencionou que a propria
Sindica informou que a obra seria concluida em janeiro, sendo que o
embargo da obra se deu em fevereiro. Ainda foi questionado pelo
conddmino da unidade 02.03.20, o gasto extra, em relagdo a contratagéo
de servicos de advocacia, no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais),
para defesa do Condominio em uma ag¢do, sendo que existe um escritério
de advocacia ja pago pelos condéminos com valor mensal em torno de
R$40.000,00 (quarenta mil reais). Questionou também por que ja foi
gasto quase R$ 1.000.000,00 (um milhdc) de reais para pavimentar
apenas uma rua e meia. O Diretor financeiro informou que o0 gasto extra
com advogado se deu com aprovagdo de Assembleia. E que o valor gasto
com a pavimentagdo e preparacado de base de uma rua e meia foi de R$
485.000,00 (quatrocentos e oitenta e cinco mil reais) e contou com ©
acompanhamento de engenheiros. Sobre a assessoria juridica, a Sra.
Sindica explicou que o condominio conta com assessoria juridica de dois
escritérios que tratam de acBes civeis, reintegracdo de posse e
recadastramento para evitar questionamentos quanto a posse dos lotes.,
Quanto as questtes referentes ao contrato de instalagdo da rede elétrica e
pavimentagdo, a Sra. Sindica respondeu que as obras foram paralisadas
em fungdo de decisdo judicial que embargou o ato. A conddmina da
unidade 02.20.12, questionou a respeito das divergéncias de informagdes
entre o informativo n® 40/2016 (prestacdo de contas sintética) e os
balancetes mensais de 2015. Apontou-se, por exemplo, a diferenga de R$
188.762,62 (cento e oitenta e oito mil e setecentos e sessenta e dois reais
e sessenta e dois centavos) referente aos dispéndios da Conta Acordo.
Nos balancetes, constava o valor de R$ 1.810.519,73 (um milhao
oitocentos e dez mil e qumhentos e dezenove reais e setenta e trés
centavos) enquanto no infor a o valor de 1.621.757,11
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(um milhdo e seiscentos e vinte e um reais e setecentos e cinquenta e
sete reais e onze centavos). Outro questionamento foi sobre o uso de R$
200.000,00 (duzentos mil reais) do Fundo de Reserva para pagar custo
com advogado, contrariando o Artigo 101 da Convencdo que afirma que
somente é possivel a utilizacdo dos recursos do Fundo de Reserva se
houver autorizagdo em Assembleia Geral. Além disso, acrescentou que o
Artigo 101 da Convencdo ainda determina que o Fundo de Reserva deve
ser constituido mensalmente e que no exercicio de 2015 o fundo soé
apareceu no balancete de julho. Tendo sido depositado R$ 400.000,00 de
uma vez no més, sendo que pelo calculo mensal deveria constar ja em
julho o valor teto, pois até julho daria R$ 53.000,00, porém, ainda esta
faltando R$ 53.000,00 para alcangar o teto. Neste caso, o Diretor
Financeiro informou que o recurso do Fundo de Reserva foi utilizado,
podendo ndo estar de exato acordo com a Convencdo, que pelo fato de
ser um gasto emergencial ndo foi possivel convocar uma Assembleia para
votar. Informou que a outra alternativa a essa situagdo seria a
intervengdo e a possivel dissolugdo da Associacdo de Moradores. Ainda
alegou que 0 pagamento ocorreu em janeiro deste ano, ficando este
pagamento, portanto, fora do exercicio de 2015 e da prestacdo de contas.
Outro conddmino da unidade 01.26.11 também se manifestou em relagdo
as divergéncias entre os balancetes e o informativo n® 40. Além disso,
informou que o restante da taxa ordindria e aproximadamente R$
190.000,00 da taxa extra havia coberto despesas da Conta Acordo, como,
por exemplo, a Portaria e a Sede, custeados com esse dinheiro. O Diretor
refutou a argumentacado e informou que os valores utilizados sdo da Conta
Acordo e se colocou a disposicac para apurar as informacgdes prestadas
pelo Conddbmino. Um conddmino da unidade 01.32.01 se manifestou para
perguntar se pode ter havido divergéncia nos valores apresentados,
valores considerados pequenos pelo conddmino, devido diferenca de
horarioc de extracdo dos dados. O Diretor Financeiro informou que no caso
de telefonia, a diferenga podera estar na forma de agregacdo dos dados,
para os demais itens ndo vé essa possibilidade. Outro Conddmino da
unidade 05.01.16 se manifestou sobre os contratos de aguas pluviais e
pavimentagdo. Iniciaimente, sua explanacdo tratou-se do projeto de
aguas pluviais Afirmou que o Sr. Claudio ndo iria questionar os valores, ja
que estes constavam na planilha apresentada pelo referido Diretor. O
conddmino explicou que no projeto de aguas pluviais o contrato ja havia
sido feito e sofreu uma alteragdo no projeto de forma substancial, onde o
projeto original fol contratado por R$ 17.000.000,00 (dezessete milhdes
de reais) e o engenheiro responsdvel baixou o projeto para R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais). Ele considerou essa reducdo algo
preocupante, mas que ndo teria como contestar porque quando teve
acesso ao projeto, ndao havia um memorial de calculo para que fosse
possivel questionar essa reducdo. Afirmou que foi pago R$ 509.000,00
(quinhentos e nove mii reais) de entrada no ato da contratagdo e, ainda
assim, ndo havia sido “pregado um prego” no sentido de fazer &guas
pluviais. Se alguém quisesse contestar, esse valor estd informado na nota
fiscal emitida e na proposta de aprovagcdo de contas feita no momento da
Assembleia. O Diretor Financeiro disse ‘que o pagamento desse valor
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estava previsto no contrato. Neste momento, 0 condémino disse que s6
teria mais 10 segundos para falar de pavimentagdo. Os presentes pediram
para prorrogar o tempo e, posteriormente, procedeu-se a votagdo do
prazo para a prorrogac¢ao do seu tempo de fala, onde foi concedido mais 3
minutos. O conddbmino continuou sua explanacdo a respeito da
pavimentacdo. Ele afirmou que ndo questionaria a licitagdo e 0s precgos
naquele momento, pois ndo teve tempo de verificar, mas informou que o
contrato apresenta uma tabela anexa que contém o valor agregado para
cada rua pronta, sendo este um contrato de empreitada global, ou seja,
refere-se a rua totalmente pavimentada e ndo base e meio-fio, podendo,
por exemplo, a base escoar e ser refeita devido a incidéncia de chuvas ,
podendo gerar novos custos. Continuando sua explanagdo, o condémino
informou ainda que os valores das faturas ndo batem com a planilha
anexa ao contrato, pois, sendo faturado meio fio e base, sem a conclusao
da rua, ja havia sido pago aproximadamente R$ 490.000,00
(quatrocentos e noventa mil reais) por uma rua e meia. Pelo contrato,
este valor deveria ser de R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil! reais). O
conddmino afirmou que, pelo contrato, as faturas deveriam ser pagas no
fim de cada més. No entanto, em dezembro foram dois pagamentos. Além
disso, nas faturas ndo had especificacdo de como se chegou aos valores
para o0 pagamento. Nesse momentc os Conddminos em coro se
manifestaram sobre a necessidade de uma Auditoria. O Sr. Edvan Soares,
engenheiro civil, apresentado como engenheiro da obra, pediu a palavra
para explicar o que € um contrato de empreitada global. Informou que
ndo é possivel uma empresa colocar a pavimentacdo e cobrar somente no
final e que esteve no Condominio para medir as ruas que foram feitas até
0 momento, contando a base, pavimentacdo e meio-fio. O faturamento
que foi feito diz respeito a pavimentagdo, a base e ao material utilizado e
que, segundo o engenheiro, a medicdo estd de acordo. Em seguida, a
Sindica sugeriu que fosse colocada em votacdo a Auditoria € que a
Assembleia ficasse em aberto. Os Condominos se manifestaram contrarios
a proposta da Sindica, por ndo estarem de acordo com a possibitidade de
a Assembleia ficar em aberto. Outro conddmino da unidade 05.03.14 se
manifestou afirmando que a pergunta quanto a assessoria juridica ndo
havia sido respondida, porque tivemos um gasto extra de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais) se pagamos mensalmente R$ 40.000,00 (quarenta
mil reais). Se manifestou também acrescentando a sugestdo da Sra.
Sindica, de contratar a Auditoria, o afastamento da atual Administracao
para que ndo haja interferéncia na Auditoria. O Diretor Financeiro reiterou
que o valor gasto na contratagdc do advogado ndo se refere ao exercicio
gue esta sendo apreciado. Informou também que, foi uma contratacdo de
emergéncia e que estd fora do escopo do atual escritério de advocacia que
presta assessoria juridica ao Condominio. O Presidente da mesa abriu a
palavra para a representante da unidade 02.18.26, que por sua vez
estava sem procuragdo, sugerindo aos presentes a criagdo de uma
Comissdo que juntamente com a Administragdo fariam a contratacdo de
uma Auditoria Independente. Os presentes se manifestaram contrarios a
proposicdo feita em fungdo da participacdo da Administracdo na referida
contratacdo. Outra condbmina da unidade 01.09.17 questionou o
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Conselho Fiscal e & Administragdo o porqué do fato do dono da empresa
prestadora do servico de pavimentacdo e aguas pluviais fazer parte da
Comissdo Permanente de Obras e leu o Art. 88 da Convengdo sobre as
atribuicbes da referida comissdo, quais sejam: elaborar processo de
licitacdo, receber e examinar as propostas dos licitantes indicando a
melhor proposta para deliberacdo em assembleia geral, examinar e emitir
parecer sobre os contratos de execucdo de obras de interesse do
condominio. A Sra. Sindica informou que 0 membro do Conselho de Obras
nao participou do processo de licitagdo, havendo pedido seu desligamento
e que nado analisou as propostas e quem fez todo o processo de licitagao
foi o engenheiro contratado do Condominio, Sr. Osmar e que a Comisséo
de Obras eleita em Assembleia ndo tinha tempo para realizar as
atividades, mas que acompanharam o processo. A Sra. Sindica ressaltou
que trata-se de empresa iddnea, qualificada, experiente e que fez a
pavimentagdo do Condominio Solar de Brasilia.Neste momento,
novamente a Sra. Sindica sugere que seja feita a Auditoria. O horario de
encerramento da AGO estava previsto para as 22:30h do dia 21 de mar¢o
de 2016, porém, devido ao prolongamento das explanac¢des, foi colocado
em votacdo a prorrogagdo do hordrio de encerramento que, por
unanimidade, definiu-se © novo hordrio de encerramento para as
23h30min. Antes da votagdo, novamente a Sra. Sindica sugere que seja
incluida para vota¢do a sugestdo de criagdo da Comissdo que, juntamente
com a Administragcdo, contratara a Auditoria, conforme sugestdo da
representante informal da unidade 02.18.26.

Apos respondidas diversas indagacdes dos conddminos (subitem 1.3), foi
aberto o regime de votacdo das contas do periodo de 01/01/2015 a
31/12/2015, pela aprovacdo ou rejeicao das contas, total ou parcial, cujo
resultado foi de 129 votos favordveis a aprovacdo e 190 votos pela
reprovacao total das contas. Considerando a reprovagdo das contas o
Presidente da Mesa informou que ao final serd votada a contracdo da
Auditoria e a criagdo da Comissdo. Em sequida, o presidente passou a
discussdo e a votagdo do "ITEM 02 - Discutir e votar o plano de trabalho
anual e o orgamento para o exercicio 2016”. O Diretor Financeiro, realizou
esclarecimentos sobre o tema e foi interpelado pelos condéminos pela
celeridade nas explanacdes. Um cond6mino da unidade 01.26.11
perguntou de quanto seria a taxa ordinaria para suportar o orgamento
apresentado no Plano Anual de Trabalho. Na oportunidade, o Diretor
Financeiro informou que em caso de a Assembleia aprovar a suspensdo do
recolhimento para o0 Fundo de Paisagismo a proposta seria de R$ 340,00
(trezentos e quarenta reais). No entanto, ressaltou que o orcamento €
decidido pela Assembleia. Novamente o condominc se manifestou
informando que de acordo com a legislagdo o valor da taxa ordindria deve
ser o rateio das despesas, e que de acordo com os valores apresentados,
a inflagdo e a taxa de inadimpléncia, sugeriu que o valor atual da taxa
ordinaria seja mantido. O Diretor financeiro se manifestou informando que
os calculos feitos pelo Conddmino considerou os dados das despesas de
2015 e que podem ser consideradas no orgamento, mas falou que deveria
considerar que ndo havera qualquer aumento de despesa e que ndo foi
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esclarecidas as duvidas, o ITEM 02 foi colocado em votacdo, cujo
resultado foi de 47 votos pela aprovagao da proposta e 200 votos pela sua
rejeicdo. Em seguida, passou-se a discussdo do “ITEM 03 - Discutir e
votar o saldo minimo do fundo de reservas para o exercicio compreendido
entre 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2016. Antes de iniciar a
explanacdo deste item o Diretor Financeiro sugere que, como o item 02
ndo foi aprovado, que o Condominio utilize o orcamento de 2015 para
balizar 0 orcamento de 2016. O Presidente se manifestou favoravel a
proposicdo. Neste momento, o Presidente solicita prorrogacdo do prazo
por mais 30 minutos, sendo aprovado por aclamagdo. Dando
continuidade, o Sr. Claudio Fortes fez breve explanacdo sobre a proposta,
que seria a manutenc¢do do recolhimento do Fundo de Reserva de 10% de
arrecadacdo mensal até o limite de R$ 530.000,00 (quinhentos e trinta mil
reais), sendo colocada em votacdo e aprovada por unanimidade. Em
seguida, passou-se a discussdo do “"ITEM 04 - Discutir e votar o valor do
pro-labore dos membros dos érgdos gestores do condominio para o ano
de 2016”. O Diretor Financeiro apresentou proposta de manutencdo dos
valores atuais do pré-labore dos membros dos 6rgdaos gestores e em
seguida passou-se a votagdo, aprovada por unanimidade. Em seguida
passou-se a discussdo do “ITEM 05 - Discutir e votar o valor das cotas
mensais (taxas ordindrias) que caberd a cada condémino, por lote ou
fracdo privativa, de modo a fazer frente as despesas previstas no
or¢camento, fixando a data e forma de pagamento destas taxas”. O Diretor
Financeiro informou que como o item 02 foi reprovado, a proposta & pela
manutencdo da taxa ordindria atual. passando-se a votagdo. Em seguida,
a proposta de aumento da taxa ordinaria teve 5 votos favoradveis e foi
rejeitada pela vasta maioria dos presentes. Assim, deliberou-se pela
rejeicdo da proposta apresentada e, consequentemente, pela manutengao
do valor atual de R$ 270,00 (duzentos e setenta reais). Ainda neste item,
o Diretor Financeiro, apresentou a proposta de suspensdo do Fundo de
Paisagismo, por tempo indeterminado, até deliberacdo de nova
Assembleia, pois o recolhimento de 5% mensal impacta no orgamento.
Além disso, o paisagismo ndo esta sendo implementado neste momento.
Passou-se a votacdo e a proposta foi rejeitada por 4 votos e aprovada
pela vasta maioria. Em seguida passou-se a discussdo do “ITEM 06 -
Aprovar nome de conddmino para compor o Conselho Fiscal”. O
Presidente solicitou aos presentes que tivessem interesse em participar do
Conselho Fiscal, que se manifestassem como voluntarios para ocupar a
referida vaga. Apresentou-se como candidata apenas a Sra. Lila Paula de
Sousa Ganzer, proprietaria da unidade 1-29-10, tendo sido aprovada em
votacdo por unanimidade dos presentes. Em seguida, passou-se a
discussdo do “ITEM 07 — Discutir e votar sobre a ratificacdo ou nao da
deliberagdo do Item 01 — da ATA da 7° Assembleia Geral Extraordinaria -
AGE 01/2015, do dia 11/05/2015, registrada no Cartério do 1° Oficio de
Brasilia-DF”. Apd6s explanacdo do Diretor Financeiro sobre a taxa
extraordindria e deliberacdo dos presentes foram apresentadas trés
propostas: Proposta 1 - “Propde-se que a Assembleia Geral aprove a
manutencdo da cobranga da taxa extraordindria estabelecida no Item 01 -
Ata da 72 Assembleia Geral Extraordindria - AGE 01/2015; Proposta 2 -
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“Propde-se que a Assembleia Geral aprove a suspensdo da cobranga da
taxa extraordinaria estabelecida no Item 01 - Ata da 72 Assembleia Geral
Extraordinaria — AGE 01/2015, sendo que a cobranga devera ser reiniciada
somente quando obtida a permissdo para execucdo dos servigos,
concedida pelos 6rgdos do Poder Pablico ou Poder Judiciario.”; Proposta
3 - "Propde-se que a Assembleia Geral aprove a suspensdo da cobranga
da taxa extraordindria estabelecida no Item 01 - Ata da 72 Assembieia
Geral Extraordinaria - AGE 01/2015, sendo que a cobranga devera ser
reiniciada somente apds nova autorizacdo de Assembleia Geral.” Um
Conddémino da unidade 01.29.16 se manifestou falando que a Proposta 3
ird gerar demora no inicio das obras peio fato de ter que fazer uma nova
Assembleia. Outra CondOmina da unidade 01.29.10 esclarece que,
conforme demonstrado pelo proprio Diretor Financeiro, ja existe uma
reserva em caixa de pelo menos R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
sendo vidvel a proposta de suspensdo. O condémino da unidade 02.08.22
colocaram uma duvida para a mesa. Se, em caso de votada a suspensdo,
seja por meio da segunda ou da terceira proposta, ao retomarem as
obras, ndo seria necessario um aditivo contratual, o que poderia gerar
algum prejuizo ao Condominio. Pediram, ainda, que a assisténcia juridica
contratada pelo condominio e que estava presente no momento deste
questionamento poderia responder a ddvida. O Presidente da mesa,
entdo, devolve a pergunta para a Dra. Liliane Tomads, assessora juridica
do Condominio, presente na Assembleia, para, caso quisesse esclarecer,
mas a mesma entdo permanece silente quanto a divida. Em seguida
procedeu-se a votacdo das propostas, tendo a Proposta “1” recebido 1
voto, a proposta “2” recebido 61 votos e a Proposta “3” recebido 183
votos, sendo, portanto, aprovada. Na elaboragdo da presente ata e
seguindo a norma convencional contida no artigo 58, reconheceu o Sr.
Presidente da Mesa e 0 Sr. Secretario, que na parte de “Assuntos Gerais”
da pauta, apresentada a seguir e, somente nesta parte especifica, houve a
deliberacdo de assuntos gque demandariam pauta especifica, objeto de
uma Assembleia Geral Extraordinaria, ainda a ser convocada. Portanto, na
condicdo de Presidente da Mesa, enquanto declaro validos os itens 1 ao 7
da pauta deliberados conforme o que rege a Convengdo condominial
vigente, identifico a impertinéncia do item 8, bem como os
assuntos tratados no item, que trata dos “Assuntos Gerais”, conforme
registros apresentados a seguir - "ITEM 08 - Assuntos Gerais”, sobre os
seguintes itens incluidos em pauta, apds manifestagdo livie e aberta a
qualquer presente: Subitem 8.1 - homologagdo da desisténcia como
membro do Conselho Consultivo o nome do Sr. Felipe Alves Carvalho
proprietdrio da unidade 05-03-14, que apresentou sua carta de
desisténcia do Conselho e foi aceito por unanimidade dos Presentes.
Subitem 8.2 - Considerando ¢ encaminhamento feito pelo Presidente ao
final da votagdo do Item 1, quando as contas da atual Administracédo
foram reprovadas, passou-se a discutir como se daria a contratacdo da
Auditoria e a definicdo da Comissdo de Moradores, foram apresentadas
duas propostas. Proposta 1: afastar os membros da administragdao do
Condominio de imediato, criar uma Comissdo de Moradores para
Administrar o Condominio contratar Auditoria e convocar Assembleia
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Geral Extraordindria para destituir a atual Sindica em 15 dias. Proposta
2: Afastamento temporario da Administragdo, criacdo de uma Comissdo
de Moradores para administrar o Condominio, e contratar uma Auditoria
externa independente para auditar as contas do periodo entre 1° de
janeiro de 2015 a 31 de dezembro de 2015 e em até 90 (noventa) dias
convocar Assembleia Geral Extraordinaria.. Foram necessdrias novas
votacbes para prorrogar a duragdo da assembleia, as quais foram
aprovadas pela grande maioria dos presentes. Foi decidido pela maioria
esmagadora dos presentes, a segunda proposta como vencedora, com a
nomeacdao de uma comissdo de cinco membros,. Ressalte-se que a
primeira proposta obteve apenas 05 (cinco) votos favoraveis.. Em
seguida, passou-se a escolha dos nomes que comporiam a comissao eleita
em Assembleia, tendo se apresentado 11 (onze) condéminos e escolhidos
05 (cinco), cujos nomes se encontram abaixc designados com suas
unidades residenciais: Alexandre Souza Nunes 01.09.17, Cristina
Mendonga de Alencar Mattos 05.06.03, Gustavo Rodolpho Moraes Jardim
05.01.16, Lila Paula de Sousa Ganzer 01.29.10 e Lucimar Maciel Belo
02.20.12. Por fim, apds as votacdes, foi dada por encerrada a 52,
Assembleia Geral Ordinaria pelo Sr. Presidente da Mesa aos exatos 01h03
da madrugada do dia 22/03/2016. Em consequéncia pela impertinéncia da
votagdo dos itens supracitados na pauta do item 8, dos “Assuntos Gerais”,
declaro nulas as deliberacdes tomadas no item “Assuntos Gerais"”
no que se refere ao poder concedido a comissdo ali eleita para
“contratacdo” de auditoria, bem como afastamento temporario da
administragdo do condominio por 30 (noventa) dias, , tendo em vista que,
em primeiro lugar, para a CONTRATACAO dos servigos de auditoria, a
Comissdo eleita deveria ser autorizada por meio de Assembleia Geral
Extraordindria, a ser realizada no prazo de 15 dias, nos termos do artigo
48, paragrafo unico da Convengdo, jd que a referida contratagdo geraria
despesas ao condominio. Em segundo lugar, para viabilizar o afastamento
da atual administracado, tais votacdes deveriam ser encaminhadas por
meio de uma Assembleia Geral Extraordindria, onde este item especifico
devera constar de forma EXPRESSA na pauta e ser votado por todos os
conddminos nos termos da Convengdo. Faz-se necessario, portanto, a
convocacdo de uma AGE, o mais breve possivel, ‘para que as tratativas
dos itens discutidos no item 8 possam ser realizadas conforme os termos
legais e/ou convencionais para que se decida sobre tais questdes. Sendo
assim, com o poder de que é dotado o Presidente da Mesa de fazer valer a
legalidade das decisdes tomadas em Assembleia pela maioria adimplente
dos conddminos e no intuito de resguardar o interesse coletivo, propugna
o item 8 que trata dos “Assuntos Gerais”, pela sua aplicagdo no caso da
Teoria da Convalidagdo dos Atos, ja amplamente utilizada no ambito
privado, ja que contempla o desejo de uma maioria esmagadora e
soberana de condbminos presentes em assembleia. Da mesma forma,
declara nula a decisdo de afastamento da administracdo tomada
na 52. AGO, tendo em vista ter sido votada em item de “Assuntos
Gerais”, sem a prévia convocacao para tanto, razdo pela qual,
devera a mesma continuar sua funcdo ora exercida e aguardar
decisdao em Assembleia Geral Extraordinaria. Sendo assim, declaro
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encerrada a presente Ata da 52. Assembleia Geral Ordindria, assinada por
mim, Presidente da Mesa, pelo Secretdrio da Mesa, bem como por trés
condbminos presentes na Assembleia, com consequente registro da
mesma no Cartorio de Notas de Brasiijia, nos termos legais e

convencionais. Q (
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