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ATA NOTARIAL, na forma abaixo:

L. _caRpers we | SAIBAM quantos este publico instrumento de ATA
NOTARIAL virem que, aos vinte e cinco dias do més de julho do ano de dois mil e dezesseis
(25/07/2016) neste 1.° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia, Distrito Federal, perante mim,
NARLA RAIANY DE OLIVEIRA SILVA ESCREVENTE NOTARIAL no uso das atribuicoes
que me confere a legislacdo vigente, lavro a presente ATA NOTARIAL a pedido de
JOSANDRA CRISTINA MOREIRA CASTRO, brasileira, casada, publicitaria, portadora da
Cédula de Identidade n° 25.560.268-6 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
573.662.251-34, residente e domiciliada na Condominio Estancia Quintas da Alvorada
"Quadra 01, Conjunto 30, Casa 12, Jardim Botanico, nesta Capital; solicitando a lavratura da
presente Ata Notarial, sob fé publica que sou detentora e para que torne-se publico, com
objetivo constatar alguns fatos, sem opinido, juizo de valor ou conclusédo, o que fago nos
seguintes termos: 1) QUE, pela comparecente me foi apresentado a Ata da 8% Assembléia
Geral Extraordinaria do Condominio Estancia Quintas da Alvorada realizada no dia
28/05/2016, devidamente registrada no Cartério do 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, conforme imagens a seguir: "Imagens 01 a 07". XXXXXXXXXXXXXXXX
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CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
N ATA DA 89 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA - AGE 01/2016

Aos 28 de maio de 2016, sdbado, &s 9hs, em primeira chamada e as
9h30min, em segunda e ultima chamada, foi realizada a 12 Assembleia
Geral Extraordinaria (AGE 01/2016) no 1° andar do Edificio Parlamundi da
LBV, plenario José de Paiva Neto, SGAS 915, lotes 75/76, Brasilia, Distrito
Federal, nos termos da Convencdo do Condominio Estdncia Q?intas da
Alvorada (CEQA), conforme Edital de Convocacgdo firmado pela sindica em
exercicio, a senhora Jossandra Cristina Moreira de Castro, publicado no
dia 14 de maio de 2016, para deliberar sobre 05 seguintes itens de pauta:
ITEM 01 - Discutir e votar a devolugio dos recursos constantes da conta
referente a taxa extra arrecadada de outubro de 2015 a margo de 2016,
referente a aguas pluviais e pavimentagdo. 1.1 - Votar os procedimentaos e
prioridades para a devolucdo dos recursos; ITEM 02 - Nos termos do art.
1348, inciso [Il do Cddigo Civil, dar conhecimento aos condéminos de
decisdes judiciais relevantes; ITEM 03 - Discutir e votar procedimentos e
origem dos recursos para fins de pagamento relativos a condenagdo
judicial nos processos em fase de execugdo em que o condominio € parte;
ITEM 04 - Discutir e wvotar sobre planejamentc e criagdo de fundo
especifico para pagamento de compensacio ambiental em cumprimento a
condenagdo na Acgdo Civil Publica, autos do processo n® 29041/94
{2010.01.1.006765-6). Iniciados os trabalhos sob a diregdo da sindica em
exercicio, procedeu-se & eieigdo do presidente e do secretario da AGE
01/2016. Encerrada a entrega de cédulas para eleigdo da presidéncia da
assembilela, foram eleitos como presidente o conddmino Francisco José
Paulos Cabral, RG n©® 358.280 e CPF n® 049.979.038-33, proprietario da
unidade da quadra 04, conjunto 02, lote 42 e como secretdria, a
conddmina Lucimar Macel Belo, RG n® 2153.430 SSP/DF, CPF
n® 981.114.931-34, preprietaria da unidade da quadra 02, conjunto 20,
casal2, por 181 (centc e oitenta e um) votos, de um total de 347
(trezentos e guarenta e sete) presentes até aquele momento, no qual foi
delegado a direcio dos trabalhos aoc Presidente eleito. Dando
prasseguimento, o Sr. Presidente eleito passou a ler para a audiéncia as
regras e procedimentos firmados para a realizagdo da Assembleia e expor
os itens da pauta. Iniciados os trabaihos, foi levantada uma guestdo de
ordem a respeito da forma de votagdo, uma vez que 3 Administracdo do
condominio havia adotadc um procedimento com insercdc de cédulas
distintas para cada item da pauta em uma urna, com posterior contagem
das cédulas para afericdo da wvotagdo. Realizados o0s debates entre os
presentes, por maioria, os conddminos decidiram que a votagdo deveria
ser procedida da seguinte forma: colocadas duas urnas, uma destinadas
aos wvotos favordveis (“sim”) e outra aos desfavoraveis (“ndo”) as
propostas apresentadas em cada item, com a conferéncia de todos os
votos (favoraveis e desfavordveis) ac final do processo de votacdo de
cada item da pauta. O Presidente chamou o ITEM 01 - Discutir e votar a
devolucdo dos recursos constantes da conta referente a taxa extra
arrecadada de outubro de 2015 a margo de 2016, referente a &guas
pluviais e pavimentacdo. Foi solicitado pela sindica em Exerdﬂo(,ffi"
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antes de se discutir este item, fosse apresentado aos conddminos a
) situacdo do condominio no processo n° 2015.01.1.050060-9, em curso na
vara de meio ambiente. Foi chamada a advogada do CEQA, a Dr? Liliane
Marques Thomaz, para que fosse feita explanagdo aos conddminos. Por
deliberacdo dos conddminos, entendeu-se que para votar o item 01 seria
necessario ter conhecimento primeiramente das condigdes propostas pelo
condominio a respeito dos procedimentos e prioridades para a devolugdo
dos recursos (item 1.1). Passou-se entdo a palavra ao Diretor Financeiro,
Sr. Claudio Fortes Said, que prestou esclarecimentos sobre os recursos
arrecadados e as despesas efetuadas em obras de aguas pluviais e
pavimentagdo. Reportou o Sr. Cldudio que a cobranga iniciou-se em
outubro de 2015 e encerrou-se em margo de 2016 (06 parcelas). Assim, 0
valor a ser restituido terd como base o relatério contabil do sistema BR
Condominio referente a esta conta especifica para recursos relativos as
aguas pluviais e pavimentagdo: aproximadamente R$ 3.968.000,00 (trés
mithdes, novecentos e sessenta e oito mil reais), valor arrecadado até 27
de maio de 2016, tendo sido efetuadas despesas nesta conta no valor de
aproximadamente R$ 1.033.000,00 (um milhdo e trinta e trés mil reais).
Nestes termos, o valor a ser restituido serd a diferenca destes valores, ou
seja, aproximadamente R$ 2.935.000,00 (dois milhdes novecentos e
trinta e cinco mil reais), sendo que este valor ainda serd atualizado pela
remuneracdo em conta. Reportou, ainda, que como as despesas foram na
ordem de 26% dos recursos em conta, seria retornado para cada
condominio 74% dos valores efetivamente pagos, corrigidos pelo IGP-M
até junho de 2016). Assim, reportou o Diretor Financeiro, que os valores
seriam calculados caso a caso, uma vez que nem todos os condOminos
pagaram todas as mensalidades cobradas no periodo. O Diretor Financeiro
apresentou a proposta de gue o dinheiro seria restituido por meio de
depdsito na conta informada por cada condbémino em formuldrio a ser
preenchido na Administracdo, a partir de 14 de junho para o condémino

e . 1

L8 i] que pagou tudo no vencimento ou uma ou mais com atraso e a partir 04
%g e de julho para o conddémino que pagou de 2 a 5 parcelas ou que tenha feito
3% o % acordo. Em sequida, o Presidente passou a palavra ‘aos conddminos, por
=2 = :| ordem de inscricdo, com prazo de 2 (dois) minutos para questionamentos
ig © | e perguntas, com direito a réplica por igual periodo. O condémino Felipe,
«,E o || da unidade 05.03.14, expds que em junho de 2015 ja era de
. 1 conhecimento da Administracdo a acdo proposta na Vara do Meio
L= 2 Ambiente e que, na ocasido, procurou a sindica, a Sr2 Leda Maria Marques

Cavalcante, demonstrando sua preocupagdo e questionando se ndo seria o
caso de cancelar a cobranga da taxa extra para a realizacdo das obras de
aguas pluviais e pavimentagdo em funcdo da acdo supracitada, pois havia
a possibilidade de haver problemas futuros no condominio. Ele reportou
que a sr2 Leda Cavalcante afirmou que iria questionar o corpo juridico do
Condominio. Diante do exposto, o conddmino dirigiu-se a advogada
contratada do condominio, Dr2 Liliane Marques Thomaz, o que havia
mudado para que o corpo juridico tivesse dado parecer positivo para o
inicio da cobranga das taxas / obras. Em resposta, a Dr? Liliane afirmou
que a obra foi apresentada a Assembleia que aprovou a cobranca das
taxas, e que a Administracdo sé foi oficialmente intimada do processo-em
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dezembro de 2015. Disse que ndo costuma antecipar demandas e que, [
& por isso, aguardou a intimacdo oficial, explicando que tal procedimento e |
o padrdo no meio juridico, ou seja, o condominio é oficialmente intinlado e
encaminha a intimacdo ao escritéric. Um conddmino que ndo se
identificou questionou ao Diretor Financeiro, Sr. Claudio Said, se haveria
alguma multa contratuai pelo descumprimento do contrato por parte do
condominio e se houvesse, quanto seria € como seria paga. O Diretor
Financeiro ndo teve resposta para este questionamento naquele
momento. A conddmina Maria Lindinalva, da unidade 02.14.14,
questionou como seria a lisura do processo de devolugdo do dinheiro ja
que o condominic estd sob auditoria. A conddémina Lila, da unidade
01.29.10, solicitou que fosse consignado em ata que mesmo que 0s
condbéminos aprovassem a devolugdo, ndo estariam dando aval aos
valores j& adiantados para a empresa encarregada das obras de aguas
pluviais e pavimentacdo. Pois, como as contas da sindica haviam sido
reprovadas na AGO, o fato de se aprovar a devolugdo dos valores ndo
gastos, ndo significaria a aprovagdo dos valores gastos, 0s quais devem
ser objeto de auditoria. Apresentou-se para a Uultima colocagdo a
condémina Cristina, proprietdria da unidade 05.06.13, que questionou a
Dra. Liliane Thomaz se, a partir do momento em que existia uma agdo
judicial com pedido liminar gue ¢ juiz ndo quis apreciar em um primeiro
momento, mas que haveria a possibilidade de a qualquer momento ser
deferida, todos os conddminos tinham o direito de saber desta agdo e
saber o perigo envolvido. E que, em Janeiro do corrente ano, a sindica
Leda Cavalcante retirou R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) da conta do
Fundo de Reserva do condominio, para pagar um advogado que ndo era
do escritério que presta servico ao condominio, para entrar com um
agravo de instrumento, sem autorizagdo de AGE, alegando que, naguele
momento, ndo haveria tempo habil para isto. Lembrou que, para o atual
momento houve tempo para se convocar uma AGE. Pediu que suas
consideragdes constassem da ata da Assembleia. Depois de feitas as
colocagBes por parte de conddminos que queriarm explicacdes a respeito
das agdes da sindica, a senhora Leda Cavalcante, uma vez que estes
assuntos eram importantes, mas que nao tinham pertinéncia direta com o
item a ser votado, o presidente solicitou que estes gquestionamentos
fossem encaminhados @ Administragdo do condominio na segunda-feira,
dia 30 de maio. Antes de se proceder a votagdo do item 01, foi informado
pela Administragdo que apresentou-se até o final do pericdo de
cadastramento da AGE 01/2016, um total de 446 (quatrocentos e
quarenta e seis) conddminos aptos a votar. Foi aberta de votagdo do item
01 e do subitem 1.1, sendo que os condbminos deveriam votar sim, se
concordassem com a devolu¢do dos recursos constantes em conta
referente a taxa extra arrecadada entre os meses de outubro de 2015 a
marco de 2016, e ndo, se ndo concordassem com esta devolucdo de
recursos. Quanto ao item 1.1, os condbminos deveriam votar "sim”, se
concordassem com & proposta de devolucdo apresentada pelo condominio,
ou seja, 74% dos valores pagos por cada conddmino, corrigidos pelo IGP-
M, a serem depositados em conta corrente a ser indicada pelo condémino;
ou votar "ndo”, se ndo concordassem ,com esta forma de___devig}.
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Apurados os votos do item 01, computou-se um total de 245 (duzentos e
¥ quarenta e cinco) votos "sim” e 151 (cento e cinquenta e um) votos
*ndo”. Na apuracdo da votagdo do item 1.1, apurou-se um total de 226
(duzentos e vinte e seis) votos “sim” e 170 (cento e setenta) votos "nado”.
Assim, por maloria, os conddminos decidiram pela devolucdo dos recursos
financeiros tratados no item 01, na forma proposta pelo condominio
quanto ao item 1.1. Enquanto se aguardava a contagem dos votos
relativos ao item 01, em virtude da limitagdo de tempo para ©
encerramento da AGE, passou-se a apresentagao do item “ITEM 02 - Dar
conhecimento aos conddminos de decisGes judiciais relevantes e 2.1 dar
conhecimento dos numeros estatisticos dos processos judiciais. Foi dado a
palavra aos advogados do condominio presentes, o Dr. Cristiano
Fernandes e a Dr2. Liliane Marques Thomaz. Foi realizada apresentacao
com informagdes técnicas a respeito dos contrato do escritério com o :
condominio e sobre as acdes judiciais envolvendo o condominio sob os |
cuidados do escritorio Fernandes Andrade e o percentual de éxito nestas
acdes, onde vdrias delas j& apresentaram decisdes de 1° e 2° grau
favordveis ao CEQA. Foi dada especial atengdo a agdo do processo
2008.01.1.010997-3, da 52 Vara Civel, que posteriormente seguiu para a
vara civel do Paranod scb o n® 2010.08.1.002533-7. Esta agdo teve
sentenca desfavordvel ao condominio em 12/01/2011, tendo esta
transitada em julgado em 10/02/2012. Assim, caberia ao Condominio
reintegrar a posse de cinco pessoas que alegavam ser conddminos. Uma
vez que ndo foi possivel reintegrar a posse dos autores, pois todos 0s
lotes ja estavam ocupados por condominos. Diante da impossibilidade do
cumprimento da decisdo, o feito foi convertido em perdas e danos,
acabando por ser definido o valor do lote, mediante valor constatado por
perito, chegando a um valor de indenizagdo de R$ 166.254,00 para cada
autor da agdo. Assim a Justiga concordou com valor estipulado pelo perito
em 20/04/2016. Em 12/05/2015 a justica determinou que o CEQA deveria
pagar os Autores em 15 dias, a quantia de R$ 792.000,00, a serem
atualizados, sob pena de pagamento de muita de 10% e novos honordrios
advocaticios, entre 10% a 20% do valor da causa. Assim, foi explanado
que este prazo fixado pela Justica expira em 03/06/2016. A Dr? Liliane
explicou que seria possivel recorrer desta decisdo, porém nova discussao
teria baixa possibilidade de éxito e a derrota implicaria no pagamento da
multa e novos honorarios advocaticios da outra parte. Foi alertado pelo
Presidente da Assembleia que foi conseguido pela Administracdo do
Cendominio a extensdo do hordrio de utilizagdo do auditéric da LBV até as
12:20. Item 03. Apresentou-se o condbmino Nielson, da unidade
05.05.11, que questionou os advogados sobre a possibilidade de se cobrar
as taxas condominiais das pessoas que ganharam agles contra o
condominio, pois se o terreno hoje vale "R$ 166.000,00", ¢ porque os
conddminos investiram no condominio. A conddmina Daniela Barreto, da
unidade 01.09.17, questionou que, se quando foi feito 0 novo projeto
urbanistico, j& se sabia da existéncia dessas agdes, e que gostaria de
saber qual o passivo destas agles e quanto mais devera ainda ser pago as
pessocas que entrarem na justica. Como dltima participacdo, um
conddmino que ndo se identificou questionou se haveria a possibilidade?c'!e
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alguma area do condominio ser “desativada” e qual a quadra poderia ser

* mais prejudicada. A Dr? Liliane respondeu que, em relagdo & questdo
ambiental, a aprovacdo (do projeto urbanistico) que foi julgada legitima e
legal, atendia & licenca de instalacdo emitida pela Secretaria de Meio
Ambiente do Distrito Federal que determinava ao condominio que fizesse
projeto urbanistico. Assim em relagdo & questdo ambiental, 0 condominio
n3o possui nenhuma pendéncia para sua regularizacdo. Também nao ha
pedido de desconstituicdo de nenhuma drea do condominic por essas
questdes. O conddémino Marcelo Eduardo, da unidade 02.14.20, reportou
que participou do Conselho Fiscal da gestdo anterior & atual, e havia sido
informado ao Conselho que havia uma quantidade "x” de lotes para esta
finalidade de pagamento. Ele questionou onde estariam estes lotes e o
porqué de ndo se utilizar estes lotes para o pagamento da divida
apresentada. A Dr2 Liliane respondeu informando que ndo tinha
conhecimento de questBes administrativas. O Presidente solicitou aos
representantes do condominio se alguém poderia se pronunciar a respeito
da existéncia ou ndo de lotes para este fim. A Dr2 Liliane reforgou que nao
tem conhecimento da existéncia de lotes vagos, sendo que "os 1,963 lotes
tém conddminos”. O Condémino Marcelo levantou questdo de ordem
alegando que quando fazia parte do Conselho Fiscal, juntamente com a
conddmina Claudia, 38 época presidente do referido Conselho, que o sr.
Claudio Said, Diretor Financeiro, havia chamacdoc o5 membros deste
Conselho para uma reunido com a finalidade de explicar claramente este
fato, tendo como provar isto, porém ndo naquele momento. O Sr.
Presidente lembrou & Assembleia que para a discussdo do item ITEM 03 -
"Discutir e votar procedimentos e origem dos recursos para fins de
pagamento relativos a condenagdo judicial nos processos em fase de
execugdo em que o condominic € parte” e que, do ponto de vista do
presidente, uma vez que foi levantada uma questdo de ordem a respeito
da existéncia de lotes em nome do condominio/associacdo a questdo teria
a ver com a parte financeira duas situagdes: se ¢ condominio tem dinheiro
m “cash” para pagamento da obrigagdo determinada pelo juiz ou se o

ndominio tem lotes para vender e pagar a divida até dia 03/06/2016.
Im, para encerrar esta controvérsia, o presidente questionou o Sr.

laudio Said a respeito da existéncia de dinheiro ou da existéncia de lotes
m nome do condominio, e se seria 0 caso da Assembleia decidir o que
zer com estes lotes para que eles servissem no futuro para o pagamento
e taxas. A Dr2 Liliane reportou que os conddminos estavam confundindo
numero de lotes do condominio que hoje sdo da ordem de 1.973 lotes,
sendo 1.963 residenciais e o restante lotes comerciais. Ela respondeu que
ainda que se decidisse pela venda destes lotes, isto ndo resolveria o
problema imediato de pagamento da quantia determinada pelo juiz.
Permanecida a ddvida, o Presidente questionou se a Associacdo tem ou
ndo lotes em seu nome, A sindica em exercicio, a sr? Jossandra Cristina
Moreira reportou que havia somente lotes comerciais. Antes de aberta a
votacdo, o condémino Roberto (unidade ndo declarada) pediu que
constasse em ata a informagdo de que a Administracdo afirma que ndo
existem lotes residenciais em nome da Associagdo. O conddmino Marcelo
Eduardo reforgou que havia sido informado a existéncia de
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quantidade "x” de lotes de reserva com essa finalidade eram de lotes
residenciais. N3o eram os lote comerciais. Assim o presidente abriu a
votacdo do item 03, lembrando que, diante da incapacidade de se vender
os lotes comerciais emn tempo habil, a votacdo do item 03 sera a sequinte:
votar "SIM”, se as pessoas concordam em utilizar o dinheiro disponivel
nas contas do condominio para se pagar a Justica ou "NAO" para as
pessoas que ndo concordam com © pagamento, sabendo que isto talvez
demandara o pagamento de multa processual a ser paga no futuro. Neste
momento, o Sr. Cldudio Said pediu a palavra para demonstrar de onde
sairiam 0s recursos para este pagamento. Inicialmente o Sr. Cldudio
reportou que por ser Diretor Financeiro ndo tinha condigdo de afirmar se
existem ou ndo estes lotes residenciais em nome da
associagdo/condominio. O Sr. Cldudio apresentou planilha com o saldo nas
contas do condominio: Conta Ordinéria (saldo de R$ 54.591,48); Fundo
de Reserva, (saldo de R$ 453.237,28) e Conta Extra (saldo de R$
4,563.321,40) havendo condigbes de devolver os recursos tratados no
item 01 e fazer o pagamento da despesa judicial apontada no item 03.
Assim, apos levantadas as indagages dos conddminos a respeito dos
procedimentos e da origem dos recursos, permanecendo a duvida
suscitada a respeito da existéncia ou ndo de lotes residenciais em nome
da Associacdo de Moradores/ Condominio, 0s quais poderiam ser vendidos
para propiciar o pagamento das despesas, foi aberta a votagdo do item
03, sendo reforcado que os conddminos deveriam votar “sim”, se
concordassem com o pagamento das despesas judiciais com vencimento
em 03 de Junho de 2016 com os recursos disponiveis nas contas do
condominio, e “ndo” se ndo concordassem com este pagamento, estando
cientes que isto acarretaria posterior aumento nas despesas. Apurados 0s
votos, constatou-se um total de 327 (trezentos e vinte e sete) votos “SIM”
e 50 (cinquenta) votos “NAQO". Assim, por maioria, os conddminos
decidiram pelo pagamento das despesas judiciais relativas ao processo n®
2010.08.1.002533-7, a vencer em 03/06/2016 com recursos existentes
nas contas correntes do Condominio. Foi relatado pela condémina Lucimar
Maciel, unidade 02.20.12 que algumas procuragtes foram aceitas com as
unidades anotadas a caneta e com rasuras e algumas foram rejeitadas por
apresentar equivoco na numeracdo da unidade, mesmo constando ©
nome, CPF, RG e reconhecimento de firma de conddmino apto a votar. Foi
relatado ainda, que se a contabilidade do condominio fosse realizada em
obediéncia ao principio da competéncia, todos os bens do condominio,
inclusive os lotes residenciais questionados estariam no balanco
patrimonial. Dessa forma,ficou registrado a sugestdo da mudanga do
regime de contabilizagdo. Em virtude do avangado da hora e da
impossibilidade de se estender o hordric cedido para utilizagdo do
auditorio, o senhor Presidente informou aos conddminos que a mesa
diretora acatou proposta do Condominio de que ndo haveria condigbes de
discutir e votar o item 04, sendo que a Assembleia seria encerrada logo
apbs a apuracdo da votacdo do item 03. Nestes termos, o Presidente
declarou encerrada a AGE 01/2016. Conforme acertado durante a
assembleia, sdo repassadas a seguir a intencdo de voto relativas a
pessoas que alegam ter feito pagamento das taxas condominiais, mE}e
n
6

|

910098

it . Wi v @ Fhoms i

¥ Olicio de Brasiin-DOF
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PROT: 00276027

o condominio ndo reconheceu o crédito destas taxas: sr. Donald Pinto,
unidade 04.03.29, que votaria "sim” nos itens 01, 1.1 e 3; Sr? Osana
Maria C. Felipe, unidade 01,23.11, que ndo manifestou intencao de voto,
sr2 Fatima Santos da Silva, unidade 04.04.11, que votaria "ndo” aos itens
01 e 1.1 e “sim” no item 03. Nestes termos, declaro e encerro a presente
Ata da 83 Assembleia Geral Extraordindria, AGE01/2016, assinada por
mim, Presidente da Mesa, pela Secretdria da Mesa, bem coma por trés
condominos presentes na Assembleia, com consequente registro da

mesma no Cartorio de Notas de Brasilia,

convencionais.

/A1

nos termos legais e

FRANCISCO JOSE PaULOS CABRAL
CPF n® 049.979.038.33
Presidente
Unidade 04.02.42

Testemunhas:

N1

L,‘ Z et ,i:‘ .f‘f _!.f"'.‘.'.- ‘iu.__/

Lmﬁ MacIEL BELO

CPF n®981.114.931-34
Secretdria
Unidade 02.20.12

2N g ”.f%/
A danj P

LEONARDO ARAWIO DE QLIVEIRA MORALE
CPF n® 704.356.261-91
Unidade 01.26.11
CLAUDIO MORALE P.P.

CPF. 029.017.221-72

CPF no 378 791.073-04
Unidade 01.26.07

1° Oficio de Brasia-OF
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Il) QUE, a solicitante me apresentou uma notificacao extrajudicial enviada ao Presidente da
82 Assembléia Geral, Sr. Francisco José Paulo Cabral e para Secretaria da mesa, Sra.
Lucimar Maciel Belo, por meio de carta registrada informando da necessidade de um
aditivo a ata registrada em cartério, tendo em vista que alguns assuntos considerados
importantes ndo constavam no documento. Sr. Francisco e Sra. Lucimar receberam o
documento, no entanto, conforme declaracao da solicitante, ndo se manifestaram. Dessa
forma, a solicitante me apresentou um CD constando a gravagao da 8% Assembléia Geral
Extraordinaria, afim de que conste na presente Ata Notarial os assuntos considerados
importantes para que se torne publico. De modo a atestar melhor o que transcrevo acima,
imprimo na presente Ata Notarial imagens da Notificagao Extrajudicial bem como das AR's
com o recebido de Sr. Francisco e Sra. Lucimar. "Imagens 08 a 18". XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

4~ Condominio Estincia Quintas da Alvorada

Ot mtam o fwgy g

Hrasilia-DF, 06 de junho de 2016

NOTIFICAGAOQ
limo. Sr. .
FRANCISCO JOSE PAULOS CABRAL
Presidente da 8 * Assembleia Geral - AGE 01/2016
CIC para a Secretaria da 8* Assembleia Sra. Lucimar Maciel
NESTA
REF.: 8° ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA — AGE 01/2016, de 28/05/2016

Prezado Senhor,

Condominio Estancia Quintas da Alvorada, sociedade civil sem fins lucrativos, inscrito no CNPJ
sob © n. 73.978.900/0001-81, com sede na rodovia DF-1,5 - SHLS - Lago Sul — Brasilia - DF - CEP
71675-205, vem respeitosamente, informar que conforme gravag3o realizada naquela dala, a ATA deve
conter todos os alos relevantes, principalmente, todos aqueles objeto dos itens do edital, a fim de que
lodos os conddminos, ainda aqueles que nao compareceram possam lomar conhecimenio &
entendimento das questdes explanadas e deliberadas, sob pena de ficar prejudicada a compreensao dos
conddminos sobre as maténas tratadas, ‘

Assim relatamaos abaixo esses falos.

1. A aprovagao do ltem 1 — Discutir e volar a devolugBo dos recursos constanles da conta
referente a taxa exira, amecada de outubro de 2015 a margo de 2016, referente a aguas
pluviais e pavimentago.l.1-Volar os procedimentos e prioridades para a devolugao dos
recursos. Nao foi solicitado pela Sindica em exercicio @ mudanga de pauta, portanto nao
havendo a mudanga, ndo cabe estar explicila na Ata. Foi solicitado a leitura das regras da
Assembleia;

Diante do exposto apos retratar em ATA loda a apresentag8o do Diretor Financeiro, retratar que foi
submetido a aprovagao e aprovada a devolugao nos moldes apresentados pela adminisiragao. Quanto
aos fatos relatados por conddminos sem previsao no Edital se faz sem valor

2 ITEM 02 — Nas termos do art. 1.348, inciso Il do Codigo de Processo Civil, dar conhecimento
a0s conddminos de decisbes judiciais relevantes2.1-Dar conhecimento dos numeros
estalisticos dos processos judiciais. Nao foi retratado na ata os dados estatisticos dos
processos judiciais conforme constou das apresentagdes da Dra. Liliane Thomaz e do Dra.
Cristino Fernandes. Tendo em vista o item do edital especifico para esse desiderato requer
seja refratado na ATA os dados levados ao conhecimento dos condomines, por intermedio do

power point:
Apresentagao do Dr. Cristiano:

“CONTRATO COM A FERNANDES, Data da assinatura. 31/08/2009, Valor: RS 3.400,00
{mésfiixo) + RS 100,00 (més, por processo), Condigio: navos processes serao submetidgE:
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= Condominio Estincia Quintas da Alvorada

a apreciagdo do Contratado, RELACAO DOS 15 PROCESSOS em curso na data de
31/08/2009, OBJETO DO CONTRATO: 11847/34
21355/94, 29041/84, 2008.01.1.010997-3, 2009.01.1.124532-5, 2009.01.1.130671-7
2007.01.1.031806-3, 2003.01.1.019232-8, 2003.01.1.052615-2, 2005.01.1.032386-6
2007.08.1.000751-6, 2008.08.1.004569-9. 2009.08.1.002917-5, 2009.08.1.002918-3
2009.08.1.002921-4, Data do Aditivo: 29/11/2011, Objetivo do Aditivo: diminuir o valor
mensal por processo, R$ 3.40000 + ... RS 100,00 (més por processo até 100
processos), R$ 80,00 (més por processo de 101° a 299° processos), R$ 70,00 (més por
processo de 300° a 399° processos). R$ 60,00 (més por processo acima de 400°
processos). AGE 21.01.2010: ITEM 8, a Presidente da mesa informou que foram
contratados os sequintes escritérios de advocacia, para defender o Condominio: {...)
Fernandes e Melo para tratar dos demais processos envolvendo o Condominio, no
valor de R$3.400.00 e R$100,00 por processo até o seu transito em julgado. "

Apresentagao Dr. Liliane Thomaz:

1090 processos no total, desses foram dado conhecimento dos numeros mais
relevantes.

436 ACOES DE OBRIGACAO DE

1300
250
|
1150

' 100
50
al I —
Transits em pendéncia de julgaments pela

Julgado (375) julgamento (43) 2a. Instancia
(17
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‘;E?’ Condominio Estancia Quintas da Alvorada

O =t e g Lvgyiat

OBRIGACOES DE FAZER TRANSITADA EM JULGADO:
CONDENACAC DO CONDOMINIO

( cadastramento)
2013.08.1.0045593-6: Cadastrar e Entregar o
certificado (feito) (nfio reconhece posse em favordo
Autor)

2011.08.1.004774-4: Cadastrar em duplicidade (feito)
{ndio reconhece posse em favor do Autor)

2011.08.1.005603-5: Cadastrar em duplicidade (feito)
{ndo reconhece posse em favor do Autor} (arquivado)

2011.08.1.005270-T: Cadastrar em duplicidade (feito)
{ndo reconhece posse em favor do Autor) (arquivado)

1 Percentual de
éxito (98,93 %)

1 Percentual de .i'

condenagio com |
transito em ]
juglado (1,066%)

Imagem 10

1° OFICIO DE NOTAS E PROTESTO DE BRASILIA
(61) 3799-1515 - cartoriojkacartoriojk.com.br

CRS Quadra 505 - Bloco C - LOTES 1, 2 e 3 - Brasilia - DF - CEP 70350-530 ‘\

PROT: 00276027

tad



LIVRO: 0033-AN

FOLHA: 146

PROT: 00276027

CARTORIOJK

E=meia

Condominio Estancia Quintas da Alvorada

Ormtas o p oot

ACAO DE OBRIGAGAO DE FAZER C/C
INDENIZAGAO

O Condominio Quintas da Alvorada registrou
go ;Ig‘l"‘l’ o nome “Quintas da Alvorada” no ano
e ”

Em razado disso, no ano de 2015 distribuiu
Acaoc de Obrigacido de Nao Fazer, autos do

processo n: 2015.08.1. 9-9 com o intuito
de ‘a;ie o Condominio - QUINTAS DA
ALVORADA fosse condenado a importincia de

RS 50.000,00 e ainda fosse compelido a se
abster de usar o nome “Quintas da Alvorada™
Os pedidos foram providos parcialmente para
condenar o Estancia Quintas da Alvorada a
deixar de usar o nome “Quintas da Alvorada”

92 ACOES DE REINTEGRAGAO DE
POSSE

a8 08686

10 :

Tranmto em pond‘ﬁch de  julgamento pela
Juigade (42) julgamento (39) 2a. Instancia
{11}

o Columan
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Condominio Estancia Quintas da Alvorada

OHrtas oo g ivgead:

1 Percentual de
exito (97,76 %)

Percentual de
csondenacao com
transito em
juglado {2,38%)

p =)
== ) o F R 3
i e Leret £ ~
- L s S Sl e e
30 - L
= — - — S =
= e S— ek
2 i b o i
W St e e e E et AL
T B
Agho de Dbrigagie Agae de Agie de Exveugio Aghe de Cobranga
de Fazer Rni ot i SG 20 the Fmcal
Passe
©
]
Imagem 12 )
/ /]
1° OFiCIO DE NOTAS E PROTESTO DE BRASILIA
IS5 Quadra 5 Blocc 3 3 530 Il“\




LIVRO: 0033-AN

FOLHA: 148

PROT: 00276027

CARTORIOJK

ESjay

i Condominio Estancia Quintas da Alvorada

ity
3
e -l
Ty Se g leQiad

s

ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE TRANSITADA EM
JULGADO: COM CONDENACAC DO CONDOMINIO

2008.01.1.010997-3 - 5% Vara Civel

Causa de pedir: a administragao
daquela gestao impedia os autores
adentrarem ao condominio.

Data do deferimento da decisao
liminar: 04.11.2008

Data do protocolo da Contestag.:‘io:.

Data do deferimento do declinio da
competéncia para a Vara do Paranoa:

03.05.2010
Data da sentenc¢a: 12.01.2011

Transito em Julgado: 10/02/2012

(y

f

Imagem 13

1° OFIiCIO DE NOTAS E PROTESTO DE BRASILIA

(61) 3799-1515 - cartoriojk@cartoriojk.com.br




LIVRO:

“@éﬁg . FOLHA:

PROT:

“.”  Condominio Estincia Quintas da Alvorada
T (2UT0.UB.1.0U284-1) - Lonaenou o
Condominio a manter na posse os 05
autores,

Nao foi possivel reintegrar porque haviam condominos na
posse, razao pela qual converteu o feito em perdas e dancs.

0 Magistrado deferiu a prova pericial para avaliar o valor da

condenagio.
. _ Conclusaoda Pericia:
+ MEDIA ARITMETICA
« Calculo da Media Aritmética do valor dom2
+ Média Aritmética = Soma do valor dom2 das 15am/ 15
amostras
« MA=RS$4,156,38/15am
+ MA=RS 277,09 m2
+ Media Final = Media Aritmética
« .20%R$ 221,67/ + 20% RS 332,51
Resultadomédio: RS 166.254,00 por autor
Publicada a decisdo que homologa a Pericia 20/0472016
Valor da condenag#o atualizada para os 05 autores: RS
792.000,00
Determmagm: 15 dias uteis para pagar a partir de
12/05/2016 - vencimento 03.06.2016

0033-AN

149

00276027
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ES:afig |

“.°  Condominio Estancia Quintas da Alvorada

g s g egeat

Acgdes idénticas que foram julgadas
IMPROCEDENTES

2009 08 1 005918-6
2010.08.1.006914-2
2009 08 1 005920-9

Razdes para o resultado distinto:
PERICIA

3 No item 03 nao foi retratadz a proposta na forma que foi colocada em volagao pelo senhor
presidents, qual seja, que estavam todos deliberando sobre a autorizacac para pagamenio
da condenagao judicial, nos autos do processo n:  2010.08,1.002533-7, com s recursos de
taxas extra aprovada para 3 construgdo da portaria, na AGE do diz 03/2012. Diante disso
requer faga constar da ATA exatamente o que foi aprovado pela AGE, sem omitr a
autorizacso convedida pela maioria dos presentes para pagamento daquela ordem com a
fonte certa ¢ determinada, conforme alhures mencionado

4 Foi dado destaque de condbminos que nao votaram por constar inadimpléncia, fato que vai
contra a Convengdo, e que o Edital deu destaque, conforme segue: °. Os conddmines com
direito A VOZ E VOTO devem estar em dia com as taxas condominiais. nos termos da
Convengao. Brasilia, 13 de maio de 2016 Josandra Cristina Moreira de Castro - Sindica em
gxercicio. (doc. em anexo dando destaque porque isso ndo pode ser dado destaque. E ao0s
33'50 s foi explicado pelo conddmino Raut (02.05.11) que alertou sobre ¢s comprovantes
irazidos na hora da assinatura @ que poderiam ser falsicados e adm nac pode receber &
admitir a adimpléncia, nesse momento. Que todos tiveram prazo de 15 dias para varificar a
sua situagao financeira junto a adm. Que essa postura fere o Art. 53 - paragrafo 2° - Ao
tomar conhecimento da convocagdo de uma Assembleia Geral o canddmine que estiver
duvida schre a sua situagdc de. adimpléncia ou inadimpiéncia deverd procurar, com
antecedéncia, a Administragdo do condominio para resolver & pendéncia. " Portando requer
sejam reproduzidas as manifestapbes do Raul € da Jo, bem como os termos do art. 53 da
Convengao

5 Quanto as procuragdes, o Sr. Presidente, aos 31'54s solicitou a Sindica em exercicic que
orientasse a recepcdo para disponibiizar as procuragbes para que O Presidente e o
Secretario pudessem DAR VALIDADE AS MESMAS, falo omitido da ATA, A adm, quando da
conferéncia das procuragdes. identficou que a conddmina ANDREA VELOSO (04.06.14)

Al
8
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C— Condominio Estincia Quintas da Alvorada

REPRESENTOU 04 CONDOMINOS POR PROCURAGAO, infligindo 2 Convengdo em seu
Art. 55 — paragrafo 2° * Um mesmo procurador ndo poderd representar, a qualguer tituio,
mais de 03 conddminos. *; e que devera ser registrado na Ata. Oportuno constar ainda que (2!
fato se deu porque a conddmina pegou duas filas. A fila da quadra 05 utiizando 03
procuragdes e a fila da quadra 02 utilizando outra procuragao, contudo, desta vez omitindo ao
atendente (diverso daquele da quadra 05) que ja havia utifizado 03 procuragbes.

il
L s
Leda MaraMarques Cavaicaie —————
Sindica
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NRRSATINA, (0 P CEMEDCH | SYRSTUNE LU AECEPTELR

NORE LEGIVEL DO AECEREDIR | NOW LUPHLE 4 RECEFTERR

ROD. wmmn.s. mwmﬁii
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H A DOLUNMENTIUE IDENTIFMAT A [ HLERAE SIAT O EMERE QAR |
N SRECEREDOR - HISAD EXPERDON SKMATNE DF L AGENT

PROT: 00276027

CARME0 DE ENTIEDA,
UNERDE O DEETIND
BUSCaL (E BES TR TN
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lll) QUE, conforme o item "5" da Notificacdo Extrajudicial acima digitalizada (Imagem 15),
consta que a Sr. ANDREA VELOSO representou 04 (quairo) condéminos por procuragao,
infligindo o artigo 55 paragrafo 2° da Convencao do condominio. De modo a atestar melhor
0 que esta expresso no mencionado item 5, a solicitante me apresentou as procuragdes em

questao, que digitalizei e imprimo na presente Ata Notarial. "Imagens 19 a 25"
PROCURAGAO

i -
Eu,Damilo Qlummﬂ L‘mw 24 W4, RG 2609 Yon - DE
CPF05¢3¢e 34l Lo ,proprietdrio da unidade U ,

Quadra Q5 _,Conjunto _ Q3 , Brasilia-DF, nomeio e
constituo meu bastante procurador,

Q_upm \JHA&“ D¢ CﬂﬁTeog:cc«ggza,CtLﬁeﬁb RG 4409 Cpofaed,
CPF gz 8vg€cxu 334y, brasileiro(a), a guem confiro

amplos poderes  para o fim especifico de,
representar-me nas Assembléias do Condominio
Estancia quintas da Alvorada, podendec para tanto,
assinar livros proéprios, atas e demais papéis e

documentos, votar, ser votado, aprovar oOu nac

contas, orcamentos, deliberacdes, apresentar
eew - documentos, prestar declaracgdes, solicitar
informacgdes, esclarecer duvidas, pedir

esclarecimentes, enfim, praticar todos os demais
atos indispensaveis ao cabal e fiel cumprimento do
pfeSente mandato, a bem e na defesa dos direitos e

interesses da mandante.

Brasilia, 25 de mmanO de &0l .

Assinatura do Proprietarits—

1? Oficio de Brasiha-DF
N*® de Protocolo e Reqistro

9100938
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Imagem 20

1
Eu.l.[—‘ipl-ﬂ,yo Leanimga Lﬂwp&%\l‘ﬂa 231840% _ pE .,
CPFIY3.5X..62)-68 ,proprietdrio da unidade _03 ,
Quadra 09 ,Conjunto _ Q3 , Brasilia-DF, nomeio e

constituo astante procurador,

L ,RG Lzyc93 (\m
CPF ﬂiﬂfa},@ 33 .49, brasileiro(a), a quem confiro

.amplos poderes para (o) fim especifico de,

representar-me nas Assembléias do Condominio
Estancia guintas da Alvorada, podende para tanto,
assinar livros proéoprios, atas e demais papéis e

documentos, votar, ser votado, aprovar ou ndo

contas, orgcamentos, deliberacdes, apresentar
documentos, prestar declaragdes, solicitar
infcrmacdes, esclarecer duvidas, pedir
i e‘_scra_réc‘:ﬁﬁ_ento,s, enfim, praticar todos o0s demais

atos indhiéépensaveis ao cabal e fiel cumprimento do
presente mandato, a bem e na defesa dos direitos e

interesses da mandante.

Brasilia, &5 de e

Assinatura “do Proprietario

1* Ofico de Brasiia-DF
N° de Protocolo @ Remstro

9100898
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PROCURACAD

FOLHA:
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IIl) QUE, a pedido da solicitante extraio alguns trechos da gravagéo a mim apresentada por
meio de CD: 01) Aos 31 minutos e 53 segundos "Presidente - Francisco: Bom, pessoal,
quanto a questdo das procuragdes, eu queria pedir entdo a J6 que orientasse o pessoal da
recep¢ao que trouxesse todas as procuragbes pra gente, que nos vamos verificar essas
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procuracdes ... € a decisdo que eu posso tomar como presidente da mesa (...) SO pra gente
fazer a conferéncia de quantas procuragdes nos temos." ; 02) 40 minutos e 38 segundos
"Presidente - Francisco: (...) As procuragées ja estdao aqui na mesa. ; 03) 50 minutos e 40
segundos "Secretaria - Lucimar: Pessoal, € ... ndo é trés lotes, € trés condéminos, entao,
se uma pessoa for dona de dez lotes ele pode ser procurador dos dez lotes..." ; 04) 01 hora
e 14 minutos "Dra. Liliane: ... porque que foi chamado o item 1? (...) pra dar conhecimento
aos condéminos da gravidade dessa -agcdo. Dando conhecimento aos condéminos, cabe a
vocés decidir o que fazer. A assembléia foi chamada pra isso, a decisao é de vocés. (...)
porque vocés la atras decidiram que tinha que ser feita uma aprovagéo de uma taxa extra
com uma finalidade X. Foi feito, foi arrecadado. Depois veio uma outra assembléia pra
suspender por conta dessa decisdo judicial (referente a acao de intervengéo autos do
processo 2015.01.1.050060-9 que tramita na vara do meio ambiente urbano e fundiario do
DF) Ok. Entao vocés ja tiveram uma decisao la atras por conta dessa decisao judicial.”" ; 05)
01 hora e 20 minutos: "Diretor Financeiro - Claudio: (Relata como sera realizada a
devolugao da taxa extra) ; 06) 01 hora e 31: "Diretor Financeiro - Claudio: (explana acerca
da dentncia de contrato com a empresa de pavimentagado e aguas pluviais) ; 07) 02 horas e
13 minutos e 18 segundos: " "Dra. Liliane: (...) Aquele condominio que tem o nome muito
parecido com o nosso, entrou com uma agédo com obrigacao de fazer (...) o Tribunal, TJDF,
entendeu que em relagdo a multa, que em relacéo a indenizacdo o condominio realmente
ndo precisaria pagar o que estaria prescrito, esse pedido ja estaria prescrito, mas em
relacdo a obrigagdo de nado fazer que assistia a razdo do Condominio Quintas da Alvorada,
entdo, o Condominio Estancia Quintas da Alvorada foi condenado a deixar de usar o nome
-Quintas da Alvorada." 02 hora e 49 minutos e 20 segundos : "Diretor Financeiro - Claudio:
Decidiu essa assembléia hoje a devolucdo de uma importancia que sera um pouco mais de
3 milhdes, eu mostrei 2950, mas com as corre¢gdes nos chegaremos a um montante ai de
3200 aproximadamente, esse é o calculo que foi feito. E nos temos aqui nesta conta extra 1
milhdo 260 mil que é remanescente da taxa extra criada pela assembléia de 12 de
novembro de 2012, que fixou taxa extra pra portaria e acessibilidade, essa importancia hoje
em 1 milhdo 260 esta na conta disponivel, essa importancia poderia ser utilizada para o
pagamento dessa agao, a sugestdo minha é que seja utilizada essa importancia de 1 milhao
266 de taxa extra ..." Nada mais me foi solicitado. Esta Ata Notarial, dotada de fé publica,
conforme o inciso Il do Artigo 6° da Lei Federal 8.935/94 e o Artigo 364 do Cddigo de
Processo Civil, para os efeitos do Artigo 334 do CPC, foi feita e assinada por mim
ESCREVENTE NOTARIAL NARLA RAIANY DE OLIVEIRA SILVA. Dou fé. E, assim, a
pedido, lavrei a presente Ata Notarial para constatar alguns fatos, atendendo a solicitagao
de JOSANDRA CRISTINA MOREIRA CASTRO a qual depois de feita e sendo-lhe lida,
achou-a em tudo conforme solicitou, aceitou e assinou, para que produza todos os efeitos
admitidos em direito. A parte atribui o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), para fins
fiscais.Fica aqui arquivada a guia de custas n° 80278512, paga no valor de R$ 670,70,
referente a Tabela "F" Item V, Decreto Lei 115/67 e Resolugdo n° 03 de 19.12.2014 -
TJDFT. E, de como assim o disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e lhe(s) lavrei a
presente, que feita, lida em voz alta as partes, achada conforme, outorgou(ram),
aceitou(ram) e assina(m). Dou fé. NARLA RAIANY DE OLIVEIRA SILVA. Eu, MARCO
ANTONIO BARRETO DE AZEREDO BASTOS JUNIOR, Tabelidao Substituto, a subscrevo,
(aa). JOSANDRA CRISTINA MOREIRA CASTRO. Trasladada em seguida.

Selo: TIDFT20160011170117SXAR
Consulte o selo em www.tjdft.jus.br
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