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e 'ATA NOTARIAL, na forma abaixo:

SAIBAM quantos este publico instrumento de ATA
NOTARIAL virem que, aos vinte ‘e sete dias do més de julho do ano de dois mil e
dezesseis (27/07/2016), neste 1.° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia, Distrito Federal,
perante mim, MARCO ANTONIO BARRETO DE AZEREDO BASTOS JUNIOR, TABELIAO
SUBSTITUTO no uso das atribuicées que me confere a legislagao vigente, lavro a presente
ATA NOTARIAL a pedido do CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, inscrita
no CNPJ sob n° 73.978.900/0001-81, estabelecida no SHIS QI 29, na cidade de Lago Sul,
Estado do Distrito Federal; neste ato representada pela subsindica JOSANDRA CRISTINA
MOREIRA DE CASTRO, brasileira, casada, publicitaria, portadora da Cédula de Identidade
n°® 25.560.268-6 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 573.662.251-34, residente e
domiciliada na Condominio Estancia Quintas da Alvorada Quadra 01, Conjunto 30, Casa 12,
Jardim Botanico, nesta Capital; solicitando a lavratura da presente Ata Notarial, sob fé
publica que sou detentora e para que torne-se publico, com objetivo de constatar
filmagens realizadas no dia da 8% Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada conforme CD apresentado com a gravagao, para que
torne publico informagdes que de acordo com a solicitante nao foram explicitas na
‘Ata da 8% Assembleia Geral Extraordinaria - AGE 01/201, objeto de Ata Notarial lavrada
nestas notas as folhas 136/158, Livro 0033-AN aos 25.07.2016, imparcialmente, sem
emissao de opiniao, juizo de valor ou concluséo, o que fago nos seguintes termos: | - QUE,
aos vinte e sete dias do més de julho do ano de dois mil e dezesseis (27/07/2016) as
09h42min acessando a gravacao da 82 AGE no total de 03:01:49, a pedido da solicitante
verifiquei constar no trecho 01:20:28 a 01:31:46, onde comec¢a a apresentagao do Diretor
Financeiro Sr. Claudio Fortes Said, que prestou esclarecimentos sobre os recursos
arrecadados e as despesas efetuadas com relagdo ao projeto de obras de aguas pluviais e
pavimentacdo. O Diretor Financeiro esclareceu que a cobranga iniciou-se em Outubro de
2015 e encerrou-se em Margo de 2016, assim, o valor a ser restituido teve como base o
relatério contabil do sistema BRCONDOMINIO, referente a conta especifica para recursos
relativos as aguas pluviais e pavimentacdo. A pedido da solicitante, extraio imagens dos
slides apresentados na Assembleia pelo Diretor Financeiro, de modo a atestar o que melhor
transcrevi acima, conforme a seguir: Imagens 01 a 07. XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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posicao em 27/05/2016

RS 3.968.758,83

Total arrecadado - 6 parcelas
Despesas efetuadas RS 1.03 3.508,13 i
RS 2.935.250,708

{sem atu

valor a devolver
74%

o a devolver

YMOr ar retpcsdo
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as despesas efetuadas.
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Il- QUE conforme consta no video no trecho de 2 horas 48 minutos e 29 segundos, pude
constatar que o Diretor Financeiro Sr. Claudio Fortes Said, diz: "E nés temos na conta extra
dados de ontem, 4 milhdes 563 mil. Deste... valor aqui, decidiu esta assembleia hoje, a
devolugao de uma importancia que sera um pouco mais de 3 milhées, eu mostrei 2950, mas
com as corregdes ndés chegaremos a um montante ai de 3 e 200 aproximadamente, esse é
o calculo é...que foi feito. E n6s temos aqui nesta conta extra 1 milhao 260 mil que € antiga
da taxa...(trecho nao audivel 2 horas 49 minutos e 12 segundos a 2 horas 49 minutos e 16
segundos) remanescente da taxa extra criada pela assembleia de...11...de 12 de novembro
de 2002... (a solicitante frisou a informagao que o ano correto é 2012)...que fixou taxa
extra para portaria e acessibilidade. Esta importancia hoje em 2 milhées...em 1 milhdo 260
estd na conta disponivel, era essa importancia que poderia ser utilizada para o pagamento
desta acao, ta? (...)". (A solicitante frisou a informagao sobre a Acao de Intervencao
nos autos do processo 2015.01.1.050060-9 que tramita na Vara do Meio Ambiente/
Desenvolvimento Urbano e Fundiario do Distrito Federal.) "(...) A sugestao minha é que
seja utilizado é...a importancia de 1 milhdo 266 de taxa extra pra manter o fundo de reserva
e, porque esses dois valores aqui eles sdo para o pagamento da folha de pagamento no
inicio do més de julho ou a gente paga no 5° dia util." A pedido da solicitante, extraio a
imagem dos slides apresentados na Assembleia pelo Diretor Financeiro, conforme a seguir:
Imagem 08. XXXXX0XXXXXXXXXXXXXXXXXXKKHIXXKXXXKHKXXXKXXKXXXXXX XXX XKXXXXXXXKXXXXXXXXXX
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IV - QUE verifiquei que consta no video apresentado pelo solicitante no tempo de 1 hora e
54 minutos e 58 segundos, quando se inicia a apresentagado do corpo juridico com o Dr.

Cristiano e Dr. Liliane onde dou fé que todos os slides juridicos foram apresentados e
explicados na AGE. E a pedido da solicitante, extraio imagens dos slides apresentados na
Assembleia Extraordinaria, conforme a seguir: Imagens 09 a 32. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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Contratado

5 PROCESSOS em

RELAGEO 5 de 34/08/2009

curso na data

OBJETO DO CONTRATO:
11847/94
21355/94
20041/94 e
01.1.010997-

2333.01.1‘124532-5

2009.01.1.130671-7
2007.01.1.031806-3
2003.01.1.019232-8
2003.01.1.052615-2
2005.01.1.032986-6
2007.08.1.000751-6 ,

2008.08.1.004569-9

2009.08.1.002917-5

2009.08.1.002918-3

2000.08.1.002921-4
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 pata do Aditivo: 29/1 1/2011
o valor

Objetivo do Aditivo: diminuir
mjeﬂsal por processo.

RS 3.400,00 + ...
RS 100,00 (més por processo até 100
. rtmassos)
ﬁ$ 80,00 (més por processo de 101° a 299°
__r.ocassos)
RS 70,00 (meés po o
____.;;;"procé’s gog \ por processo de 300° a 399°

RS 60,00 (més por i o
proce,ssosa) por processo acima de 400

|
magem 11

AGE 21.01.2010

que foram contratados oS
itorios de advocacia, parad defender © condominio:

pr. Mario Gliberto de Ollveira, para tratar dos assuntos fundlarios,
amblontais @ rogularizaqao do condominio, pelo valor do 24 (vinte @
quatro) parcelas mensais € iguais, nNo valor de R$7.500,00 (sete mil
) qulnhontos roals); Ceze Advocacia @ Consultoria, para tratar das
cobrangas judicials das taxas condominiais vencidas, fazendo jus
tho somente aos honorarios de sucumbeéncia determinados em
Julzo; Lopos de Olivelra.& Versiane, para tratar ospoclflcamente,
do processo envolvendo a sindica, junto a DEMA, pelo valof de RS

40.000,00, em 4 parcelas de RS 10.000,00; Fernandes = para
trator dos demals proces

sos envolvendo © Condominio
333.400‘00 o R$100,00 por processo até o SOU 7 ansito em julgat®
A presidente da AGE apresentou proposta que a Assembleila Geral
ratifique-as contratagbes dos escritorios advocaticlos relaclonados
acima, cada qual em suas areas especificas, para defender ©
condominio Estancia Quintas da Alvorada em sSeus interesses

Colocada em votagfo, a proposta

ITEM 8, a presidente da mesa informou

seguintes escr

e
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celebragao do contrato nao

tem como causa o processo
de cadastramento, eis que
foram distribuidos anterior a
deliberacao das AGEs
21/01/2010 e 26/04/2010
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da ratificagao do acor_do
.2007.08.000751-6 (Prive

- Civel do paranoa, 4

da ma breve explicagdo passou a
r. Mario Gilberto, que informou aos presentes
ndo a copia do processo a disposicao
e. Em seguida a presidente da
a consicle-rando  as

vra 30 D
shre o acordo, coloca
os conddminos para exam
AGE encaminhou para

~ explicagdes da Administrac dominio e a do
-;éfﬁdvogado, Dr. Mario Gilberto s.obre O Acordo celebrado
nos autos do processo n. 200?.0&1.000751-6, com O
Condominio privé :Etapa' C, que a Assembléia Geral
considere aprovado O referido acordo. Colocadc em
_-_.-votagéo,o item 3 da pauta foi aprovado por unanimidade.

; ..5‘,43:?' '

—
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g Colunasi
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TRANS TADA EM JULGADO:
© DO CONDOMINIO

: { cadauumanto)

201 3.08.1.004593-6: Cadastrar e Entregar ©
certificado (feito) (néo reconhece posse em favor do
Autor)

2041.08.1.004774-4: Cadastrar em duplicidade (feito)
" (n&o reconhece posse em favor do Autor)

Sl

11.0 .1.005603-5: Cadastrar em duplicidade (feito)
{néao reconhece _posso em favor do Autor) (a_rquivado)

_2011.08.1.005270-?_: Cadastrar em duplicidade (feito)
(néo reconhece posse em favor do Autor) (arquivado)
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oBRIGAGAO DE FAZER C/C
mDElencAo

a Alvorada registrou
a Alvorada” no ano

AGAO DE

O Condominio Quintas d
no INPI © nome «Quintas d

de 2010. o
Em razéo disso, no L distribuiu
Acgédo de Obrigacao de Nao Fazer, : do

812 o intuito

o
processo n: 2 T:Q_Qﬂj .000949-9 com
de que o Condominio nggﬂﬂﬂ QUINTAS DA

ALVORADA fosse condenado a importancia de
RS 50.000,00 e ainda fosse compelido a se
abster de usar o nome “Quintas da Alvorada”

. Ds pedidos foram providos parcialmente para

condenar o Estancia Quintas da Alvorada a
deixar de usar o nome “Quintas da Alvorada’.

Yrainsito em pondéncia de julgamento pela
Julgado (42) julgamento (39) 2a. Instancia
(11)

Colunasi

Imagem 24



LIVRO: 0033-AN

FOLHA: 172

PROT: 00276110

CARTORIO JK

porcentual de
oxito (97,76 %)

P arcentual de |
condenagdo com |
(ransito em ‘
juglado (2,38%)
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Agho de Execcucfio Agho do Cobhrangn

Fiscal

Agdo de

de Fazer Reintegragio de
Posse
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RAGAO DE posSE TRAN
DENACAO DO COND

Causa de pedir: @ administracao
daquela gestao impedia 0S autores
adentrarem ao condominio.

Fls. 04:
(corre que, ultimamente quando 08 Autores dirigem-s¢
& dred, ohj:.-.livaﬁdn vigildncia do lote adquirido as duras pen
sacrificio, com O ptopozsém de um dia, com @ devida rq;ui.lrw.q:u
d«:(}i}l":, poderem CORSIUAT 4 130 sonhada "casd propria”, encontrar
- fechada com SCRUIANGAs (invariavelmenie armados) que sfio
Condominio Reu das Gapas 1, 11 ¢ {11, ndo permitindo a entrodr. dOS legitimos
ondominio, U Segurangas, do Condomino Reu,
proprietarios, que cles ndo possucm

15, com muito
y pelos Qrgdos
n uma porta ia

pagos p'clu

proprietanos dos lotes no €
postados N portana informam @ €553
peahum fote naquele local, devendo, por 1550,
(fumf(nmn'ia‘y sdministrado pci;i Ré, na pessoa da Sra. N

informagoes

procurar © escritorno do

edil, para obter melthores
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08 oi.i.o\oﬂ?-l
_Wuttncno DE POSSE
: CILDENE SOUSA QUINTA @ out
. CONDOMINIO ESTANCIA QUINT

1o
AS DA ALVOR KDA

DECISAC

Corifiged b BecIeiana s0 0 1 O numado da decisbo de s
2485 condome Gelecmenads 89 firsal
rArosRat verion @ O 16 PRIRCY O pamento antpcipado 03
fte O SulDIds pdvEm b O sva du (oslemunhas Todavia, @ndo em wild
Gl 5 toram feTed 4 tantprrunnat e auddncia 00 -ps“'..fm'_u'_au esclalecd
gm B8 B8 Gui pretengd oyl S0 VL 1
pEtwd

prpds bem LOMO © obielo da
Prazo do Gneo Sas

Nada requedido, snole-se 3 conchusbo pars enlenta
int

Brasika - OF lerga-lowa 06 de outubro do Z00U as 107 11

Daia do deferimento da decisao

liminar: 04.1 1.2008
' pata do protocolo da Contestagéo:
i 07.03. 2008

Data do deferimento do declinio da

. competénciaparaa Vara do Paranoa:
_gg.ns.zoj;g
pata da sentenca: 12.01.2011

pfd niINneoD T.T:T &

Transito em Julgado: 10/02/201 <

Imagem 30




LIVRO:

FOLHA:

CARTORIO Ji o

V e « P § pt .
Condominio 2 manter na posse 05 05
autores:

i i i : haviam
Mo fol ossivel reintegrar poraue . ondominos
" ""wﬁ&m-.-m:éo pela qual converteu © foito em peraas e danos.

0 ﬁaﬁ?tﬁz&é deferiu a prova pericial para avaliar © valor da
condenagao.
Q.Q'ﬂciggés_dg.?g_r.@_ia;
MEDIA ARITMETICA
Calculo da Média Aritmética do valor do m2
lh!c'di-‘ Aritmeética = Soma do valor do m2 das 15 am /15
amostras
MA = R$ 4.156,38 / 15 am
MA= RS 277,00 m2
Media Final = Media Aritmética
. 20% RS 221,67/ + 20% R$ 332,51
Resultado médio: RS 166.254,00 por autor
: Publicada a decisao que homologa & Pericia: 2 C
. Valor da condenagio atl alizada para os 03 au
' 792.000,00 gho atualizada para os O3 atforet: T2
' Determinagio: 15 dias uteis para pagar @
42/05/2016 ~ vencimento 03.06.120?6 P ——

ram julgadas

Agdes idénticas queé fo
IMPROCEDENTES

2009 08 1 005918-6
201 0.08.1.006914-2
2009 08 1 005920-9

Razoes para o resultado distinto:
PERICIA
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Nada mais me foi solicitado. Esta Ata Notarial, dotada de fé publica, conforme o inciso Il do
Artigo 6° da Lei Federal 8.935/94 e o Artigo 384 e 405 do Codigo de Processo Civil, para os
efeitos do Artigo 374 do CPC, foi feita e assinada por mim MARCO ANTONIO BARRETO
DE AZEREDO BASTOS JUNIOR - TABELIAO SUBSTITUTO Dou fé. E, assim, a pedido,
lavrei a presente Ata Notarial para com objetivo de constatar informagodes contidas no
CD apresentado com a gravagao da 8° Assembleia Geral Extraordinaria”, atendendo a
solicitacdo de JOSANDRA CRISTINA MOREIRA DE CASTRO, a qual depois de feita e
sendo-lhe lida, achou-a em tudo conforme solicitou, aceitou e assinou, para que produza
todos os efeitos admitidos em direito. A parte atribui o valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), para fins fiscais.Fica aqui arquivada a guia de custas n°® 80278911, paga no
valor de R$ 902,65, referente a Tabela "F" Item V, Decreto Lei 115/67 e Resolucdo n° 03 de
19.12.2014 — TJDFT. E, de como assim o disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e
lhe(s) lavrei a presente, que feita, lida em vgz|alta as partes, achada conforme,
outorgou(ram), aceitou(ram) e assina(m). Doy fé. MARCO ANTONIO BARRETO DE
AZEREDO BASTOS JUNIOR, Tabeliao Substituto, a subscrevo, (aa). JOSANDRA
CRISTINA MOREIRA CASTRO. Trasladada em segyida.

Selo: TIDFT20160011186840YOFC
Consulte o selo em www.tjdft.jus.br

EM TESTEMUNHO ( DA VERDADE
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