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CAPITULO I - DO AMPARO LEGAL, DA CONSTITUICAO JURIDICA, DA LOCALIZACAO E
DELIMITACAQ, DO USO DA COMPOSICAOQ DO CONDOMINIO.

Secio 01-1 - Do Amparo Legal da Convengio do Condominio,

Art. 1° Esta Convengdo esta amparada na Lei N°® 10.406 de 10 de Janeiro de 2002, que instituiu
o novo Codigo Civil e na Lei dos Condominios e observado o ‘quorum’ especial de 2/3 dos
condominos foi aprovada por votagdo majoritaria dos condéminos presentes em Assembléia
Geral do Condominio Estdncia Quintas da Alvorada, especialmente convocada para esse fim,

realizada em 26 de abril de 2010. —

Secao 02-1 - Da Constitui¢ao Juridica do Condominio.

Art. 2° O Condominio Estincia Quintas da Alvorada é uma entidade de direito civil sem fins
lucrativos, de durag@o indeterminada, com sede em Brasilia-DF. sendo constituido por 1973
unidades imobiliarias, dentro de uma area de terras medindo 225313 1 ha. localizada no Setor

Habitacional Sao Bartolomeu. na Regiao Administrativa do Paranod, Distrito Federal. —

Sec¢io 03-1 - Da Localizagiio e da Delimitacio da Poligonal do Condominio

Art. 3° A gleba de terras do parcelamento do solo denominado Estincia Quintas da Alvorada
perfaz 225,3131 ha (duzentos e vinte e cinco hectares virgula trinta e um ares e trinta ¢ um
centiares). O parcelamento, de acordo com o atual PDOT/DF esta localizado na Area de
Regularizagio de Interesse Especifico - ARINE 20-E-1, no Setor Habitacional Sio Bartolomeu,
na Regiio Administrativa do Paranoa — RA VII. - Paragrafo Unico -A citada gleba de terras,
com 225,313 1ha, limita-se ao norte com a estrada vicinal Altiplano Leste e a reflorestadora
Proflora, ao sul com o Ribeirdo Taboca, a estrada vicinal que da acesso aos parcelamentos
Quintas da Alvorada 1. Il e II, Mansdes Itaipu e Solar da Serra e Terras arrendadas ao General
Vitorino, a leste com Terras arrendadas ao General Vitorino e a oeste com a Estrada Parque

Contorno - EPCT DF-001.
- Se¢do 04-1 - Do Uso e da Composicio do Condominio. —
Art. 4° O Condominio Estancia Quintas da Alvorada, conforme Lei n® 1.823/98 e Lei

Complementar n® 803/2009 (PDOT/DF) tem uso residencial unifamiliar, coletivo, comercial ¢

institucional.



Art. 5 O Condominio Quintas da Alvorada, conforme Projeto Urbanistico aprovado na AGE
do dia 26 de abril de 2010, é composto de 1973 (um mil novecentos ¢ setenta e trés) fragdes
ideais assim distribuidas: a) 1963 (um mil novecentos e sessenta e trés) unidades residenciais
unifamiliares; 02 (duas) unidades de uso coletivo e 01(uma) unidade de uso comercial, 03 (trés)
unidades de Equipamentos Puablicos Comunitarios — EPC e 04 (quatro) unidades de
Equipamento Pablico Urbano, conforme quadro demonstrativo das unidades imobilidrias e

relatério técnico elaborado pela empresa Trilha Mundos. —

Art. 6° Sdo os seguintes os lotes e fragdes privativas componentes do Condominio:
01 - UNIDADES RESIDENCIAIS: TOTAL 1963 LOTES —
a) QUADRA 01: 645 LOTES

Conjunto 01: composto por 10 (dez) lotes;
Conjunto 02: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 03: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 04: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 05: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 06: composto por 19 (dezenove) lotes;
Conjunto 07: composto por 21 (vinte e um) lotes;
Conjunto 08: composto por 22 (vinte e dois) lotes;
Conjunto 09: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 10: composto por 22 (vinte ¢ dois) lotes;
Conjunto 11: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 12: composto por 11 (onze) lotes:
Conjunto 13: composto por 12 (doze) lotes:
Conjunto 14: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 15: composto por 24 (vinte e quatro) lotes:
Conjunto 16: composto por 12 (doze) lotes;
Conjunto 17: composto por 14 (quatorze) lotes;
Conjunto 18: composto por 27 (vinte e sete) lotes;
Conjunto 19: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 20: composto por 26 (vinte e seis) lotes:
Conjunto 21: composto por 27 (vinte e sete) lotes:
Conjunto 22: composto por 27 (vinte e sete) lotes:
Conjunto 23: composto por 28 (vinte e oito) lotes:
Conjunto 24: composto por 29 (vinte e nove) lotes;
Conjunto 25: composto por 28 (vinte e oito) lotes;

Conjunto 26: composto por 22 (vinte e dois) lotes;



Conjunto 27: composto por 19 (dezenove) lotes;
Conjunto 28: composto por 18 (dezoito) lotes;
Conjunto 29: composto por 16 (dezesseis) lotes;
Conjunto 30: composto por 15 (quinze) lotes;
Conjunto 31: composto por 13 (treze) lotes:

Conjunto 32: composto por (07 (sete) lotes:

b) QUADRA 02: 578 LOTES

Conjunto 1: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 2: composto por 26 (vinte e seis) lotes;
Conjunto 3: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 4: composto por 24 (trinta e quatro) lotes;
Conjunto 5: composto por 25 (vinte e cinco) lotes;
Conjunto 6: composto por 26 (trinta e seis) lotes;
Conjunto 7: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 8: composto por 30 (trinta) lotes;
Conjunto 9: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 10: composto por 22 (vinte e dois) lotes;
Conjunto 11: composto por 16 (dezesseis) lotes:
Conjunto 12: composto por 10 (dez) lotes;
Conjunto 13: composto por 30 (trinta) lotes;
Conjunto 14: composto por 29 (vinte e nove) lotes;
Conjunto 15: composto por 29 (vinte e nove) lotes;
Conjunto 16: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 17: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 18: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 19: composto por 28 (vinte e oito) lotes:
Conjunto 20: composto por 30 (trinta) lotes:
Conjunto 21: composto por 21 (vinte e um) lotes:
Conjunto 22: composto por 17 (dezessete) lotes;
Conjunto 23: composto por 15 (quinze) lotes;

Conjunto 24: composto por 12 (doze) lotes;

¢) QUADRA 03: 266 LOTES
Conjunto 01: composto por 22 (vinte e dois) lotes;
Conjunto 02: composto por 41 (quarenta e um) lotes;

Conjunto 03: composto por 27 (vinte e sete) lotes;



Conjunto 04: composto por 36 (trinta e seis) lotes;
Conjunto 05: composto por 36 (trinta e seis) lotes:
Conjunto 06: composto por 43 (quarenta e trés) lotes;
Conjunto 07: composto por 41 (quarenta e um) lotes;

Conjunto 08: composto por 20 (vinte) lotes;

d) QUADRA 04: 240 LOTES

Conjunto 01: composto por 27 (vinte e sete) lotes:
Conjunto 02: composto por 61 (sessenta e um) lotes;
Conjunto 03: composto por 19 (quarenta e nove) lotes:
Conjunto 04: composto por 19 (dezenove) lotes:
Conjunto 05: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 06: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 07: composto por 13 (treze) lotes;
Conjunto 08: composto por 3 (trés) lotes;

Conjunto 09: composto por 24 (vinte e quatro) lotes:

e) QUADR 05: 234 LOTES

Conjunto 01: composto por 14 (quatorze) lotes;
Conjunto 02: composto por 18 (dezoito) lotes;
Conjunto 03: composto por 21 (vinte e um) lotes;
Conjunto 04: composto por 18 (dezoito) lotes:
Conjunto 05: composto por 11 (onze) lotes:
Conjunto 06: composto por 08 (oito) lotes:
Conjunto 07: composto por 17 (dezessete) lotes:
Conjunto 08: composto por 26 (vinte e seis) lotes;
Conjunto 09: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 10: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 11: composto por 19 (dezenove) lotes;
Conjunto 12: composto por 17 (dezessete) lotes;
Conjunto 13: composto por 12 (doze) lotes;

Conjunto 14: composto por 07 (sete) lotes:

02 — UNIDADE COMERCIAL: 01 unidade comercial localizada na Quadra 01. com 1.558,21

m2.

03— AREAS COLETIVAS: 02 LOTES:



AE 01: com 1.000,00 m” na via publica;
AE 02: com 620,26 m” via pablica;

04 — AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO — EPC: 03 LOTES AFE 03:
com 3010,09 m’

AE 04: com 360 m’

AE 05: com 900 m’

05 - AREA DE EQUIPAMENTE PUBLICO URBANO - EPU: 04 LOTES
AE 06: com 689,99 m’

AE 07: com 360 m”

AE 08: com 600 m’

AE 09: com 641,70 m’

Art. 7° Para cada lote ou fragdo privativa a Administragdo do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada emitird uma tunica vez. um documento denominado "Certificado de Cadastro de
Imovel", informando o numero de inscricdo do IPTU, a data do cadastramento perante a
Administragdo do Condominio e o novo enderecamento do lote, de acordo com o Projeto
Urbanistico aprovado pelos condéominos na Assembléia Geral Extraordinaria do dia 26 de abril

de 2010, de modo a evitar duplicidade no cadastramento do lote.

Paragrafo Unico — No Certificado de Cadastro de Imével constara o nome do condémino,
legitimo possuidor do lote cadastrado perante o Condominio na ocasido, conforme Decreto n°
29.562/2008, nimero da identidade civil, CPF/MF, a localizag@o (endereco) e a area de cada
lote ou frag@o privativa existente. Este documento, acompanhado do croqui de localizagdo do
lote ou fragdio privativa, serd entregue na ocasido a cada Condémino ou seu representante legal,
contra recibo.

CAPITULO 11 - DAS AREAS E BENS COLETIVOS E DAS AREAS PRIVADAS E SEU

CADASTRAMENTO NA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO.

Sec¢iao 01-1T - Das Areas e Bens Coletivos do Condominio.

Art. 8 As seguintes areas, instalagdes, benfeitorias e equipamentos sio considerados bens
coletivos de propriedade e patriménio do Condominio e de uso comum dos Condéminos, e
como tal, sdo insusceptiveis de divisdo ou alienagdo:

[ - a sede da administra¢do do Condominio e sua respectiva fracdo ideal;

11 - as instalagdes do almoxarifado e refeitdrio dos funcionarios e sua respectiva fracao ideal;

I1I - as instalagdes da 4rea vivencial do Condominio e sua respectiva fragdo ideal;



IV - as portarias, seus acessos e suas respectivas fragoes ideais:

V — as avenidas internas do Condominio:

VI — as ruas internas de cada um dos conjuntos residéncias;

VIl — os estacionamentos:

VIl — as calgadas da avenida central e dos conjuntos:

IX — 0s muros e muretas com grade limitrofes do Condominio, desde que distintos dos muros
dos lotes privados;

X — as 4reas verdes; as areas de lazer ¢ as pragas internas e suas respectivas fragdes ideais;

XI — a rede geral e equipamentos de distribui¢do de dgua;

XIl — a rede geral, equipamentos e postes de distribuigdo de energia elétrica. telefone e
teleinformatica;

XIII - a rede geral e equipamentos de captacdo e drenagem de aguas pluviais;

XIV - sistema de tratamento e esgotamento sanitario;

XV - maquinas, equipamentos e veiculos de propriedade do Condominio:

XVI - os pogos de captagao de agua potavel:

XVII - todas as demais benfeitorias implantadas em 4rea comum ou coletiva, os equipamentos e
tudo mais que, pela sua propria natureza, for adquirido pelo Condominio ou de qualquer

maneira integre o seu patrimdnio e que seja de uso comum dos Condéminos.

Pardgrafo Unico — Com relagiio 4s maquinas, equipamentos e veiculos mencionados no artigo
8°, inciso XV desta Convengdo, os mesmos somente poderdo ser alienados apds prévia

autorizagido da Assembléia Geral, devidamente convocada para este fim.

Arl. 9° As edificagdes e bens de cardter coletivo que interessarem ao Condominio serdo
construidas ou adquiridas com o concurso pecunidrio obrigatdrio de todos os Condominos, na
proporgio da fragdo ideal que cada um possuir, mediante prévia aprovagdo da Assembléia

Geral.
Segio 02-11 - Das Areas Privativas dos Conddminos.

Art. 10° Sdo consideradas areas privativas indivisiveis, de propriedade exclusiva de cada
Condomino, os lotes de terrenos residenciais, bem como todas as benfeitorias que porventura

neles existirem ou forem construidas.

Art. 11 Cada Condémino podera executar obras e benfeitorias em sua area privativa. desde que
observada sua finalidade. residencial. e observadas as disposi¢oes estabelecidas no Codigo de

Obras e Edificagdes e demais normas de postura do Distrito Federal, bem como as disposicoes



estabelecidas nesta Convengio, no Regimento Interno e nas Normas de Ocupagio e Construgao,

e no Memorial Descritivo do Projeto Urbanistico do Condominio Estancia Quintas da Alvorada.

Art. 12 De acordo com a Lei n® 2.105/98 € vedada a construgdo de mais de uma unidade

residencial unifamiliar por lote.

Se¢io 03-11 - Do Cadastramento dos Condominos e Inquilinos na Administracio do

Condominio.

Art. 13 E obrigatorio o cadastramento na Administragio do Condominio de todos os
condominos proprietarios e titulares da posse dos lotes e fragdes privativas existentes no
Condominio Estancia Quintas da Alvorada.

§ 1" O Condominio s reconhece e ampara legalmente os direitos possessorios do conddémino
cujo cadastro na administra¢io estiver correto € completo conforme estabelece o Art. 14 desta
Convencdo.

§ 2° Em nenhuma hipétese serd permitido ou efetiado o cadastramento de lote ou fracio

privativa em duplicidade.

Art. 14 O cadastro dos conddminos e de seus respectivos lotes e fragcdes privativas citado no
Art. 13 desta Convengdio constitui-se de uma pasta individual numerada com o endereco do lote
ou fragdo privativa. onde sao arquivadas copias de todos os documentos referentes ao lote ou
fragdo privativa, sendo obrigatoria a existéncia no cadastro dos seguintes documentos:

01 - copia de todos os contratos particulares de compra e venda ou cessdes de direito do lote ou
fragdo privativa, comprovando a inteira cadeia possessoria do mesmo desde a criagdo do
Condominio;

02 - coépia do documento "Certificado de Cadastro de Imdvel” ou declaragio assinada pelo
conddomino comunicando seu extravio;

03 - copia dos documentos de identidade e CPF do condémino;

04 - ficha cadastral fornecida pelo Condominio, preenchida e assinada pelo condémino
proprietario ou titular da posse do lote ou fragdo privativa, onde consta o enderego do lote ou
fracdo. a identificacdo do condémino, o nome dos familiares residentes no lote, o enderego para
correspondéncia, o e-mail e os telefones de contato do condomino.

05 - Inscrigdo do IPTU sobre a unidade imobiliaria feita pela Secretaria de Estado de Fazenda

do Distrito Federal.

Art. 15 O cadastramento da transferéncia de propriedade de lote ou fragdo privativa em nome

de um novo proprietario somente sera efetivado pelo Condominio quando:



01 - a pasta individual do lote ou fragdo privativa estiver completa e contiver copia de todos os
documentos estipulados no Art. 14 desta Convengiio:

02 - o condomino alienante encontrar-s¢ adimplente com as obrigagoes condominiais
pecuniarias previstas nesta Convengao; e

03 - o adquirente assinar documento declarando que conhece e compromete-se a acatar ¢
cumprir integralmente esta Convengao e os demais regulamentos internos do Condominio. bem

como as deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral.

Art. 16 O Condominio obriga-se a garantir os direitos decorrentes do cadastramento do
condémino mais antigo, o qual serd denunciado a lide, se possivel, caso o Condominio seja
chamado em juizo para defender-se em ag¢des que questionem a validade do seu cadastro. que
somente podera ser alterado, em relagdo ao cadastramento dos condominos antigos, por for¢a de

decisdo judicial transitada em julgado.

Art. 17 Sempre que o condomino alugar seu lote ou fragio privativa a outrem. uma copia do
contrato de locag@o devera, obrigatoriamente, ser encaminhada para arquivo na pasta individual
do lote ou fragdo privativa e o locatario devera comparecer na administragdo do Condominio

para preencher a ficha de cadastro de locatario, antes de mudar-se para o Condominio.

- CAPITULO 111 - DA CONVENCAO E DOS REGULAMENTOS INTERNOS QUE
REGEM O CONDOMINIO —

Se¢do 01-111 - Dos Regulamentos Internos.

Art. 18 Internamente e externamente, quando necessario para dirimir dividas ou controvérsias
perante a Justica, o Condominio ¢ regido e normatizado pelos seguintes regulamentos,
deliberagdes e normas, em ordem de precedéncia e importancia:

01 - Convengdo do Condominio;

02 - Extrato da Convengio do Condominio ou Regimento Interno;

03 - Normas de Ocupagio e Constru¢do do Condominio;

04 - Deliberagdes Especificas Aprovadas em Assembléia Geral,

05 - Normas de Utilizagdo das Areas Coletivas do Condominio; 06 - Normas e Procedimentos

Administrativos Internos do Condominio.

Secio 02-I1T Da Convengio do Condominio.



Art. 19 A Convencédo do Condominio Estancia Quintas da Alvorada, amparada no Cédigo Civil
e na Lei dos Condominios, € o regulamento interno de maior importancia e precedéncia. onde
consta a normatizagdo basica que ird reger o Condominio, sua administragio e a convivéncia
entre os condominos.

§ 1° Depende da aprovagdo de 2/3 (dois tergos) dos votos dos condéminos a alteracio desta
Convengdo: a mudanga da destinagdo ou a extingdo do condominio depende da aprovagio pela
unanimidade dos condéminos. (CCB —art. 1351)

§ 2° A Convengdo do Condominio deve ser conhecida por todos os condéminos. inquilinos e
demais moradores do Condominio, pois suas disposicdes sdo de cumprimento obrigatério para
todos.

§ 3" Sempre que necessario, a Convengao sera utilizada para dirimir duvidas ou controvérsias
entre condominos, inquilinos e demais moradores e entre estes e a Administragdo do

Condominio.

Se¢io 03-11I - Do Extrato da Convencio do Condominio ou Regimento Interno. —

Art. 20 O regulamento interno denominado Extrato da Convencdo do Condominio, como o
proprio nome ja diz. nada mais ¢ do que uma compilacdo de alguns capitulos da Convengio que
sdo de interesse direto dos condéminos em seu dia a dia, abrangendo em especial o Capitulo 111
— Da Convengdo ¢ dos Regulamentos Internos que Regem o Condominio. o Capitulo IV — Dos
Direitos, Obrigacdes e Deveres dos Conddominos e Demais Moradores, o Capitulo V — Das

Proibigdes e o Capitulo VI — Das Infrages aos Regulamentos Internos e suas Sangoes.

Pardgrafo Unico A finalidade do Extrato da Convengio do Condominio ¢ possibilitar a
existéncia de um documento com poucas paginas e que permita uma consulta rapida e freqiiente
dos assuntos que interessam diretamente aos condéminos e demais moradores do Condominio
no seu dia a dia como moradores, sem que seja necessario consultar constantemente a

Convengio.
- Secao 04-111 - Das Normas de Ocupacio e Construcio do Condominio. —

Art. 21 O regulamento interno denominado “Normas de Ocupacdo e Construgio™ do
Condominio Estancia Quintas da Alvorada estd amparado nas Leis e Decretos sobre construgio
e ocupagdo do solo vigentes no Distrito Federal, no Projeto Urbanistico e na Convengao do
Condominio e tem por finalidade orientar os condéminos que desejam construir nos lotes
residenciais do Condominio na condugdo de seus projetos e obras ao amparo da legislagdo

vigente, estabelecendo critérios basicos que todos os condéminos deverao atender na elaboragao



de seus projetos de forma a tornar possivel a obten¢io do Alvara de Construcdo, bem como a
futura regularizagio da obra a ser edificada no ambito do Condominio.

§ 1° O regulamento Normas de Ocupagio e Construgdo do Condominio deve ser aprovado e so
podera ser modificado em Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordindria. por maioria simples,
desde que a proposta sobre a aprovagdo ou modificacio ndo contrarie nenhuma Lei ou Decreto
Distrital e conste especificamente do Edital de Convocagdo da Assembléia Geral.

§ 2° O regulamento Normas de Ocupagdo e Construgdo do Condominio deve ser conhecido por
todos os condéminos que desejarem construir no Condominio, pois, suas disposi¢des sdo de
cumprimento obrigatério para todos.

§ 3° Sempre que necessério, o documento Normas de Ocupagdo e Construgdo do Condominio
sera utilizado para dirimir davidas ou controvérsias entre os conddminos que estejam

construindo e a Administragdo do Condominio.
Seciio 05 — 111 Das Normas de Utilizacio da Area Coletiva do Condominio.

Art. 22 O regulamento interno denominado “Normas de Utilizagao da Area Coletiva do
Condominio" tem por finalidade disciplinar a utilizagdo da Area Coletiva do Condominio por
parte dos condéminos e demais moradores do Condominio e eventualmente, seus convidados.

§ 1° A Area Coletiva do Condominio destina-se a pratica de esportes e ao lazer coletivo dos
condoéminos e demais moradores do Condominio.

§ 2° O saldo de reunides que serd edificado na Area Coletiva do Condominio destina-se
prioritariamente a realizag@o das Assembléias Gerais do Condominio. podendo, eventualmente,
ser alugado aos conddminos e demais moradores para a realizacdo de reunides ¢ festas
particulares.

§ 3° O regulamento Normas de Utilizagdo da Area Coletiva do Condominio deve ser aprovado e
s6 podera ser modificado em Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordindria, por maioria
simples. desde que a proposta sobre a aprovagido ou modificacdo conste especificamente do
Edital de Convocagido da Assembléia Geral.

§ 4° O regulamento interno Normas de Utilizagdo da Area Coletiva do Condominio deve ser
conhecido por todos os conddminos e demais moradores que se proponham a utilizar a Arca
Coletiva do Condominio, pois suas disposigdes sdo de cumprimento obrigatorio para todos.

§ 5° Sempre que necessario, o documento Normas de Utilizagdo da Area Coletiva do
Condominio sera utilizado para dirimir davidas e controvérsias entre os condominos e demais
moradores ¢ entre estes e a Administragio do Condominio, no que diz respeito a utilizacao da

Area Coletiva do Condominio.

Se¢io 06 — ITI Das Deliberagdes Especificas Aprovadas em Assembléia Geral



Art. 23 Sado consideradas deliberagdes especificas aprovadas em Assembléia Geral, todas
aquelas deliberagdes que digam respeito as novas normas e procedimentos de carater temporario
ou permanente que venham a complementar ou suprir lacunas nos regulamentos internos do
Condominio e que impliquem em cumprimento obrigatério. seja da parte dos membros dos
orgios gestores do Condominio, dos condéminos, dos locatirios e demais moradores do
Condominio.

§ 1° As deliberagdes especificas aprovadas em Assembléia Geral. quando enquadradas na
defini¢io deste artigo deverdo ser relacionadas em uma coletanea propria que deverd ficar a
disposi¢iio dos condéminos para consulta, uma vez que sdo de cumprimento obrigatorio.

§ 2° Sempre que necessario, as deliberagoes aprovadas em Assembléia Geral serdo utilizadas
para dirimir dividas ou controvérsias entre os condéminos, locatarios ¢ demais moradores e a

Administragdo do Condominio.

Sec¢iio 07 — I - Das Normas e Procedimentos Administrativos Internos do Condominio.

Art. 24 As Normas e Procedimentos Administrativos Internos do Condominio sao documentos
produzidos pela Administragdo e tém por finalidade regulamentar o funcionamento das
atividades internas do Condominio, bem como estabelecer procedimentos relativos a
administragdo do Condominio, sendo que na maior parte das vezes dizem respeito a atividades,

tarefas ¢ trabalhos que devem ser cumpridas pelos funcionarios do Condominio.

Paragrafo Unico Quando, eventualmente, alguma Norma ou Procedimento Administrativo

Interno estabelecer procedimento de cumprimento obrigatério para os condoéminos, locatdrios ¢

demais moradores do Condominio ¢ este procedimento devera ser aprovado em Assembléia

Geral.

CAPITULO IV - DOS DIREITOS, OBRIGACOES E DEVERES DOS CONDOMINOS E
DEMAIS MORADORES —

Seciio 01 - TV Dos Direitos Exclusivos dos Conddminos.

Art. 25 Respeitadas e obedecidas as disposigoes previstas nesta Convengdo e nos demais
regulamentos internos do Condominio, bem como as deliberagdes especificas aprovadas pela
Assembléia Geral, sdo direitos exclusivos dos condéminos devidamente cadastrados como tal
perante a administra¢ao:

I - construir no seu lote ou fragio privativa e usar, gozar e usufruir de todas as benfeitorias ali

construidas;



I1 - formar chapas para candidatar-se aos cargos eletivos dos orgios gestores do Condominio;
[11 - votar e ser votado nas Assembléias Gerais, estando quite:

IV - consultar qualquer documento administrativo ou financeiro do Condominio. desde que o
solicite com antecedéncia, por escrito, e realize a consulta em horirio de expediente normal e
dentro das instalagoes da administracﬁo;

V - apresentar, por escrito, proposta para ser apreciada e votada em Assembléia Geral: VI -
exigir, por escrito, que ndo sejam divulgadas para terceiros, seus dados pessoais, bem como seu
enderego residencial e comercial.

VII - denunciar irregularidades e cobrar, por escrito, explicagdes dos orgiaos gestores do
Condominio quando seus membros deixarem de cumprir os regulamentos do Condominio ou as

deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral;
Segéiio 02-1V Dos Direitos Comuns a todos os Moradores do Condominio.

Art. 26 Respeitadas e obedecidas as disposi¢oes previstas nesta Convengdo ¢ nos demais
regulamentos internos do Condominio, bem como as deliberagoes especificas aprovadas pela
Assembléia Geral, sdo direitos comuns a todos os moradores do Condominio. desde que ao
exercé-los ndo perturbem, agridam ou impegam igual direito dos demais moradores:

I - ser tratado com respeito, educagio e cordialidade pelos membros dos orgaos gestores do
Condominio e pelos funciondrios diretos e indiretos da administragiio:

11 - comparecer nas Assembléias Gerais do Condominio e fazer uso da palavra:

111 - apresentar, por escrito, sugestdo para ser apreciada pelos 6rgdos gestores do Condominio;
IV - fazer ocasionalmente reunides sociais em seu lote ou fragdo privativa. desde que ndo
incomode os vizinhos:

V - usar. gozar e usufruir das instalagdes, coisas e propriedades de uso comum do Condominio.
desde que ndo cause danos as mesmas ou ponha em risco a seguranga do Condominio, estando
quite;

V1 - apresentar aos érgdos gestores do Condominio. por escrilo, reclamagdes sobre a conduta de
funcionarios diretos ou indiretos. de outros condoéminos, seus convidados, locatirios e demais
moradores, desde que reclamagio seja fundamentada com fatos, datas e nomes:

VII - usufruir de todos os servigos prestados pela administragao do Condominio, tais como:
coleta de lixo residencial, entrega de correspondéncia, limpeza e manutengdo das avenidas, ruas,
parques, jardins e dreas de lazer, manutengdo da rede energia elétrica e pluvial, servico de
portaria, servicos administrativos e o servigo de vigilancia das areas comuns do Condominio;
VIII - comunicar, por escrito, a Diretoria Administrativa do Condominio sempre que tomar
conhecimento de que estejam sendo descumpridos os regulamentos internos ¢ as deliberagdes

aprovadas em Assembléia Geral ou que funciondrio do Condominio esteja descumprindo as



Normas Administrativas Internas ou qualquer outra determinagao da Diretoria Administrativa
do Condominio;

IX - criar e possuir em sua residéncia animais domésticos de pequeno porte, em especial cées,
desde que ndio sejam das ragas expressamente proibidas no Art. 29° desta Convengéo e desde
que devidamente vacinados, ficando o proprietario responsavel por qualquer dano causado pelo
animal a terceiros e/ou ao Condominio.

X — passear com seu cdo nas areas comuns do Condominio, exceto nos parques infantis, pragas
e 4reas de lazer coletivas, desde que o cdo seja conduzido obrigatoriamente com guia e coleira e
quando se tratar de cdo de maior porte, mesmo que considerado docil, seja conduzido com

estrangulador e focinheira, observando as disposi¢oes do art®. 29 desta Convengao.

- Se¢do 03/1V - Das Obriga¢oes Exclusivas dos Condominos. —

Art. 27 Sio obrigagdes exclusivas dos condominos:

I - efetuar o cadastro de seu lote ou fragdo privativa na administragdo do Condominio, bem
como manter seu endereco para correspondéncia, telefones e e-mail sempre atualizados:

I1 - contribuir financeiramente com o rateio das despesas comuns do Condominio, pagando
dentro do prazo estabelecido as taxas condominiais aprovadas em Assembléia Geral, seja as
taxas ordinarias e extraordinirias, bem como as multas que, eventualmente, lhe forem
imputadas por infra¢@o aos regulamentos;

ILI - possuir ¢ guardar em seu poder os originais de todos os documentos referentes ao seu lote
ou fragdo ideal. em especial o Certificado de Cadastro de Imovel. as sucessivas Cessoes de
Direito que comprovem toda a cadeia possessoria do lote ou fragao ideal:

IV - comunicar. por escrito, 4 Administragdo do Condominio sempre que vender. ceder.
transferir ou alugar seu lote ou fragidio privativa, encaminhando em anexo & comunicagdo uma
copia da "Cessdo de Direitos ou Contrato Particular de Compra e Venda" ou do "Contrato de
Aluguel ou Locagao™;

V - nos casos previstos no inciso IV acima, é obrigatorio fazer constar explicitamente do
respectivo Contrato de Cesso de Direitos e do Contrato de Locagao a obrigagdo do adquirente
ou locatirio de acatar e cumprir fielmente os dispositivos desta Convencdo, dos demais
regulamentos internos do Condominio e as deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral.

VI - comparecer as Assembléias Gerais do Condominio e quando isso ndo for possivel. ler
integramente a Ata da Assembléia. de modo a ficar inteirado do que foi discutido e aprovado na
mesma.

VII  manter sua fragio privativa limpa, murada e com placa de identificagao do imovel de

acordo com o sistema de enderecamento do Condominio afixada em local visivel: VIII -



instalar lixeira suspensa e caixa de correio apropriada em sua unidade privativa a partir do

momento que a mesma for ocupada como residéncia.

- Sec¢iio 04-1V - Dos Deveres Comuns a Todos os Moradores do Condominio. —

Art. 28 Sio deveres comuns de todos os moradores do Condominio:

I - respeitar e tratar com educa¢do e cordialidade os membros dos orgios gestores do
Condominio, os funcionarios diretos e indiretos da administragio e os demais condéminos e
moradores;

II - conhecer, acatar e cumprir integralmente as disposigdes contidas nesta Convengio e nos
demais regulamentos internos que regem o Condominio, bem como as deliberacdes aprovadas
em Assembléia Geral;

IIT - conhecer, acatar e cumprir as decisdes e atos administrativos dos orgdos gestores do
Condominio, desde que os mesmos ndo contrariem os regulamentos internos e as deliberagdes
aprovadas em Assembléia Geral;

IV - observar o silencio no periodo entre as 22:00 horas as 6:00 horas da manhi. ndo
produzindo neste periodo alaridos, ruidos altos ou musica em volume elevado, de modo a
incomodar e prejudicar a trangiiilidade. o bem estar e o descanso dos vizinhos:

V - zelar pela moral e bons costumes e guardar o decoro no uso das unidades privativas ¢ das
areas comuns do Condominio, ndo permitindo que elas sejam utilizadas em desacordo com os
regulamentos internos do Condominio € com as deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral;
VI - ndo utilizar nem permitir a utilizagio indevida de sua unidade privativa de forma diversa da
que se destina, conforme estabelecem os regulamentos do Condominio;

VII - mandar reparar por sua conta e risco qualquer dano causado ao Condominio ou a outros
conddéminos por si, seus dependentes, prepostos, locatarios, convidados visitantes ¢/ou parentes,
sob pena de serem executados tais servigos por conta do Condominio e a despesa cobrada do
condémino infrator:

VIII — recolher as fezes que porventura sejam deixadas pelo seu cdo nas dreas comuns do
condominio;

IX - utilizar-se do cartdo magnético pessoal para entrar e sair nas portarias do Condominio:

X - colocar o lixo residencial e os residuos do corte de grama e plantas em sacos plasticos
apropriados para seu acondicionamento, depositando os sacos devidamente fechados na lixeira
suspensa;

XI - evitar qualquer espécie de poluigdo que prejudique o meio ambiente e a saude dos

conddminos e demais moradores do Condominio.



XII - os condéminos, locatarios. visitantes, empregados e todos que circulem nas vias piblicas
do Condominio deverdo observar as placas de sinalizagdo de velocidade. sob pena de sofrer

sangoes, adverténcia e multa.

CAPITULO V - DAS PROIBICOES - Seciio 01-V - Das ragas de cies proibidas no

Condominio.

Art. 29 — E expressamente proibido ao condémino, ao locatario, seus familiares ¢ as demais
pessoas que, a qualquer titulo, ocupem os lotes e frages privativas do Condominio. inclusive
convidados, criar nas fragdes individuais e conduzir nas areas comuns. ainda que
temporariamente, cdes das racas Pit Bull Terrier, Bull Terrier, Mastin Napolitano. Rottweiler,
Fila Brasileiro e Boberman, ou qualguer outra raca animal considerada de grande porte.

§ 1° - Aplica-se o disposto neste artigo a outras ragas de cies comprovadamente adestrados para
atacar mortalmente quem dele se aproxime.

§ 2" - A criagdo de c@es das racas proibidas mencionadas neste artigo. sujeita o infrator a multa
no valor correspondente a 10 (dez) vezes a taxa ordinaria do condominio vigente no més da
notificagdo, valor este que sera cobrado mensalmente enquanto permanecer a infra¢do, ¢ em
dobro no caso de reincidéncia.

§ 3° - Permanecendo o conddmino a infringir este artigo, apesar das multas, a Administragao

deverd recorrer a Justiga para fazer cumprir esta Convengao.

Art. 30 - A ocorréncia de incidentes ou acidentes causados por ataques de ciies das ragas
proibidas ou de quaisquer outras ragas nos limites das fragoes individuais ou nas dreas comuns

do Condominio € de inteira responsabilidade de seus proprietarios.

Art. 31 — E proibida a permanéncia de animais domésticos soltos, em especial de cies,
perambulando nas dreas comuns do Condominio, sob pena de apreensdo e multa. conforme

previsto na Convengao e Regimento Interno.
- Secao 02-V - Das demais proibic¢oes. —

Art. 32 - E proibido ao conddémino, ao locatirio, seus familiares e as demais pessoas que, a
qualquer titulo, ocupem os lotes e fragdes privativas do Condominio, inclusive convidados:

I — produzir ruidos, fazer barulhos e/ou tocar musica em volume muito alto, a qualquer hora do
dia ou da noite, de modo a perturbar o sossego dos vizinhos:

I — produzir ruidos. fazer barulhos e/ou tocar misica no periodo entre as 22:00 horas as 6:00

horas da manha, de modo a perturbar o sossego e o sono dos vizinhos;



IIT - promover em seu lote ou fragdo privativa festas, eventos ou reunides de qualquer tipo com
a cobranga de ingresso;

IV — promover, sem prévia autorizagio da administragdo do Condominio, festas. eventos ou
reunides nas areas e partes comuns do Condominio;

V — utilizar-se das edifica¢des construidas nos lotes residenciais para qualquer tipo de comercio:
excetuando-se apenas os casos de “empresa ou escritorio virtual™. e nesse caso. somente se 1550
ndo acarretar na constante entrada de clientes da empresa no Condominio:

VI — manter ou armazenar no seu lote ou fragdo privativa ou nas areas comuns, combustivel e
quaisquer espécies de materiais inflamaveis, explosivos, toxicos, acidos. corrosivos, fétidos e
imantados, além de agentes biologicos patogénicos. que coloquem em risco a vida ¢ os bens de
outrem, excetuando-se gas de cozinha e outros produtos para uso doméstico, devidamente
acondicionados;

VII — utilizar funcionario do Condominio para a prestagdo de quaisquer servi¢os particulares a
si ou a outrem, durante a sua jornada de trabalho no Condominio, mesmo que remunerado pelo
condémino;

VI poluir as areas comuns, danificar arvores, jardins, parques e areas verdes do
Condominio, prejudicando a defesa e preservagdo da natureza, assim como a qualidade de vida
dos Conddminos;

IX - deixar sua unidade privativa suja, com mato. lixo. entulho ou resto de obra:

X — instalar e operar radios transmissores ¢ equipamentos eletronicos que possam interferir no
funcionamento normal da rede de telecomunicagdes de uso dos Condéminos:

X1 — estacionar ou permitir o estacionamento nas avenidas. ruas e estacionamentos internos de
caminhdes, tratores, maquinas, trailers e outros veiculos de servigo., por tempo superior ao
necessario para carga e descarga ou execugio do servigo:

XI1I — depositar ou permitir que depositem, ainda que temporariamente, materiais de construgo,
terra e entulhos de qualquer tipo nas calgadas e vias de circulag@o interna e nas demais areas
comuns do Condominio:

X111 - queimar ou permitir que queimem lixo, mato seco ou outros materiais inflamaveis na sua
unidade privativa;

XIV - a entrada no Condominio de pedintes, distribuidores de propaganda, vendedores
ambulantes e similares, salvo quando expressamente autorizados pela administracio do
Condominio;

XV - a entrada no Conddmino de visitantes ou prestadores de servigos que se recuscm a
apresentar identificagdo pessoal e informar o nome do morador e o enderego ao qual se destina;
XVI - afixar placas ou letreiros publicitarios de qualquer espécie nas unidades privativas ¢ nas

areas comuns do Condominio;



XVII - subir, escrever ou pichar as arvores, os muros e as edificacoes do condominio; XVIIT -
passear nas areas comuns do Condominio com cdes de pequeno porte sem guia ¢ coleira € com
cdes de maior porte sem guia, coleira com estrangulador e focinheira. XIX — passear ou brincar

com cdies nas areas de lazer coletivas. parques. pragas ou parquinhos infantis do Condominio.

- CAPITULO VI - DAS INFRACOES AOS REGULAMENTOS INTERNOS E SUAS
SANCOES

- Secio 01-VI -Das Infragoes aos Regulamentos Internos. -

Art. 33 Configura-se uma infragio aos regulamentos internos do Condominio o
descumprimento por parte dos condéminos, dos demais moradores, inclusive convidados. a
inobservancia do que esti estabelecido nesta Convengdo e nos demais regulamentos internos do

Condominio assim como das deliberagdes especificas aprovadas em Assembléia.

Art. 34 Sempre que a administragio do Condominio tomar conhecimento de que um
condémino, locatario ou qualquer outro morador do Condominio. inclusive convidado, cometeu
uma infracio aos regulamentos internos do Condominio, o Sindico deverd encaminhar ao
condémino infrator ou ao condémino responsavel pelo infrator um Comunicado de Infra¢ao por

escrito.

Art. 35 Sempre que um conddmino tomar conhecimento de que um membro dos drgdos
gestores do Condominio cometeu uma infragio aos regulamentos internos do Condominio o
mesmo poderd encaminhar ao Sindico uma reclamagdo por escrito relatando o ocorrido e

solicitando providéncias.
- Sec¢iio 02-VI - Das Sangdes por Infragio aos Regulamentos Internos do Condominio. —

Art. 36 Os condéminos e¢ demais moradores que cometerem infragdes aos Regulamentos
Internos do Condominio serdo passiveis de sangdes, as quais, dependendo da sua ocorréncia
pela primeira vez ou de reincidéncia na mesma infracao, sofrerdo sangdes de adverténcia ou de

multa.

Art. 37 Sempre que forem aplicadas sangdes de adverténcia ou de multa, pelo Sindico, as
mesmas deverio ser comunicadas, por escrito, ao condémino infrator ou ao condomino
responsével pelo infrator através de um Comunicado de Adverténcia ou de um Comunicado de
Multa que sera encaminhado ao condémino mediante recibo a ser assinado pelo mesmo ou pelo

correio através de AR.



§ 1° - Os Comunicados de Infragiio e de Multa deverdo explicitar a infragiio cometida, o artigo
do regulamento interno que foi infringido e informar se a infragio foi cometida pela primeira
vez ou se houve reincidéncia, além de estabelecer um prazo para que seja corrigida ou sanada a
infragdo, se for o caso.

§ 2° - Os prazos a que se refere o pardgrafo anterior seriio arbitrados pela Administra¢do do
Condominio e poderdo variar de no minimo 15 dias a no Maximo 60 dias. dependendo do tipo
de infragdo, de sua gravidade e do prejuizo que a mesma cause ao Condominio,

§ 3° - A recusa do condominio em receber e assinar o Comunicado de Adverténcia ¢ ou de
Multa ndo o exime da obrigagdo de cessar ou corrigir a infragio pela qual foi advertido ¢ de

pagar a multa, no caso de reincidéncia.

Art. 38 Quando se tratar de reincidéncia na mesma infragdo pelo mesmo conddmino ou
morador, ou de descumprimento do prazo estabelecido no Comunicado de Adverténcia, sera
encaminhado ao infrator um Comunicado de Multa, acompanhado do boleto para pagamento da

multa no valor de uma Taxa Ordinaria vigente.

Paragrafo tinico - Nenhum condomino ou morador podera ser multado sem que anteriormente

tenha recebido um Comunicado de Adverténcia pela mesma infracao.

Art, 39 Transcorridos 30 (trinta) dias da data de emissao de um Comunicado de Multa se o
infrator ainda permanecer na mesma infragdo lhe sera aplicada uma nova multa idéntica a

anterior e assim sucessivamente a cada 30 dias enquanto perdurar a infragio.

Art. 40 No caso especifico de infragdo ao Art. 29° desta Convencio e seus paragrafos, devido a
sua gravidade, depois de vencido o prazo estipulado no Comunicado de Adverténcia, a multa
aplicada serd de 10 vezes o valor da Taxa Ordinéria vigente, observado ainda o previsto no Art.

39° acima.

Art. 41 Quando se tratar de infracdo enquadrada no Art. 35° desta Convencio cometida por
membro de um dos orgados gestores do Condominio, sua gravidade e a sancao o ser aplicada ao
infrator devera ser decidida por votagdo em reunido conjunta dos orgios gestores do

Condominio.

- Secio 03-VI - Dos Recursos Contra as Sancdes Aplicadas. —



Art. 42 Das sangdes de adverténcia e/ou multa aplicadas pelo Sindico aos conddminos cabera

recurso, por escrito, se o infrator as julgar improcedentes.

§ 1° - O condomino tera até 05 (cinco) dias uteis a contar da data do recebimento do
Comunicado de Adverténcia ou de Multa para apresentar recurso dirigido ao proprio Sindico
que tera até 05 (cinco) dias uteis para respondé-lo por escrito.

§ 2° - Niao ficando o conddémino satisfeito com a resposta do Sindico tera at¢ 05 (cinco) dias
Gteis a contar da data do recebimento da resposta para recorrer uma segunda vez, diretamente ao
Conselho Consultivo, que tera até 15 (quinze) dias teis para emitir decisdo sobre o assunto e
responder por escrito ao condémino.

§ 3° - Decorrido o prazo de 05 (cinco) dias uteis nenhum recurso podera ser mais aceito, seja
pelo Sindico ou pelo Conselho Consultivo.

§ 4° - Enquanto um recurso estiver sendo julgado pelo Sindico ou pelo Conselho Consultivo o
prazo inicialmente estipulado no Comunicado de Adverténcia ou de Multa para corrigir. sanar
ou cessar a infracio ficara em suspenso, porém, se o recurso ndo for acatado o prazo

inicialmente estipulado volta a valer novamente, sem prorrogacao.

Art. 43 Em grau de dltimo recurso, quando a importincia do assunto assim o justificar, o

condémino podera recorrer por escrito a Assembléia Geral.

§ 1° - O recurso final previsto neste artigo ndo exime o condémino de corrigir, sanar ou cessar a
infragdo, ou mesmo pagar a multa, enquanto aguarda o julgamento da Assembl¢ia Geral.

§ 2° - No caso da Assembléia Geral julgar procedente o recurso do conddomino que a ¢la
recorreu o valor da multa paga pelo condémino lhe serd devolvido com juros e atualizagfio

monetaria.

- Seciio 04-VI - Do Ressarcimento por Danos ao Patrimonio Comum do Condominio. —

Art. 44 Sempre que um condémino, morador, seus familiares ou convidados causarem algum
dano aos bens e propriedades de uso comum do Condominio, mesmo que involuntariamente, o
conddmino responsavel respondera financeiramente pelo ressarcimento dos custos de reparagao

do dano causado.

§ 1° - Se o condémino responsavel ndo ressarcir os custos da reparacao dos danos causados no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da comunicacdo do Sindico, o
montante desses custos, acrescido de multa de 2% (dois por cento) mais juros de 1% (um por

cento) ao més. sera incluido como divida condominial do lote do conddmino. passando o



mesmo a ser considerado inadimplente até o pagamento dessa divida, observando-se, no caso,

as regras contidas no Capitulo VI - Se¢do 03 desta Convengao.

- CAPITULO VII - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE CONDOMINOS - Se¢iio 01-VII —

Da Constitui¢iio, da Competéncia e do Funcionamento das Assembléias Gerais. -

Art. 45 A Assembléia Geral é constituida pela reunido formal dos condominos convocados.

através de Edital Pablico.

Art. 46 A Assembléia Geral ¢ o Orgao deliberativo de mais alto nivel do Condominio. sendo a
ultima instancia decisoria interna sobre qualquer assunto que diga respeito ao Condominio. seus

orgdos gestores. seus condominos e demais moradores.

Art. 47 Compete a Assembléia Geral deliberar em ultima instincia sobre quaisquer assuntos de
interesse do Condominio, de seus orgaos gestores, dos condéminos e dos demais moradores,
dentre os quais se destacam os seguintes assuntos:

I - aprovar a Convengdo e os demais regulamentos internos que normatizam o Condominio:

[T - eleger os membros das chapas concorrentes aos cargos dos orgios gestores do Condominio;
Il - aprovar o afastamento de qualquer membro dos 6rgados gestores do Condominio:

IV - deliberar sobre as reclamagoes de condominos em grau de dltimo recurso:

V - deliberar sobre o programa de trabalho anual:

VI - deliberar sobre as respectivas previsoes e execu¢des orgamentarias:

VII - estabelecer o saldo minimo do Fundo de Reserva;

VIII - deliberar sobre a aprovagdo das contas da Diretoria Administrativa;

IX - deliberar sobre o valor das taxas condominiais ordindrias e taxas extras, quando for o caso:
X - deliberar sobre o valor do pré-labore dos membros dos orgios gestores do Condominio:

XI — deliberar sobre afastamento de qualquer dos seus membros;

XII — deliberar sobre aquisi¢do ou alienacao de bens moveis e imaveis do Condominio, de
acordo com o artigo 102 desta Convengdo: e

X111 - sobre quaisquer outros assuntos de interesse do Condominio, de seus orgaos gestores ¢
dos condominos que ndo estejam previstos nesta Convengdo e nos demais regulamentos

internos que normatizam o Condominio.

Art. 48 As deliberagdes tomadas em Assembléia Geral tem carater obrigatorio e devem ser

conhecidas e cumpridas por todos os condéminos e demais moradores do Condominio, bem



como pelos membros dos orgdos gestores, independentemente dos mesmos terem ou ndo
comparecido e votado na Assembléia Geral que as aprovou. —

Paragrafo unico. Qualquer deliberagio da Assembléia Geral que envolva a criagio de despesas
extras para o Condominio so poderdo ser votada se tiver constado especificamente do Edital de

Convocagao da Assembléia.

Art. 49 A convocagdo de uma Assembléia Geral serda sempre realizada através de Edital de
Convocagdo especifico, que devera ser publicado em um dos jornais de grande circulagdo de
Brasilia e no SITE do Condominio, observando-se o ‘quorum’ e os prazos previstos nesta

Convengio.

§ 1" Do Edital de Convocagdo deverd constar obrigatoriamente o tipo da Assembléia a ser
realizada, o quorum minimo necessario para sua realizago, o local, data e hora da reunido. e os
assuntos especificos da pauta que serdo discutidos e votados na Assembléia.

§ 2° Uma copia do Edital de Convocagiio devera ser encaminhada. com antecedéncia. por carta

simples ao endereco dos conddéminos constante do cadastro do Condominio.

Art. 50 A reunido da Assembléia Geral sera aberta em primeira chamada no horario
estabelecido no Edital de Convocagdo quando estiverem presentes metade mais um dos
conddéminos cadastrados com direito a voto, ou, em segunda chamada, 30 (irinta) minutos apds
o horario estabelecido no Edital, com qualquer nimero de condéminos presentes, salvo nos caso

de quorum especial fixado nesta Convengao.

Art. 51 A reunido da Assembléia Geral sera sempre presidida por um conddémino ¢ secretariada
por outro, escolhidos por aclamagio dentre os condéminos adimplentes que estiverem presentes
na Assembléia. sendo vedado aos membros dos orgdos gestores do Condominio presidir ou

secretariar os trabalhos da Assembléia.

Art. 52 As deliberacdes das Assembléias Gerais serao tomadas por votagido da maioria simples
dos condéminos presentes, exceto nos casos de “quorum” especifico previsto nesta Convengao,

e uma vez aprovadas obrigam a todos os condéminos, mesmo os ausentes.

Art. 53 S podera exercer o direito de votar e ser votado nas Assembléias Gerais 0 condomino
cujo lote ou fragdo individual estiver adimplente com todas as obrigagdes condominiais, ou seja,
sem débitos vencidos para com o Condominio, sejam eles oriundos de taxas ordinarias, taxas

extras, multas ou outras dividas condominial de qualquer natureza.



§ 1° Para efeito de aplicacdo do estipulado neste artigo, antes no inicio da Assembléia a
Administragio do Condominio devera disponibilizar uma relagio atualizada de todos os
condéminos, onde conste a situagdo de adimpléncia e/ou inadimpléncia de cada um.

§ 2° Ao tomar conhecimento da convocagio de uma Assembléia Geral o condémino que estiver
davida sobre a sua situagdo de adimpléncia ou inadimpléncia devera procurar, com
antecedéncia, a Administragdo do Condominio para resolver a pendéncia.

§ 3° No momento da realizacdo da Assembléia valera o que constar da relagio de adimpléncia

disponibilizada pela Administragdo.

Art. 54 Cada condomino presente na Assembléia tera direito a tantos votos quantas forem os
lotes ou fragoes individuais adimplentes cadastradas em seu nome e para tal. antes do inicio da
Assembléia recebera do funcionario do Condominio um "cartio de voto” com o numero de

votos a que tem direito.

Art. 55 Os condéminos ausentes poderdo fazer-se representar nas Assembléias Gerais por um
procurador com poderes especificos, munido de instrumento publico ou privado com firma
reconhecida, devendo a procuragdo ser apresentada ao funcionario da administragio
encarregado da mesa, antes do inicio da Assembléia, para averiguacio de sua regularidade.
Além da apresentagdo obrigatoria do instrumento de procura¢do o outorgado procurador devera
deixar com o funciondrio da mesa uma copia da procuragio original apresentada ou o original,
se preferir, para que a mesma seja protocolada no cartério junto com a ata da assembléia no

momento do registro.

§ 1° A procuragdo citada neste artigo poderda ser passada para o locatario do imovel se o
conddémino assim o desejar.

§ 2° Um mesmo procurador ndo podera representar, a qualquer titulo, mais de trés condominos.

Art. 56 As votagdes nas Assembléias Gerais onde ndo haja exigéncia de “quorum™ especifico.
serdo conduzidas pelo Presidente da Assembléia, o qual a vista da lista de condéminos
adimplentes registrara o nimero daqueles aptos a votarem. Apresentada a proposta a ser votada,
o Presidente da Mesa solicitara aos condéminos que a aprovam a se permanecerem como estao
¢ aos condéminos que rejeitam a proposta deverdo levantar a mdo com o cartdo de voto,

demonstrando o numero de votos a que t€m direito.

Paragrafo Unico - A apuracdo dos votos sera realizada pelo Presidente da Assembieia

contando os votos contrarios a proposta, constantes dos "cartdes de voto" levantados, cujo



nimero sera subtraido da quantidade total de votos presentes, dando como resultado no nimero

de votos favordveis a proposta.

Art. 57 Sera declarada aprovada pelo Presidente da Assembléia a proposta que obtiver maioria
simples dos votos. ou seja. metade mais um dos votos presentes. ressalvados os casos de

quorum especial previsto nesta Convengao.

§ 1° Em caso de empate, caberd ao Presidente da Assembléia o voto de desempate.
§ 2° Havendo duavida na contagem dos votos, qualquer Condémino podera solicitar ao

Presidente da Assembléia sua recontagem que sera realizada uma tnica vez.

Art. 58 A ata das Assembléias Gerais sera lavrada pelo Secretario e assinada por ele, pelo
Presidente e por mais trés Condéminos presentes na mesma e deverd ser levada a registro,
perante o Cartorio de Notas competente, no prazo improrrogavel de cinco (5) dias uteis,

contados a partir da data da referida reunido.

Art. 39 Um resumo da ata das Assembléias Gerais contendo as deliberacoes aprovadas durante
a mesma devera ser publicado no SITE do Condominio ¢ encaminhado aos conddminos.
mediante carta simples, no prazo de 8 (oito) dias subseqiientes a realizagdo da Assembléia,
devendo uma cépia da ata completa ser disponibilizada na Administra¢io do Condominio para

conhecimento do Condémino.

Art. 60 As Assembléias Gerais poderdio ser de trés tipos distintos, conforme a finalidade
especifica a que se destinam, sendo eles: 01 — Assembléia Geral Ordinaria; 02 - Assembléia

Geral Extraordinéria. 03 - Assembléia Geral Especial para Eleic¢ao.

- Secio 02-VI1I - Das Assembléias Gerais Ordinarias. —

Art. 61 A Assembléia Geral Ordinaria reunir-se-a uma Unica vez por ano. sempre na segunda
quinzena do més de margo e tém por finalidade especifica deliberar sobre 0s scauintes assuntos:
I - aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, a Prestacdo de Contas apresentada pcla Diretoria
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Administrativa referente ao exercicio anterior, compreendido entre 1° de janeiro e 31 de
dezembro do ano anterior;
11 - discutir e votar plano de trabalho anual e o orgamento para o exercicio do ano em curso;

111 - discutir e votar o saldo minimo do Fundo de Reservas para do ano em curso:



IV - discutir e votar o valor das quotas mensais (Taxas Ordinarias) que caberdao a cada
Conddémino, por lote ou fragdo privativa, de modo a fazer frente as despesas previstas no
orgamento, fixando a data e a forma de pagamento dessas taxas;

V - discutir e votar o valor do pré-labore dos membros dos 6rgdos gestores do Condominio para
0 ano em curso;

VI - discutir e votar outros assuntos de interesse geral do Condominio ¢ dos conddminos, desde

que 0s mesmos constem especificamente do Edital de Convocagao.

Parigrafo Unico. O Edital de Convocagido das Assembléias Gerais Ordinarias sera publicado
pelo Sindico atendendo o estipulado no Art. 19° desta Convengéo. com antecedéncia minima de

30 (trinta) dias da data de sua realizagao.
- Se¢io 03-VII - Das Assembléias Gerais Extraordinarias. —

Art. 62 As Assembléias Gerais Extraordinarias reunir-se-do sempre que se fizer necessario e
tem por finalidade deliberar sobre quaisquer assuntos de relevante interesse do Condominio

e/ou dos condéminos.

§ 1° O Edital de Convocag@o para as Assembléias Gerais Extraordindrias sera publicado pelo
Sindico atendendo o estipulado no Art. 49° desta Convengdo, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias da data de sua realizacdo.

§ 2° Sempre que possivel. o Sindico devera divulgar através do SITE do Condominio. com
antecedéncia de 15 (quinze) dias da publicagdo do Edital. a inten¢io da Administragio de
convocar uma Assembléia Geral Extraordinaria, de modo que os conddminos iteressados em
propor assuntos para discussdo e votagdo nesta Assembléia tenham tempo habil para

encaminhar suas propostas, por escrito, antes da publicagio do Edital.

Art. 63 Quando comprovadamente justificado por atos e fatos ilegais ou contrarios aos
interesses do Condominio cometidos por algum membro dos drgdos gestores do Condominio, o
Presidente do Conselho Fiscal ou do Conselho Consultivo, amparados em requerimento
assinado por todos os seus membros titulares, poderdo requerer ao Sindico, por escrito, a

convocagio de uma Assembléia Geral Extraordinaria para tratar do assunto.

Paragrafo Unico. Ocorrendo a situagdo prevista neste artigo o Sindico fica obrigado a publicar
o Edital de Convocagio para esta Assembléia no prazo maximo de 10 (dez) dias. apos recebido
o requerimento. Na, hipétese do sindico ndo publicar o Edital de Convocagdo, o Presidente do

Conselho Fiscal ou do Conselho Consultivo podera subscrever o respectivo Edital.



Art. 64 Quando comprovadamente justificado por assunto de relevante gravidade ou interesse
do Condominio, qualquer condémino, amparado em "abaixo assinado” com a adesdo de ' (um
quarto) dos condéominos cadastrados, podera requerer ao Sindico, por escrito, a convocagio de

uma Assembléia Geral Extraordinaria.

Paragrafo Unico. Ocorrendo a situacio prevista neste artigo o Sindico fica obrigado a publicar
o Edital de Convocagao para esta Assembléia no prazo maximo de 10 (dez) dias. apos recebido
o requerimento. Na hipdtese do sindico ndo publicar o Edital de Convocagdo. uma Comissio
composta por 3 conddominos que subscreveram o requerimento. em dia com suas obrigacdes.

podera assinar o respectivo Edital.

- Secéio 04-VII - Das Assembléias Gerais Especiais para Elei¢io. —

Art. 65 As Assembléias Gerais Especiais para Eleicdo reunir-se-30 uma tinica vez a cada dois
anos, sempre na segunda quinzena do més de margo, e tem por finalidade especifica realizar a

elei¢do das chapas concorrentes aos cargos dos orgios gestores do Condominio.

§ 1" O Edital de Convocagao para a Assembléia Geral Especial para Eleigao scra publicado pelo
Sindico, atendendo o estipulado no Art. 19° desta Convengiio e o artigo 1.355. do CCB. com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data de sua realizagdo.

§ 2° Nos anos em que houver eleigdo para os cargos dos orgaos gestores do Condominio, a
partir de 01 de janeiro até a posse dos candidatos eleitos o Sindico nfio poderd firmar novos
contratos relativos a despesas extraordindrias, exceto aquelas necessarias de serem realizadas
em cardter emergencial,

§ 3° Os requisitos para a elei¢@o prevista neste artigo e todo o processo eleitoral relacionado a

ela estfio detalhadamente estipulados no Capitulo XII desta Convencdo. —

CAPITULO VIIT - DOS ORGAOS GESTORES DO CONDOMINIO I SUAS
COMPETENCIAS

- Secdio 01-VITI- Dos Orgios Gestores do Condominio —

Art. 66 Sdo os seguintes os orgaos gestores do Condominio:
a) Diretoria Administrativa;
b) Conselho Fiscal;

¢) Conselho Consultivo;



d) Comissdo de Obras.

Parigrafo dnico. Os 6rgdos gestores do Condominio. visando o bem da comunidade. devem

trabalhar em harmonia entre si. porém sio independentes uns dos outros.

Art. 67 As competéncias e atribuigdes dos orgios gestores do Condominio serdo abordadas

individualmente em secdes especificas deste capitulo.

Art. 68 Os cargos que compdem os 6rgios gestores do Condominio sio de cariter cletivo e sio

privativos de condominos do Condominio, quites com suas obrigagdes.

Pardgrafo Unico - Os requisitos para a candidatura aos cargos dos orgaos gestores do
Condominio. bem como todo o processo eleitoral relacionado estao estipulados no Capitulo XII

desta Convengao.

- Se¢iio 02/VIII - Da Diretoria Administrativa.

Art. 69 A Diretoria Administrativa ¢ o orgio gestor do Condominio responsavel por realizar,
em nome dos conddéminos, a administragdo fisica e financeira dos recursos do Condominio, bem

como a sua manutengio.

Art. 70 A Diretoria Administrativa é composta pelos seguintes cargos de cardter cletivo, sendo
que para cada um deles sera eleito um titular ¢ um suplente:

| - Sindico:

Il - Diretor Administrativo:

I11 - Diretor Financeiro; e

IV - Diretor Institucional e de Comunicagdo.

§ 1° Os candidatos aos cargos da Diretoria Administrativa e seus suplentes, preferencialmente,
deveriio ser condéminos com formagdo académica ou profissional em area do conhecimento
humano relacionada as atividades que irdo desempenhar.

§ 2° Os membros titulares da Diretoria Administrativa, uma vez eleitos e empossados, somente
serio afastados de seus cargos por requerimento proprio ou por deliberacdo tomada em
Assembléia Geral, obedecido o guorum especial previsto nesta Convengaio. § 3* Os membros
suplentes somente tomardo posse no cargo no caso de afastamento definitivo. por qualquer

motivo, de seus titulares.



Art. 71 Competem & Diretoria Administrativa como um todo, as responsabilidades seguintes:

| — cumprir e fazer cumprir as disposi¢des desta Convengdo e dos demais regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral, bem como das normas e procedimentos administrativos
internos;

Il — administrar o Condominio como um todo, compreendendo a gestdo administrativa,
patrimonial, econdmica, financeira, contabil e juridica:

[ — adotar as providéncias necesséarias 4 defesa do Condominio e seus bens patrimoniais ¢ dos
Conddéminos, quando for o caso:

IV - representar os conddminos junto aos orgaos pablicos adotando as providéncias necessarias
a regularizagiio do parcelamento do Condominio:

V - acompanhar e adotar as providéncias cabiveis nos processos administrativos junto aos
orgaos do Governo do DF e do Governo Federal, bem como acompanhar os andamentos dos
processos judiciais junto aos tribunais;

VI - submeter a apreciagdo da Comissdo Permanente de Obras — CPO os projetos de obras de
interesse do Condominio, aprovadas pela Assembléia Geral:

VII  escolher as instituicdes financeiras com as quais o Condominio movimentara seus
recursos financeiros;

VIII — manter a moralidade e a disciplina no Condominio, aplicando as fragoes individuais dos
condéminos que cometerem as infragdes as sancoes ¢ multas previstas nesta Convengao ¢ no
Regimento Interno;

IX - acatar os pareceres e recomendacgdes do Conselho Fiscal. Conselho Consultivo e Comissio
de Obras, quando formalizados por escrito, e caso nao concordar com 0s mesmos. apresentar

contestagdo a ser discutida em Assembléia Geral.

Sec¢dio 03/VIII Do Sindico

Art. 72 O Sindico é o principal responsavel pela administragdo do Condominio e pelo
oerenciamento das atividades afetas a Diretoria Administrativa e suas atribuigdes sao as
seguintes:

I - representar o Condominio ativa e passivamente em juizo ou fora dele. e praticar os atos de
defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes previstas em lei ¢ na presente
Convencdo. no Regimento Interno e demais deliberacaes aprovadas em Assembléia Geral:

Il administrar o Condominio como um todo, compreendendo a gestao administrativa,
patrimonial, econémica, financeira, contabil e juridica;

111 - cumprir e fazer cumprir as disposi¢des da presente Convencio, do Regimento Interno e das

deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral:



IV - convocar, na época apropriada, pelos meios previstos nesta Convengio, a Assembléia
Geral Ordindria e as Extraordinarias, estas quando julgar conveniente ou por requerimento dos
Conselhos Fiscal ou Consultivo, na forma do Art. 63 desta Convengo ou de Condominos que
representem pelo menos ¥4 (um quarto) das unidades autonomas: (art®. 1355, do CCB):

V — elaborar propostas orgamentdrias para cada exercicio e submeté-las a aprovacgio da
Assembléia Geral Ordinaria, e executar as dotagdes orgamentarias nos limites aprovados:

VI — apresentar, anualmente, a prestagdo de contas da sua administragio para aprovacdo da
Assembléia Geral Ordinaria, colocando a disposigio dos conddéminos todos os documentos € o
parecer do Conselho Fiscal,

VII — adotar as providéncias cabiveis, objetivando a defesa do Condominio e interesses comuns
dos Condominos;

VIII - adotar providéncias junto aos orgdos piblicos visando a regularizagdo do parcelamento
do Condominio;

IX - acompanhar e adotar as providéncias cabiveis nos processos administrativos junto a0s
orgios do GDF e Governo Federal, bem como acompanhar os andamentos dos processos
judiciais junto aos tribunais, informando aos Conddminos sobre os fatos relevantes:

X manter em pleno funcionamento a administragao do Condominio, inclusive aos sabados:

X1  manter rigoroso controle sobre as transferéncias das fragoes ideais, dando integral
cumprimento as regras estabelecidas nesta Convengio, no Regimento Interno, no Codigo de
Edificagdo de Obras e nas decisdes da Assembléia Geral;

X1l — manter as vias internas do Condominio em bom estado de trafego e com placas
identificadoras:

X1l — manter o sistema de comunicagdo visual nas dreas comuns do Condominio, destinado a
avisos de interesse dos Condéminos:

X1V — instalar e manter sistema de seguranga nas areas comuns do Condominio:

XV — manter rigoroso controle e conservagio do patrimonio do Condominio, inclusive com
inventario permanente, individualizando ¢ identificando todos os bens moveis e imoveis:

XVI — manter diuturno controle, manutengio preventiva e fiscalizagao dos sistemas de agua
potavel, de agua pluvial, de esgotamento sanitario. viario, de iluminagdo e de coleta de lixo. e
do meio ambiente;

XVII - manter informativo mensal, contendo matérias de interesse dos Conddominos; XVIII
facilitar o trabalho e fornecer todos os dados e informagdes requisitadas pelo Conselho Fiscal;
XIX — guardar e conservar os documentos do Condominio, podendo os originais mais
importantes ser mantidos em cofres especiais, sempre em instituigoes tradicionais e de amplo
reconhecimento de sigilo, dando conhecimento aos Conselhos Consultivo e Fiscal;

XX  decidir sobre a aquisi¢do de bens e prestagio de servicos ao Condominio. exceto as obras

de construgdo e obedecidas as disposi¢des do art. 102 desta Convencgao;



XXI — autorizar a execugio das obras de infra-estrutura basica e demais consirucoes aprovadas
pela Assembléia Geral, apos parecer da Comissdo Permanente de Obras; XXII — manter a
ordem, a disciplina e a moralidade no Condominio, cumprindo e fazendo cumprir esta
Convengio e o Regimento Interno:

XXI11 — delegar fungdes a terceiros mediante aprovagéo da Assembléia Geral:

XXIV — contratar servigos, com ou sem vinculo empregaticio, punir ¢ demitir empregados,
fixando-lhes a fungdio e a remuneragdo de acordo com o piso da categoria funcional, salvo
deliberagiio em contrario da Assembléia Geral, observando as disposigdes do artigo 102 desta
Convengio;

XXV - ordenar os pagamentos das despesas ordindrias ¢ extraordinaria do Condominio,
especialmente as relativas a folha de pagamento dos empregados, encargos sociais, manutencao,
seguranga e limpeza das areas comuns do Condominio, bem como realizar reparos urgenies e
adquirir o que for necessario. observadas as disposigoes do artigo 102 desta Convengao:

XXVI - colocar a disposigao dos Condéminos um livro com paginas numeradas e rubricadas
pelo Conselho Consultivo, destinado a registro de reclamagdes. que deverdo ser solucionadas,
ou ter as razoes da impossibilidade de solugao respondidas no proprio livro, no prazo de 30
(trinta) dias;

XXVII - aplicar as penalidades previstas no art. 117 desta Convengao;

XXVIII - manter a escrituragdo contdbil atualizada e em conformidade com a legislagao
pertinente, submetendo, mensalmente, os balancetes ao Conselho Fiscal. para posterior
encaminhamento aos Condéminos, com o parecer deste Conselho:

XXIX — prestar, mensalmente. informagoes aos Conddminos sobre os atos da sua geslao. por
meio do informativo mensal do Condominio:

XXX — promover a cobranga, inclusive judicial, das contribui¢des condominiais vencidas e
devidas ao Condominio, impondo multas ¢ encargos previstos em lei ¢ nesta Convengiio. bem
como celebrar acordo nos termos definidos pela Assembléia Geral: XXXI — promover a
cobranca de quaisquer quantias devidas ao Condominio, inclusive para ressarcimento de danos
que sofrer:

XXXII  dirimir controvérsias entre Conddminos e prevenir litigios em assuntos relativos ao
Condominio;

XXXIII - expedir instrugdes para cumprimento desta Convengdo, dos regulamentos internos €
das deliberacdes aprovadas em Assembléia Geral:

XXXIV — propor projetos de regulamentos internos e de modifica¢do desta Convengao,
submetendo-os a aprovagdo da Assembléia Geral:

XXXV estabelecer horarios e procedimentos para 0 acesso de pessoas estranhas a0

Condominio;



XXXVI - manter em dia a correspondéncia, os livros, as atas e demais documentos de interesse
do Condominio:

XXXVII — assinar contratos, abrir ¢ movimentar contas bancarias em nome do Condominio,
juntamente com o Diretor Financeiro ou seu substituto, ficando vedada a movimentagao das
contas bancarias por cartdo magnético ou meio eletronico, salvo mediante imposi¢iio normativa
para pagamento de tributos, tarifas ou pregos puablicos a Orgios e empresas publicas e
concessionarias:

XXXVIII — assinar contrato de seguro dos bens patrimoniais do Condominio:

XXXIX — assinar guias, pagar impostos e taxas ¢ efetuar outros pagamentos em nome do
Condominio;

XL — guardar e conservar os documentos contabeis do Condominio por pelo menos 5 (cinco)
anos, observando os casos em que regulamentagdo propria estabeleca prazo maior, a exemplo de
guias de recolhimento do FGTS e INSS, que ¢ de 30 (trinta) anos; XLI - entregar, sob recibo,
a0 seu sucessor, todos os livros, documentos e pertences em seu poder, de propriedade do
Condominio;

XLII — fornecer, por ocasido das assembléias gerais, lista nominal de Condominos com a
situagdio de regularidade, para efeito de aferi¢io do quorum por parte do seu presidente;

XLIII - participar ao Conselho Consultivo sua auséncia por prazo superior a 30 (trinta) dias:

XLIV - designar fungdes para os membros eleitos do Conselho de Administragao.

Secio 04/VIII - Do Diretor Administrativo —

Art. 73. O Diretor Administrativo sera indicado pelo Sindico dentre os trés diretores eleitos na
sua chapa pela Assembléia Geral e terd as atribuigdes seguintes:

| — secretariar as reunides do Conselho de Administragdo e lavrar as atas respectivas em livro
apropriado;

11 - responsabilizar-se pelo cadastramento dos Condominos:

[11 - responsabilizar-se pelos livros e documentos pertinentes as suas atribuigdes;

IV~ cumprir e fazer cumprir esta Convencao:

V  proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;

VI - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administracio;

VII - cadastrar, em conjunto com o Sindico, a transferéncia das fragdes ideais a luz da cadeia
possessoria, mediante copias autenticadas dos contratos e com firmas reconhecidas em Cartorio
das partes contratantes, com duas testemunhas;

VIII - manter arquivo proprio para cada fragdo ideal, contendo toda a cadeia possessoria da

fragdo ideal, bem como as plantas de edificagao;



[X — manter arquivo proprio para cada agdo judicial, inquérito ou qualquer procedimento
administrativo de interesse do Condominio:

X — manter arquivo proprio para os projetos de infra-estrutura basica e de demais construgdes
do Condominio;

XI — manter os demais documentos do Condominio permanentemente organizados por assunto.
finalidade ou nome, de forma a facilitar a sua imediata identificacao e localizagao:

XII — adotar critérios, juntamente com o Sindico, para selegfo, treinamento e requalificagio dos
empregados:;

XIII — manter servigo de recebimento e expedigdo de correspondéncia dirigida ao Condominio
com imediata redistribuigdo para os respectivos diretores, quando for o caso:

XIV — remeter ao Diretor Financeiro as notas fiscais. os recibos e outros documentos referentes
as despesas correntes para a realizagdo oportuna do pagamento;

XV — preparar a folha de pagamento dos empregados do Condominio. efetuando-o na data
estabelecida em lei;

XVI preparar e remeter ao Diretor Financeiro as guias de recolhimentos fiscais,
previdenciarios e trabalhistas, para pagamento nos respectivos vencimentos;

XVII — oferecer aos membros dos Conselhos de Administracdo, Fiscal e Consultivo todo apoio
material e humano no Ambito administrativo;

XVIII - prestar informagdes afetas a sua area a Assembléia Geral, em conjunto com os demais
membros do Conselho de Administragdo do Condominio;

XIX — elaborar matérias para o informativo mensal do Condominio.

- Se¢do 05/VIII - Do Diretor Financeiro —

Art. 74. O Diretor Financeiro sera indicado pelo Sindico dentre os trés diretores eleitos na sua
chapa pela Assembléia Geral e tera as atribuigdes seguintes:

I — cumprir e fazer cumprir a presente Convengao:

Il — proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;

I11 - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administra¢ao:

IV — movimentar os recursos financeiros do Condominio, através de institui¢des financeiras a
serem escolhidas pelo Conselho de Administragdo, sendo os cheques de pagamentos assinados
em conjunto com o Sindico ou seu substituto legal;

V — colaborar na elaborag¢io das previsdes orcamentarias;

VI - providenciar a prestagio de contas da Administragdo do Condominio. a ser elaborada pelo
Contador, bem como a apresentagio de balancetes mensais, extratos de contas bancarias e

balanco geral anual, os quais serdo assinados conjuntamente com o Sindico:



VII — encaminhar ao Sindico, mensalmente, a relacdo dos Condéminos inadimplentes para
cobranga judicial ou extrajudicial;
VIII — manter controle especifico e mensal do Fundo de Reserva, transferindo o saldo para a

conta bancdria remunerada, fazendo a conciliagdo mensal.

- Secio 06/VIII - Do Diretor de Institucional ¢ de Comunicac¢io

Art. 75. O Diretor Institucional e de Comunicacao sera indicado pelo Sindico dentre os trés
diretores eleitos na sua chapa pela Assembléia Geral e terd as atribuigdes seguintes: | —
coordenar as relagoes do Condominio com a Camara Legislativa e com orgaos dos Poderes
Executivo e Judiciario. em especial no que se refere ao acompanhamento do processo
administrativo de regularizagdo em curso junto a SEDUMA, IBRAM e GRUPAR e demais
orgdo de pertinéncia;

Il — colaborar com o Sindico na elaboragdo do informativo mensal, responsabilizando-se pela
sua divulgagdo aos Conddéminos;

Il - indicar empresas interessadas na publicagdo de propaganda, visando cobrir os custos do
informativo mensal;

IV — responsabilizar-se pela divulgagdo dos avisos de interesse dos Condominos nas areas
comuns do Condominio, previamente anuidas pelo sindico:

V — promover a integracdo dos Condéminos. responsabilizando-se pelos eventos e festas
realizados pelo Condominio:

VI — cumprir ¢ fazer cumprir a presente Convengio:

VIl — proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas ¢ atos nocivos ao seu
patrimonio;

VIII — colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administracao;

1X — preparar a documentagdo solicitada pelo advogado do Condominio:

X — acompanhar os processos judiciais e administrativos de interesse do Condominio nos
foruns, tribunais e orgios pablicos, informando ao Conselho de Administragio o estdgio atual

deles.

- Secao 07/VII - Do Conselho Fiscal. -

Art. 76 O Conselho Fiscal ¢ o érgio gestor do Condominio responsavel por realizar, em nome
dos conddéminos, a fiscalizagdo contabil e financeira do Condominio e. quando necessario,

orientar a Diretoria Administrativa na melhoria das praticas contabeis.



Art. 77 O Conselho Fiscal € composto por 03 (trés) membros titulares e igual numero de

membros suplentes.

§ 1" Os candidatos a membros do Conselho Fiscal. preferencialmente. deverdo ser condominos
com formagdo académica ou profissional em darea do conhecimento humano relacionada as
atividades que irdo desempenhar.

§ 2 Os membros suplentes somente tomaréo posse no cargo no caso de afastamento definitivo,
espontaneo ou por determinagdo assemblear, por qualquer motivo de seus titulares.

§ 3° Na primeira reunido do ano, apds sua elei¢do, os membros titulares do Conselho Fiscal

deverdo eleger entre si um Presidente do Conselho.

Art. 78 O Conselho Fiscal reunir-se-a por convocagio de seu Presidente, ordinariamente uma
vez por més e extraordinariamente, sempre que se fizer necessario, com a finalidade de
fiscalizar as contas, fatos e atos financeiros. contabeis e patrimoniais praticados pela Diretoria

Administrativa do Condominio.

§ 1° Para que sejam consideradas como formais as reunides do Conselho Fiscal deverio ser
convocadas por seu presidente e contar com, no minimo, a participagio de dois de seus
membros titulares.

§ 2° A falta de um membro do Conselho Fiscal a trés reunides consecutivas ou a cinco reunides
intercaladas implicara obrigatoriamente no seu afastamento definitivo do Conselho e na sua
substitui¢do pelo suplente.

§ 3° Toda reunido ordinéria ou extraordinaria do Conselho Fiscal devera ser finalizada com a
assinatura pelos membros presentes de uma ata da reunido e, quando for o caso. do parecer do
Conselho sobre as contas analisadas, sendo que uma copia desses documentos devera ser
encaminhada para conhecimento da Diretoria Administrativa ¢ arquivada na administracdo do
Condominio.

§ 4° Os pareceres do Conselho Fiscal serdo assinados por todos os seus membros titulares,
podendo, quando for o caso, conter manifestagdo dissidente de algum deles ¢ deverao ser.

oportunamente, apresentados pelo seu Presidente para aprovagdo em Assemblcia Geral.

Art. 79 Sempre que julgar necessirio para esclarecer dividas ou transmitir orientagdes sobre os
assuntos de sua competéncia o Presidente do Conselho Fiscal podera solicitar reunides com 0s
membros da Diretoria Administrativa, com o contador do Condominio e com os demais orgdos

gestores.



Art. 80 Compete ao Conselho Fiscal, além de cumprir e fazer cumprir as disposicdes desta
Convengdo e dos demais regulamentos aprovados pela Assembléia Geral, a responsabilidade
pela fiscalizagdo e acompanhamento das seguintes atividades da Diretoria Administrativa:

| - examinar previamente a proposta orgamentaria apresentada pelo Sindico e sobre ela emitir
parecer a ser apresentado a Assembléia Geral na forma estabelecida pelo art. 84, V. desta
Convencio;

Il - acompanhar a execugdo financeira do orgamento aprovado pela Assembléia Geral; 111 -
acompanhar a utilizagio de recursos de fundos constituidos e aprovados pela Assembléia Geral:
IV - apreciar os balancetes e demais documentos relativos as contas da Diretoria Administrativa
do Condominio referente ao més anterior:

V - examinar e rubricar os comprovantes de despesas, documentos, langamentos e registros
contabeis das operacoes realizadas pelo Condominio;

VI - dar parecer em assuntos financeiros e contabeis submetidos a sua consideragio por
Conddéminos, pela Diretoria Administrativa, pelo Conselho Consultivo ou por seus membros
individualmente;

VII - requisitar a Diretoria Administrativa ou individualmente a seus membros documentos de
mteresse do Condominio;

VIII - encaminhar & Assembléia Geral representagdo contra os membros da Diretoria
Administrativa, sobre irregularidades apuradas em seus atos administrativos. patrimoniais e
financeiros;

IX - rejeitar despesas realizadas em desobediéncia ao or¢amento aprovado em Assembléia
Geral:

X — antes de qualquer afirmagdo de irregularidade o conselho devera, sempre. encaminhar a
Diretoria Administrativa documento escrito orientando-a previamente a assembléia sobre a
correcdo de eventuais irregularidades observadas durante a fiscalizacao de modo a evitar a
repeticdo desses erros;

X1 - no inicio de cada ano, antes da realizacdo da Assembléia Geral Ordindria, emitir parecer
recomendando ou ndo & Assembléia Geral a aprovagio das contas da Administracao relativas ao
exercicio anterior;

XII - emitir parecer prévio sobre as realiza¢des de despesas superiores a 50 (cingiienta) salarios
minimos, conforme art. 102, [11, desta Convencao;

XIII - opinar ¢ participar do processo de escolha e contratagao do contador do Condominio:

XIV - outras atribuigdes que. eventualmente, lhe venham a ser conferidas pelas Assembléias

Gerals.

Secio 08/VIII Do Conselho Consultivo



Art. 81 O Conselho Consultivo € o drgao gestor do Condominio responsavel por, em nome dos
condéominos, e mediante consulta, aconselhar e assessorar os demais orgdos gestores em

assuntos de relevante interesse do Condominio.

Art. 82 O Conselho Consultivo é composta por 03 (trés) membros titulares ¢ igual nimero de

membros suplentes.

§ 1° Os candidatos a membros do Conselho Consultive, preferencialmente, deverdo ser
condéminos interessados nos assuntos do Condominio e que representem lideranga entre os
demais condominos.

§ 2° Os membros suplentes somente tomaréo posse no cargo no caso de afastamento definitivo,
por qualquer motivo, de seus titulares.

§ 3° Na primeira reunido do ano, apés sua elei¢do, os membros titulares do Conselho Consultivo

deverdo eleger entre si um Presidente do Conselho.

Art. 83 O Conselho Consultivo reunir-se-a ordinariamente pelo menos uma vez a cada
semestre, e extraordinariamente, por convocagdo de seu Presidente, do Sindico ou dos
Presidentes dos demais orgaos gestores do condominio, sempre que se fizer necessario uma
consulta de aconselhamento e assessoria desses orgdos em assuntos de relevante interesse do

Condominio.

§ 1° Para que sejam consideradas como formais as reunides do Conselho Consultivo deverdo ser
convocadas por seu presidente e contar com, no minimo, a participagdo de dois de secus
membros titulares.

§ 2° A falta de um membro do Conselho Consultivo a duas reunides consecutivas ou a trés
reunides intercaladas implicard obrigatoriamente no seu afastamento definitivo do Conselho e
na sua substitui¢ao pelo suplente.

§ 3° Toda reunido ordinaria ou extraordinaria do Conselho Consultivo devera ser finalizada com
a assinatura pelos membros presentes de uma ata da reuniao ¢. quando for o caso. do parecer do
Conselho sobre o assunto tratado. sendo que uma copia desses documentos devera ser
encaminhada para conhecimento da Diretoria Administrativa ¢ arquivo na administracio do
Condominio.

§ 4° Os pareceres do Conselho Consultivo serdo assinados por todos os seus membros titulares,
podendo, quando for o caso, conter manifestagdo dissidente de algum deles e deverao ser

oportunamente apresentados pelo seu Presidente para aprovagdo em Assembléia Geral.

Art. 84 Compete ao Conselho Consultivo:



I cumprir ¢ fazer cumprir as disposigdes desta Convengdo e dos outros regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral:

Il — opinar sobre as consultas do Sindico e dos demais érgaos gestores do Condominio: 111 —
encaminhar, para deliberagio da Assembléia Geral, as questdes que julgar necessdrias,
solicitando ao sindico a inclusdo da matéria no edital;

IV — decidir, em grau de recursos, os apelos dos conddminos decorrentes de sangdes impostas
pelo sindico;

V — autorizar as despesas de que tratam o art®. 102. inciso 1ll desta Convengdo: VI - outras

atribui¢des conferidas em Assembléia Geral.

Secao 09/VIII - Da Comissdo de Obras —

Art. 85 A Comissdo de Obras ¢ o orgdo gestor do Condominio responsavel por. em nome dos
conddminos, acompanhar, apreciar, orientar e fiscalizar os projetos em execucdo e as obras de
interesse do Condominio autorizados pela Assembléia Geral, bem como acompanhar e fiscalizar
as obras particulares dos condéminos verificando se estdo cumprido o previsto nas Normas de

Ocupagao e Construcdo do Condominio.

Art. 86 A Comissao de Obras € composta por 03 (trés) membros titulares e igual namero de

membros suplentes.

§ 1° Os candidatos a membros da Comissio de Obras. obrigatoriamente. deverdo ser
condéminos com formagdo académica ou profissional em darea de engenharia. arquitetura ou
edificagdes. com registro profissional junto ao érgdo ao 6rgio de classe. ou outras relacionadas
as atividades que irdo desempenhar.

§ 2° Os membros suplentes somente tomarfio posse no cargo no caso de afastamento definitivo.
por qualquer motivo, de seus titulares.

§ 3° Na primeira reunifio do ano, apds sua elei¢do, os membros titulares da Comissao de Obras

deverdo eleger entre si o Presidente da Comissdo.

Art. 87 A Comissdo de Obras reunir-se-a ordinariamente. por convocacdo de seu Presidente.
pelo menos uma vez por més, e extraordinariamente, sempre que se fizer necessario para avaliar
projetos de condéminos e emitir pareceres sobre 0s mesmos. - § 1° Para que scjam consideradas
como formais as reunides da Comissdo de Obras deverao contar com. no minimo. a participag¢ao

de dois de seus membros titulares.



§ 2° A falta de um membro da Comissdo de Obras a trés reunides consecutivas ou a cinco
reunides intercaladas implicara obrigatoriamente no seu afastamento definitivo da Comisséo e
na sua substituicao pelo suplente.

§ 3° Toda reunido ordinaria ou extraordinaria da Comissio de Obras deverd ser finalizada com a
assinatura de uma ata pelos membros presentes. sendo que uma copia da mesma deverd ser
encaminhada para conhecimento da Diretoria Administrativa e arquivo na administragao do
Condominio.

§ 4° Os pareceres da Comissio de Obras, quando formalizados por escrito, serio assinados por
todos os seus membros titulares, podendo. quando for o caso. conter manifestagio dissidente de

algum deles.

Art. 88 Compete a Comissdo de Obras:

I -~ cumprir e fazer cumprir as disposigdes desta Convengdo e dos outros regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral, em especial aquelas contidas nas Normas de Ocupagio e
Construcdo do Condominio;

I - apreciar, orientar e acompanhar os projetos e fiscalizar a execucio das obras de interesse do
Condominio, que foram autorizados pela Assembléia Geral € aprovados pelos orgdos do GDF e
CREA;

Il apreciar os projetos de edificacdo dos Condominos e orienti-los na sua execugdo, em
consondncia com as Normas de Ocupagio e Construgido do Condominio:

IV — notificar, por escrito, 0 Condémino que edificar na sua fragio ideal em desacordo com as
Normas de Ocupagdo e Construgdo do Condominio, levando o fato ao conhecimento da
Administragdo para a adog¢do das penalidades cabiveis;

V — manifestar-se sobre quaisquer obras de interesse do Condominio e, nos casos enquadraveis
no art. 102. § 1° elaborar o processo de licitagdo em conjunto com o Conselho de
Administra¢do, receber e examinar as propostas dos licitantes, indicando a melhor proposta para
delibera¢iio pela Assembléia Geral:

VI — analisar e emitir parecer sobre os contratos de execugdo de obras de interesse do
Condominio;

VII - outras atribuicdes conferidas em Assembléia Geral.

_ CAPITULO IX - DA GESTAO FINANCEIRA DO CONDOMINIO —

Secio 01/IX - Do Orcamento anual e sua execucio. —

Art. 89. Havendo motivo justo e ficando comprovado que os recursos recebidos mensalmente.
oriundos da contribuigdo ordinaria, nio sdo suficientes para pagar as despesas correntes do

Condominio, sera convocada Assembléia Geral Extraordinaria especifica para discutir a



situagdo financeira, com base em planilha de custos a ser apresentada pelo Conselho de

Administragdo do Condominio. e deliberar sobre a nova taxa de condominio, -

§ 1° Aplicam-se as disposigdes do caput deste artigo a hipdtese das receitas ordinirias
superarem em, no minimo, uma vez e meia as despesas a que se destinam, durante trés meses
consecutivos.

§ 2° O saldo dos recursos a que se refere o paragrafo anterior sera transferido para o Fundo de

Reserva.

- Se¢ido 02/IX - Das Contribui¢oes Condominiais e do Fundo de Reserva

Art. 90. O or¢amento do Condominio é composto de receitas e despesas ordinarias e
extraordinarias, bem como do Fundo de Reserva, além de outros aprovados em Assembléia

Geral.

Art. 91. Sdo receitas ordinarias do Condominio:

[ - as taxas ordinarias mensais pagas pelos Condominos;

I — as multas, juros e atualizagdes monetirias cobradas dos Conddminos por atraso dos
pagamentos das contribuigdes condominiais ou por infra¢do a esta Convengao;

I11 — os rendimentos das aplicagdes das disponibilidades financeiras.

Art. 92. Receitas extraordinarias sdo aquelas criadas especificamente para fazer lace as

despesas extraordinarias e aprovadas em Assembléia Geral Extraordinaria.

Paragrafo uinico. Caso ndo sejam utilizados os recursos oriundos de taxas extraordinarias, a

Assembléia Geral deliberara sobre sua destinagao.

Art. 93. Constituem despesas ordinarias do Condominio, a serem rateadas proporcionalmente a
area de cada unidade autdnoma, exceto entre as fragdes ideais das entidades filantropicas e
orgaos publicos:

I tributos lancados sobre as partes comuns do Condominio;

Il - custos de manutencio e conservagio de bens moveis e imoveis e dos sistemas de:

a) captagiio, adugdo, acumulagdo, tratamento e distribui¢ao de agua potavel;

b) iluminagao das areas comuns;

¢) coleta, recalque e tratamento de esgoto:

d) coleta. manipulagdo e armazenamento de residuos solidos:

¢) manutencdo dos pogos artesianos;



J) captagdo e drenagem de agua pluvial;
£) vias internas e areas limitrofes ao Condominio;
h) pragas, dreas verdes e meio ambiente em geral;
i) seguranga interna do Condominio:
J) enderegamento ou identificagdo interna das quadras, conjuntos e lotes e externos das quadras
¢ do Condominio:
k) protegio do perimetro do Condominio:
/) sinalizagdo do transito interno ¢ nas areas limitrofes ao Condominio: ¢
m) outras que forem criadas por lei ou fixados em Assembléia Geral.
Il — materiais de expediente, maquinas, equipamentos ¢ utensilios destinados ao pleno
funcionamento da Administracio do Condominio, bem como outras despesas correlatas; [V
despesas de tarifas bancarias e de cobranga das taxas de condominio, ordinaria e extraordinaria,
vincendas e vencidas;
V- prémios de seguros dos empregados e de bens moéveis e imoveis de propriedade do
Condominio;
VI - despesas com empregados, inclusive encargos sociais, honorarios e custas judiciais, em
casos de litigio;
VII - pré-labore do Sindico e dos diretores Administrativo, Financeiro e Institucional e de
Comunicacao, conforme definido em Assembléia Geral:
VIII — honorérios advocaticios das agdes ou procedimentos administrativos em andamento,
custas judiciais e outras despesas urgentes, que visem a defesa da preservagio dos direitos
do Condominio e da liberdade de seus Administradores no exercicio de suas fungoes:
IX — despesas com avisos de interesse do Condominio, inclusive com a confecgdo de placas
e sinalizagdes;
X — despesas de combustiveis, lubrificantes e reparos nos veiculos do Condominio: XI —
despesas com computagdo grafica, impressdo e postagem do informativo mensal ou outros
documentos necessarios as atividades do Condominio;
XII — despesas com contribuigiio mensal aos Orgiios representativos dos condominios ou
bairros, como associacoes. federagdes ou confederagoes;
XIIl - despesas para realizagdo das Assembléias e eventos de interesse do Condominio

entre outros de natureza continuada.

Paragrafo tnico — a taxa condominial ordinaria das fragoes ideais das igrejas e entidades
filantropicas sera cobrada com base em uma unidade de drea padrio residencial de

seiscentos metros quadrados.



Art. 94. O valor das despesas previstas no or¢amento anual serd acrescido de um
percentual. definido em Assembléia Geral, em razio do indice médio de inadimpléncia. para

fins de rateio e fixagdo da taxa ordinaria a ser paga pelos condominos.

Art. 95. Sera previsto no boleto bancario um desconto de 10% (dez por cento), calculado
sobre o valor da taxa do condominio. caso a mesma seja quitada até cinco () dias, antes da

data de seu vencimento, caso seja aprovado no orgamento anual em assembléia ordinaria.

Art. 96. As taxas ordinarias e extraordinarias de Condominio serdo pagas mensalmente até
o dia 10 (dez) de cada més vincendo, sob pena de, apds aquela data, ser aplicada a multa de
2% (dois por cento), calculada sobre o valor devido, sendo o montante acrescido de

atualizagdo monetaria e juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

Pariagrafo anico. Vencida e ndo paga a taxa condominial ¢ as penalidades previstas nesta
Convengdo, deste artigo. por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias. o Sindico devera

promover a cobranga judicial do débito.

Art. 97. O pagamento de qualquer despesa do Condominio serad realizado por intermédio de
cheque nominativo, mediante prévia apresentagio da Nota Fiscal ou outro documento
comprobatdrio da aquisi¢do do bem ou realizagdo do servigo, devendo o Diretor responsavel

atestar a veracidade da despesa, pondo carimbo, data e assinatura.

Pardgrafo énico. O pagamento dos valores inferiores a meio saldrio minimo poderd ser
feito em moeda corrente, contra apresentagio de nota fiscal ou outro documento

comprobatério do gasto.

Art. 98. Seré obrigatoria a confecgdo de copia de todos os cheques emitidos, contendo o seu
valor. data da emissdo. nome do favorecido, finalidade detalhada, nimero da Nota Fiscal ou

recibo e nome do diretor da area responsavel pelo gasto.

Art. 99. Constituem despesas extraordinarias do Condominio a serem rateadas
proporcionalmente a area de cada unidade auténoma, as que se destinam a atender a
situagdes especiais, ndo previstas no art. 93 ¢ serdo estabelecidas por maioria de votos dos

presentes em Assembléia Geral previamente convocada para esse fim; -



Art. 100. Fica instituido o Fundo de Reserva, composto de 10% (dez por cento) do valor
das taxas de condominio, pagas mensalmente pelos Condéminos, até atingir o montante

equivalente a multiplicagdo da taxa de condominio pelo nimero de unidades auténomas.

§ 1° Os recursos do Fundo de Reserva serdo destinados a cobertura de despesas de
emergéncia.

§ 2° Cabe a Assembléia Geral Ordindria fixar o valor minimo do saldo do Fundo de Reserva
para o periodo.

§ 3° Ndo se observa o valor minimo mencionado no paragrafo anterior para as despesas
urgentissimas, que poderio utilizar todo o montante de recursos disponiveis,

§ 4" A destinagao das disponibilidades financeiras acima do montante estabelecido no capur

sera deliberada pela Assembléia Geral.

Art. 101. Os recursos do Fundo de Reserva, obtidos com a cobranca da taxa de condominio,
deverdo ser depositados, mensal e separadamente das demais receitas, em conta bancaria de
poupan¢a, devidamente remunerada, permanecendo ali at¢ definido o scu destino em

Assembléia Geral.

Art. 102. A realizagio das despesas ordinarias e extraordinarias do Condominio. exceto as
previstas no art. 93. incisos I, IV, VI e VII obedecerdo aos seguintes critérios:

| — as despesas de até 03 (trés) salarios minimos poderdo ser efetuadas pela Administracdo.
sujeitas a comprovagao de que obedece ao valor de mercado:

Il - as despesas acima de 03 (trés) e até 50 (cingiienta) salarios minimos poderdo ser
efetuadas pela Administragao, sendo obrigatoria a coleta de no minimo trés propostas ¢ o
“aprovo” expresso na mais vantajosa, preferencialmente a de menor prego. ou. na
inconveniéncia desta, devera ser justificada tecnicamente a decisao;

11l -as despesas de valor acima de 50 (cinqiienta) salarios minimos poderdo ser efetuadas
mediante autorizagiio expressa por pelo menos 02 (dois) membros do Conselho Consultivo
na proposta mais vantajosa, preferencialmente a de menor pre¢o, ou, na inconveniéncia
desta, mediante decisdo tecnicamente justificada;

§ 1° Quando o valor previsto no inciso IT deste artigo for superior a 500 (quinhentos)
salarios minimos sera adotado processo licitatorio, sob a modalidade de concorréncia.
observadas as disposi¢oes da legislagio pertinente.

§ 2° Para efeito de aplicagdo deste artigo devera ser levado em consideracio o valor total da

proposta e ndo o valor de parcelas, vedado o fracionamento.

- Seciio 03/1X - Da Presta¢io de Contas —



Art. 103. A prestagdo de contas, que consiste num direito dos Conddminos, ¢ de
responsabilidade solidaria dos membros titulares do Conselho de Administracdo do
Condominio e devera ser apresentada a Assembléia Geral Ordinaria. a realizar-se no meés de

mar¢o de cada ano, e aprovada com o voto da maioria dos presentes.

Art. 104. A aprovacio das contas do exercicio pela Assembléia Geral Ordinaria é quitagéo

oponivel a todos os Condéminos, e somente podera ser questionada judicialmente.

Pardgrafo unico. Cabe ao Conselho de Administragido do Condominio a responsabilidade
pela guarda e adequada conservagdo dos documentos contabeis e administrativos pelo prazo

minimo de 5 (cinco) anos, quando ndo for exigido prazo maior.

Art. 105. As contas devem ser prestadas de forma minuciosa e documentada, apresentadas
através de balancetes ou demonstrativos analiticos de receita e despesa, acompanhado de
todos os documentos comprobatorios das despesas efetuadas. da relacao mensal dos
inadimplentes, de relatorio constando os principais acontecimentos do periodo ¢ de
comentarios sobre as rubricas de maior valor financeiro, que ficardo a disposigio dos

Condoéminos na Administragao.

Art. 106. O Conselho de Administragio do Condominio encaminhard. por correspondéncia,
ao Conselho Fiscal, até o dia 10 (dez) do més subseqiiente, o balancete ou demonstrativo
analitico de receita e despesa, acompanhado de todos os originais dos documentos que
deram origem aos langamentos contébeis, o qual terd o prazo de 10 (dez) dias para emitir
parecer circunstanciado e conclusivo.

§ 1° O Demonstrativo Analitico de Receitas e Despesas deve ser encaminhado aos
Conddminos, juntamente com o parecer emitido pelo Conselho Fiscal. até 5 (cinco) dias
apos o recebimento do mesmo pela Administragao.

§ 2" Em caso de duvidas ou supostos erros nos balancetes enviados deveri o Conselho
Fiscal franquear, pelo menos por uma unica vez a oportunidade ao Consclho de
Administragfio esclarecer as dividas ou retificar os erros antes da elaboragao definitiva do
parecer, tudo isso dentro do prazo de 10 dias para conclusido definitiva do parecer nos
termos do “caput’.

§ 3" A Administragio deve esclarecer por escrito questionamentos sobre as despesas

efetuadas em até 15 (quinze) dias apds solicitagao formal do interessado.



Art. 107. Caso nao sejam encaminhados aos Condominos ¢ ao Consclho Fiscal os
documentos previstos no artigo anterior, caberd ao Conselho Fiscal requer por escrito a
apresentagio dos mesmos no prazo de 05 dias do protocolo do pedido. Somente s¢ nao
houver o atendimento do pedido por parte do Conselho de Administragao o Conselho Fiscal
podera convocar Assembléia Geral Extraordinaria para que o Conselho de Administragdo

do Condominio apresente suas razdes para o descumprimento do seu dever.

Art. 108. Para a consecugio de suas atribuigdes, o Conselho Fiscal poderi realizar buscas
ou requerer o original ou copia de quaisquer documentos de interesse comum do
Condominio. vedado o acesso de informagdes privativas sem a prévia autorizacao do
condémino, bem como realizar despesas necessarias ao desempenho de suas atribuigoes,
ndo sendo permitido a qualquer funcionario e a membros do Conselho de Administragao
impor-lhe qualquer dificuldade de acesso as dependéncias. moveis e utensilios. caixas

postais e cofres proprios ou alugados pelo Condominio.

Paragrafo nico. No descumprimento do disposto no caput deste artigo, caberd a qualquer
membro do Conselho Fiscal ingressar em Juizo com o pedido de busca e apreensdo dos
documentos solicitados, postulando, inclusive, pedido de tutela antecipada, caso lhe seja
negado os documentos inerentes a matéria adstrita as analises do Conselho Fiscal ¢ ja

estabelecidos nesta convengéo.

-CAPITULO X - DO PROCESSO ELEITORAL INTERNO
Se¢io 01/X - Do Direito de Votar e ser Votado
Se¢io 02/X - Da Convocacio das Eleigdes e Registro de Chapas
Se¢io 03/X - Da Comissiio Diretora do Processo Eleitoral -
Secio 04/X - Da Impugnacio de Candidatos e dos Recursos
Sec¢iio 05/X - Da Elei¢iio e Apuracio dos Votos —
DO PROCESSO ELEITORAL —

Art. 109. As eleicdes dos membros dos Conselhos de Administragao, Consultivo, Fiscal e

CPO serio realizadas de acordo com esta Convengio.

Art. 110. As eleicdes serdo realizadas bienalmente, na segunda quinzena do més de margo

de cada ano, em Assembléia Geral Ordinaria.

- Se¢do 01- Do Direito de Votar e Ser Votado-



Art. 111. Sao elegiveis os Condéminos pessoas fisicas que até o registro da chapa sejam
proprietarios ou possuidores de imoveis no Condominio, quites com suas obrigagoes,
devidamente habilitados, e que ndo incorram em qualquer das causas de impedimento

expressas na legislagio e nesta Convencao.

Art. 112, E eleitor o Condémino que, na data da eleicdo, estiver em pleno gozo de seus
direitos condominiais nos termos do artigo 28 desta Convengao.

§ 1° O voto sera exercido pelo Condémino ou seu representante legal. com procuragiio
especifica para a elei¢do respectiva, observando-se as disposi¢cdes do art. 27 desta
Convencdo.

§ 2° E vedado o voto por correspondéncia.

§ 3" A urna de votacéo sera instalada no local da reunido da Assembléia Geral Ordinaria.

- Secdo (2 - Da Convocagdo e do Registro de Chapas —

Art. 113. As eleigdes serdo convocadas pelo Sindico 90 (noventa) dias antes da data da

realizacdo do pleito.

Art. 114. A convocacdo das eleigdes far-se-a através de Edital publicado em jornal de
grande circulagdo em Brasilia — DF, e contera. obrigatoriamente:

| — data, horério e local de votagdo;

Il — prazo e local para registro de chapas:

I — nimero de Condéminos registrados na Administraco até a data do Edital. —

Art. 115. O prazo para registro de chapas sera de 30 (trinta) dias, contados a partir da

publicacdo do Edital.

§ 1° O registro da chapa deveri ser feito na Administragdo do Condominio. contra recibo da
documentacao apresentada.

§ 2" Deverdo ser constituidas chapas distintas para a eleicao de cada um dos Conselhos de
Administragio, Conselho Consultivo em conjunto com o Conselho Fiscal e CPO.

§ 3" Cada chapa tera denominagdo propria que a identifique e conteri o nome completo de

todos candidatos e respectivos suplentes.

Art. 116. O requerimento de registro de chapas devera ser formulado em duas vias e

conterd, obrigatoriamente:



[ - assinatura de, no minimo, 3 (trés) de seus integrantes, sendo um deles o candidato ao
cargo de Sindico:

[l — ficha de qualificagdo pessoal e profissional dos candidatos, cujo formulario devera ser
obtido junto @ Administra¢do do Condominio:

[l — declaragdo, assinada pelo candidato, de ser proprietario ou possuidor de imével no
Condominio ha pelo menos 3 (trés) meses, antes do registro da chapa;

IV — certiddes de feitos criminal, civel e tributario a serem expedidas pelos Cartérios de
Distribui¢do de processos judiciais da Justiga Federal, Justica do Distrito Federal e Justiga
do Trabalho;

Paragrafo unico. Os candidatos nao poderdo concorrer simultaneamente em duas ou mais

chapas.

Art. 117. Estao impedidos de participar do pleito aqueles considerados civil ou penalmente
inelegiveis (sentenga penal condenatoria transitada em julgado, faléncia. insolvéncia,
execucao de qualquer natureza sem garantia do juizo, interditados e incapazes), 0s

inadimplentes com o Condominio ou com este esteja em litigio.

Paragrafo unico. Nio ¢ inelegivel o candidato que tenha sido condenado. por decisio
judicial irrecorrivel, desde que o fato imputado tenha sido praticado em defesa dos

interesses do Condominio.

Art. 118. Cada chapa. no momento do requerimento de registro. deverd indicar os nomes de
02 (dois) Condéminos, ndo candidatos. para integrarem. como seus representanies. a

Comissao Diretora do Processo Eleitoral.

- Se¢do 03 - Da Comissio Diretora do Processo Eleitoral —

Art. 119. A Comissdo Eleitoral, 05(cinco) dias apos o término do prazo de registro das

chapas, reunir-se-a para eleger o seu presidente e o secretdrio.

Art. 120. Compete a Comissao Diretora do Processo Eleitoral:

[ - aprovar o registro de chapas:

IT - receber e julgar eventuais impugnagdes e recursos:

[11  indicar os membros da Mesa Coletora e Apuradora de Votos, dentre os Condominos

presentes na Assembléia Geral Ordinaria;



IV — fiscalizar todos os atos do processo eleitoral, recolher o material do pleito, apos seu
encerramento e responsabilizar-se pela sua guarda até o término do prazo de eventuais
impugnagoes;

V — estabelecer as regras de processo de votagdo e apuragio;

VI — impedir a utilizagdo de recursos e da estrutura do Condominio no apoio a qualquer das
chapas concorrentes:

VII — apurar a responsabilidade de envolvimento de funcionarios do Condominio no
trabalho de disputa eleitoral a favor de qualquer das chapas concorrentes. sugerindo ao

Sindico puni¢des cabiveis.

Art. 121. A Comissido Diretora do Processo Eleitoral ficara incumbida de organizar todos os

documentos do processo eleitoral.

Art. 122. Sdo documentos essenciais ao processo eleitoral:

I - original do edital de publicagdo na integra;

Il - copias de requerimentos de registros de chapas, fichas de qualificacdo individual e
documentos de identificagdo pessoal dos candidatos:

[1T — relag@o das chapas registradas:

[V - relacdo dos Condéminos em condicdes de votar;

V — lista de votagdo:

VI — ata da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos:

VII — um exemplar da cédula de votagdo:

VIII — ata da Assembléia Geral Ordinaria;

IX — copias dos processos de impugnagdo e recursos apresentados e das decisdes da
Comissdo Diretora do Processo Eleitoral;

X — termo de posse.
Art. 123. Devera ser prevista verba minima no orgamento do Condominio para confeccdo
de informativo especifico a ser encaminhado aos condéminos com as propostas das chapas

concorrentes.

Art. 124. A Administracdo do Condominio tomara todas as providéncias determinadas pela

Comissdo Diretora do Processo Eleitoral, no que se refere a realizacao do pleito.

- Se¢do 04 - Da Impugnagdo dos Candidatos —



Art. 125. Encerrado o prazo para o registro de chapas, o Sindico mandara afixar, na sede da
Administragdo do Condominio. a relagio das chapas inscritas. com a denominagdo da chapa
e nome completo dos seus integrantes. e declarara aberto o prazo de 10 (dez) dias para

impugnagoes.

Art. 126. A lmpugnagdo s6 podera versar sobre as causas de inelegibilidade previstas na

legislacio e nesta Convengéo.

Art. 127. Cabera a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral, encerrado o prazo de

impugnagao, lavrar termo de encerramento.

Art. 128. Havendo apresentagiio de impugnacoes a candidatura. a Comissido Diretora
Eleitoral notificara, em até 2 (dois) dias apos a lavratura do Termo de Encerramento, o
candidato impugnado para oferecer defesa, em até 10 (dez) dias, a contar da data do

recebimento da notificacio.

Paragrafo unico. A defesa do candidato impugnado devera ser protocolada junto a
Administragdo do Condominio, dentro do prazo previsto no caput deste artigo, e

encaminhada por ela & Comissdo Diretora Eleitoral.

Art. 129. A Comissio Diretora do Processo Eleitoral julgara em até 5 (cinco) dias apos a

apresentacdo da defesa, as impugnagdes de que trata o art. 125.

Art. 130. Julgada procedente a impugnagdo. a chapa prejudicada ndo podera substituir o

candidato impugnado. sendo eliminada do processo eleitoral.

Art. 131. Ndo havendo chapa homologada pela Comissdo Dirctora do Processo Eleitoral,
tanto para o Conselho de Administragio, quanto para os Conselhos Consultivo, Fiscal e
CPO, o Sindico publicari novo edital de convocagdo do processo eleitoral, no prazo de 15
(quinze) dias, ficando prorrogado o seu mandato e dos demais membros dos Conselhos at¢ a

realizagio do sufragio.

Art. 132. E vedada a substitui¢io de candidatos apos a homologagdo do registro da chapa.

- Seg¢do 05 - Da Votagdo —



Art. 133. A Administracio do Condominio colocara a disposi¢ao dos candidatos, no ato da
homologagdo das suas chapas, a relagdo nominal dos Condéminos, contendo os respectivos

enderegos, observando-se o disposto no artigo 25, inciso VI desta Convencdo.

Art. 134, O sigilo do voto serd assegurado mediante o uso de cédula tnica de votagio ¢ de

urna localizada em local indevassavel.

§ 1° A cédula de votagdo sera confeccionada em papel branco e opaco. impresso em ftinta
preta e tipos uniformes. contendo as denominagdes das chapas na ordem em que foram
sorteadas e os nomes completos dos candidatos e seus respectivos cargos. § 2° O sorteio a
que se refere o paragrafo anterior serd realizado pela Comissao Diretora do Processo
Eleitoral, em reunidio especialmente convocada para realizar-se 10 (dez) dias antes das

eleigdes.

Art. 135. A Mesa Coletora e Apuradora dos Votos, designada pela Comissao Diretora do
Processo Eleitoral, funcionara sob a exclusiva responsabilidade de um Presidente, dois

Mesarios e um Suplente, ndo candidatos.

Art. 136. Na hora fixada no edital, e tendo considerado o recinto e o material em condi¢oes
de se proceder a votagdo, o Presidente da Mesa Coletora ¢ Apuradora dos Votos. com o aval

do Presidente da Assembléia, dara por iniciados os trabalhos de votagao.

§ 1° Sera permitido que um fiscal de cada chapa acompanhe os trabalhos da Mesa Coletora
e Apuradora dos votos.

§ 2° Nio serd permitida a realizagdo de campanha eleitoral no recinto de votagdo, sob pena
de suspensdo do direito a voto do faltoso e, caso esteja este concorrendo a cargo eletivo, de

impugnagdo da candidatura.

Art. 137. Iniciada a votacdo, cada Conddmino. pela ordem de chegada, depois de
identificado. assinara a folha de votantes. recebera a cédula tnica de votagao devidamente
rubricada pelos membros da Mesa Coletora ¢ Apuradora dos Votos, s¢ dirigir-se-a a cabine

de votacdo, marcara na cédula sua preferéncia, dobrara a cédula e a depositara na urna.

Art. 138. Terminado o horario previsto para a votagdo, declarara o Presidente da Mesa
Coletora e Apuradora dos Votos, com o aval do Presidente da Assembléia, encerrada a

votagdo, passando-se imediatamente a contagem dos votos.



Art. 139, Na presen¢a dos membros da Comissio do Processo Eleitoral e de um
representante de cada chapa concorrente, indicado na ocasido. serd aberta a urna de votagdo,

retirados 0s votos que deverfio ser contados € seu niimero comparado ao da lista de votantes.

Art. 140. Apos a conferéncia e feitas as anotagdes que se fizerem necessarias no Livro de
Ocorréncias, destinado a registrar fatos, atos e impugnagoes, que digam respeito a apuragao.
preceder-se-4 a contagem dos votos, que serda feita pelo Presidente da Mesa Coletora e

Apuradora dos Votos.

Art. 141. O fiscal da chapa podera solicitar 2 Mesa a aferigao dos votos, que sera feita uma
tinica vez na presenga da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral e de um representante de

cada chapa concorrente.

Art. 142. Apurados os votos, que deverdo ser recontados para cfeito de conferéncia. o
Presidente da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos proclamara o resultado, com o aval do
Presidente da Assembléia Geral, entregando todo o material usado no pleito a Comissio

Diretora do Processo Eleitoral.

Art. 143. O Presidente da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral fara a proclamacdo

nominal dos candidatos eleitos, verificado o cumprimento das normas eleitorais.

Art. 144, No prazo de 5 (cinco) dias apos a Assembléia Geral Ordinaria deverd a Comissdo
Diretora do Processo Eleitoral lavrar a ata da eleigdio, na qual contera um breve relato dos
fatos, atos. ocorréncias e como se deu o trabalho de votagio, especificando:

| — o total dos Condéminos em condi¢des de votar e o total dos votantes:

Il — o resultado geral da apuragdo. discriminando o namero de votos de cada chapa, os votos
nulos e os  votos em branco;

[11 — a proclamagiio nominal dos candidatos eleitos.

Art. 145. Sera convocada nova eleigio, a se realizar 15 (quinze) dias apds o primeiro pleito,
nas hipoteses a seguir:

[ - se a eleicdo for anulada, quando concorrerdo ao novo pleito todas as chapas legalmente
inscritas;

[ - em caso de empate de 2 (duas) ou mais chapas classificadas em primeiro lugar, quando

disputardo apenas aquelas que estiveram empatadas.



Paragrafo tnico. O processo de votacdo e apuragdo, bem como os demais procedimentos e

prazos obedecerdo as normas estabelecidas nos artigos deste capitulo.

- Se¢do 06 - Dos Recursos —

Art. 146. O prazo para interpor recurso serd de 5 (cinco) dias corridos, contados da
proclamagdo do resultado da eleigdo, vedado o questionamento da inelegibilidade dos

candidatos.

Art. 147. O recurso sera interposto pelo Condémino junto a Comissio Dirctora do Processo
Eleitoral e entregue em 2 (duas) vias na sede da Administragdo do Condominio. mediante

recibo, com os documentos comprobatorios da irregularidade nele apontada.

§ 1° A primeira via sera destinada 2 Comissao Diretora do Processo Eleitoral ¢ a segunda,
encaminhada ao recorrido no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do recebimento do recurso.
§ 2° O recorrido terd um prazo de 5 (cinco) dias, a contar do recebimento do recurso. para
apresentar suas contra-razoes.

§ 3° Recebidas ou ndo as contra-razoes, a Comissao Diretora do Processo Eleitoral decidira

sobre 0 recurso interposto no prazo maximo de 5 (cinco) dias.

Art. 148. Os candidatos eleitos tomardo posse em seus cargos no primeiro dia atil apos o
término do mandato em curso. quando proceder-se-a a transmissao dos cargos ¢ a lavratura

do “Termo de Posse”, assinado por todos os eleitos. - Capitulo

XI - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS —

Art. 149. Os casos omissos desta Convengdo serdo solucionados pela Assembléia Geral.

Art. 150. Se por qualquer motivo, justificado ou ndo, houver atraso. tolerincia ou nao
aplicagio de penalidades pelo Sindico, ndo se considerara precedente. novagao ou

modificacdo de quaisquer condigdes ou artigos desta Convencao.

Art. 151. Esta Convengio sera registrada no Cartorio de Titulos ¢ Documentos de Brasilia-
DF, até 15 (quinze) dias apos sua aprovagdo pela Assembléia Geral. mas, as normas nela
contidas terdo eficicia imediata entre os condéminos do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada na data da sua aprovagdo pela Assembléia Geral, ou seja. a partir do dia

26.04.2010.



Art. 152, Regularizada a situagdo fundidria do Condominio, esta Convencao podera ser

registrada perante o Cartdrio de Registro de Iméveis.

Art. 153. Fica fazendo parte integrante desta Convengdo a planta do levantamento
topografico da area do Condominio. e o seu Projeto Urbanistico que foi aprovado na

Assembléia Geral do dia 26.04.2010.

Art. 154. Tendo em vista que esta convengao foi alterada na vigéncia do presente mandato
para sindico e para o Conselho Consultivo, 0s mesmos concluiriio seus mandatos até margo
de 2011, quando deverdo ocorrer as primeiras elei¢des na forma prevista nesta convencao.
Assim, o atual Conselho Consultivo, até a data das elei¢des gerais a serem realizadas em
margo de 2011 passara a assumir as fungdes de Conselho Fiscal. Neste mesmo prazo, a
sindica fara ‘ad referendum’ da Assembléia Geral de condominos, a indicagio dos diretores

administrativo. financeiro, institucional e dos membros da Comissao de Obras.

Art. 155. Os membros do Conselho Consultivo investidos na sua fungao ate o dia

26.04.2010 passardo a exercer as fungdes descritas nos art. 76 ao art. 80 desta convengao.

Art. 156. As construgdes existentes e as ja iniciadas antes desta Convengdo e que ndo
estejam violando a Lei n. 2.105, de 1998 (Codigo de Edificagio do Distrito Federal). ndo

sofrerdio as restrigdes aqui previstas, sendo adaptadas sempre que for possivel.

Art. 157. Fica eleito o foro da Comarca de Brasilia, Distrito Federal, por mais privilegiado
que outro seja, para dirimir controvérsias oriundas do cumprimento da presente Convengao

ou relativas ao Condominio.

Art. 158. Esta Convengio podera ser modificada nos termos do art®. 1.351. do Codigo

Civil.

Art. 159. Esta Convengio entra em vigor na data de sua aprovagio pela Assembléia Geral. -

Brasilia. 26 de abril de 2010.



