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Sejam bem-vindoS à 7a aSSembleia Geral ordinária  
de PreStação de ContaS do exerCíCio do ano de 2017!
Nesta Assembleia vocês verificarão Como o reCurSo  
arrecadado pelo condomínio foi utilizado durante o ano  
e quaiS inveStimentoS precisamos fazer a fim de dar  
continuidade a todas as nossas conquistas.

2017 foi um ano muito intenso: o ano para “arrumar a CaSa”  
e dar iníCio àS açõeS imPortanteS para colocar  
o condomínio no rumo da Regularização.

E foram tantas realizações, tanto trabalho que, pela importância 
do assunto e também para não estender a apresentação  
das contas na Assembleia, PreParamoS um relatório  
de GeStão do ano de 2017, distribuído a cada um de vocês.



Neste relatório de GeStão você vai ficar por dentro de tudo  
o que foi realizado, de forma completa, detalhada, didática  
e transparente. Está tudo lá: todas as nossas ações nas áreas  
adminiStrativa, FinanCeira, inStituCional e de ComuniCação.

Assim, pedimos a todos vocês que leiam com carinho este  
material. É tambÉm PaPel da Comunidade FiSCalizar e aComPa-
nhar o dia a dia do Condomínio, Sua GeStão e SuaS açõeS.  
E uma gestão participativa é motivo de orgulho para todos nós.

e É aSSim que noS aPreSentamoS a voCêS. Com muita dediCação, 
deSemPenhando um trabalho SÉrio, FoCado e PerSeverante, 

Com muita motivação Para Fazer Cada vez melhor.

Cada PaSSo Conta!  
#voCeFiSCal #GeStaoFinanCeirareSPonSável



Art. 61  A Assembleia Geral Ordinária reunir-se-á uma única vez 
por ano, SemPre na SeGunda quinzena do mêS de março e têm  
por finalidade específica deliberar sobre os seguintes assuntos:

I – aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, a PreStação  
de ContaS apresentada pela Diretoria Administrativa  
referente ao exercício anterior, compreendido entre  
1o de janeiro e 31 de dezembro do ano anterior;

II – discutir e votar Plano de trabalho anual  
e o orçamento para o exercício do ano em CurSo;

III – discutir e votar o Saldo mínimo do Fundo de reServaS  
Para o ano em CurSo;
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IV – discutir e votar o valor daS quotaS menSaiS  
(taxaS ordináriaS) que caberão a cada Condômino,  
por lote ou fração privativa, de modo a fazer frente  
às despesas previstas no orçamento, fixando a data  
e a forma de pagamento dessas taxas;

V – discutir e votar o valor do Pró-labore dos membros  
dos órgãos gestores dos Condomínio para o ano em curso;

VI – discutir e votar outroS aSSuntoS de interesse geral  
do Condomínio e dos condôminos, deSde que oS meSmoS 
ConStem eSPeCiFiCamente do edital de Convocação.
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“O orçamento do Condomínio é composto de reCeitaS  
e deSPeSaS ordinárias e extraordinárias, bem como do Fundo  
de reServa, além de outroS aprovados em Assembleia Geral”.
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reCeitaS ordináriaS  
e extraordináriaS

deSPeSaS ordináriaS  
e extraordináriaS

Fundo  
de reServa

outroS  
FundoS

orçamento do Condomínio



reCeitaS ordináriaS
• taxas ordinárias mensais;

• multas, juros e atualizações monetárias  
por atraso dos pagamentos das contribuições 
ou por infração a esta Convenção;

• os rendimentos das aplicações  
das disponibilidades financeiras.

reCeitaS extraordináriaS
• específicas para as despesas  

extraordinárias e aprovadas  
em Assembleia Geral Extraordinária.
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Durante o ano de 2017 ingressou,  
líquido de reembolsos e devoluções de taxas,  
um total de aProximadamente r$ 7,3 milhõeS  
noS CoFreS do Condomínio.

Nesse valor já eStá Contido o valor de  
aproximadamente r$ 1,9 milhão de recebimentos  
provenientes de aCordoS adminiStrativoS e judiCiaiS.

A arrecadação está segregada da seguinte forma: 

• Receita Ordinária – cerca de 7 milhões e; 

• Receita Extraordinária – aproximadamente 280 mil.



INGRESSOS EM 2017

tabela 1 - inGreSSoS de 2017

tabela 2 - inGreSSoS ProvenienteS de aCordoS
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O Condomínio trabalha com três contas bancárias:

Atualmente o condomínio tem 6 contas bancárias, pois são 3 no 
Banco Bradesco com movimentação residual até que seja possível 
encerrá-las e 3 novas contas no BRB.

taxa  
ordinária

taxa  
extra

Conta 
aCordo

trêS ContaS  
Com movimentação reSidual 
atÉ que Seja PoSSível enCerrá-laS

trêS novaS ContaS  
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Na conta bancária referente aos aCordoS judiCiaiS  
e adminiStrativoS ingressam reCurSoS ordinárioS  
e extraordinárioS.

Na conta de arreCadação de taxaS extraordináriaS  
também ingressam reCurSoS ordinárioS, tais como: multas,  
juros e atualizações monetárias por atraso dos pagamentos  
dessas contribuições e os rendimentos das aplicações dessas 
disponibilidades financeiras.

Portanto, com base nos artigos acima citados é necessário  
remanejamento dos saldos para suas respectivas contas  
bancárias específicas, conforme resumo nas tabelas  
demonstrativas a seguir:



INGRESSOS EM 2017

tabela 3 - Saldo a tranSFerir da Conta aCordo

Saldo a tranSFerir da Conta aCordo  31/12/2017 (r$)

Saldo em Conta aCordo  712.726,31
a tranSFerir Para a Conta ordinária  611.570,16

a tranSFerir Para a Conta extraordinária  101.156,15



INGRESSOS EM 2017

GráFiCo 1 - evolução doS inGreSSoS



INGRESSOS EM 2017

GráFiCo 2 - evolução doS inGreSSoS ProvenienteS de aCordo
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totalizaram cerca r$ 6,5 milhõeS.

Ao comparar os ingressos com os desembolsos de recursos, 
apura-se um SuPerávit FinanCeiro de valor superior  
a r$ 751 mil Para o ano de 2017, o mesmo superávit pode  
ser percebido na variação da disponibilidade financeira.

SuPerávit  
SuPerior a  

r$ 751 mil 
em 2017



DESPESAS EM 2017

tabela 4 - deSembolSoS e SuPerávit de 2017



DESPESAS EM 2017

GráFiCo 3 - ComPortamento daS deSPeSaS ordináriaS  
durante o ano de 2017



DESPESAS EM 2017

GráFiCo 4 - SeGreGação da deSPeSaS ordináriaS

Aproximadamente 60% da deSPeSa total está relacionado  
com PeSSoal, conforme gráfico abaixo.



DESPESAS EM 2017
GráFiCo 5 - oS GaStoS maiS rePreSentativoS  

da “deSPeSa Com PeSSoal”



DESPESAS EM 2017

GráFiCo 6 - Folha de PaGamento Por área

As PrinCiPaiS deSPeSaS Com PeSSoal divididas por área  
(remuneração líquida, encargos, alimentação e transporte)



DESPESAS EM 2017
As deSPeSaS adminiStrativaS representam  

o SeGundo maior GruPo de deSPeSaS,  
pois representam 24% do total dos gastos.

0 100 mil 200 mil 300 mil 400 mil 500 mil
Auditoria

Telefone e Internet
Serviços de Consultoria Técnica

IPTU/TLP
Aluguel de Mesas/Cadeiras/Tendas

Assessoria Contábil
Taxas e Emolumentos/Custas Judiciais

Material de Escritório/Cartório/Correios/Cópias
Assessoria de Comunicação

Energia Elétrica
Serviços de Transporte

Serviços de Coleta de Lixo
Assessoria Jurídica

R$ 69.303,31

R$ 68.288,08

R$ 53.888,68

R$ 49.160,00

R$ 33.076,00

R$ 31.504,89

R$ 31.479,61

R$ 29.888,02

R$ 29.600,00

R$ 411.785,32

R$ 82.076,03

R$ 214.900,44

R$ 207.000,00

R$ 71.500,00



DESPESAS EM 2017

Dentre as despesas listadas, vale enfatizar  
a despesa com aSSeSSoria jurídiCa,  

a qual sempre foi um grande gasto do condomínio que  
em 2016, por exemplo, atinGiu a monta de r$ 976.915,17  

e em 2017 totalizou r$ 411.785,32,  
demonstrando uma 

 

redução do GaSto em quaSe 58%.



DESPESAS EM 2017
GráFiCo 8 - ComPortamento doS GaStoS Com aSSeSSoria jurídiCa em 2017

A parte em vermelho com a legenda “Gestão Anterior” refere-se a valor pendente de paga-
mento de contrato extraordinário assumido pela gestão anterior à Comissão de Transição.



DESPESAS EM 2017
GráFiCo 9 - ComParação doS GaStoS  

de aSSeSSoria jurídiCa de 2017 Com 2016



DESPESAS EM 2017

GráFiCo 10 - maioreS rubriCaS daS “deSPeSaS Com manutenção”

Despesas com manutenção representam 11% do total dos gastos.

Aproximadamente 
43% doS GaStoS:  
terraPlanaGem  
com a  aquisição  

de cascalho e brita 
para manutenção  

das ruas do  
condomínio.



Os recursos disponíveis em 31/12/2016 era de R$ 2.171.323,49  
e em 31/12/2017 era de R$ 2.923.288,36.  

Apurou-se um superávit financeiro de R$ 751.637,98,  
assim como no confronto das receitas menos as despesas.
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reCurSoS diSPoníveiS  
em 31/12/2016

reCurSoS diSPoníveiS  
em 31/12/2017

r$ 2.171.323,49 r$ 2.923.288,36

SuPerávit de  
r$ 751.637,98



Sobre os r$ 34.367,69 que SuPoStamente  
eStariam em Cdb FáCil  

da conta 12.898, agência 2837 do Banco Bradesco  
em 06 de aGoSto de 2016...  

 
...não Foi loCalizado o extrato na prestação de contas  
e o Banco informou que eSte inveStimento não exiSte.

eSSe valor eStá Sub judiCe.
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Houve redução no número de ContaS banCáriaS. 

Outras contas do Banco Bradesco ainda serão encerradas,  
porém somente será possível  

aPóS reCebimento doS boletoS emitidoS  
nas respectivas contas.
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tabela 5 - diSPonibilidade FinanCeiraS  
e SuPerávit FinanCeiro de 2017
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tabela 5 - diSPonibilidade FinanCeiraS  
e SuPerávit FinanCeiro de 2017 - Continuação
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tabela 5 - diSPonibilidade FinanCeiraS  
e SuPerávit FinanCeiro de 2017 - Continuação
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O Fundo de reServa É ComPoSto de 10% (dez Por Cento)  
do valor daS taxaS de Condomínio, pagas mensalmente  

pelos Condôminos, atÉ atinGir o montante equivalente  
à multiPliCação da taxa de Condomínio Pelo número  

de unidadeS autônomas.

Logo, o depósito de 10% das taxas de condomínio  
é obrigatório até o limite de R$ 530.010,00  

(270,00 x 1963 unidades = 530.010,00)

r$ 270,00
tx de Condomínio/unidade

1963
unidadeS autônomaS

x = r$ 530.010,00
limite de atÉ 10%  

daS taxaS  
de Condomínio Para  
o Fundo de reServa

(art.100 da Convenção)
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De acordo com o art. 101 da Convenção,  
os recursos do Fundo de reServa,  

obtidos com a cobrança da taxa de condomínio,  
deverão Ser dePoSitadoS, menSal e SeParadamente  

daS demaiS reCeitaS, em Conta banCária de PouPança,  
devidamente remunerada, permanecendo ali  

até deFinido o Seu deStino em aSSembleia Geral.



FUNDOS DE RESERVA

tabela 6 - SaldoS em Fundo de reServa
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Segundo os Demonstrativos Contábeis  
existe r$ 585.345,68 em Fundo de reServa. 

Porém, como relatado acima,  
está contabilizado r$ 34.367,69 em CDB Fácil  

que não eStá Sendo reConheCido Pelo banCo bradeSCo,  
o valor está sub judice. 

Logo, pode-se considerar que existe  
r$ 550.977,99 em Fundo de reServa,  

o que ainda atende o limite da Convenção.

r$ 585.345,68
Fundo de reServa SeGundo  

oS demonStrativoS ContábeiS

- r$ 34.367,69
não reConheCido  

Pelo banCo

= r$ 550.977,99
Fundo de reServa  

ConSiderado
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a atual GeStão aSSumiu o condomínio com valores altos  
de inadimplência, que ultrapassavam os 4,6 milhõeS. 

Aproximadamente 10% desse valor já eStavam PreSCritoS,  
venCidoS a maiS de 5 anoS e que não Foram ajuizadoS.

Em 31/12/2017 a inadimPlênCia total está aproximadamente  
em 3,4 milhõeS e a prescrição remanescente nessa mesma data 

está em 160.226,99.



INADIMPLÊNCIA (VALORES A RECEBER)
tabela 7 - valoreS a reCeber de CondôminoS

A PreSCrição se deve à omiSSão da GeStão anterior  
em ajuizar as ações tempestivamente, pois, após instaurada  

a ação de cobrança, a prescrição fica suspensa.

Para evitar novaS PreSCriçõeS, foi realizada uma  
Força-tareFa Para identiFiCar oS dÉbitoS maiS antiGoS.  

Uma vez listados, todos foram enviados  
ao jurídico contratado para a cobrança, até que  

o risco de prescrição fosse eliminado por completo.



INADIMPLÊNCIA (VALORES A RECEBER)

GráFiCo 11 - reFlete a redução do valor reFerente  
aoS direitoS a reCeber de CondôminoS

A PreSCrição eStá Sendo atualizada pelos acréscimos  
de multaS, juroS e CorreçõeS e baixada no momento  

em que o condômino faz o acordo dos débitos não prescritos  
e então sobram apenas os prescritos no sistema.



INADIMPLÊNCIA (VALORES A RECEBER)

GráFiCo 12 - evolução da PreSCrição
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que o Condômino FizeSSe o aCordo,  

congelando nesta data o valor da dívida.  
O valor poderia ser ParCelado em atÉ 24 meSeS Sem Correção.

Porém, em decisão conjunta com o Conselho Consultivo e,  
devido à procura de condôminos em busca de soluções  
de suas pendências financeiras junto ao condomínio,  

amPliamoS o número de ParCelaS, em caso  
de acordos administrativos e judiciais antes da sentença,  
Para o máximo de 36 meSeS e instituímos juroS de 1%  

sobre as parcelas do acordo,  
Para que oS dÉbitoS ContinuaSSem  

Sendo CorriGidoS atÉ o eFetivo PaGamento.
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Os dÉbitoS aPóS Sentença judiCial  

poderão ser parcelados em até 03 (três) vezes,  
sobre os quais incidirão juros, multas e correções.

Em todos os casos, o valor da ParCela  
não Poderá Ser inFerior ao valor bruto  
da taxa Condominial ordinária, ou seja,  

sem o desconto de pontualidade.

Os débitos de condôminos passaram  
a ser cobrados administrativa e judicialmente,  

conforme dever do síndico expresso pelo artigo 96,  
parágrafo único da Convenção Condominial.
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O resultado do trabalho executado é a  

redução da inadimPlênCia e a  
manutenção da taxa ordinária Condominial  

em r$ 270,00 noS últimoS trêS anoS.

GráFiCo 13 - reFlete a inadimPlênCia mÉdia doS últimoS 12 meSeS
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ao ComParar as taxas de inadimplência  

de 2017 em relação 2016, percebe-se  
uma redução 23,04% na taxa mÉdia anual. 

Vale ressaltar que ainda existe espaço  
para reduzir a inadimplência e que  

medidas continuarão sendo adotadas para isso,  
como por exemplo a negativação no SPC/SERASA.

média de inadimplência
em 2016

média de inadimplência
em 2017



INADIMPLÊNCIA (VALORES A RECEBER)

tabela 8 - aPreSenta aS taxaS de inadimPlênCia do exerCíCio de 2016  
aPuradaS em 15/03/2017, Pelo CritÉrio do valor não reCebido



INADIMPLÊNCIA (VALORES A RECEBER)

tabela 9 - aPreSenta aS taxaS de inadimPlênCia do exerCíCio de 2017  
aPuradaS em 07/03/2018, Pelo CritÉrio do valor não reCebido.
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Com as medidas adotadas ConSeGuiu-Se reCuPerar,  
durante o ano de 2017, o valor aproximado de r$ 1,9 milhão.

148 processos 
enviados para recuperação 

dos débitos de inadimplência

1,9 milhão 

valor recuperado oriundo das 
cobranças de inadimplentes



INADIMPLÊNCIA (VALORES A RECEBER)

GráFiCo 14 - inGreSSoS FinanCeiroS reFerenteS aoS aCordoS  
FirmadoS de janeiro/2016 a dezembro/2017.
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Foi implantado no almoxarifado  
um SiStema de Controle de eStoque,  

o qual registra as compras, as saídas para consumo  
conforme requisição e o saldo final em quantidade  

e valores para cada item, evitando aSSim, o extravio de benS.

Os relatórios emitidos pelo sistema foram testados  
e aperfeiçoados durante o ano de 2017 para  

iniciar o registro contábil em janeiro de 2018.

ComiSSão  
de inventário

Formada Por  
moradoreS voluntárioS, 

FunCionárioS e um  
membro da diretoria

loCalizar, identiFiCar  
e Controlar oS benS  

e o almoxariFado
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Já para o Controle doS benS PatrimoniaiS adotamos o mesmo 
sistema já adotado para emissão de boletos e arrecadação. 

Neste sistema consta um módulo de controle patrimonial  
e a ComiSSão de inventário alimentou sua base de dados  

para emiSSão de relatórioS PeriódiCoS.

materiaiS de uSo naS manutençõeS  
daS inStalaçõeS e de veíCuloS  

e outroS materiaiS que Se enContram  
eStoCadoS no almoxariFado

r$ 92.060,37
valor total em 1o/01/2018
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Na contabilidade já constam  
as reavaliações e ajustes dos bens imobilizados  

conforme proposições da Comissão de Inventário.

a dePreCiação é a contabilização  
do desgaste natural da utilização do bem. 

Com o passar do tempo, os bens vão perdendo valor  
até chegar o momento que deverão ser substituídos.

a amortização é a apropriação de bens intangíveis  
(software) como despesa de acordo com sua vida útil.



IMOBILIZADO, INTANGÍVEIS (BENS PATRIMONIAIS) E ALMOXARIFADO

tabela 10 - imobilizado e intanGíveiS líquidoS  
de dePreCiação e amortização



IMOBILIZADO, INTANGÍVEIS (BENS PATRIMONIAIS) E ALMOXARIFADO
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O condomínio tem as dívidaS registradas nos demonstrativos 
contábeis, sendo a maior Parte delaS reFerente a:

• processos judiciais de reintegração de posse de lotes; 

• processos trabalhistas;

• a folha de pagamento de dezembro de 2017 que fica  
pendente para pagamento em janeiro de 2018, e;

• pagamento antecipado de taxas condominiais,  
entre outros, conforme demonstrado a seguir.



PASSIVOS (OBRIGAÇÕES)

tabela 11 - obriGaçõeS em 31/12/2017



PASSIVOS (OBRIGAÇÕES)

tabela 11 - obriGaçõeS em 31/12/2017
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No dia 21/03/2018, têm-se  677 açõeS  
(exceto as ações de cobrança): 

açõeS trabalhiStaS;  
ação de interdição;  

ContratoS de PreStadoreS de ServiçoS;  
ação reSCiSória;  

ProCeSSo eleitoral;  
ação não demolitóriaS, etC.

586 açõeS
de exeCuçõeS FiSCaiS de iPtu

59 açõeS
PoSSeSSóriaS

32 açõeS
inStituCionaiS



AÇÕES JUDICIAIS

tabela 12 - aPreSentação de alGunS ProCeSSoS
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a imediata Contratação de empresa de auditoria Contábil.

reConheCemoS a imPortânCia da auditoria externa para  
a prestação de contas à comunidade da qual somos representantes.

 temoS CiênCia da reSPonSabilidade que  
É adminiStrar, Gerir e GaStar oS reCurSoS arreCadadoS.

auditoria
Com maiS temPo, 

aumenta-Se o eSCoPo analiSado, 
no qual oS doCumentoS 

ContábeiS Podem Ser aPreCiadoS 
Com uma amoStraGem maior 

ou atÉ meSmo a Sua totalidade.
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A auditoria externa imprime confiabilidade e transparência  
não só naS demonStraçõeS ContábeiS, mas também  

noS ProCeSSoS que envolvem a gestão desses recursos.
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Todo o ProCeSSo de Seleção da emPreSa de auditoria  
contou com a participação ativa do ConSelho FiSCal.

A eSColha da emPreSa foi realizada dentro de todas  
as exigências expressas pela nossa Convenção. 

Houve a ComProvação de larGa exPeriênCia  
no assunto, com termos de capacidade técnica e auditorias  

realizadaS e em exeCução em CondomínioS  
e outras entidades do terceiro setor.
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melhor tÉCniCa de exeCução do trabalho,  
com a análiSe minuCioSa doS doCumentoS menSaiS. 

A áPiCe Contábil é preparada, estruturada  
e devidamente qualificada. Seus profissionais possuem:

• além do registro no CRC-DF  
(Conselho Regional de Contabilidade);

• registro de auditores independentes  
no Cadastro Nacional de Auditores Independentes – 
CNAI e;

• Cadastro Nacional do Instituto  
dos Auditores Independentes do Brasil – IBRACON.
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Foi aprovado na aSSembleia Geral  
extraordinária 01/2016 em 28/05/2016,  

devolução de 74% do total de 6 parcelas pagas  
de taxa extra de água pluvial e pavimentação  

de R$ 417,96, com atualização pelo IGPM.

O valor devido mensal para  
cada uma das 6 parcelas passou a ser R$ 108,66  
para aqueles condôminos ainda inadimplentes.

Segue abaixo tabela daS devoluçõeS já realizadaS  
e daS devoluçõeS ainda PendenteS atÉ a data de 31/12/2017:



DEVOLUÇÃO DE TAXA EXTRA

tabela 13 - total devolvido e a devolver  
de taxa extra “áGuaS PluviaiS e Pavimentação”

Vale registrar que, conforme definido em Assembleia,  
o Saldo reStante aPóS todaS aS devoluçõeS Será  

revertido Para a atualização doS ProjetoS urbaníStiCo,  
ambiental, Pluvial e de Pavimentação e depois será deliberado  
em outra Assembleia a utilização do saldo ainda remanescente  

na execução dos projetos.



DEVOLUÇÃO DE TAXA EXTRA

tabela 14 - Saldo em Conta banCária de taxa extra

Conta Saldo (r$)
Conta Corrente 1,00

inveSt PluS 14.259,30

Cdbt 1.504.136,04

total 1.518.396,34
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A em CumPrimento ao artiGo 61 da Convenção, inCiSo v,  
é apresentado abaixo tabela da remuneração atual e ProPoSta 
dos membros dos órgãos gestores do Condomínio para diSCutir 
e votar o valor do Pró-labore para o ano em curso.

tabela 15 - remuneração da diretoria
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Para o exercício encerrado  
a reCeita ordinária PreviSta  

para arrecadação foi de r$ 4.770.090,00  
e o valor arreCadado Foi r$ 5.652.438,02,  

ou seja, houve um  
exCeSSo de arreCadação de r$ 882.348,02. 

Para a reCeita Proveniente doS aCordoS,  
o valor PreviSto foi de r$ 1.298.889,46  

e o valor arreCadado líquido dos reembolsos  
de honorários de cobrança e devoluções  

foi de r$ 1.636.314,21, apresentou um  
exCeSSo de arreCadação de r$ 337.424,75.
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Para as deSPeSaS Com PeSSoal houve uma  
eConomia de deSPeSa de r$ 25.512,45; 

deSPeSaS adminiStrativaS uma  
eConomia de r$ 134.947,15;

deSPeSa Com manutenção houve uma  
deSPeSa a maiS de r$ 360.065,67  

devido principalmente à colocação de cascalho e brita  
nas ruas do condomínio, contratação de empresas  

para dar manutenção nos poços artesianos  
e confecção dos cavaletes, entre outros;
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Para aquiSição de imobilizado houve um  
GaSto a maiS no valor de r$ 248.245,79  

em função da colocação dos meio-fio nos canteiros centrais  
e plantação das gramas, entre outros investimentos  

como a aquisição de duas motos novas  
e equipamentos diversos. 

Para as deSPeSaS FinanCeiraS teve uma  
deSPeSa a maiS no valor de r$ 20.282,40  

devido a obrigatoriedade de registro dos boletos  
de cobrança instituída pelo Banco Central.



EXECUÇÃO DO ORÇAMENTO EM 2017

Foi apurado no período uma arreCadação exCedente  
de mais de r$ 1,2 milhão  

e um GaSto de cerca de r$ 468 mil a mais,  
registrando assim um  

SuPerávit de aProximadamente  

752 mil reaiS.
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Art. 94 o valor daS deSPeSaS PreviStaS  
no orçamento anual Será aCreSCido de um PerCentual,  

definido em Assembleia Geral,  
em razão do índice médio de inadimplência,  
para fins de rateio e fixação da taxa ordinária  

a ser paga pelos condôminos.

A taxa de inadimPlênCia imediata PreviSta  
no orçamento de 2018 É de 20%.
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tabela 16 - orçamento da deSPeSa de 2018
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tabela 16 - orçamento da deSPeSa de 2018 - Continuação
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tabela 16 - orçamento da deSPeSa de 2018 - Continuação
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tabela 16 - orçamento da deSPeSa de 2018 - Continuação
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tabela 16 - orçamento da deSPeSa de 2018 - Continuação
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tabela 16 - orçamento da deSPeSa de 2018 - Continuação
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Para equilibrar aS reCeitaS Com aS deSPeSaS previstas seria  
necessária uma taxa ordinária menSal de r$ 445,00 por unidade.

tabela 17 - orçamento da reCeita de 2018 - ideal
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2a oPção
Considerando a possibilidade de recebimento de inadimplentes  

e o momento financeiro do condomínio, pode-se adotar:

taxa ordinária menSal de r$ 370,00 por unidade,  
caso em que somente alcançaremos  

o equilíbrio daS reCeitaS e deSPeSaS PreviStaS  
com a reCuPeração de r$ 92.872,33 menSal  

de inadimplentes de taxa ordinária.
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tabela 18 - orçamento da reCeita de 2018 - intermediário
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3a oPção
 Ou taxa ordinária menSal de r$ 340,00 por unidade,  

caso em que somente alcançaremos  
o equilíbrio daS reCeitaS e deSPeSaS PreviStaS  

com a reCuPeração de r$ 130.236,03 mensal  
de inadimplentes de taxa ordinária.
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tabela 19 - orçamento da reCeita de 2018 - menor



Pronto! 
vamoS ProSSeGuir?

01. maiS PerGuntaS?
02. votação  
      doS itenS do edital



votação 

item 01 
PreStação de ContaS da adminiStração,  
reFerente ao Período entre 1o de janeiro de 2017  
a 31 de dezembro de 2017:

•	aPreSentação da PreStação de ContaS;

•	aPreSentação do PareCer do ConSelho FiSCal  
Sobre aS ContaS do reFerido Período;

•	votar Para aProvar ou rejeitar,  
no todo ou em Parte, aS ContaS  
do Período 01/01/2017 a 31/12/2017.



votação 

item 02 
diSCutir e votar  
o Plano de trabalho anual  
e o orçamento Para o exerCíCio 2018;



votação 

item 03 
diSCutir e votar  
o Saldo mínimo do Fundo de reServaS  
Para o exerCíCio 2018;



votação 

item 04 
diSCutir e votar o valor  
daS CotaS menSaiS (taxaS ordináriaS)  
que Caberão a Cada Condômino,  
Por lote ou Fração Privativa,  
de modo a Fazer Frente àS deSPeSaS  
PreviStaS no orçamento, Fixando a data  
e Forma de PaGamento deStaS taxaS;



votação 

item 05 
diSCutir e votar  
o valor do Pró-labore  
doS membroS doS órGãoS GeStoreS  
do Condomínio Para o exerCíCio 2018;



votação 

item 06 
diSCutir e votar Sobre Correção, multaS  
e juroS inCidente Sobre aS taxaS ordináriaS  
e extraordináriaS a Partir de 15/04/2014  
que não Foram emitidaS da unidade 05.08.14.



muito obriGada!
Sua PartiCiPação É muito imPortante Para o Ceqa!

WWW.FaCebooK.Com/eStanCia.quintaS.da.alvorada

WWW.inStaGram.Com/eqaoFiCial

liSta de tranSmiSSão: 61 98297.4635
novo número a Partir de maio/2018: 61 99931.2241

WWW.eStanCiaquintaSalvorada.orG.br

atendimento: (61) 3345-6645 ou (61) 3245-7811
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