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AUDITORES INDEPENDENTES

A Compeiéncia por Excelencis

RELATORIO DE PROCEDIMENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS
COM AS CONSTATAGOES FACTUAIS
(Revisio da Prestagio de Contas-Periodo: Janeiro a Dezembro/2015)

Sindico, Conselheiros e Conddminos do
CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
Brasilia - DF

Aplicamos os procedimentos previamente acordados com V.S2%s,, a seguir descritos,
em relagio a Prestagdo de Contas do periodo de janeiro a dezembro/2015, do

apresentada no demonstrativo

financeiro anexo, elaborado sob a responsabilidade de sua administragao.

0 nosso trabalho foi realizado de acordo com NBC TSC 4400, emitida pelo Conselho
Federal de Contabilidade, aplicdvel a trabalhos de procedimentos previamente
acordados. Os procedimentos foram aplicados com o tnico intuite de auxiliar V.5%. a
avaliar a adequagio da Prestagio de Contas do periodo de janeiro a
dezembro/2015. Esses procedimentos sdo assim resumidos:

1.

10.

Conferir os registros das receitas e despesas no demonstrativo financeiro (razao
mensal), com os documentos comprobatdrios de sua realizagao, disponibilizados
para andlise;

Conferir as retencdes, os recolhimentos e os registros dos tributos e
contribuicdes ocorridos sobre os pagamentos efetuados as pessoas fisicas e
juridicas;

Conferir os valores dos encargos recolhidos, com as respectivas folhas de
pagamento;

Conferir os cilculos e recolhimentos das Contribuigdes Previdencidrias, PIS
s/folha de pagamento, FGTS e outros;

Conferir se os valores pagos a prestadores de servicos pessoas jurfdicas, estao
suportados por contratos e notas fiscais;

Revisdo dos contratos de prestagdo de servigos vigentes no periodo;

Conferir se todos os débitos e créditos constantes nos extratos das contas
mantidas pelo Condominio estdo suportados por documentagao habil;

Comparar os saldos dos extratos com os saldos registrados no demonstrativo
financeiro disponibilizado;

Analisar o cumprimento das disposigdes previstas na Convengdo quanto a
cobranca das taxas ordindrias, extraordinarias e responsabilidade das prestagoes
de contas;

Verificar a regularidade fiscal do Condominio, junto aos érgaos, através de
consulta (internet) das certiddes;
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11, Verificar se os pagamentos de despesas ordindrias e extraordindrias estdo de
acordo com as aprovages constantes nas atas de assembleias ordindrias,
extraordindrias e nas atas do Conselho Fiscal e, se as mesmas estao registradas
no demonstrativo financeiro, de acordo com a classificagdo apresentada pelo
Condominio.

Nosso relatério contém os seguintes aspectos que foram por nbs constatados e
detalhados a segulir.

Considerando que os procedimentos acima nao constituem em um trabalho de
auditoria ou revisio limitada, conduzido de acordo com as normas de auditoria ou de
revisdo aplicdveis no Brasil, ndo expressamos qualquer asseguragdo sobre as
prestagdes de contas mensais.

Caso tivéssemos aplicado procedimentos adicionais ou realizado uma auditoria ou
revisio das demonstracdes contabeis de acordo com as normas de auditoria ou de
revisio apliciveis no Brasil (NBC TAs ou NBC TRs), outros assuntos poderiam ter
vindo ao nosso conhecimento, 0s quais teriam sido relatados,

0 presente relatério destina-se, exclusivamente, ao uso e informagdo do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, nio sendo destinado ao uso, nem podendo ser
utilizado por outras partes que ndo tenham familiaridade com os objetivos do
presente trabalho e com os procedimentos previamente acordados.

Brasflia - DF, 02 de junho de 2016.

e T e
GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES
CRC/DF N2 000810/0

Carmen Zelaide Colombo

Contadora CRC/RS n2 051031/0-T-DF

Emissdo segunda via emitida em 09 de agosto de 2016, conforme solicitagédo da
nova Administracio do Condominio, conforme Ata da 9* AGE realizada em
06/08/2016.
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ANEXO I
Com base nos procedimentos descritos no pardgrafo segundo, detalhamos a seguir os
aspectos por nis constatados.

1) DESPESAS EXTRAORDINARIAS

No exercicio de 2015 o Condominio incorreu em despesas com pavimentagao,
drenagem de dguas pluviais, cercamento, honordrios de engenheiro, assisténcia
jurfdica e execucdo de rede elétrica, que totalizaram R$ 4.170.250,32, pagas com
recursos provenientes das contas bancdrias representativas das taxas extras.

Os documentos fiscais comprobatérios das despesas, nao apresenta carimbo
atestando/identificando que tratam-se de despesa extraordinaria.

Dada a relevancia dos valores pagos, é fundamental a identificado para diferenciacdo
das demais despesas incorridas.

Recomendamos identificar com um carimbo, as despesas vinculadas aos recursos
extraordindrios.

2) DOACOES

Em 26/03/2015 foi efetuada uma doagdo a Associagio Comunitaria dos Condominios
da Regido do Jardim Boténico - AJAB, no valor de R$ 2.000,00, relativa a contribui¢do
para o evento em comemoragio ao primeiro aniversario do site Radar Condominios,
conforme recibo, contabilizado na rubrica “Eventos e Comemoragdes”.

No entanto, ndo consta anexado a documentagdo, a autorizagdo da mencionada
doacdo.

Recomendamos anexar documento de autorizagdo da doagao efetuada.

3) PAGAMENTOS SEM DOCUMENTOS HABEIS

Constatamos que foram efetuados pagamentos sem documentos habeis, para fins de
comprovagdo de despesa incorrida, tais como: recibos, boletos, orcamentos, conforme
relacionado abaixo:

Data do Valor Tipo de Destinatéario do Historico Rubrica
Pgte Documento Anexo Pagamento Contdbil Contibil
16/01/15 50,00 | Fichade Orcamento | W] Motos Pecas | Vir pgt® divs CFE Despesa ¢/
e Acessorios recibo W] Motos | Velculos
29/01/15 90,00 | Recibo Art Cor Faixas Vir pgt® faixas Desp. ¢/
CFE recibo Art Assembleias
Cor Faixas J reunides
TOTAL 140,00 A
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A falta de apresentacdo de nota fiscal por parte da pessoa juridica prestadora de
servigos e/ou fornecedora de produtos e mercadorias, enseja sonegagao fiscal, sendo
a fonte pagadora conivente com tal ilicito.

Diante do exposto, recomendamos solicitar/requerer os documentos comprobatérios
pertinentes a estes desembolsos, juntos aos referidos prestadores de
servicos/fornecedores.

4) SERVICOS PRESTADOS PESSOA JURIDICA

4.1) ASSISTENCIA JURIDICA

No exercicio de 2015 foram efetuadas dedugGes nos pagamentos das notas fiscais
emitidas pelo prestador de servigos Wellington Medeiros Advogados Associados,
CNPJ: 13.369.279/0001-27, que totalizaram R$ 95.675,05, conforme demonstrado no
Anexo X.

Conforme documento de autorizagdo, datado de 15/11/2014, e assinado pela propria
Assessoria Jurfdica, os mencionados descontos foram efetuados com a finalidade de
recolhimento de impostos atrasados, ndo recolhidos nos prazos contratuais, referente
10 contrato celebrado entre a sociedade de advogados e o Condominio em 2014.

Ocorre que, as notas fiscais relativas a 2014 foram emitidas com o CNPJ] da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO COND. ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA-
CNPJ 13.369.279/0001-27, e os mencionados tributos foram recolhidos em 2015
acrescido de multas e juros, com CNP] da mencionada Associagdo, ndo havendo
nenhum vinculo juridico entre as fontes pagadoras e, portanto, juridicamente ndo se
constituem despesas do Condominio Esténcia Quintas da Alvorada.

Diante do exposto recomendamos:

a) Apresentar autorizagdo e/ou aprovagdo por parte da Associacdo, em transferir tais
créditos ao Condominio junto ao referido prestador de servigos;

b) Verificar as implicagbes legais quanto ao referido desconto.

4.2) LOCACAO DE ONIBUS

Nio foi procedida a retengdo e o recolhimento da Contribui¢do Previdenciaria sobre
as Notas Fiscais emitidas n® 159, 165 e 168 do prestador GRAN REAL TURISMOS
LTDA, foi desenquadrado do Simples Nacional em 30/09/2015, conforme
demonstrado no Anexo X.

Recomendamos proceder ao recolhimento da referida Contribuigdo Previdencidria,
em atendimento a legislagdo vigente.



5) CUPONS FISCAIS SEM CNP] DO CONDOMINIO
Os registros contdbeis abaixo relacionados estdo suportados em cupons fiscais

emitidos com o seguinte CPF/Consumidor: 818.221.891-87.

RUBRICA: CONFRATERNIZACAO DE NATAL

Data Histérico | Valor
15/12/2015 | Vir Ch 205 pgt® compra de brinquedos p/ confraterniza¢ao 584,15
de final de ano CFE CF 123277 BN Comercial
15/12/2015 | Vir Ch 206 pgt? bolas de futebol, boneca, nenequinha, 885,63
moto, carro ¢ divs CFE CF 10337 Bardo
15/12/2015 | Vir Ch 206 pagt® lago pronto, sacos metal e divs CFE CF 126,82
65489 Gilberto Barros

Recomendamos que todas as despesas incorridas estejam suportadas em documentos
fiscais emitidos com CNP] do Condominio.

6) ENCARGOS SOCIAIS

Na apuracio dos encargos sociais (Contribuigdo Previdencidria, FGTS, IRRF-
0561/0588 e PIS S/Folha de Pagamento), a partir do resumo da folha de pagamento
dos empregados, recibos de pagamento de auténomos e das guias de recolhimentos,
ndo foram identificados divergéncias, conforme demonstrado nas planilhas em anexo:

Anexo IV Contribuigido Previdenciaria
Anexo V Base de Calculo do FGTS
Anexo VI IRRF - 0561

Anexo VII IRRF- 0588

Anexo VIII PIS s/Folha de Pagamento

7) CONTRATACAO DE SERVICOS PRESTADOS PESSOAS FiSICAS (AUTONOMOS)
7.1) RETENGAO E RECOLHIMENTO DA CONTRIBUICAO PREVIDENCIARIA
Verificamos que no periodo de janeiro a dezembro de 2015, 0 Condominio contratou
um nimero elevado de prestadores de servigos pessoas fisicas (auténomos), para
realizagio de servigos de naturezas diversas, sem 0 reconhecimento e o recolhimento
das Contribuicdes Previdencidrias (11% e 20%), que totaliza R$ 85.082,60, cujos
valores demonstramos no Anexo IX.

7.2) FOLHA DE PAGAMENTO PARA 0S PRESTADORES DE SERVICOS

PESSOAS FISICAS (AUTONOMOS)

Nio foram apresentadas folhas de pagamentos para o0s prestadores de servigos
contratados pelo Condominio no perfodo de janeiro a dezembro de 2015. No caso dos
profissionais liberais relacionados no item 17, os valores e respectivas ContribuicGes
Previdencidrias transitaram no resuma geral da folha de pagamento.

De acordo com o disposto no artigo 47 da IN 971/2009, os contratantes de servicos
prestados por pessoas fisicas(autdnomos), estao obrigados a:
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a i o .
Ill- “elaborar folha de pagamento mensal da remuneragdo paga, devida ou
creditada a todos os segurados a seu servigo, de forma coletiva por
estabelecimento, por obra de construgdo civil e por tomador de servicos, com a
correspondente totalizagdo e resumo geral, nela constando:
a) discriminados, o nome de cada segurado e respectivo cargo, fungdo ou servigo
prestado;

IV- “Langar mensalmente em titulos préprios de sua contabilidade, de forma
discriminada, ntribui iai

empresa, as contribuigdes sociais descontadas dos segurados, as decorrentes de
sub-rogacio, as retengdes e os totais recolhidos, observado o disposto nos §§ 4%,
52 @ 72 ¢ ressalvados o previsto no paragrafo 62, todos deste artigo;

V- “fornecer ao contribuinte individual que lhe presta servicos, comprovante do
pagamento de remuneragdo, consignando a identificagdo completa da empresa,
inclusive com o seu nimero no CNPJ, o nimero de inscricdo do segurade no
RGPS, o valor da remuneragio paga, o desconto da contribuicdo efetuado e o
compromisso de que a remuneracio paga serd informada na GFIP e a
contribui¢io correspondente serd recolhida”,

§11° - “A empresa deve manter & disposi¢do da fiscalizagdo da SRP, durante dez
anos, os documentos comprobatérios do cumprimento das obrigacGes acessorias
referidas neste artigo, ressalvado o disposto no artigo 61 e observadas as normas

estabelecidas pelos érgdos competentes”,

Face aos aspectos apresentados, recomendamos:

a) Rever a politica de contragdo de prestadores de servicos pessoas fisicas
(autdbnomos), a fim resguardar o Condominio de futuros passivos trabalhistas,
bem como de questionamentos por parte do Ministério do Trabalho e da
Previdéncia Social;

b) Recolher todos os valores das Contribuigoes Previdencidrias apuradas no
Anexo IX, com os encargos legais devidos pelo atraso;

¢) Retificar todas as GFIP's do perfodo de janeiro a dezembro de 2015, em fungdo
das Contribuigdes Previdencidrias citadas no Anexo IX.

7.3) HABITUALIDADE NA CONTRATACAO
Constatamos habitualidade na prestagao de servigos por parte dos auténomos a
seguir relacionados:

Mario Gilberto de Oliveira (Advogado)
Servicos Prestados: Honorérios Advocaticios

Més/Ano I valor Bruto dos
Servigos
Janeiro-2015 7.500,00
Fevereiro-2015 7.500,00
Marco-2015 7.500,00
Abril-2015 7.500,00
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Maio-2015 7.500,00
Junho-2015 7.500,00
Julho-2015 7.500,00
Agosto-2015 7.500,00
Setembro-2015 7.500,00
Qutubro-2015 7.500,00
Novembro-2015 7.500,00
| Dezembro-2015 7.500,00
__Total: 90.000,00

Osmar Pinto Lara (Engenheiro)
Servico Prestado: Gerenciamento, Acompanhamento e Responsabilidade Técnica da

Obra da Construcdo do Prédio dos Servigos Gerais

Més/Ano Valor Bruto dos
Servigos
Janeiro-2015 6.702,18
Fevereiro-2015 6.679,41
Marco-2015 6.679,41
Abril-2015 6.679,41
Maio-2015 6.670,47
Junho-2015 6.670,47
Julho-2015 6.670,47
Agosto-2015 6.670,47
Setembro-2015 6.670,47
Outubro-2015 6.67047
Novembro-2015 6.670,47
Dezembro-2015 6.670,47
Total: 80.104,17 |

Cabe ressaltar que, em relagio a estes prestadores de servicos, todos os valores
transitaram no resumo da folha de pagamento, e todas as Contribuicbes
Previdencidrias de 11% e 20%, foram devidamente informados na GFIP e recolhidas
no prazo legal.

Salientamos que, a contratagdo de pessoas fisicas para atuarem de forma continua,
sem o registro formal em carteira de trabalho (CTPS), caracteriza vinculo
empregaticio, sujeitando a contratante a todas obrigagdoes trabalhistas e
previdencidrias, em caso de eventual reclamagdo trabalhista ou fiscalizagdo do
Ministério do Trabalho.

8) CONTRATOS DE PRESTADORES DE SERVICOS
Nos foram enviados, para anélise os contratos de prestagdo de servigos relacionados

no Anexo XI.
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POSICAO DAS CERTIDOES NEGATIVAS - CONDOMINIO
Na posicio de 02/06/2016, foram emitidas as seguintes certiddes negativas:

Certiddo Situacdo
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e Divida Pendente
Ativa da Unidio - Receita Federal do Brasil
Certiddo Negativa da Divida Ativa - Secretariada Fazenda do DF Pendente
Certiddo Negativa de Débitos - Secretaria da Fazenda do DF Pendente
Certiddo Negativa dos Débitos Trabalhistas - TST 0K
Certiddo de Regularidade do FGTS Ok

POSICAO DAS CERTIDOES NEGATIVAS - PRESTADOR DE SERVICOS
GRAN REAL TURISMO LTDA - CNPJ: 12.569.368/0001-54
Na posicdo de 02/06/2016, foram emitidas as seguintes certiddes negativas:

Certiddo Situagdo
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e Divida Pendente
Ativa da Unido - Receita Federal do Brasil
| Certiddo Negativa da Divida Ativa - Secretaria da Fazenda do DF Ok
| Certiddo Negativa de Débitos - Secretaria da Fazenda do DF Pendente
| Certidio Negativa dos Débitos Trabalhistas - TST 0K

MOSH/DVC
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CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
ATA DA 92 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA - AGE 02/2016

Aos 06 de agosto de 2016, sdbado, as 9hs, em primeira chamada e as
9h30min, em segunda e ultima chamada, foi realizada a 22 Assembleia Geral
Extraordinaria (AGE 02/2016) realizada em frente a sede da administracdo do
Condominio Estdncia Quintas da Alvorada, Brasilia, Distrito Federal, nos termos
da convengdo do Condominio Esténcia Quintas da Alvorada (CEQA), conforme
Edital de Convocacdo publicado pelos condéminos no Correio Brasiliense, no dia
19 de julho de 2016, para deliberar sobre os seguintes itens de pauta: ITEM
01 - Exposigao de motivos da convocagdo da AGE para deliberagdo sobre a
DESTITUICAO DA SINDICA E DE TODOS OS TITULARES E SUPLENTES
dos Orgdos gestores do condominio (Diretorias Administrativo, financeiro
institucional, Conselho Fiscal e consuitivo e Comissdo de obras); ITEM 02 -
Apresentacdo do direito & defesa e ao contraditorio da senhora sindica e de
seus conselheiros; ITEM 03 - Possibilidade de Rentncia; ITEM 04 — Votar a
destituicdo da sindica e de todos os titulares e suplentes dos 6rgéos
gestores do condominio (Diretorias Administrativo, financeiro institucional,
Conselho Fiscal e consultivo e Comissdo de obras); ITEM 05 - Definir a
convocagao de uma nova AGE para as eleigdes; ITEM 06 - Eleger comissao
eleitoral para conduzir o processo de formagdo das chapas; ITEM 07 - Eleger a
comissdo de transigdo para administrar o condémino até a proxima eleigao.

Iniciados os trabalhos, a condbmina Cristina Mendonca de Alencar Mattos,
(unidade 05.06.03) ressaltou aos presentes que, em fungdo de a administragao
nao ter disponibilizado a relacdo atualizada de condbminos adimplentes, a
comissdo de cadastramento dos presentes estaria cadastrando aqueles que se
apresentarem para votar. Neste ponto destacou-se que as cédulas estavam
identificadas com a numeracdo da unidade, para que seja possivel, a
conferéncia e a exclusdo dos votos de conddminos inadimplentes, observada a
legislacdo pertinente. Em segunda chamada a Assembleia foi aberta e foi
proposta a eleigdo de um presidente e secretario da mesa para prosseguir na
Assembleia. Os condéminos Eduardo Schwarz, (Unidade 05.05.04) RG n°
125.6702 SSP/DF, CPF 603.290.171-87, e Francisco José Paulos Cabral
(Unidade 04.02.42), RG n° 358.280 COMAER e CPF n° 049.979.038-33,
apresentaram-se como candidatos a Presidente e Secretario, respectivamente.
Colocado & Assembleia, houve aprovacdo dos candidatos por ampla maioria.
Dando prosseguimento, o Sr. Presidente eleito iniciou os trabalhos lendo o
Edital de Convocacgdo. Apds a leitura o Presidente iniciou a discussdo do ITEM
01 - “Exposi¢do de motivos da convocagdo da AGE para deliberacdo sobre a
DESTITUICAO DA SINDICA E DE TODOS OS TITULARES E SUPLENTES dos
Organs gestores do condominio (Diretorias Administrativo, financeiro
institucional, Conselho Fiscal e consultivo e Comissdo de obras)”. Passou-
entdo a palavra a senhora Lila Paula Sousa Ganzer, (unidade 01.29.10) que leu
a seguinte exposicdo de motivos: “Considerando, nos iltimos meses, as decisdes tomadas

pela 5r.9 Sindica e o seu Corpo Diretivo e g
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a comunidade do Esténcia, faremos agora o exposigdo de motivos que nos levaram @ solicitor a
reolizagdio desta AGE:

1. A reprovaciio das contas referentes ao periodo de 12 de janeiro a 31 de dezembro de 2015;
2. O inicio da execuco das obras de infroestrutura sem comunicar gos condéminos a
existéncia da acdo em curso na Vara do Meio Ambiente, jd conhecida anteriormente pela
Assessoria Jurfdica do Condominio, que culminou na ordem judicial de paralisagio dessas
obros;
. O foto de o dono da empresa contratada para a execugdo das obras de infraestrutura ser
membro da Comisséo Permanente de Obras, cujas fungdes estdio descritas no artigo 88 da
Convengdo, dentre elas, o inciso V, que prevé: “manifestar-se sobre quaisquer obras de
interesse do Condominio e, nos casos enquadrdveis no art. 102 § 1%, elaborar o processo de
licitagdio em conjunto com o Conselho de Administrag@o, receber e examinar as propostas
des licitantes, indicando @ melhor proposta pora deliberago pela Assembleia Geral”. Vale
lembrar que o referido art. 102 § 12 prevé que “Quando o valor previsto no inciso Ill deste
artigo for superior a 500 saldrios minimos serd adotado processo licitatdrio, sob a
modalidade de CONCORRENCIA, observadas as DISPOSICOES DA LEGISLAGCAO PERTINENTE";
No entanto, as propostas das empresas forom abertos e plonilhadas antes mesmo da
chegada dos membros do ComissGo de Licitagdio, constituida em Assembleia para participar
da escolha da empresa, constituindo vicio no processo licitatdrio.
Pagamento de aproximadamente 1 milhdio de reais & empresa prestadora de servigos
contratada para a realizagéio das obras de dguas pluviais e pavimentagdo em desacordo
com o objeto contratado que previa o pagamento do servigo de gcordo com as mediges
realizadas. Lembrando que aproximadamente 500 mil foram pagos ao contrato de Aguas
Pluviais a titulo de sinal e o restante para as obras de Pavimentagdo, sendo que apenas 1
conjunto residencial foi concluido;
6. Retirada de 200 mil reais do Fundo de Reserva sem prévia autorizagio em AGE contrariando
o que preconiza o art. 101 da Convengdo: “Os recursos do Fundo de Reserva, obtidos com g
cobranca da taxa de condominio, deverdo ser depositados, mensal e separadamente das
demais receitas, em conta bancdria de poupanga, devidamente remunerada, permanecendo
ali até definido o seu destino em Assembleia Geral”.
Contratagéio do escritério de advocacia, na qual a filha da sindica € sdcia, para prestar a
assessoria juridica ao condominio havendo, nessa contratagdo, claros conflitos de interesses;
8. Uso indevido dessa assessoria para litigar contra os condéminos, a exemplo de:

Ly

g

-

3,

1. Tentativa de anulagdo da AGO do dia 21 de margo, que reprovou as contas do ano de
2015, conforme o Informativo n® 44/2016 da Administragdo;

2. Tentativa de anulagdo desta AGE, convocada pelos conddminos conforme os fermos
da Convengdo e do Cddigo Civil, impetrando agdo no valor de 500 mil reais e de
contetido difamatdrio, nesse caso, com uso de md-fé claramente evidenciado,

3. Apresentagdo de queixa- crime contra mim, Lila Ganzer, por motivo ginda nd
conhecido.

9. Recusa na contratagdo de auditoria sistémica e independente nos moldes requeridos pela
AGO 01/2016, ou seja, com a participagiio de uma Comisséo de Moradores e afastamento
tempordrio da Administracdo;

10. Contratagéo de auditoria contdbil conduzida pela propria Administragdo, sem observar os
requisitos minimos norteadores do processo para a escolha das empresas, as quais )@
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VIII.  desvirtuamento das n Comng nﬁmdo de autoridade no uso de
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haviam sido pré-selecionadas pela Adminisiragdo sem a participagdo dos condéminos. O
amiincio veiculado para a contratagdo da empresa apresentava uma confusdo conceitual
entre Pericia Comdbil e Auditoria Contabil. Ndo houve edital com detalhamento técnico,
nem a definigdo dos objetivos e o objeto da auditoria;

11, A recusa responder a notificagdo extrajudicial para prestar esclarecimenios aos condominos
sobre a informagdo levantada na AGE 01/2016, realizada no dia 28 de maio, de que a
Associagdo de Moradores possuiria lotes residenciais dentro do CEQA;

12. A recusa em responder a notificagdo extrajudicial para dar conhecimento & destinagdo dos
recursos remanescenies de taxas extras instituidas com a finalidade de execugdo de obras de
infraesirutura;

13. Gestdo temeraria;

1.  derrubada do muro com sérios prejuizos aos condéminos;
Il. construgdo da Portaria Norte, sem anuéncia dos condéminos, que permanece fechada e sem
previsdo para abertura;
. falta de finalizagdo e padronizacdo da rede elétrica mesmo todas as taxas terem sido pagas;
IV. imposigdo da instalagdo de hidrémetros por meio de informativo, sem o devido planejamento
e aprovagdo em Assembleia;
V. inexisténcia de invenidrio relativo ao patriménio do condominio (caminhdes, equipamentos,
materiais de uso didrio, eic);
VL.  existéncia de 27 contas bancdrias;
VIL i ; :

COnia-a

notificagdes direcionadas aos condéminos, a exemplo, denire outros, da Contra Notificagdo
n°® 073/2016, em que, no dltimo pardgrafo, a sindica afirma que: “Considerando que a
enquete realizada por meio desta carta visa evitar a oneragdo dos condéminos com o
patrocinio de agdes judiciais para preservar o exercicio de ampla defesa ¢ coniraditorio
eventualmente desnecessdria, informamos que o seu siléncio nas indagagdes aqui registradas
serd interpretado como concorddncia com as contas apresentadas e, portanto, com sua
aprovagio nos termos do Parecer sugerido pelo Conselho fiscal por auséncia de

Sfundamentacdo”.

Em seguida, o Presidente da mesa, reforgou o aviso de que, em fungdo de a
administracdo n8o haver disponibilizado a relagdo de condéminos adimplentes,
que todos os conddminos cadastrados que comparecessem a Assembleia
poderiam exercer o direito ao voto. O Presidente passou ao ITEM 02 -
Apresentacgdo do direito & defesa e ao contraditorio da senhora sindica e dos
demais membros dos érgdos gestores. Questionando se a senhora Leda
Cavalcante e demais membros dos 6rgdos gestores estavam presentes para
exercer seu direito de defesa, a Assembleia permaneceu em siléncio. O

Presidente questionou, entdo, se algum dos presentes gostaria de usar an

palavra para realizar a defesa. Diante de novo siléncio, foi dado um prazo de 5
minutos para que a Sindica ou os demais membros dos ¢rgdos gestores da
administragdo do condominio realizassem suas defesas. Enquanto se aguardava
o transcurso do prazo, e na falta de comparecimento de alguém para realizar a
defesa da senhora sindica e dos demais membros da administragdo, o
secretdrio da Assembleia, na condicdo de condémino, pediu a palavra para
esclarecer as informacBes divulgadas pela administragdo a respeito a AGE
01/2016, realizada em 28 de maio de 2016, onde foi apresentado um aditivn@%
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ata da AGE 01/2016, com divulgacdo de informagdes inveridicas e difamatorias,
inclusive com divulgacdo destas informagfes na pagina web do condominio,
sem que fossem dados direito ao contraditério ou a resposta. O senhor
Francisco reportou, entdo, que apds a realizagdo da Assembleia recebeu contato
telefénico de funcionarios da administragdo informando que a senhora sindica
oferecia apoio para a realizagdo da ATA e que a mesma queria discutir os
termos de sua elaboragdo, o que foi recusado. Apés a entrega da ATA foi
procurado pela administragdo para realizar um termo aditivo a ATA, para inserir
dados detalhados das informag8es financeiras apresentadas na AGE. Por
entender que os dados financeiros apresentados jé haviam sido fielmente
apresentados na ATA original e que tais informagSes detalhadas ndo eram
pertinentes ao objetivo da Assembleia, pois poderiam ser utilizados no futuro
para se alegar que, ao concordar com a devolucdo das taxas extras cobradas
pela administragdo, os conddminos estariam de alguma forma ratificando as
contas do condominio, as quais, apbs terem sido reprovadas em Assembleia,
necessitam ser submetidas & uma auditoria independente. Neste sentido, o
senhor Francisco desafiou a senhora sindica a apresentar na ATA original
qualquer informagdo incorreta ou que ndo seja suficiente para a compreensao
daquilo que foi discutido ou votado na Assembleia. A condomina Lila Ganzer
aproveitou este tempo para ratificar sua renincia ao conselho fiscal do
condominio e que foi membro efetivo deste conselho néo foi realizada nenhuma
reunido. Transcorrido o prazo sem gque alguém se apresentasse para realizar a
defesa da senhora sindica ou de sua equipe administrativa, o Presidente passou
para a discussdo do item seguinte: ITEM 03 - Possibilidade de Renuncia. Foi
questionado pelo Presidente aos presentes se a senhora Leda Cavalcante iria
renunciar. Diante do siléncio da audiéncia o item foi encerrado. Neste momento
o conddmino Roberto (unidade 01.12.06) levantou uma questdo de ordem a
respeito dos itens 05 e 06 do edital. Em resposta, O Presidente da mesa
reportou gue entendia que estes itens estariam prejudicados, pols de acordo
com a convencéo as eleicbes deveriam ser convocadas em dezembro de 2016 e
serem realizadas em marco de 2017, e que a comissdo eleitoral deveria seguir
o determinado na convengdo. O condémino Roberto deu conhecimento aos
presentes a respeito da decisdo judicial que indeferiu o pedido da “atual
administracdo” que alegara que ndo havia sido obtido o nimero de assinaturas
suficientes para convocagdo desta Assembleia. Reportou que o juiz ndo havia
vislumbrado irregularidades, que ndo se devia temer a democracia. Reportou
também que o pedido dos moradores ao judiciario, no sentido de pedir apoio
logistico para a Assembleia, também foi negado, pois 0 juiz entendeu que
mesmo sem infraestrutura a AGE poderia ser realizada. O presidente passou,
entdo, a leitura do ITEM 04 - Votar a destituicdo da sindica e de todos os
titulares e suplentes dos Orgdos gestores do condominio (Diretorias
Administrativo, financeiro institucional, Conselho Fiscal e consultivo e Comissao
de obras). Neste momento, foi divulgado que as inscrigbes estavam encerradas
e que um total de 301 (trezentos e um) conddminos se cadastraram para

Assembleia. Foi divulgado também o processo eleitoral, onde os conddminos
teriam duas urnas para a votacdo, sendo uma urna identificada pelo "sim”, para
voto daqueles que queriam a destituigdo da atual administracdo e uma u

1* Oficio de Brasilia-DF
N® de Protocolo @ Registro

Repistro de Titulas & Documentos




identificada pelo “ndo”, para o voto daqueles que gostariam de manter a atual
administrag8io. Destaca-se que cada urna possuia a informagdo visual a respeito
do significado do voto naquela urna. Foi ressaltado naquele momento que
deveriam ser utilizados os votos com um carimbo vermelho (item 04) e que os
votos com carimbo azul seria utilizados em outra votagdo (item 07). Foi
reportado, também, que as cédulas ndo retiradas no cadastramento seriam
destruidas na presenca de todos. Encerrada a votag&o, os votos foram apurados
na presenca de todos os presentes. Este processo foi filmado para posterior
conferencia, caso necessario. Abertas as urnas, foi constatado que a urna com
voto daqueles que gostariam de manter a atual administragao ("ndo”), estava
vazia. Antes de se passar & contagem dos votos "sim”, o secretario da mesa
lembrou que quando da eleigio da atual administragdo a mesma havia sido
eleita com algo em torno de 242 votos e que aparentemente seria destituida
com algo em torno de 301 votos. Apurados os votos da urna daqueles que
votaram no sentido de destitulr os membros da atual administragdo (“sim”)
foram contados em um total de 294 (duzentos e noventa e quatro) votos
validos, sendo que um voto foi invalidado, pois era voto identificado com
carimbo azul, que deveria ser utilizado na votagdo do item 07. Assim, por
ampla maioria dos presentes, os membros da atual administracdo foram
destituidos. Apés a contagem os votos foram inseridos em envelope plastico
que foi identificado e lacrado na frente dos presentes com a assinatura do
presidente e secretdrio da mesa e de testemunhas, para posterior conferéncia,
se necessario. As cédulas de votagdo inutilizadas também foram colocadas em
envelope lacrado e assinado. Destaca-se que todos estes procedimentos foram
feitos na frente dos presentes e filmados. O presidente reforgou que a votagao
dos itens 05 e 06 estavam prejudicadas, uma vez gque o regular processo
eleitoral previsto na convengdo determinava um periodo de 90 dias para
definicio e divulgacdo de propostas das chapas. Neste sentido consultou os
presentes se concordavam com a eleicio de uma chapa que administraria
provisoriamente o condominio até as préximas eleigbes, no més de margo de
2017. A grande maiorila dos presentes concordou com esta proposta
apresentada, a respeito de se votar uma comissdo de moradores para
administrar, provisoriamente, o condominio até as préximas eleicbes. Neste
momento foi apresentada uma chapa de moradores, intitulada de
“SomosTodosEstancia”. Os membros da chapa foram apresentados
nominalmente aos presentes, sendo a seguinte composigao: Conselho
Administrativo: Sindica: Cristina Mattos; Subsindico: Roberto Lamounier.
Diretora Institucional: Lila Paula de Sousa Ganzer (suplente: Gamaliel
Jurumenha), Diretora Financeiro: Lucimar Maciel Belo (Suplente: Fernando
Albuguerque); Diretora Administrativo: Andréa Veloso de Castro Ferreira Cabral
(suplente: Ana Paula Rendy). Conselho Consuitivo: Membros efetivos:
Orlando Matchula, Ricardo Dias Diniz, José Perez. Membros Suplentes: Djalma
Luciano B., Orlando Sousa, Leonardo Oliveira. Conselho Fiscal: membr
efetivos: Cldudio Morale, Marcio Borges, Fatima Pontes. Membros suplente
Ewerton Santos Silva , Antdnio Ivo, Verusca Branddo. Comissdo Permanen
de Obras: Germano Oliveira, Samuel Safe, Ado Mendes; Membros Suplentes:

Gustavo Jardim, Rita de Cassia Oliveira e Vinicius Assis. Ap6s a apresenta
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dos membros desta chapa, o Presidente da mesa questionou se algum
conddmino desejava concorrer também e, neste caso, seria oportunizado o
tempo de 20 minutos para que organizasse uma chapa para concorrer com a

chapa “SomosTodosEstancia”.

Como nenhum dos presentes demonstrou

interesse em montar uma chapa para concorrer a votacdo, foi definido o
seguinte processo eleitoral: Voto “sim” para aqueles condéminos que gostariam

que a chapa “#SomosTodosEsténcia”

administrasse o condominio

provisoriamente até as eleicbes de margo de 2017. Voto “ndo” para aqueles que
nao desejassem que esta chapa administrasse provisoriamente o condominio. O
processo de votagao foi aberto e 0s presentes depositaram seus votos nas
urnas. Este processo foi filmado para posterior conferéncia, caso necessério.
Abertas as urnas, foi constatado o seguinte resultado: 02 votos “ndo”, ou seja,
contrarios a chapa “"SomosTodosEsténcia” e 286 votos “sim”, ou seja, a favor de
que chapa “SomosTodosEstancia” administre o condominio Estancia Quintas da
Alvorada, provisoriamente, até as eleicdes de marco de 2017. Apds a
contagem, os votos foram inseridos em envelope pldstico que foi identificado e
lacrado, para posterior conferéncia, caso se faca necessdrio. Por ndo haver mais

nada a ser tratado,

o Presidente da mesa

declarou eleita a chapa

"SomosTodosEstdncia”, dando posse & nova sindica, a senhora Cristina
Mendonga de Alencar Mattos, que pediu a palavra, agradecendo a confianca e
enfatizando aos presentes que ndo ird mudar o projeto urbanistico atual. Apés
este ato, o Presidente da mesa declarou encerrada a AGE 02/2016 gue se
encerrou dentro do tempo previsto no Edital. Ap6s o encerramento da AGE
02/2016, os condbminos presentes viram por bem tomar posse da sede da
administragdo do condominio, que estava fechada por determinacdo da sindica
destituida. Uma vez que os funciondrios presentes se recusaram a abrir 0
portdo, foi solicitado apoio de forga policial. Com a chegada da policia foi
permitida a entrada de alguns representantes do grupo de conddminos, de um
chaveiro e da forga policial. L4 dentro das instalacGes foi constatada a presenca
de “segurangas” que ndo eram funcionarios do condominio. Posteriormente, os
policiais militares procederam a identificaco dos “segurancas” que estavam na
sede da Administragdo, sem qualquer vinculo contratual com o Condominio,
estando no local apenas sob ordens da sindica destituida. Os segurancgas
identificados sdo0: VANDEILTON CAIXETA LEMES, Rg. 457.167-2 DGPC/GO, CPF
003.522.451-74; RICARDO MEIRELES BUENO, RG 44.323.224 DGPC/GO, CPF
995.160.981-34; EUCHARLES ALVES BARROS, RG 1.925.010 SSP/DF, CPF
827.264.501-72; PEDRO HENRIQUE DE ARAUJO CUNHA, RG 5.277.390
SSP/GO, CPF 028.394.321-10. Na sequéncia, os mesmos foram liberados pelos
policiais militares e conduzidos até a saida da sede do Condominio. Com intuito
de se preservar o acesso as instalacBes da administracdo e seguranca da
documentagdo do condominio |4 guardada, foram trocados os segredos da
portas das salas administrativas. Apds a troca dos segredos foram afixados
lacres de papel nas portas e janelas. Destaca-se que tais atos foram

acompanhados pelos membros da fo
condominio que estavam presentes no

r¢a policial e pelos segurancas do
local, visando preservar a legitimidade

da tomada de posse e possibilitar a abertura das salas administrativas somente
na segunda-feira, na presenca dos funciondrios e dos novos membros @B/
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administracdo constituida em Assembleia. Nestes termos, declaro e encerro
a presente Ata da 92 Assembleia Geral Extraordinaria, AGE02/2016,
assinada por mim, Presidente da Mesa, pelo Secretario da Mesa, bem

como por quatro conddminos presentes na Assembleia,

com

consequente registro da mesma no Cartério de Notas de Brasilia, nos

termos legais e convencionais.

—=—_ S =

Eduardo Schwarz

CPF 603.290.171-87
Presidente
Unidade 05.05.04
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CPF:049.979.038-33
Secretario
Unidade 04.02.42
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