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Aos 31 de marc¢o de 2018, sabado, as 09h em primeira chamada e as 9h30 em

iniciada a 72 Assembleia Geral Ordinaria (AGO 01/2018), realizada na sede do Condominio Estancia
Quintas da Alvorada, Brasilia — Distrito Federal, nos termos da Convenc¢do do Condominio Estancia
Quintas da Alvorada (CEQA), conforme Edital de Convocagdo publicado pela sindica, Lila Sousa, no
Correio Braziliense, no dia 01 de marco de 2018, para deliberar sobre os seguintes itens de pauta:
ITEM 01: Prestacdo de contas da Administracgdo, referente ao periodo entre 12 de janeiro de 2017
a 31 de dezembro de 2017: Apresentagdo da Prestagdo de Contas; Apresentacdo do Parecer do
Conselho Fiscal sobre as Contas do referido periodo; Votar para aprovar ou rejeitar, no todo ou em
parte, as contas do periodo 01/01/2017 a 31/12/2017. ITEM 02: Discutir e votar o plano de trabalho
anual e o orcamento para o exercicio 2018; ITEM 03: Discutir e votar o saldo minimo do fundo de
reservas para o exercicio 2018; ITEM 04: Discutir e votar o valor das cotas mensais (taxas ordinarias)
que caberdo a cada conddmino, por lote ou fracao privativa, de modo a fazer frente as despesas
previstas no orgamento, fixando a data e forma de pagamento destas taxas; ITEM 05: Discutir e
votar o valor do pro-labore dos membros dos érgdos gestores do condominio para o exercicio 2018;
ITEM 06: Discutir e votar sobre Corregdo, Multas e Juros incidentes sobre as taxas ordinérias e
extraordinarias a partir de 15/04/2014 que nao foram emitidas da unidade IR .

Iniciados os trabalhos sob a dire¢do da sindica, procedeu-se a eleicdo do Presidente e do Secretario
da AGO 01/2017. Apresentaram-se como candidatos a Presidente e Secretario da Assembleia os Srs.

FELIPE ALVES CARVALHO, RG ne [ << tante d2
unidacle I < ALexanore souza NuNes, I

representante da unidade - Ndo havendo manifestagdo de outros conddminos, os
candidatos foram aceitos pelos presentes e, entdo, a Sindica passou a condugdo para o Presidente.
Dando prosseguimento, o Sr. Presidente agradeceu a confianga dos presentes e na sequéncia
realizou a leitura do Edital de Convocacdo da Assembleia. Apods a leitura passou a palavra para a
sindica que propds que, devido a Assembleia ter ocorrido em data préxima ao feriado, que ficasse
aberta até o sabado seguinte, dia 7 de abril de 2018, dando a oportunidade de participacdo de um
numero maior de condéminos. Foi aprovado pelos presentes, sem nenhum voto contrario, que as
etapas previstas no edital seriam todas cumpridas, inclusive com votacdo e apuracdo de todos os
itens citados na Assembleia nos dois sabados, com apuragdo parcial no primeiro sabado, dia 31 de
margo de 2018, apuragdo parcial no seguinte sabado, dia 7 de abril de 2018 e ao final desse segundo
dia, apresentacdo do resultado geral, composto da soma dos resultados da votagdo dos dois dias de
Assembleia . Em seguida, o Presidente da Mesa passou a palavra para a Diretora Financeira, Lucimar
Maciel Belo, que iniciou a apresentagdo da Prestagdo de Contas. A cada assunto abordado foi
concedida a oportunidade de perguntas e manifestacdes diversas dos condéminos presentes. Sobre
a apresentacao do item Receita: uma condémina, que ndo se identificou, perguntou se existe prazo

para encerrar as contas do Bradesco e se isso gera custo para o condominio. Foi respondido que




contas. No entanto, o prazo é de, no minimo, 2 anos, e que tem custos de recebimento dos boletos
e de manutengdo das contas. O Sr. José Marcelo (I perguntou se esses acordos estdo
abrindo mado de multas e juros e se no parcelamento em 24 vezes esta sendo cobrado juros. A
Diretora Financeira respondeu que o referido assunto (acordo) sera tratado mais a frente e que essa
pergunta sera respondida. Sobre o assunto Desembolsos (Despesas), Disponibilidade Financeira e
Fundo de Reserva: O Sr. Condémino da unidade NIl questionou em que modalidade de
investimento as aplicagdes sdo feitas. A Sra. Lucimar respondeu que os valores do Fundo de Reserva
estdo todo aplicados em CDB. Em seguida o Sr. Carlos Getllio Morale, da unidade |
questionou se existia algum trabalho de auditoria de externa nas contas do condominio e se haveria
algum representante dessa empresa que pudesse falar sobre isso. A Sra. Lucimar respondeu que
sim e que esse topico seria abordado mais na frente, quando o representante da empresa chegasse,
momento em que ela interromperia sua apresentagao para que ele fizesse uso da palavra. O Sr.
Marcelo, da unidade| |l perguntou se o Fundo de Reserva estava completo e se ndo havia
valor atualmente destinado ao fundo. Em resposta, a Sra. Lucimar disse que o fundo estava pleno e
que os valores estdo aplicados. Fez uso da palavra o Sr. Roberto Heber, da unidade | R
perguntou o que impede o condominio de aplicar em modalidades como Tesouro ou SELIC, que tem
rendimento melhor que o da inflagdo, j@ que o CDB perde pra inflagdo. A Sra. Lucimar respondeu
que ndo hd nada na Convengdo que impega outro tipo de investimento e que foi anotada a sugestdo.
O Sr. Alexandre, da unidade [Nl Secretario da Mesa, solicitou a palavra opinando sobre a
necessidade de se observar a questao do risco de determinadas aplicagbes. Ainda com a palavra, o
Sr. Alexandre disse que observou que o valor gasto com assessoria juridica de 27 mil, totaliza
anualmente 324 mil e que o valor apresentado na tabela estava superior a 400 mil. A Sra. Lucimar
explicou que o valor a mais representou uma heranga da Administracdo anterior, onde um contrato
ja@ estava assinado e que até julho de 2017 o valor da assessoria juridica foi de 38 mil/més e a partir
de agosto reduziu para 27 mil, que totalizou 411 mil de gasto com juridico no exercicio. Ndo havendo
mais perguntas sobre os tépicos abordados, passou-se a tratar o tema inadimpléncia. Respondendo
a pergunta feita anteriormente pelo condémino José Marcelo, da unidade NI, sc csses
acordos estdo abrindo mao de multas e juros e se no parcelamento em 24 vezes est4 sendo cobrado
juros, a Diretora Financeira esclareceu que o débito antigo (prescrito) fica no sistema e é dado baixa
quando o condémino vem negociar as dividas ndo prescritas e que a prescrigdo é atualizada com as
multas e juros pelo sistema. Na gestdo anterior, a divida parava de atualizar na data do acordo,
ficando congelada e se parcelava em até 24 vezes. Ela afirmou que, atendendo & demanda, foi
alterada a forma do parcelamento, passando de 24 para 36 vezes e foi instituida a correcdo de 1%
ao més. Logo, a divida ndo fica mais congelada. Neste momento, a apresentaco foi interrompida
para que o representante da empresa de auditoria, Sr. Cicero, pudesse prestar suas informacdes
conforme estabelecido anteriormente. Mas antes de passar a palavra para o Sr. Cicero, a Sra.

Lucimar informou que a contratagdo de uma auditoria contabil havia sido solicitada pelo Sr. Rafael
Portinho, representante do Conselho Fiscal. Houve ainda uma pergunta sobre a forma de

contratagdo da auditoria, para a qual foi respondido que utilizou-se da modalidade carta-convite e
a empresa escolhida foi mediante a avaliagdo de técnica e preco. Essa contratacdo obedeceu
fielmente a Convengdo. A empresa contratada foi a Apice Contabil, a qual apresentou todos os
documentos solicitados. E seguida Sr. Cicero, fez uso da palavra expondo que os trabalhos foram
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ajustes sugeridos giraram em torno da questdo de forma de langamento. Ndo houve identificacdo
de nenhum tipo de irregularidade. Ressaltou que a Administragdo do Condominio vem fazendo um
excelente trabalho, de forma profissional, e as demonstracdes contabeis refletem a situacao
financeira do condominio. Ele informou, ainda, que a auditoria emitiu um parecer sem ressalvas
aprovando as contas. Citou também que o movimento do condominio é muito grande, podendo até
ser maior que o de alguns municipios, merecendo assim, bastante atengdo. Desta forma, ele
concluiu dizendo que as agdes adotadas por essa Administragdo oferecem seguranga aos
conddminos, encerrando, assim, a sua participagdo. A Sra. Lucimar agradeceu e retomou a
explicacdo da forma de tratamento dado a inadimpléncia e a prescrigdo das dividas. Na sequéncia,
falou do langcamento do patriménio/inventario do condominio. Passou-se entdo para o
questionamento do condémino Carlos Gettlio Morale, da unidade |l aue questionou sobre
a area comercial do condominio, frente a regularizacdo. Embora ndo fosse tema da Assembleia, a
Sra. Lila, respondeu a pergunta, informando que todas as unidades pertencentes a associagdo de
moradores (terrenos onde se localizam a sede da Administragdo, as caixas d’agua, hortas e etc)
foram cadastradas junto a Terracap e, quando for publicado o edital, o condominio tera preferéncia
na compra dessas unidades. A Sra. Lucimar informou que nenhum lote do condominio esta
registrado na contabilidade até 31/12/2017. A Sra. Lucimar passou entdo a tratar da mudanca de
regime contabil e das dividas do condominio, sobre as agdes com previsdo de pagamento proximo
e as acdes de execucgdo fiscal de IPTU. Em seguida, a Sra. Lila fez uma intervenc¢do para reforgar a
importancia do tema ajuste de IPTU de unidades de conddminos, e que estavam em nome do
condominio. Ela afirmou que essa divida gira em torno de 12 milhdes de reais, esclareceu que o
condominio esta na divida ativa, sendo que a responsabilidade sobre essa divida é do proprietario
da unidade, ou seja, o valor estd atrelado a matricula do imdvel. Informou que a Secretaria de
Financas do DF esta individualizando a cobranga desses débitos. Dessa forma, 586 acdes de
cobranga de IPTU contra o condominio serdo individualizadas e repassadas para os seus
responsaveis. O préximo assunto tratado foi a devolugdo de taxa extra e pré-labore da diretoria.
Apos esta explanagdo o Presidente da Mesa solicitou que fosse votada a prorrogacio do hordrio da
Assembleia para 12h, o que foi aprovado por maioria e apenas 1 voto contrario. Passou-se a tratar
da execucao do orgamento de 2017 e da proposta de orgamento para 2018. A partir dai, houve a
explicacdo detalhada dos valores das taxas de condominio propostas para votacdo pelos
conddminos com os prds e contras de cada uma. O Sr. Flavio, condémino da unidade INENEGEGE
perguntou sobre o quanto se esta recuperando de taxas atrasadas. A Sra. Lucimar respondeu que
no ano de 2017 foram recuperados em média 133 mil por més. Porém, como a recuperacio foi boa,
o indice de inadimpléncia reduziu e cada vez fica menor, e a capacidade de recuperacdo também
diminui. Apés a resposta, o condémino tomou a palavra novamente para manifestar sua satisfacdo
com a gestdo do condominio. Em seguida, um condémino, que néo se identificou, indagou porque
nao se considera o superavit de 750 mil para abater na despesa. Respondeu a Sra. Lucimar que o
superdvit esta reservado para o pagamento de despesas iminentes, resultantes de processos
judiciais antigos, de reintegracdo de posse e que, pelo pouco tempo dado pela justica para o
pagamento da divida, ndo seria possivel chamar uma Assembleia para definir outra forma de realizar
esse pagamento. O representante da unidade_ manifestou-se no sentido de que a taxa de
condominio é razoavel, desde que haja edificagdo no lote e a pessoa resida. Para quem sé tem o
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tipos de condéminos. A Sra. Lila interferiu e lembrou que fazemos parte de um todo, que a luta é
igual para todos e por diversas razGes as pessoas tomaram a decisdo de construir ou nao, mas que
o condominio é um sé que é importante olhar o todo. Depois de toda a marginalizagdo que esse
condominio ja viveu, mais do que nunca é preciso haver unido, pois 0s avangos ja garantem uma
situacdo juridica mais promissora. Tomou a palavra o Sr. Jose Lauri, NIl que elogiou toda a
apresentacio e se posicionou a favor da taxa ordindria no valor de 340 reais. A resposta da Diretora
Financeira foi a de que esse valor é possivel, mas que gera maior dependéncia da recuperagdo de
taxas de inadimpléncia para o pagamento das despesas ordinarias e, caso a recuperagdo nao seja
no valor esperado, a Administragdo podera ser forgada a fazer cortes o que pode acarretar uma
diminuicdo na qualidade do servico prestado. A Sra. Laucir, Il perguntou sobre as despesas
com agua e luz, se ha previsdo de individualizar esses servigos, como forma de desonerar a taxa com
consumos individuais. Respondeu a Sra. Lucimar que a individualizagdo esta prevista no acordo de
regularizacdo e vai depender da CEB assumir a rede e individualizar. Fazendo uso da palavra, o Sr.
Tiago da unidade Il perguntou se a diretoria acha que essa inadimpléncia de 20% tende a
cair. A Sra. Lucimar respondeu que ndo ha como prever, mas a cobranca vai permanecer sendo
prioridade. Em seguida o Sr. Helder, da unidade I, tomou a palavra e lembrou que nio ha
aumento na taxa de condominio ha 4 anos e que os servigos oferecidos pelo condominio sdo muitos.
A Sra. Lila fez uso da palavra para dizer que a taxa de condominio do Esténcia é a menor da regido,
mesmo que se gaste muito mais pela falta da infraestrutura de calgamento. O Sr. Aparecido, da
unidade I, disse que o aumento ndo deveria ser superior & taxa da inflagio mesmo o
condominio tendo sido penalizado e tendo que pagar dividas da gestdo anterior. Disse ainda que
depois que tivermos infraestrutura podera ser cobrada uma taxa maior. A Diretora Financeira
lembrou que ja em 2016 a Administragdo anterior propunha uma taxa ordindria de 340 reais, e que
a falta de infraestrutura aumenta os gastos, pois sempre é necessario alugar maquindrio para o
tratamento das ruas, danificadas pelas chuvas. Dessa forma, é mais facil baixar a taxa quando o
condominio tiver infraestrutura. Alguns condéminos se manifestaram contra ma utilizagdo de
recursos em gestdes anteriores e a Sra. Lila lembrou que existe uma acdo de prestagdo de contas
contra a referida gestdo. Lembrou que essa antiga gest&o prestou contas e que quem n3o participou
da Assembleia a época, abriu mio dos seus direitos de se manifestar e votar. Ela afirmou que nao
adianta olhar para trds e sim nesta Assembleia em que estd sendo apresentada a utilizac3o dos
recursos em 2017, cada centavo. Ela lembrou que a atual Administracdo vai trabalhar com o que
tem neste momento e olhar para frente. Ela também lembrou que a Administracdo esta a disposic3o
para atender quem quiser conversar. O Sr. Roberto Heber, da unidade I registrou que sé de
voluntariado, de servigos prestados gratuitamente, se o condominio fosse pagar, a taxa teria que
ser muito maior. Além disso, chegamos a ter inflacdo de mais de 10% e a taxa n3o mudou. A inflacdo
estd em 4% agora. Ndo representa a realidade do periodo todo que estamos sem aumento.
Manifestou ainda o seu receio quanto a aprovacio da taxa ordinaria mais baixa, acreditando que a
mesma pode ndo fazer frente a todas as necessidades do condominio. A Sra. Lucimar, hovamente
explicou que o servico prestado sera proporcional ao recurso em caixa, 0 que pode representar
perda de qualidade ou corte nos servigos prestados. O Sr. Alexandre, Secretéario da Mesa, reforcou
a guestdo da precarizagdo dos servigos ou de possiveis demissdes caso do dinheiro acabe. Em
seguida, o Sr. Rafael, da u idade| I =presentou-se como membro e Presidente do Conselho
j favor, sem ressalva, d

as contas e a favor da taxa de valor
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mais elevado, para garantir a execugdo de todos os servigos previstos e necessarios. Mencionou que
o Conselho Fiscal teve uma interagdo muito grande com a Administragdo e que foi sempre
prontamente atendido. Destacou a grande importancia da auditoria contabil. Também destacou
que o Conselho Fiscal participou da revisdo dos contratos e da definicdo de regras para novos
contratos e renovagdes. Reiterou a preocupagdo com a aprovagao das duas taxas menores e com
isso, com a possibilidade de queda na qualidade dos servicos. Encerradas as falas, o Presidente da
Mesa, Sr. Felipe, deu inicio as votagdes. Sugeriu que os itens 1, 2 e 3 fossem votados ao mesmo
tempo, sem prejuizo das escolhas das urnas de ‘sim’ e ‘ndo’ para cada um. O publico presente
concordou. Foram cadastrados 196 condominos habilitados para votagdo. O resultado dessa
votagdo foi a seguinte: para o ITEM 01: 174 votos ‘sim’ e 0 votos ‘nao’; ITEM 02: 173 votos ‘sim’ e 0
votos ‘ndo’; ITEM 03: 173 votos ‘sim’ e 0 votos ‘ndo’. O Presidente propds nova prorrogacao da
Assembleia até as 13h. Apenas 1 conddmino votou contra e os demais pela aprovagdo da
prorrogacado. O resultado do ITEM 04: 65 votos para a taxa ordindria de RS 340,00; 107 votos para
a taxa ordinaria no valor de RS 370,00 e 7 votos para a taxa ordinaria no valor de RS 445,00; ITEM
05: 164 votos ‘sim’ e 0 votos ‘ndo’. O Presidente reforgou que essa é uma apuracgado parcial e que a
finalizagdo dos resultados acontecerd no préximo sdbado, dia 07 de abril de 2018. Em seguida veio
a explicagdo por parte da sindica atual, da Diretora Financeira e do Presidente da Mesa da
proposi¢ao do ITEM 06, para o qual o conddémino interessado submeteu ao Conselho Consultivo
que ndo se julgou competente para decidir sobre o assunto e sugeriu 0 encaminhamento para a
Assembleia. Trata-se de solicitagdo do condémino Luiz Paulo, da unidade [l de
ressarcimento do valor de juros e multas incluidos no pagamento de sua divida de condominio
quitada em 24/08/2017. O fato gerador de tal solicitagdo foi ndo ter a sindica Leda Cavalcante
emitido ou autorizado a emissdo dos boletos de condominio da referida unidade, desde 2014, da
qual o Sr. Luiz Paulo é proprietario, por discordar de uma decisdo judicial que beneficiava o Sr. Luiz
Paulo em relagdo a sua propriedade. O referido condémino pede que sejam devolvidos a ele 0s juros
e multas cobrados e que a Administragdo cobre esse mesmo valor da sindica que deu origem ao
fato. Cabe mencionar que o condémino fez o depésito em juizo e que mediante o compromisso da
Sra. Leda de emitir os boletos, o juiz solicitou que fosse resgatado o depésito judicial. Porém os
boletos continuaram a néo ter sua emissdo realizada. Apds a explanacdo, o Sr. Rafael, da unidade
IR, Presidente do Conselho Fiscal, manifestou-se contrério & aprovacdo desse item, sugerindo
que o interessado buscasse seu ressarcimento junto ao judicidrio, afirmando ainda se tratar essa
posicdo unanime dentro do Conselho Fiscal. Em seguida, o Sr. Flavio da unidade ]
manifestou-se favoravel, ja que Sr. Luiz Paulo foi prejudicado pela antiga sindica. O Sr. Paulo Cesar,
da unidade I também trouxe sua visio sobre o ocorrido dizendo gue também foi
prejudicado pela antiga sindica, Sra. Leda Cavalcante, mas que n3o concorda que seja devolvido o
valor, que cada um tem que buscar resposta na justica, pois 0s condéminos ndo tém que pagar por

isso ja que outros também teriam esse direito. Sr. Carlos, da unidade [N também se
manifestou dizendo que ndo concorda por achar que pode gerar um precedente. Ele também sugere
que se busque solucionar por vias judiciais. Mais dois condéminos que n3o se identificaram se
posicionaram a favor da solicitagdo do Sr. Luiz Paulo, por acharem que o condominio tem mais
condigBes de buscar esse ressarcimento na justica. A Sra. Cintia da unidade |||} disse entender
o fato e a excepcionalidade do caso, mas ndo consu:le;» €€ Tiente-abrir esse tipo de precedente.

O Str. Marcos da unidade , manifestou- ise CORtF’ bafb 30 abril precedente. O Sr. Wyslan
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da unidade I, sugeriu que o conddmino entre com agdo e que o condominio configure como
terceiro. Passou-se em seguida a votag¢do do ITEM 06 e o resultado parcial foi: 15 votos ‘sim’ e 161
votos ‘ndo’. Dessa forma, foi encerrada a votagdo e o Presidente lembrou que a Assembleia continua
aberta e que os resultados sdo parciais. As 12h50 foi encerrado o primeiro dia da Assembleia.

PRORROGAGAO DA ASSEMBLEIA EM 07 DE ABRIL DE 2018.

Aos 07 de abril de 2018, sabado, 09h em primeira chamada e as 9h30 em segunda chamada e,
conforme deliberado no dia 31 de margo de 2018, foi dado continuidade a 72 Assembleia Geral
Ordinaria (AGO 01/2018). A sindica, Lila Sousa, passou a condugdo da Assembleia ao Presidente da
Mesa, Sr. FELIPE ALVES CARVALHO, I representante da
unidade I e ao Secretdrio Sr. ALEXANDRE SOUZA NUNES, I
I rcpresentante da unidade [l . O Presidente passou a leitura dos itens do
edital a serem deliberados. ITEM 01: Presta¢do de contas da Administragdo, referente ao periodo
entre 12 de janeiro de 2017 a 31 de dezembro de 2017: Apresentagdo da Prestacdo de Contas;
Apresentacdo do Parecer do Conselho Fiscal sobre as Contas do referido periodo; votar para aprovar
ou rejeitar, no todo ou em parte, as contas do periodo 01/01/2017 a 31/12/2017. ITEM 02: Discutir
e votar o plano de trabalho anual e o orgamento para o exercicio 2018; ITEM 03: Discutir e votar o
saldo minimo do fundo de reservas para o exercicio 2018; ITEM 04: Discutir e votar o valor das cotas
mensais (taxas ordinarias) que caberdo a cada condémino, por lote ou frac3o privativa, de modo a
fazer frente as despesas previstas no orgamento, fixando a data e forma de pagamento destas taxas;
ITEM 05: Discutir e votar o valor do pré-labore dos membros dos érgdos gestores do condominio
para o exercicio 2018; ITEM 06: Discutir e votar sobre Correcdo, Multas e Juros incidente sobre as
taxas ordinarias e extraordindrias a partir de 15/04/2014 que n3o foram emitidas da unidade
05.08.14. Ap6s a leitura do edital, o Secretério passou a informar os resultados parciais da votacgao
realizada no sabado anterior, sendo 174 votos sim para o ITEM 01, nenhum voto contrario; 173
votos sim para o ITEM 02, nenhum voto contrario; 173 votos sim para o ITEM 03, com nenhum voto
contrério; para o ITEM 04 foram 65 votos para a taxa de RS 340,00, 107 votos para a taxa de RS
370,00 e 07 votos para a taxa de RS 445,00 (valores sem o desconto de pontualidade). O total de
presentes neste dia foi de 196 condéminos aptos a votar. Na sequéncia, o Presidente da Mesa
passou a palavra a Diretora Financeira, Lucimar Maciel Belo, que iniciou a apresentacdo da
prestacdo de contas. A cada assunto abordado foi concedida a oportunidade de perguntas e
manifestacbes dos conddéminos presentes. Sobre a Receita: o Sr. Fllvio, condémino da unidade
02.09.16, perguntou sobre as cobrangas judiciais em condominios irregulares, se isso teve algum
reflexo no nosso caso. A Diretora Financeira informou que se trata de uma distor¢do de decisdo
judicial de condominio de situacdo diversa da nossa que n3o estava formalmente constituido, que
ndo tinha estatuto e etc. Essa decisdo ndo teve impacto nas acBes de cobranga do nosso
condominio. Nao tendo mais dividas sobre as Receitas, passou-se a falar sobre os Desembolsos
(Despesas). Foi explicado, de forma minuciosa, a composicdo dos desembolsos feitos em 2017. A
conddmina Jackeline, da unidade -, manifestou-se sobre a possibilidade de colocar manilhas
para a contencdo das dguas e gastar menos com a manutengo das ruas. Foi informado que n3o é
possivel fazer tal intervengdo sem o licenciamento ambiental e que, até que seja possivel realizar as
obras de infraestrutura, as manuten¢des sdo necessarias. N3o havendo mais duvidas passou-se a
explanar sobre a Dispgnibilidade Financeira e o Fundo_de Reserva. A conddmina Jackeline, da
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bruto e ndo o valor liquido da taxa de condominio. A Diretora Financeira informou que a Convencao
prevé um valor teto de 10% da arrecadagdo de 1963 unidades, e que més a més deve ser reservado
o valor de 10% da arrecadacdo real, até atingir esse montante. N3o restando dividas sobre o tema,
passou-se a explanar sobre a inadimpléncia. O condémino da unidade- perguntou se o
planejamento do condominio é feito sobre o valor da taxa bruta ou da taxa com o desconto. A
Diretora Financeira informou que o planejamento é feito com base no valor com desconto. O
conddmino também sugeriu que seja avaliada a possibilidade de aumentar o desconto para
incentivar o pagamento da taxa em dia. No entanto, a Diretora Financeira informou que a
Convencgdo nos limita com o desconto de pontualidade de 10%. O condémino Anténio Lopes da
unidade |l perguntou sobre o valor de 34 mil reais que ndo foi encontrado nas aplicagées do
Bradesco e questionou se a Administragdo ndo adotaria alguma providéncia. Foi informado que esta
questdo ja estd sub-judice. Ndo tendo mais perguntas sobre este tema passou-se a apresentar sobre
o patriménio do condominio. O condémino Rogério, da unidade NI, perguntou se estes
valores que constam do patrimdnio serdo levados em consideragdo na avaliagdo da Terracap, se 0s
meios-fios sofrem depreciacdo e se as redu¢des apresentadas ndo podem representar problemas
no momento da avaliagdo. A Sra. Lucimar informou que nem tudo entra na avaliagao e que o meio-
fio ndo é depreciado. A Sra. Lila informou que quando a avaliagdo for realizada havera verificacao
em campo. O conddmino da unidade | questionou se os bens iméveis constam desta
listagem. Foi informado pela Diretora Financeira que os imoveis que comportam as dreas de uso
comum ndo sdo contemplados nessa parte patrimonial. O condémino Anténio Lopes da unidade
B questionou sobre o destino dos lotes que foram retomados pela Associagdo devido a
inadimpléncia. A Diretora Financeira informou desconhecer esses lotes. A Sra. Lila informou que a
cada ano sdo prestadas contas do condominio e que a atual gestdo responde pelo patriménio
recebido. Lembrou ainda que foi realizada auditoria quando ocorreu a mudanga de gestdo e que
atualmente o condominio é auditado. O condémino Luis, da unidade|il} perguntou sobre a
baixa de valores de equipamentos e maquinario. A Diretora Financeira respondeu que ndo havia um
controle sobre esse patriménio, que a informagdo anterior que ha é acumulada desde 2006 e que o
levantamento feito reflete a situagdo real do condominio. Sem mais dividas sobre o item, passou-
se a falar das dividas do condominio. As dividas apresentadas estdo relacionadas as ac¢des
trabalhistas, compras parceladas, dentre outros. O maior montante estd relacionado as acdes
judicias, principalmente agdes de execugdo fiscal, onde o condominio esta sendo acionado. Nesse
momento a Sra. Lila esclareceu que essas agdes representam um valor muito alto e que esta sendo
cobrada do condominio uma divida que pertence a cada unidade, pois a vinculagdo é com a inscricdo
do imoével e ndo com o CPF/CNPJ do proprietario. Citou ainda que muitos condéminos ja estdo
regularizando sua situacdo junto a Secretaria de Fazenda. O Secretdrio da Mesa, Sr. Alexandre,
mencionou que em 2010 ja havia sido exposta essa realidade e que muitos se resolveram naquele

momento. O Sr. Antdnio Lopes, da unidade -, disse que procurou a Secretaria de Fazenda e
que fez a apropriacao do débito. Porém, o cadastro esta feito no endereco antigo. A Sra. Lila
reafirmou que ainda existe varios enderecos desatualizados e que isso estd sendo tratado pela forga
tarefa constituida. O Sr. Antonio Lopes pediu novamente a palavra e parabenizou a equipe pela
atuagdo. A Sra. Lucimar lembrou que o proéprio condémino pode pegar uma declaracdo de
atualizagdo de enderéco no atendimento da Administragdo e fazer essa alteracdo. Passou a
apresentar os proc judiciais contra o mewa:agio da Transpillar, que na gesta
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passada foi contratada para fazer a infraestrutura, recebeu mais de 1 milh3o na época e ainda esta
cobrando mais de 5 milhdes na justica. A Sra. Lucimar informou que a contratagdo de uma auditoria
contabil havia sido solicitada pelo Sr. Rafael Portinho, representante do Conselho Fiscal, para analise
mensal das contas. Para essa contratagdo utilizou-se da modalidade de carta-convite e a empresa
escolhida foi mediante a avaliagdo de técnica e preco. Essa contratacdo obedeceu fielmente a
Convengdo. A empresa contratada foi a Apice Contébil, a qual apresentou todos os documentos
solicitados. A sua avaliagdo do periodo analisado foi de que estd tudo correto e muito bem
controlado. Apds essa explanagdo, citou os recursos referentes a taxa extra, afirmou que a proposta
é de que o pro-labore das Diretorias seja mantido, apresentou a execu¢do do orcamento de 2017,
o qual gerou um superavit de 752 mil e apresentou a proposta de orcamento de 2018. O Presidente
propds que a Assembleia fosse estendida até as 13h e os presentes concordaram. Apresentou,
ainda, as trés propostas de taxas ordinéria e explicou o alcance de cada uma delas em relagdo as
despesas. Esclareceu que o menor valor pode ndo garantir a manutengdo da qualidade atual dos
servicos. O Presidente da Mesa pediu a contagem dos votantes e lhe foi informado que 104
conddminos estavam aptos a votar. Foi chamado a se pronunciar o Sr. Rafael, il Presidente
do Conselho Fiscal, o qual manifestou sua preocupagdo com a escolha da taxa mais baixa, ja que
essa nao garante a manutenc¢do de todos os servigos hoje oferecidos. O Sr. Claudio, da unidade
B cucstionou se somos obrigados a ter auditoria e o Rafael respondeu que no é obrigatério,
mas foi um pedido do Conselho Fiscal que é composto por 3 condéminos eleitos, voluntérios, que
possuem outra atividade profissional e que qualquer outro condémino pode acompanhar as contas.
O Sr. Claudio continuou dizendo que a auditoria é apenas quando tem divida das contas e que neste
caso n3o vé necessidade de auditoria, pois estamos com transparéncia total. A Sra. Lucimar tomou
a palavra para esclarecer que auditoria ndo é para quando tem duvida e sim para dar confiabilidade
e demonstrar mais transparéncia aos verdadeiros donos do dinheiro, pois o recurso é publico. Além
disso, ela cobra dos gestores mais eficiéncia e responsabilidade. Sugeriu, inclusive, fazer uma
Assembleia especifica para institucionalizar e aprovar a existéncia de uma auditoria anual,
independente de quem esteja na gestdo do condominio. Ela afirmou que temos faturamento de um
municipio. A Sra. Lila também reforcou a importincia da auditoria para a melhoria dos processos e
que essa auditoria ndo foi por amostragem e sim de todos os documentos da prestacao de contas.
Ela enfatizou que as préximas administrages sempre se pautem para fazer melhor. O Sr. Claudio
perguntou pelo valor da auditoria e foi informado que ela custou RS 33.600,00 no ano de 2017. O
Condémino da unidade I falou que poderia ter feito o calculo com o valor da taxa de 270,00
e que supds que a Administragdo ndo o fez por ndo ser possivel manter. Disse que a Administracdo
tem insistido em marcar Assembleia em feriados e sugeriu que n3o se fizesse isso nas proximas. A
Sra. Lucimar respondeu que essa Administragdo n3o tem esse costume de marcar Assembleia em
feriado, tanto que sugerimos que esta Assembleia ficasse aberta. E que sé nos atentamos ao feriado
apds ndo ser possivel mais alterar a data em funcdo da publicagdo do edital 30 dias antes da
Assembleia e a necessidade de ser realizada na segunda quinzena de mar¢o, conforme previsto na
Convencdo. Quanto ao valor de RS 270,00, ndo é possivel manter, por isso nem apresentamos essa
opgdo. A Sra. Lila reforgou que o valor de RS 270,00 no ano passado j& era deficitario e que seria
uma irresponsabilidade nossa se apresentassemos a manutengo do valor. Ela falou ainda das acoes
de reintegragdo de posse que conforme apresentado na Assembleia do dia 28/05/2016, sdo 11 lotes
na,iminéncia de serem j izados e queE Ao podemids dépender de chamar AGE para essas
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situacdes. A Diretora Financeira falou ainda que ndo podemos garantir a mesma média de
recuperacao de crédito de 2017 para 2018 porque a inadimpléncia reduziu e seria uma meta muito
arrojada de recuperagao de crédito. O Sr. Luiz, da unidade ||l defendeu a taxa intermediaria
e sugeriu cortar o pro-labore de dois diretores, citando como exemplo a Diretoria Institucional. O
Sr. Rafael, do Conselho Fiscal explicou que isso estd em Convengdo Condominial e que n3o é possivel
fazer essa modificagdo nesse momento. A Sra. Lila falou que esse condominio é uma cidade e que
ela sozinha sem essa equipe ndo da conta e que a Diretora Institucional tem sido atuante e isso tem
refletido nos nossos avangos na regularizagdo e no trabalho realizado em parceria com liderancas
comunitarias que vao além dos limites do condominio. Falou que os CPFs estdo a frente de todo o
processo e que sdo muitas agdes judiciais. Por isso, é preciso de uma analise de risco pelo que a
diretoria enfrenta. Uma condémina, que ndo se identificou, parabenizou o trabalho da equipe,
defendeu o aumento da taxa e questionou se o superdvit estd considerado no orgamento. A Sra.
Lucimar respondeu que ndo e que esse recurso seria para fazer frente as urgéncias de indenizacées
das agdes possessorias. Um condémino que ndo se identificou falou que essas a¢des sdo eventuais
e que deveria deixar para indenizar com taxa extra e que a justica concede prazo suficiente para
chamar Assembleia. A Sra. Lila respondeu que as arrecadagdes da recuperagdo da inadimpléncia s3o
flutuantes e os pagamentos de despesas sdo mensais. Por isso, é preciso ter um caixa disponivel
para ir fazendo essas compensagdes. O Presidente da Assembleia reforgcou que essas acdes sdo
certas e s6 estamos esperando saber quando pagar, pois essa definigdo ja foi exposta na Assembleia
da LBV. A Sindica Lila falou da a¢do que saiu do ritual tradicional e causou bloqueio nas contas
durante essa semana e que nosso juridico atuou e reverteu e que se tivesse sentenga, teremos que
pagar. Uma condémina que ndo se identificou mencionou que ha que se avaliar a redugdo de pro-
labore ou sua eliminagdo perguntando: “eu assumiria esse cargo”? No ato respondeu que ndo
assumiria por nenhum valor. Fez ainda a observagéo de que se o valor de R$340,00 da taxa ordinéria
ndo atende também pode haver risco no maior valor de R$ 445,00 também pode ser ineficaz por
poder aumentar a inadimpléncia. Essa mesma condémina questionou sobre o item de despesa
“plano de satde para funciondrios”, quem seriam esses funcionarios, se o condominio tem que arcar
com essa despesa e se foi votado. A sra. Lucimar respondeu que hoje os funcionarios ndo tém plano
de saude e que se trata apenas de uma previsio, sem nenhum estudo e que é uma despesa que
pode ser cortada. A Sra. Lila disse que o orcamento sera executado de acordo com a receita. O Sr.
Claudio, . concluiu que contratar plano de satide e contratar novos funcionarios para abrir
a Portaria Sul pode ndo ser esse o melhor momento. Devido a crise, as novas despesas que podem
vir com a regularizagdo e que como o condominio é irregular ndo devemos investir. Disse também
que o condominio tem 50% dos lotes vazios e que por isso, a despesa é menor. Explicou que sua
ideia € manter a taxa de condominio mais barata da regido. Tem gque ter uma gestao de meio termo
e que gquem tem casa é privilegiado nas suas solicitagdes. A Sra. Lucimar respondeu dizendo gue a
despesa ndo diminui pelo fato de haver lotes sem edificagdo, exemplificando que na portaria,
independentemente do quantitativo, a estrutura € a mesma. Assim, 0 mesmo raciocinio se aplica a
manutencado das ruas, ndo sendo possivel terraplanar apenas na frente das casas, ou seja, a rua toda
precisa ser tratada. O fato do condominio ndo ter infraestrutura aumenta muito os gastos e a
manutengdo € bem mais cara. Com relagdo a coleta de lixo, o valor do contrato corresponde ao
numero de casas, 0 que ndo onera os lotes. Dependendo da taxa ordinaria mais votada, o que for
i cortado. O Sr. Cal ‘%,;ﬁ{;iﬁlaﬁﬁ%@éi&lﬂz?.til ressaltou que se o plano de satde
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for dado aos funciondrios, ndo podera ser retirado depois. Em seguida o Sr. Rogério suscitou uma
reflexdo, acerca de ndo se confundir taxas ordinarias com taxas extraordindrias e perguntou qual o
valor das despesas e qual o valor dos processos que podemos perder. A Sra. Lucimar respondeu que
o valor apresentado das despesas ndo inclui os valores dos processos. Ela repetiu a exposicao dos
valores das despesas ordinarias e esclareceu que por mais que o complemento do valor necessario
para pagamento das despesas venha de acordo de dividas, sé estdo computados os valores
ordinarios porque as taxas extraordinarias tém outra finalidade. Ressaltou também a importancia
de ter um caixa para as ag¢des judiciais, pois a utilizagao do Fundo de Reserva depende de aprovacdo
em Assembleia e a velocidade com que se tem que cumprir as sentencas ndo permite cumprir todo
o rito necessario para a realizacao de Assembleia. Em seguida, o Sr. Edson contou sua experiéncia
como sindico e pediu que os presentes tivessem bom senso ao votar. Expds que o condominio ndo
é mais considerado irregular e que o or¢gamento estd mesmo defasado. Disse que economizar com
auditoria seria dar um tiro no pé, bem como diminuir o pro-labore e n3o tratar bem o funcionario.
Fernanda Ibaldo disse ser uma voluntdria e que concorda com a posi¢cdo do vizinho que se
manifestou antes, pois conhece o tamanho do trabalho prestado pela equipe, pois, sua condi¢do de
voluntaria também exige muita dedicagdo e noites em claro. Pede que todos pensem na
coletividade e que o trabalho que vem sendo feito é muito sério. Encerradas as falas, o Presidente
da Mesa, Sr. Felipe, deu inicio as votagdes. Sugeriu que os itens 1, 2 e 3 fossem votados ao mesmo
tempo, sem prejuizo das escolhas das urnas de ‘sim’ e ‘ndo’ para cada um, conforme a primeira
parte da Assembleia na semana anterior. O publico presente concordou. O Secretério da Mesa
passou a palavra a um membro do Conselho Fiscal, que solicitou um esclarecimento. O Sr. Marcio,
- parabenizou a gestdo e questionou sobre a diferenca entre a apresentacdo e o relatério
de gestdo que apresentam percentuais de inadimpléncia diferentes, 20% e 7,75%. A Sra. Lucimar
esclareceu que o percentual de 7,75% se refere a média do ano de 2017 apurada em marco de 2018
e os 20% refere-se a inadimpléncia do més imediatamente anterior e que as despesas sdo pagas
todo més e que por isso deve-se considerar os 20%. Porém, com as acdes de cobranca esse
percentual tende a reduzir com o tempo e ai entram os valores provenientes dos acordos para
pagamento das despesas mensais. A mesma conddmina que se manifestou anteriormente sem se
identificar, levantou uma questdo de ordem antes da votagdo, pediu para votar em separado a
aprovagdo do or¢amento, por ndo concordar com o pagamento do plano de saldde para os
empregados, ndo concordando assim com a aprovagio do orcamento de 2018. Outros conddminos
procuraram o Presidente da Mesa, com a mesma reivindicacdo. A Sra. Lucimar afirmou gue
constaria em ata a posi¢do da condémina. O Presidente esclareceu sobre os itens de votacdo e
iniciou a mesma. Foram cadastrados 104 condéminos habilitados para votacdo. Antes de divulgar
os resultados, o Presidente informou que cédulas de outros itens que ainda n3o estavam em
votacdo foram depositadas nas urnas, portanto, essas seriam anuladas, quais sejam: 9 cédulas do
item 4, 8 cédulas do item 5 e 8 cédulas do item 6. Na sequéncia, Presidente e o Secretario reforcaram
que o orcamento aprovado sera utilizado conforme a necessidade do condominio e que se alguém
discorda de itens especificos existe sempre a possibilidade de registrar junto a3 Administracio essa
discordancia. Passou-se a votagdo do ITEM 04 enquanto se aguardava a contabilizacdo dos votos
depositados anteriormente. O resultado dessa votagao foi a seguinte: para o ITEM 01: 77 votos ‘sim’
e 22 votos ‘nao’; ITEM 02: 58 votos ‘sim’ e _46 votos ‘ndo’; ITEM 03: 89 votos ‘sim’ e 14 votos ‘ndo’;
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370,00 e 2 votos para a taxa ordinaria no valor de RS 445,00; ITEM 05: 80 votos ‘sim’ e 2 votos ‘ndo’.
Como estes votos foram os parciais, o Secretario j4 informou os valores totais, somando-se 0s votos
dos dois dias de Assembleia de Prestacdo de Contas do ano de 2017. Na totalizagdo dos votos d os
dias 31/03/2018 e 07/04/2018, auferiu-se o seguinte resultado: ITEM 01; 251 votos ‘sim’ e 22 votos
ndo; ITEM 02: 231 votos ‘sim’ e 46 votos ‘ndo’; ITEM 03: 262 votos ‘sim’ e 14 votos ‘ndo’; ITEM 04:
126 votos para a taxa de RS 340,00, 141 votos para a taxa de RS 370,00 e 9 votos para a taxa de RS
445,00; ITEM 05: 244 votos ‘sim’ e 2 votos ‘ndo’. Em seguida veio a explicagdo por parte do
Presidente da Mesa e pela Diretora Financeira da proposi¢ao do ITEM 06, para o qual o condémino
interessado submeteu ao Conselho Consultivo que n&o se julgou competente para decidir sobre o
assunto e sugeriu 0 encaminhamento para a Assembleia. Trata-se de solicitacdo do condémino Luiz
Paulo, da unidade il de ressarcimento do valor de juros e multas incluidos no pagamento de
sua divida de condominio quitada em 24/08/2017. O fato gerador de tal solicitagdo foi n3o ter a
sindica Leda Cavalcante emitido ou autorizado a emissdo dos boletos de condominio da referida
unidade, desde 2014, da qual o Sr. Luiz Paulo é proprietario, por discordar de uma decis3o judicial
que beneficiava o Sr. Luiz Paulo em relagdo a sua propriedade. O referido condémino pede que
sejam devolvidos a ele os juros e multas cobrados e que a Administracio cobre esse mesmo valor
da sindica que deu origem ao fato. Cabe mencionar que o condémino fez o deposito em juizo e que
mediante o compromisso da Sra. Leda em emitir os boletos, o juiz solicitou que fosse resgatado o
deposito judicial. Porém os boletos continuaram a n3o ter sua emiss3o realizada. Passou-se em
seguida a votagao do ITEM 06 e o resultado parcial foi de 20 votos ‘sim’ e 44 votos ‘h3o’. Somando-
se com o resultado da primeira parte da Assembleia, ocorrida em 31/03/2018, o total foi de 35 votos
‘sim’ e 205 votos ‘no.

Para concluir, como resultado da Assembleia foi APROVADA a Prestacio de Contas do Exercicio de
2017, foram APROVADOS o Plano de Trabalho Anual e o Orgamento para o Exercicio 2018. Foi
mantido em 10% o valor minimo do Fundo de Reserva para 2018, foi definida a taxa ordinaria de RS
370,00 (RS 333,00 com desconto de pontualidade) para o exercicio de 2018, foi mantido o valor do
pro-labore dos membros da diretoria (sem aumento) e foi rejeitado o requerimento do proprietario
da unidade - para a devolugdo de juros e multas de taxas ordindrias e extraordinarias nao
emitidas pela antiga gestdo.

A apr'esentagéo da Prestagdo de Contas é parte integrante dessa ata.

| O Presidente agradeceu a participacdo de todos e encerrou a Assembleia as 13h.
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