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ADVOCACIA E CONSULTORIA

EXCELENTISSIMO SENHOR JuUizO DA VARA CIiVEL DA CIRCUNSCRICAO
JUDICIARIA DE BRASILIA, DISTRITO FEDERAL.

EDILENE APARECIDA VIEIRA DA SILVA, brasileira, divorciada,
fisioterapeuta, CPF n° 040.150.286-43 e RG n°® 10759679 SSP/MG, residente e
domiciliada na Quadra 02 Conjunto 14, Casa 22, Condominio Estancia Quintas da
Alvorada, Jardim Botanico/DF, CEP: 71680-389, telefone: 61 99116-6523, e-mail:
edilenesilveirafp@gmail.com, recebendo comunicacdes pelo endereco eletronico:
contato@wellingtonmedeiros.com.br, por seu advogado (doc. 1) vem,
respeitosamente, perante V. Ex? com base no artigo 1.350, 88 1° e 2°, do Codigo Civil,
e na forma do artigo 300, 82°, do Cddigo de Processo Civil, propde

ACAO DE CONHECIMENTO
SUBORDINADA AO RITO ORDINARIO
CoM PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA

contra CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, sociedade civil sem fins
lucrativos, inscrito no CNPJ sob o n° 73.978.900/0001-81, com sede na Rodovia DF
01, Km 1,5 Estrada do Contorno, Brasilia — DF, CEP 71.680-389, representado por
sua sindica LUCIMAR MACIEL BELO, servidora publica, casada, inscrita sob o
CPF n® 981.114.931-34 e sob 0 RG n° 2.153.430 SSP/DF, residente e domiciliada na
Quadra 02, Conjunto 20, Casa 12, Condominio Estancia Quintas da Alvorada, CEP:
71.680-389, telefone: (61) 9-9994-9549, e-mail: soualubelo@gmail.com, pelos fatos e
fundamentos seguintes.

1

SHIS QI 18, CONJ. 02, CASA 01, BRASILIA-DF - TEL (61) 3322-6336 - CEP: 71.650-025

Este documento foi gerado pelo usudrio 924.*** ***.87 em 30/01/2023 13:41:35

Numero do documento: 23013012302653800000136431182
https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013012302653800000136431182
Assinado eletronicamente por: JOSE WELLINGTON MEDEIROS DE ARAUJO - 30/01/2023 12:30:26

Num. 147941941 - Pag. 1


mailto:contato@wellingtonmedeiros.com.br

ADVOCACIA E CONSULTORIA

| - DAS CONSIDERACOES INICIAIS.

1. H& longos anos, as Assembleias Gerais do Condominio Estancia
Quintas da Alvorada, em especial aquelas destinadas a elei¢do do sindico e demais
membros da diretoria sdo marcadas por muitos tumultos, levando os condéminos
prejudicados a socorrerem ao Poder Judiciario, no sentido de ter assegurado o direito
das chapas concorrentes participarem do processo eleitoral.

2. A atual administracdo do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada vem praticando ilegalidades contra 0s interesses da comunidade
condominial, a exemplo de um contrato milionario no valor de R$ 56 (cinquenta e seis
milhdes de reais) que estava prestes a ser assinado pela atual sindica, fato que ndo foi
consumado em razdo da imediata intervencéo do il. Juiz de Direito da Vara de Meio
Ambiente, Desenvolvimento e Fundiario do Distrito Federal que em data de
15/06/2022, nos autos do Processo n° 0707936-43.2022.8.07.0018 deferiu uma tutela
de urgéncia, em favor de condéminos do Requerido e determinou a suspensao da
AGE convocada pela atual sindica do requerido, tendo aquele digno Magistrado
fixado uma multa pecuniéria no valor de R$ 1.000.000,00 (hum milh&o de reais),
sem prejuizo da responsabilidade criminal pela violagdo da ordem cautelar deferida,
conforme se vé da prova anexa (doc. 2).

3. E, mais uma vez, a condémina do requerido, se vé obrigada a
recorrer ao Poder Judiciario local, com a clara intencdo de garantir que a sindica do
Condominio-requerido respeite as normas do Processo Eleitoral que estdo previstas
nos artigos 109 a 148, da Convencdo Condominial do requerido, tudo, no sentido de
assegurar o direito constitucional fundamental previsto no artigo 5°, inciso XVIII, da
Constituicdo Federal.

Il - DOS FATOS E DOS FUNDAMENTOS

4. Em data de 23 de dezembro de 2022, a sindica do Condominio
Estancia Quintas Alvorada publicou EDITAL CONVOCAGCAO AO PLEITO
ELEITORAL DO BIENIO 2023-2025, convocando os conddminos para participarem
da Assembleia Geral Ordinaria que devera ser realizada no dia 25.03.2023, as 09:00h,
na primeira chamada e as 09:30h na segunda chamada com qualquer numero,
constando no item 01: ELEICAO DAS CHAPAS CONCORRENTES AOS
CARGOS DOS ORGAOS GESTORES DO CONDOMINIO, inclusive na
publicacdo editalicia consta que o prazo para registro de chapas sera de 30 dias
contados a partir da publicacédo deste edital (doc. 3), in verbis:

2

SHIS QI 18, CONJ. 02, CASA 01, BRASILIA-DF - TEL (61) 3322-6336 - CEP: 71.650-025

Este documento foi gerado pelo usudrio 924.*** ***.87 em 30/01/2023 13:41:35

Numero do documento: 23013012302653800000136431182
https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013012302653800000136431182
Assinado eletronicamente por: JOSE WELLINGTON MEDEIROS DE ARAUJO - 30/01/2023 12:30:26

Num. 147941941 - Pag. 2



4 ADVOCACIA E CONSULTORIA

serem deliberados sao os segumtes ITEM 01: ELEICAO DAS CHA- ;
PAS CONCORRENTES AOS CARGOS DOS ORGAOS GESTORES | -
DO CONDOMINIO: - Diretoria Administrativa - Composta pelos | |
seguintes cargos de carater eletivo, sendo que para cada um deles
serao eleitos um Titular e um Suplente: |- Sindico; I|I- Diretor
Administrativo; IlI- Diretor Financeiro; e IV- Diretor Institucional e de
Comunicacgao; 1.2 - Conselho Fiscal - Composto por trés membros titu-
lares e igual nUmero de membros suplentes; 1.3 - Conselho Consultivo

- Composto por trés membros titulares e igual numero de membros
suplentes;1.4 - Comissao de Obra - Composta por trés membros titu-
lares e igual numero de membros suplentes. Obs. 1 - Os conddminos
interessados em concorrerem a eleicao devem apresentar as suas can-
didaturas com observancia dos termos do Capitulo X da Convencao do
Condominio referente ao PROCESSQO ELEITORAL. Obs. 2 - Em
atendimento ao Art. 114, inciso lll da Convencgao informamos que estao
devidamente cadastrados juntoc a Administracao do Condominio 1.963
conddominos. Obs. 3 - Em atendimentc ac Art. 115 da Convencao infor-
mamos que O prazo para registro de chapas sera de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data de publicacac deste Edital e em atendimento

ao Art. 113 informamos que este Edital sera publicado em jornal de
grande circulagac do dia 23 de dezembro de 2022 (90 dias antes da
eleigéo). portanto, 0 prazo para reqistro de chapas encerra-se em 23 de
janeiro _de 2023. ITEM 02 - APURACAO DOS VOTOS E
PROCLAMACAO DO RESULTADO: O horario de encerramento do
processo de votacao a ser realizado nesta AGE esta previsto para as
16:00h do dia 25 de margo de 2023, e apés este horério iniciar-se-a a
contagem dos votos, € em seguida sera proclamada os nomes das cha-
pas vencedoras. Brasilia, 23 de dezembro de 2022. LUCIMAR
MACIEL BELO Sindica

5. De fato, segundo os artigos 113 e 114, incisos I, Il e Il da
Convencdo do Condominio-requerido estabelecem que as elei¢cbes serdo convocadas
pelo(a) sindico(a) 90 (noventa) dias antes da data da realizacdo do pleito e a
convocacgdo dos conddéminos aptos a participarem do processo de votagdo far-se-a
atraves de Edital publicado em jornal de grande circulacdo em Brasilia, atos estes que
ja foram praticados pela atual sindica, conforme se vé das provas anexas.

6. Visando a lisura do processo eleitoral, a Convencdo do
Condominio (doc. 4), ora Requerido, na parte que interessa a o desfecho da presente
acao, em seus artigos 115, 116, 117, 118 e 119, estabelecem o seguinte:

“Art. 115. O prazo para registro de chapas sera de 30 (trinta) dias,
contados a partir da publicacdo do Edital.

§ 1° O registro da chapa deverd ser feito na Administracdo do
Condominio, contra recibo da documentagéo apresentada.

§ 2° Deverdo ser constituidas chapas distintas para a eleicdo de cada
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

um dos Conselhos de Administracdo, Conselho Consultivo em
conjunto com o0 Conselho Fiscal e CPO.

8§ 3° Cada chapa tera denominag&o propria que a identifique e contera o
nome completo de todos candidatos e respectivos suplentes.

Art. 116. O requerimento de registro de chapas devera ser formulado em
duas vias e conterda, obrigatoriamente:

| - assinatura de, no minimo, 3 (trés) de seus integrantes, sendo um
deles o candidato ao cargo de Sindico:

Il - ficha de qualificacdo pessoal e profissional dos candidatos, cujo
formulario devera ser obtido junto a Administracdo do Condominio;

1l - declaracdo, assinada pelo candidato, de ser proprietario ou
possuidor de imével no Condominio ha pelo menos 3 (trés) meses, antes
do registro da chapa;

IV - certiddes de feitos criminal, civel e tributario a serem expedidas
pelos Cartorios de Distribuicdo de processos judiciais da Justica
Federal, Justica do Distrito Federal e Justica cio Trabalho;

Paragrafo Unico. Os candidatos ndo poderdo concorrer simultaneamente
em duas ou mais chapas.

Art. 117. Estdo impedidos de participar do pleito agqueles considerados
civil ou penalmente inelegiveis (sentenca penal condenatoria transitada
em julgado, faléncia, insolvéncia, execucdo de qualquer natureza sem
garantia do juizo, interditados e incapazes), os inadimplentes com o
Condominio ou com este esteja em litigio.

Paragrafo Unico. Ndo é inelegivel o candidato que tenha sido
condenado, por decisdo judicial irrecorrivel, desde que o fato imputado
tenha sido praticado em defesa dos interesses do Condominio.

Art. 118. Cada chapa, no momento do requerimento de reqistro,
devera indicar os nomes de 02 (dois) Conddéminos, ndo candidatos,
para integrarem como seus representantes a Comissao Diretora do
Processo Eleitoral.

Secao 03 — Da Comisséao Diretora do Processo Eleitoral —

Art. 119. A Comissdo Eleitoral, 05 (cinco) dias apos o término do
prazo de reqgistro das chapas, reunir-se-a para eleger 0 seu
presidente e o0 secretario.
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ADVOCACIA E CONSULTORIA
Art. 120. Compete a Comisséo Diretora do Processo Eleitoral:
| - aprovar o registro de chapas;
Il - receber e julgar eventuais impugnacdes e recursos:

Il - indicar os membros da Mesa Coletora e Apuradora de Votos,
dentre os Condéminos presentes na Assembleia Geral Ordinaria;

IV - fiscalizar todos os atos do processo eleitoral, recolher o material do
pleito, apds seu encerramento e responsabilizar-se pela sua guarda até o
término do prazo de eventuais impugnacdes;

V - estabelecer as regras de processo de votagéo e apuragao;

VI - impedir a utilizacdo de recursos e da estrutura do Condominio no
apoio a qualquer das chapas concorrentes;

VIl - apurar a responsabilidade de envolvimento de funcionérios do
Condominio no trabalho de disputa eleitoral a favor de qualquer das
chapas concorrentes, sugerindo a Sindico punigdes cabiveis.

Au. 121. A Comissdo Diretora do Processo Eleitoral ficara incumbida
de organizar todos os documentos do processo eleitoral. (...)”

7. Deflagrado o Processo Eleitoral do Condominio Estancia Quintas
da Alvorada, a autora, juntamente, com demais condéminos que pretendem participar
do proximo pleito, dentro do prazo previsto na Convencdo registrou a sua Chapa
denominada “RENOVA ESTANCIA” (doc. 5).

8. Acontece que, sem qualquer respeito as disposicdes do artigo
1.333 do Caodigo Civil bem como das normas do Processo Eleitoral do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, a sua sindica divulgou um INFORMATIVO (doc. .6)
para os conddéminos informando o seguinte:

“INF.: 449/ADM/JAN/2023 — ELEICOES BIENIO 2023-2025:
DESISTENCIA DE MEMBRO DE CHAPA INSCRITA EXIGIRA
REABERTURA DE PRAZO PARA REGISTRO

O processo eleitoral proposto pelo Edital da 72 Assembleia Geral
Especial, publicado em 23 de dezembro de 2022, ndo atingiu seu
objetivo, uma vez que ndo haverd nenhuma CPO (Comissdo
Permanente de Obras) registrada.

A chapa Somos Todos Estancia chegou a inscrever uma CPO, porém,
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

um de seus membros, através de carta, solicitou a retirada de sua
candidatura, alegando que motivos pessoais 0 impedem de cumprir suas
obrigacdes na referida Comissdo (LEIA AQUI). Assim, o registro da
inscricdo para CPO tornou-se inapto, impedindo sua homologacéo.

Segundo a Convencdo, ndo havendo chapa homologada para o
Conselho de Administracdo, para os Conselhos Consultivo, Fiscal e
CPO, o Sindico publicard novo edital de convocacdo do processo
eleitoral, no prazo de 15 (quinze) dias, prorrogando o seu mandato, e
dos demais membros dos Conselhos, até a realizacdo do sufragio.

Portanto, o pleito proposto pelo Edital da 72 Assembleia Geral Especial,
publicado em 23 de dezembro de 2022, estad cancelado, e, de acordo
com 0 expresso na Convengdo do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada, a Administracdo publicara novo edital, em breve, convocando
um novo pleito eleitoral.

Com a prorrogagdo do processo, um novo prazo para O registro de
candidaturas sera aberto. Pedimos a todos os dispostos a colaborar, que
participem na formacgédo de novas chapas, nos termos dos artigos 109 a
118 da Convencédo do Condominio Estancia Quintas da Alvorada.

9. Ciente da atitude maliciosa da sindica do Condominio-Requerido,
que abusivamente esta tentando tornar ineficaz as disposicdes contidas no artigo 1.333
do Cddigo Civil assim como todos os atos administrativos previos, ja praticados no
processo eleitoral que foi deflagrado, a partir do dia 23 de dezembro de 2022, que tem
por objetivo, apenas, beneficiar a chapa denominada ‘SOMOS TODOS ESTANCIA’,
a autora no dia 25 de janeiro de 2023 protocolizou naquela Administracdo uma
Notificacdo (doc. 7) de teor seguinte:

“Ref. INF. 449/ADM/JAN/2023 — ELEI(;OES BIENIO 2023-2025
Prezada senhora sindica

Em atencdo ao comunicado em referéncia disponibilizado por V.S?, pela
qual informa sobre o cancelamento do pleito eleitoral regido pelo Edital
de 7% Assembleia Geral Especial, publicado em 23 de dezembro de
2022, fundamentada no singelo pedido de cancelamento da inscricdo
apresentada pelo candidato e condémino VINICIUS RIBEIRO DE
ASSIS, postulante a uma vaga na Comissdao Permanente de Obras —
CPO, representando a CHAPA SOMOS TODOS ESTANCIA, venho
pela presente NOTIFICAR Vossa Senhoria para que, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas, a contar do recebimento da presente notificacao,
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

se valendo dos mesmos meios pelos quais deu publicidade ao referido
informativo, quais sejam, grupos e listas de distribuicdo de WhatsApp,
mala direta de e-maiil, Instragram, no site do Condominio, mural,
dentre outros, publique informacdo de prosseguimento do pleito
eleitoral, fixando data para a reunido da Comissao Diretora do Processo
Eleitoral, para cumprimento do art. 119 da Convenc¢do do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada — CEQA, vencendo o0s 5 (cinco) dias em
28.10.2023.

Cumpre relembrar o comando do art. 120, | da CCEQA, pelo qual
compete exclusivamente a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral
aprovar o registro das chapas inscritas.

Ainda conforme o Art. 131 da Convencdo, somente apos a analise das
chapas inscritas, e, ndo havendo chapa homologada, que sera4 dado ao
Sindico autorizacdo de publicar novo edital de convocacdo eleitoral,
bem como prorrogar o seu préprio mandato e dos demais membros dos
conselhos.

Assim, da analise dos cristalinos termos da Convengdo do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, se verifica que o comunicado expedido
por V.S? usurpa a funcdo da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral,
violando o devido processo legal, bem como a vinculagdo ao
instrumento convocatorio.

Postas tais consideracdes, fica Vossa Senhoria notificada para que o ato
tido como violador, qual seja, o Informativo n® 449/ADM/JAN/2023,
seja tornado sem efeito, tendo o processo eleitoral o seu devido
prosseguimento, sob pena de adocdo de medidas judiciais e
administrativas adequadas ao caso.”

10. Eminente Julgador, sem observar a regra clara contida no § 2°, do
artigo 115 e 119, da Convencdo do Condominio Estancia Quintas da Alvorada, as
quais disciplinam que:

Art. 115. (...) “8 2° Deverdo ser constituidas chapas distintas para a
eleicio de cada um dos Conselhos de Administracdo, Conselho
Consultivo em conjunto com o Conselho Fiscal e CPO.”

Art. 119. (...) “A Comissdo Eleitoral, 05(cinco) dias ap6s o término do
prazo de registro das chapas, reunir-se-a para eleger o seu presidente e o
secretario.”

11. A sindica, LUCIMAR MACIEL BELO, na data de 27.01.2023, se
colocando na posicdo dos Membros da Comissédo Eleitoral, de maneira ilegal e
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

abusiva, decidiu cancelar todos os atos administrativos do Processo Eleitoral
praticados pela administracio do Condominio e pelos membros das chapas
concorrentes, a partir do dia 23.12.2022 e fez publicar, no Jornal de Brasilia, novo
EDITAL de Convocagdo da Assembleia Geral para realizacdo das eleicGes da
Administracdo do Condominio-Requerido (doc. 8), que € do teor seguinte:

“EDITAL DE CONVOCACAO 72 ASSEMBLEIA GERAL ESPECIAL
-AGE 01/2023 DIA 29 DE ABRIL 2023. SABADO - AS 09:00
HORAS EM PRIMEIRA CHAMADA E AS 09:30 HORAS EM
SEGUNDA E ULTIMA CHAMADA

De acordo com o expresso no art.131 da Convencdo do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, a Administracdo convoca novo pleito
eleitoral, uma vez que ndo houve chapa inscrita para a Comissdo
Permanente de Obras, conforme descrito no "Art. 131 - N&o havendo
chapa homologada pela Comissé@o Diretora do Processo Eleitoral, tanto
para o Conselho de Administracdo, quanto para os Conselhos
Consultivo, Fiscal e CPO, o Sindico publicara novo edital de
convocacéo do processo eleitoral, no prazo de 15 (quinze) dias, ficando
prorrogado o seu mandato e dos demais membros dos Conselhos até a
realizacdo do sufragio."”. A sindica Lucimar Maciel Belo, de acordo com
0 Art. 1350 do Cadigo Civil, convocam os Senhores Condéminos para
participarem da Assembleia Geral Especial, a ser realizada na Sede da
Administracdo, sito Rodovia DF 001, Km 1,5, SHLS, Brasilia-DF, no
dia 29 de abril de 2023, sabado, as 09:00 horas, em primeira chamada e
as 09:30 horas em segunda e Ultima chamada, com qualquer "quorum®.
A AGE sera realizada na modalidade hibrida (presencial e virtual),
conforme deliberacdo da assembleia AGO 01/2022 em 29/04/2022.
Divulgacdo  de  contetdo:  Aplicativo  Superlogica,  site:
link http://ceqa.com.br/age2022/e Lista de Transmissao no Whatsapp.

Apresentacdo: Presencial e transmissdo via Canal do YouTube do
CEQA. Discussdo e votacdo: Ficardo abertas até as 17h no Aplicativo
Superlogica. A participacdo presencial é opcional, haverd toda
infraestrutura para participacdo online, nos mesmos moldes das ultimas
assembleias realizadas na modalidade virtual. Os assuntos da pauta a
serem deliberados sdo os seguintes: ITEM 01: ELEICAO DAS
CHAPAS CONCORRENTES AOS CARGOS DOS ORGAOS
GESTORES DO CONDOMINIO: - Diretoria Administrativa -
Composta pelos seguintes cargos de carater eletivo, sendo que para cada
um deles serdo eleitos um Titular e um Suplente: 1- Sindico; I1- Diretor
Administrativo; Il1- Diretor Financeiro; e IV- Diretor Institucional e de
Comunicacdo; 1.2 - Conselho Fiscal - Composto por trés membros
titulares e igual numero de membros suplentes; 1.3 - Conselho
Consultivo - Composto por trés membros titulares e igual numero de
membros suplentes; 1.4 - Comissdo de Obra - Composta por trés
membros titulares e igual nimero de membros suplentes. Obs. 1 - Os
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

conddminos interessados em concorrerem a eleicdo devem apresentar as
suas candidaturas com observancia dos termos do Capitulo X da
Convencdo do Condominio referente ao PROCESSO ELEITORAL.
Obs. 2 - Em atendimento ao Art. 114, inciso Il da Convencao
informamos que estdo devidamente cadastrados junto a Administracao
do Condominio 1.963 conddéminos. Obs. 3 - Em atendimento ao Art.
115 da Convencdo informamos que 0 prazo para registro de chapas sera
de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de publicacdo deste Edital e
em atendimento ao Art. 113 informamos que este Edital sera publicado
em jornal de grande circulagcdo do dia 27 de janeiro de 2023 (90 dias
antes da eleicdo), portanto, o prazo para registro de chapas encerra-se
em 27 de fevereiro de 2023, as 18 horas. ITEM 02 - APURACAO DOS
VOTOS E PROCLAMACAO DO RESULTADO: O horério de
encerramento do processo de votacdo a ser realizado nesta AGE esta
previsto para as 16:00h do dia 29 de abril de 2023, e ap0s este horario
iniciar-se-4 a contagem dos votos, e em seguida serd proclamada os
nomes das chapas vencedoras. O mandato da gestdo atual fica
prorrogado enquanto durar

pleito eleitoral.

Brasilia, 27 de janeiro de 2022. LUCIMAR MACIEL BELO”

12. A publicagdo do novo Edital, acima transcrito, viola as regras do
artigo 1.333 do Cadigo Civil e aquelas que regem o processo eleitoral do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, porque guem tem o poder para homologar ou ndo as
chapas concorrentes, nos termos do artigo 120, inciso I, indiscutivelmente é a
Comissdo Diretora do Processo Eleitoral, pois, € exatamente isto que determina a
Norma Interna que rege os direitos interesses dos condéminas, in verbis:

“Art. 120. Compete a Comissao Diretora do Processo Eleitoral:
| - aprovar o registro de chapas. (...)”

13. O novo Edital de convocagdo da Assembleia Geral, para eleger a
nova diretoria do Condominio do Requerido € téo ilegal e abusivo que, a atual sindica,
sequer, deu conta que o artigo 115, § 2° da Convencéo estabelece que “Deverao ser
constituidas chapas distintas para a eleicdo de cada um dos Conselhos de
Administracdo, Conselho Consultivo e conjunto com o Conselho Fiscal e CPO” ¢
isto significa dizer que, qualquer das chapas concorrentes podera apresentar, apenas,
candidatos para disputar a vaga para um dos conselhos.

14. Ademais, a sindica do Condominio Estancia Quintas da Alvorada
sabe, perfeitamente, que a Comissdo Permanente de Obras nada podera decidir,
com relacdo a edificacdo na area do parcelamento do solo urbano informal do
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

Requerido, porque existe sentenca judicial, transitada em julgado, proferida pelo
Juizo da Vara de Meio Ambiente do Distrito Federal, em sede de A¢do Civil Pablica -
Processo n° 29.041/94 (em fase de cumprimento), que VEDA qualquer edificacdo na
area_do_mencionado nucleo urbano _irregular, sem as licengas administrativas
expedidas pelos 6rgdos competentes do Distrito Federal, conforme se vé da prova
anexa (doc. 9).

15. E importante esclarecer, desde logo, para que as obras de infra
estruturas e das casas de moradias de qualquer parcelamento de solo, ndo basta a parte
interessada obter as licencas ou autorizacdes ambientais, visto que tais obras
necessitam também, obter o alvara de construgéo, a exemplo da licenga administrativa
expedida pela Administracdo Regional do Jardim Botanico, para a execucdo do projeto
de drenagem e agua fluvial de parcelamento do solo urbano denominado Solar de
Brasilia, conforme se da prova em anexo (doc. 10).

16. Desta maneira, a eleicdo da Comissao Permanente de Obras —
CPO, além de poder ser realizada em outra data, porque ela é constituida de maneira
distinta dos demais Conselhos, conforme o artigo 115, 2°, da Convengéo, 0s membros
que, futuramente, serdo eleitos pouco ou nada poderdo fazer, diante da proibicédo
Imposta pela r. sentenca transitada em julgado e proferida nos autos da Acédo Civil
Publica — processo n® 29.041/94 — ora em fase de cumprimento de sentenca, perante a
Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario do Distrito Federal.

17. Em sendo assim, o Unico objetivo da sindica do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada em tornar ineficaz todos os atos praticados pela
administracdo e pelos membros das chapas concorrentes, a partir do dia
23.12.2022 até a presente data, consiste em possibilitar, ilegalmente, que a chapa
de sua preferéncia denominada ‘SOMOS TODOS ESTANCIA’ tenha nova
oportunidade para inscrever a chapa da Comissao Permanente de Obras (CPO),
de maneira a que ela tenha maioria dos membros que irdo compor a Comissao
Diretora do Processo Eleitoral.

18. Digno(a) Julgador(a) sdo com manobras como esta que esta sendo
combatida, na presente actio, que o grupo de amigos vinculados a atual Administracéo
do Condominio Estéancia Quintas da Alvorada vem, indevidamente, perpetuando no
poder de administrar os direitos e interesses da comunidade condominial, por mais de
08 (oito) anos.

19. Assim, tendo em vista que a representante legal do Requerido,
violando de maneira grave o artigo 1.333 do Cddigo Civil e aos dispositivos legais
previstos no artigo 115 § 2°, art. 119, art. 120, | e art. 131, todos da Convencéo do
Condominio-Requerido, a autora, que é conddmina e que esta inscrita na Chapa
denominada “RENOVA ESTANCIA”, para concorrer nas eleicbes mencionadas no
Edital publicado no dia 23.12.2023, ndo restou outra alternativa, sendo, bater as portas
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

da douta Justica Comum do TJDFT, visando obter uma TUTELA DE URGENCIA, no
sentido de que Vossa Exceléncia determine a sindica do Condominio Estancia
Quintas da Alvorada, Sr® Lucimar Maciel Belo, a suspender imediatamente o novo
edital de convocagédo da AGE, que foi publicado no Jornal de Brasilia que publicou no
dia 27/01/2023, devendo determinar ainda que a representante legal do requerido
convoque, imediatamente, todos os membros que irdo compor a Comissdo do Processo
Eleitoral Biénio 2023-2025, eis que este prazo estd venceu no dia 28/01/2023
(sébado), tudo, sob pena de pagamento de MULTA PECUNIARIA DIARIA, a ser
fixada por esse respeitavel juizo em caso de ndo cumprimento.

111 - DA TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA ANTECEDENTE.

20. Estabelece o art. 294, caput e paragrafo Unico, do CPC/2015,
verbis:

Art. 294 A tutela provisoria pode fundamentar-se em urgéncia ou
evidéncia.

Paragrafo unico. A tutela provisoria de urgéncia, cautelar ou
antecipada, pode ser concedida em carater antecedente; ou incidental.

21. Segundo o Enunciado 28 do Férum Permanente de Processualistas
Civis (FPPC), a “Tutela antecipada ¢ uma técnica de julgamento que serve para
adiantar efeitos de qualquer tipo de provimento, de natureza cautelar ou satisfativa,
de conhecimento ou executiva”.

22. Destaque-se que, de acordo com os arts. 295 e 296 do CPC/2015,
“A tutela provisoria requerida em carater incidental independe do pagamento de
custas”, e “conserva sua eficacia na pendéncia do processo, mas pode, a qualquer
tempo, ser revogada ou modificada”.

23. Ja o art. 297 do mesmo codex prevé que “O juiz podera
determinar as medidas que considerar adequadas para efetivacdo da tutela
provisoria”.

24. Na sequéncia, o art. 298 estabelece que “Na decisdo que

conceder, negar, modificar ou revogar a tutela provisoria, 0 juiz motivara seu
convencimento de modo claro e preciso”.

25. Na diccdo do caput do art. 300 do CPC/2015, “A tutela de
urgéncia sera concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade do
direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo”.
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

26. Os requisitos para a concesséo LIMINAR DA TUTELA
PROVISORIA DE URGENCIA, previstos no artigo 300 do CPC, estfo presentes no
caso em tela, esta plenamente demonstrado, nos autos, que o prazo para a instalacdo da
COMISSAO DIRETORA DO PROCESSO ELEITORAL devera ser até 05 (cinco)
dias ap6s o término do prazo de registro das chapas e este prazo venceu no dia
28.01.2023 (sabado).

217. Casso esse r. Juizo nédo defira a tutela de urgéncia, ora postulada,
com certeza ira prevalecer o casuismo, ou seja, a ilegalidade praticada pela sindica
do Condominio Estancia Quintas da Alvorada, que sem qualquer base legal decidiu,
arbitrariamente, tornar ineficaz todos os atos administrativos, relacionados com o
processo eleitoral que foi regularmente deflagrado, a partir do dia 23.12.2022 e como
existe a possibilidade concreta da chapa de preferéncia da representante legal do
Requerido ter a indicagdo em menor ndmero de membros para compor a COMISSAO
DIRETORA DO PROCESSO ELEITORAL ela decidiu publica novo Edital de
Convocacéo, para reabrir o prazo para os candidatos de sua preferéncia, 0 que consiste
em uma ilegalidade manifesta, que ndo pode e ndo deve ser tolerada pelo esse r. Juizo.

28. PROBABILIDADE DO DIREITO: esta devidamente provado
que a nova publicacdo do EDITAL para a AGE a ser realizada no dia 29.04.2023,
sabado, as 9:00 horas em primeira chamada e as 9:30 horas em segunda e Ultima
chamada esta violando, de maneira grave, os artigos 115, § 2°, 119, 120 e 131, todos
da Convencao do CEQA, os quais demonstram, de maneira cabal, a probabilidade do
direito da autora de ver reconhecida a absoluta nulidade do ato combatido na
presente demanda;

29. PERIGO DE DANO: Este segundo pressuposto, perigo de dano,
igualmente, estd comprovado, pois, ndo existe nenhuma razdo juridica ou moral, para
que todos os atos administrativos do Processo Eleitoral do Requerido sejam anulados,
ilegalmente, por ato unilateral da sindica, que esta, claramente, usurpando os poderes
da COMISSAO DIRETORA DO PROCESSO ELEITORAL, que é o 6rgdo que tem
competéncia para aprovar ou ndo o registro das chapas e ndo a sindica do Condominio,
conforme se constata do novo EDITAL publicado no Jornal de Brasilia que circulou
no dia 27.01.2023, sendo certo que o prazo para instalacdo da referida comissdo ira
expirar no dia 28.01.2023 e, caso prevaleca esta ilegalidade manifesta, aqui
Impugnada, a autora e todos os demais componentes da sua chapa correréo o risco de
perderem a eficcia de todas as certiddes negativas da Justica Comum, Justica Federal
e Justica do Trabalho, que segundo a Convencdo condominial sd&o documentos
essenciais, para os candidatos concorrerem ao aludido pleito eleitoral.

30. ASSIM SENDO, NAO EXISTE DUVIDA QUE NOS AUTOS ESTAO
PRESENTES OS PRESSUPOSTOS INDISPENSAVEIS PARA A CONCESSAO DA TUTELA DE
URGENCIA, RAZAO PELA QUAL O SEU DEFERIMENTO E UMA MEDIDA QUE SE IMPOE.
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1V - DOS PEDIDOS.

31. Ante 0 exposto, a Autora requer a Vossa Exceléncia que sejam
deferidos os pedidos de:

31.1. LIMINARMENTE: Deferir em favor da autora a tutela de urgéncia,
para o fim de determinar a suspensdo, imediata, dos efeitos do novo edital de
convocacdo da 72 Assembleia Geral Especial do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada (AGE 01/2023), designada para o dia 29 de abril de 2023, as 9:00 horas
em primeira chamada e as 9:30 horas em segunda e Gltima chamada, que foi
publicada no Jornal de Brasilia que circulou no dia 27.01.2023, determinando
que sejam mantidos 0 EDITAL de CONVOCACAO DA AGE publicado no dia
23.12.2022, inclusive, todos os atos praticados pela Administracdo do Requerido
e pelos candidatos das chapas concorrentes e ordenar que a sindica do Requerido
faca a imediata convocacdo de todos 0s membros que deverdo compor a
COMISSAO DIRETORA DO PROCESSO ELEITORAL que foram indicados
pelas chapas concorrentes, sob pena de pagamento de MULTA PECUNIARIA
DIARIA a ser fixada por esse r. Juizo, em caso de transgressao;

31.2. Determinar a Citacdo do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada no endereco declinado no preambulo da presente para, querendo, venha
contestar os termos da presente acdo, sob pena de revelia e confissdo sobre a
materia de fato;

31.3. Atento ao disposto no art. 319, VII, do CPC, a Autora opta pela
realizagdo de audiéncia conciliatoria, e postula a citagdo do REQUERIDO por
carta (CPC, art. 247, caput) para comparecer a audiéncia designada para essa
finalidade (CPC, art. 334, caput c/c § 59);

31.4. NO MERITO: Requer o julgamento procedente da ac&o, para tornar
definitiva a tutela de urgéncia e declarar a nulidade absoluta do novo edital de
convocagéo da 72 Assembleia Geral Especial do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada (AGE 01/2023), para o dia 29 de abril de 2023, as 9:00 horas em
primeira chamada e as 9:30 horas em segunda e Ultima chamada, que foi
publicada no Jornal de Brasilia que circulou no dia 27.01.2023, determinando
gue sejam mantidos todos os atos praticados pela Administracdo do Requerido e
pelos candidatos das chapas concorrentes, a partir do dia 23.12.2022, conforme
se V€ das provas anexas;

31.5. Finalmente, requer que o Condominio Estancia Quintas da
Alvorada seja condenado ao pagamento das custas processuais antecipadas e
honorarios advocaticios nos termos dos arts. 82 e 85 do CPC.
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Visando ao correto acompanhamento processual, que é realizado por
meio das intimacdes no Diario de Justica Eletronico, a Autora requer sejam as
publicacdes efetuadas em nome do seguinte patrono, sob pena de nulidade: JOSE
WELLINGTON MEDEIROS DE ARAUJO - OAB/DF N 6.130.

Protesta provar o alegado por todos os meios em direito admitidos, em
especial documentos, testemunhas e pericia, cuja producdo expressamente requer,
e de todos os meios admitidos em direito e necessarios para a demonstragdo da
procedéncia dos pleitos ora deduzidos.

D& a causa o valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) para fins
meramente fiscais.

Termos em que
Pede e Espera Deferimento.

Brasilia (DF), 28 de janeiro de 2023.

JOSE WELLINGTON MEDEIROS DE ARAUJO GUSTAVO TRANCHO DE AZEVEDO
OAB/DF n®6.130 OAB/DF n® 20.189
LEONARDO CORDULA DE ARAUJO MURILLO GUILHERME ANTONIO DE OLIVEIRA
OAB/DF n® 28.057 OAB/DF n® 46.354
14
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1. Senhor(a) caixa, por favor ndo receba este documento apés a data de TP
vencimento.
Juros/Muft
2. Nao receber por depésito. (+) Juros RN
3. SR. CAIXA: NAO RECEBER EM CHEQUE.
4. Verifique se o pagamento do Preparo Recursal foi efetuado. ieihbehodhbohdbeboddbbodd
(=) Valor Cobrado

R$ 674,37
Sacado
EDILENE APARECIDA VIEIRA DA SILVA - CPF/CNPJ: 04015028643
Sacador/Avalista Autenticagdo mecanica - Ficha de compensagao
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1‘..3 bradesco

Nome do Banco Destinatério:

NuUmero de | dentificacao:
Razado Social Beneficiario:
Nome Beneficiério:

CPF/CNPJ Ben€ficiario:

Razéo Social Beneficiario Final:
CNPJ/CPF Beneficiéario Final:
Instituicdo Recebedor a:

Nome Pagador :

CPF/CNPJ Pagador:

Data de Vencimento:

Valor:

Desconto:

Abatimento:

Bonificagéo:

Data do Pagamento:
Descricdo do Pagamento:

Debitado da:

Boleto sujeito a alteracao do

Confirmagéo de Agendamento
Boleto de Cobranca
Data: 28/01/2023

BANCO DO BRASL SA.

00190.00009 02941.725018 01657.490171 1 92530000067437
TRIB DE JUSTICA DO DF.CORREGEDORIA DA JU
TRIB DE JUSTICA DO DF.CORREGEDORIA DA JU

000.531.954/0031-46
237
EDILENE APARECIDA VIEIRA DA SILVA
040.150.286-43
06/02/2023
674,37 Multa: 0,00
0,00 Juros: 0,00
0,00 Valor do Pagamento: 674,37
0,00
30/01/2023 Hora: 15:47:37
Processo

Conta-Poupanca

Beneficiario até a data do débito.

A transacao acima foi realizada através do(a) BRADESCO CELULAR,
dentr o das condicdes especificadas.

O valor referente ao pagamento sera debitado da conta do(a) cliente
EDILENE APARECIDA VIEIRA DA SILVA , CPF 040.150.286-43 , Agéncia
2837 - Conta 1000103 , na data escolhida, ou no préximo dia util, mediante
consulta de saldo, sob 0 nimer o de protocolo 0000274.

Banco Bradesco SA.
http://www.bradesco.com.br
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Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios
PJe - Processo Judicial Eletrénico

27/01/2023
NUmero: 0728908-40.2022.8.07.0016

Classe: PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
Orgéo julgador: 5° Juizado Especial Civel de Brasilia
Ultima distribuicéo : 26/05/2022

Valor da causa: R$ 20.000,00

Assuntos: Indenizagdo por Dano Moral

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? SIM

Partes Advogados

LUCIMAR MACIEL BELO (REQUERENTE)

FELIPE DE ALMEIDA RAMOS BAYMA SOUSA
(ADVOGADO)

JULIANA CAMILA DA SILVA MOREIRA (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

ORLANDO ALVES DE SOUSA (REU)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

VALTER DALBELO FILHO (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

LUIZ EDUARDO FLAUZINO DA SILVA (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

EDNA DA SILVA VIEIRA (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

MAURICIO ALVES PEDROSO (REU)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

MILTON MARIO MOREIRA PINTO JUNIOR (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

MARCIO JOSE BORGES (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

MARCIA DE OLIVEIRA CARDOSO (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

KEILA MARA DA CRUZ MARTINI (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

CLEITON JOSE BATISTA (REU)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

EDILENE APARECIDA VIEIRA DA SILVA (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

JOSIANE RODRIGUES DA CRUZ (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

CIBELE CARDOSO BURLAMAQUI (REU)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

MARIA LINDINALVA GOMES DE SOUZA SILVA (REU)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)
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KELY CRISTINA DA CRUZ FERRAZ (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

MARCELO AUAD PAES LEME (REQUERIDO)

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
139048322 |06/10/2022 17 - DECISAO AGE Documento de Comprovacgao
12:03
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pot, Poder Judicianio da Unido
i TJDFT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundisirio do DF
SAM, sala 03, térreo, Setores Complementares, BRASILIA - DF - CEP: 70620-020
Horario de atendimento: 12:00 ds 19:00

Nimero do processo: 0707936-43.2022.8.07.0018

Classe judicial: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)
Assunto: Assembléia (4899)

Requerente: ANTONIO FRANCA SILVA e outros

Requerido: CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

DECISAO INTERLOCUTORIA

Como recorda a parte autora, ha sentenga em vigor, proibindo a execugio de obras no dmbito do
niicleo urbano informal denominado "Condominio Estincia Quintas da Alvorada”. A decisdo judicial
repercute, pura e simplesmente, a exigéncia derivada do ordenamento juridico, mais especificamente do
Cadigo de Obras ¢ Edilicagies, de licenciamento prévio para toda e qualquer edificacio, seja em imovel
pliblico, seja em particular, Portanto, a convocagio de assembleia para deliberar sobre taxas relativas a obras
novas nio local ndo apenas viola a lei, mas representa intolerdvel desafio a autoridade da decisdo judicial em
vigor, sendo visivel a ilegalidade do proposito da associagio intitulada "condominio”.

O periculum in mora consiste na probabilidade de deliberagdo pela obra manifestamente ilicita,
tendente 4 consolidagau da ilegalidade ¢ do desrespeito a detenninagdo judicial, causando lesdo ainda mais
aravosa ao ja alentado dano ambiental e urbanistico ocorrente na regiao.

Em face do exposto, defiro a liminar, para cominar 4 ré a obrigagao de niio-fazer consistente na
proibigdo de deliberagiio, em assembleia, do projeto de contratagio de empresa para 4 execucdo de obras
clandestinas na regiio do "Condominio” Estincia Quintas da Alvorada, sob pena de multa no valor de RS
1.000.000,00, sem prejuizo da responsabilidade criminal pelos responsaveis pela violagdo da presente
ordem. Cite-se ¢ intime-se a parte ré, por oficial de justiga ¢ com urgéncia, para ciéncia ¢ cumprimento a
presente decisdo, bem como para a apresentagiio de sua defesa no prazo legal.

Publigue-se; ciéncia av Ministério Pablico.
BRASILIA-DF. Quarta-feira, 15 de Junho de 2022 15:05:40.
CARLOS FREDERICO MAROJA DE MEDEIROS

Juiz de Direito
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INF.: 443/ADM/DEZ/2022 — EDITAL DE CONVOCAGAO
AO PLEITO ELEITORAL DO BIENIO 2023-2025, DO
CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

&8 ceqga.com.br/2022/12/23/inf-443-adm-dez-2022-edital-de-convocacao-ao-pleito-eleitoral-do-bienio-2023-2025-do-
condominio-estancia-quintas-da-alvorada/
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GQI ) CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

OF oo 1e g |

EDITAL DE CONVOCACAOQ
72 ASSEMBLEIA GERAL ESPECIAL - AGE 01/2023

DIA_ 25 DE MARCO 2023, SABADO - AS 09:00 HORAS EM
PRIMEIRA CHAMADA E AS 09:30 HORAS EM SEGUNDA E ULTIMA
CHAMADA. A sindica Lucimar Maciel Belo, de acordo com o Art. 1350
do Cadiga Civil, convocam os Senhores Conddminos para participarem
da Assembleia Geral Especial, a ser realizada na Sede da
Administragao, sito Rodovia DF 001, Km 1,5, SHLS, Brasilia-DF, no dia
25 de marco de 2023, sabado, as 09:00 horas, em primeira chama-
da e as 09:30 horas em segunda e ultima chamada, com qualquer
"quorum". A AGE sera realizada na modalidade hibrida (presencial e
virtual), conforme deliberagao da assembleia AGO 01/2022 em
26/03/2022. Divulgagao de conteudoe: Aplicative Superlgica, site: link
http://ceqa.com.br/age2022/e Lista de Transmissao no Whatsapp.
Apresentacdo: Presencial e transmissdo via Canal do YouTube do
CEQA. Discussao e votagao: Ficarao abertas até as 17h no Aplicativo
Superlogica. A participacdo presencial € opcional, havera toda
infraestrutura para participacéo online, nos mesmos moldes das Ultimas
assembleias realizadas na modalidade virtual. Os assuntos da pauta a
serem deliberados sdo os seguintes: ITEM 01: ELEICAO DAS CHA-
PAS CONCORRENTES AOS CARGOS DOS ORGAOS GESTORES
DO CONDOMINIO: - Diretoria Administrativa - Composta pelos
seguintes cargos de carater eletivo, sendo que para cada um deles
serao eleitos um Titular e um Suplente: |- Sindico; II- Diretor
Administrativo; Ill- Diretor Financeiro; e V- Diretor Institucional e de
Comunicagao; 1.2 - Conselho Fiscal - Composto por trés membros titu-
lares e igual nimero de membros suplentes; 1.3 - Conselho Consultivo
- Composto por trés membros titulares e igual namero de membros
suplentes;1.4 - Comissao de Obra - Composta por trés membros titu-
lares e igual nimero de membros suplentes. Obs. 1 - Os conddéminos
interessados em concorrerem a eleigao devem apresentar as suas can-
didaturas com observancia dos termos do Capitulo X da Convencgao do
Condominio referente ao PROCESSO ELEITORAL. Obs. 2 - Em
atendimento ao Art. 114, inciso lll da Convengao informamos que estao
devidamente cadastrados junto a Administragao do Condominio 1.963
condéminos. Obs. 3 - Em atendimento ao Art. 115 da Convencao infor-
mamos que O prazo para registro de chapas sera de 30 (trinta) dias,

contados a partir da data de publicagao deste Edital @ em atendimento
an Art 1113 infarmamne Ale acta Fdital card nuiblicradn em inrnal Ada
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granda circulagao do dia 23 de dezembro de 2022 (90 dlas antes da

eleigao), portanto, o prazo para registro de chapas encerra-se em 23 de
janeiro _de 2023. ITEM 02 - APURACAO DOS VOTOS E

PROCLAMACAO DO RESULTADO: O horario de encerramento do
processo de votacdo a ser realizado nesta AGE esta previsto para as
16:00h do dia 25 de margo de 2023, e apds este horario iniciar-se-& a
contagem dos votos, € em seguida sera proclamada os nomes das cha-
pas vencedoras. Brasilia, 23 de dezembro de 2022. LUCIMAR
MACIEL BELO Sindica

Prezados Conddminos,

Foi publicado hoje, dia 23 de dezembro de 2022, no Jornal de Brasilia, o Edital de
Convocacao para o Pleito Eleitoral para o Conselho de Administragao (Sindico,
Subsindico, Diretorias Administrativa, Financeira e Institucional); Conselho
Consultivo; Conselho Fiscal; e Comissao Permanente de Obras, biénio 2023-2025,
do Condominio Estancia Quintas da Alvorada, conforme previsto nos artigos 110,
113 e 115 §2°, da Convencao.

Considerando, também, o que dispde o artigo 61 da Convencao, devera ser realizada, na
segunda quinzena de margo, a Assembleia Geral Ordinaria para Prestagao de Contas,
referente ao ano de 2022.

Abaixo, todas as datas para cada fase do processo eleitoral, conforme os prazos
determinados:

23 de dezembro de 2022 — Publicacao do Edital da AGE de Eleigdes

22 de janeiro de 2023 — Encerramento do registro das chapas

27 de fevereiro de 2023 — Eleicao do Presidente da Comissao Eleitoral

16 de fevereiro de 2023 — Publicacao do Edital da AGO de Prestacédo de Contas
15 de marcgo de 2023 — Sorteio da ordem da Cédula Eleitoral

18 de marcgo de 2023 — AGO de Prestacédo de Contas

25 de margo de 2023 — AGE Eleigoes

Encerrado o prazo para registro das chapas, sera afixada na sede da Administracao a
relacdo das chapas inscritas e tera inicio o prazo de 10 (dez) dias para impugnagoes
(art.125). Além disso, a relagao das chapas e seus respectivos membros serao
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amplamente divulgados nos canais de comunicagao disponiveis.

A Assembleia ocorrera na modalidade mista, com reunido presencial, transmitida ao vivo
através do Youtube, e votagdo através do aplicativo Area do Condémino. Participe de
onde estiver, através de seu smartphone, tablet ou computador. Todas as informagoées
relativas ao processo estardao reunidas em cega.com.br/eleicoes. Colocamo-nos a
disposicao para quaisquer duvidas.

Atenciosamente,
A Administracao
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https://ceqa.com.br/eleicoes

Convengdo aprovada na Assembléia em 26/04/2010.
Ata registrada no 1° oficio de Titulos e Documentos CARTORIO

MARCELO RIBAS EM 03/05/2010.

- Convencao
do

- Condominio
-~ Estancia ,
- Quintasda |
Alvorada
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“CONVENCAO DO CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA™

INDICE GERAL

CAPITULO 1 - DO AMPARO LEGAL, DA CONSTITUICAQ JURIDICA, DA LOCALIZACAO E
DELIMITACAO, DO USO E DA COMPOSICAO DO CONDOMINIO.

Se¢do 01-1 — Do Amparo Legal da Convengiio do Condominio.

Segio 02-1 - Da Constitui¢do Juridica do Condominio.

Segiio 03-1 - Da Localizacdo ¢ da Delimitagdo da Poligonal do Condominio.

Segio 04-1 - Do Uso e da Composigdo do Condominio.

CAPITULO 1l - DAS AREAS E BENS COLETIVOS, DAS FRACOES INDIVIDUAIS E DO
CADASTRAMENTO DOS CONDOMINOS NA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO.,

Segdo 01-11 - Das Areas e Bens Coletivos do Condominio.

Segdo 02-11 - Das Areas Privativas dos Conddminos.

Secao 03-11 - Do Cadastramento dos Conddminos ¢ Inquilinos do Condominio.

CAPITULO 111 = DA CONVENCAO E DOS DEMAIS REGULAMENTOS INTERNOS QUE REGEM O
CONDOMINIO

Segdo 01 11T - Daos Regulamentos Internos.

Segdo 02 1T - Da Convengdo do Condominio.

Segdo 03-111 - Do Extrato da Convengdo do Condominio,

Segdo 04-11T - Das Normas de Ocupago e Construgdo do Condominio.

Seg¢ao 05-1TT - Das Normas de Utilizagao da Area Vivencial Coletiva do Condominio. —

Segiio 06-111 - Das Deliberagoes Especificas Aprovadas pela Assembléia Geral. - Segdo 07-111 - Das Normas ¢

Procedimentos Administrativos Internos do Condominio.

CAPITULO 1V - DOS DIREITOS, OBRIGACOES E DEVERES DOS CONDOMINOS E DEMAIS
MORADORES

Segio 01-1V - Dos Direitos Exclusivos dos Condominos., —

Segdo 02-1V - Dos Dircitos Comuns a todos os Moradores do Condominio

Segdo 03/1V - Das Obrigacoes Exclusivas dos Condominos. —

Segdo 04-1V - Dos Deveres Comuns a todos os Moradores do Condominio.

CAPITULO V - DAS PROIBICOES
Segio 01-V - Das ragas de ciies proibidas no Condominio. -

Segdo 02-V - Das demais Proibigoes. —

CAPITULO VI - DAS INFRACOES AOS REGULAMENTOS E SUAS SANCOES -
Segio 01-VI = Das Infragoes aos Regulamentos Internos do Condominio.

Secdo 02-V1 - Das Sangoes por Infragiio aos Regulamentos Internos do Condominio —
Segdo 03-VI— Dos Recursos Contra as Sangoes Aplicadas —

Seciio 04-VI = Do Ressarcimento por Danos ao Patrimdnio Comum do Condominio. —
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CAPITULO VII - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE CONDOMINOS —

Segdo 01-VII - Da Constituigio, da Competéncia ¢ do Funcionamento das Assembléias Gerais,
Segdio 02-V1I — Das Assembléias Gerais Ordindrias.

Segio 03-VI11L - Das Assembléias Gerais Extraordinarias, —

Segdo 04-VII - Das Assembléias Gerais Especiais para Cleigiio, —

CAPITULO VIII - DOS ORGAOS GESTORES DO CONDOMINIO E SUAS COMPETENCIAS
Segio 01-VII - Dos Orgdos Gestores do Condominio, —

Seciio 02-VIII - Da Diretoria Administrativa. -

Segao 03- VI - Do Sindico -

Seeio (04-VHI = Do Direito Administrativo

Segido 03-VIH = Do Dirctor Financeiro

Seedo 06-VI = Do Diretor Institucional —

Segao 07-VI - Do Conselho Fiscal, —

Segdo 08-VIII - Do Conselho Consultivo. —

Seqdio 09-VII - Da Comissdo de Obras, —

CAPITULO IX - DA DIRETORIA ADMINISTRATIVA DO CONDOMINIO - Secao 01-1X - Do Sindico e suas
competéncias ¢ atribuigdes —

Segdo 02-1X - Do Diretor Administrativo e suas competéncias e atribuiges. —

Segdo 03-1X - Do Diretor Financeiro e suas competéncias e atribuigdes. —

Segdo 04-1X - Do Diretor de Manutengo ¢ suas competéneias ¢ atribuigdes. —

CAPITULO X - DA GESTAO FINANCEIRA DO CONDOMINIO ~
Secdo (01-X - Do Orcamento anual ¢ sua éxccugio
Seedo 02-X - Das Contribuigdes Condominiais ¢ do Fundo de Reservas

Segdo 03-X - Da Prestagio de Contas,

CAPITULO X1 - DO PROCESSO ELEITORAL INTERNO DO CONDOMINIO - Segiio 01-X1 - Do Direito de
Votar e ser Votado. —

Segdo 02-X1 - Da Convocagdo das Eleigdes ¢ Registro de Chapas —

Segao 03-XI - Da Comissio Diretora do Processo Eleitoral. -

Segao 04-X1 - Da Impugnagdo de Candidatos ¢ dos Recursos. —

Segdo 05-X1 - Da Eleigdo. da Apuragio dos Votos ¢ da Posse dos Eleitos. -

Seedo 06-X1— Da Duragio do Mandato ¢ das recleigoes.

CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS —
Secio 01-X11 = Da Constituigdo da Associacdo dos Moradores do Condominio ¢ sua Finalidade 1.epal ¢ Juridica
Segdo 02-XI1 — Da Presidéncia du Associagio, —

Segao 03-X11 — Dos Meios para Funcienamento da Associagio -
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CAPITULO I - DO AMPARO LEGAL, DA CONSTITUICAQ JURIDICA, DA LOCALIZACAO E
DELIMITACAO, DO USO DA COMPOSICAO DO CONDOMINIO.

Se¢io 011 - Do Amparo Legal da Convencio do Condominio,

Art. 1" Esta Convengdo esta amparada na Lei N° 10.406 de 10 de Janeiro de 2002. que instituiu
o nove Codigo Civil e na Lei dos Condominios e observado o ‘quorum” especial de 2/3 dos
condominos foi aprovada por votagdo majoritaria dos conddminos presentes em Assembléia
Geral do Condominio Estincia Quintas da Alvorada, especialmente convocada para esse fim,

realizada em 26 de abril de 2010. —
Secdo 02-1 - Da Constituicdo Juridica do Condominio.

Art. 2° O Condominio Estincia Quintas da Alvorada é uma entidade de direito civil sem fins
lucrativos, de duragdo indeterminada, com sede em Brasilia-DF. sendo constituido por 1973
unidades imobiliarias. dentro de uma area de terras medindo 225.313 1 ha. localizada no Setor

Habitacional Sao Bartolomeu, na Regidao Administrativa do Paranoda. Distrito Federal.
Seg¢io 03-1 - Da Localizagiio ¢ da Delimitagiio da Poligonal do Condominio

Art. 3° A gleba de terras do parcelamento do solo denominado Estincia Quintas da Alvorada
perfaz 225,3131 ha (duzentos e vinte e cinco hectares virgula trinta ¢ um ares ¢ trinta ¢ um
centiares). O parcelamento, de acordo com o atual PDOT/DF esta localizado na Area de
Regularizagdo de Interesse Especifico - ARINE 20-E-1, no Setor Habitacional Sao Bartolomeu,
na Regido Administrativa do Paranoa - RA VII. - Pardgrafo Unico -A citada gleba de terras,
com 225,313 1ha, limita-se ao norte com a estrada vicinal Altiplano Leste e a reflorestadora
Proflora, ao sul com o Ribeirdo Taboca. a estrada vicinal que da acesso aos parcelamentos
Quintas da Alvorada 1. II e Il. Mansdes Itaipu e Solar da Serra € Terras arrendadas ao General
Vitorino, a leste com Terras arrendadas ao General Vitorino e a oeste com a Estrada Parque

Contorno - EPCT DF-001.
- Sec¢io 04-1 - Do Uso e da Composicao do Condominio. —

Art. 4° O Condominio Estincia Quintas da Alvorada, conforme Lei n® 1.823/98 e Lei
Complementar n® 803/2009 (PDOT/DF) tem uso residencial unifamiliar. coletivo, comercial ¢

institucional.
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Art. 53" O Condominio Quintas da Alvorada, conforme Projeto Urbanistico aprovado na AGE
do dia 26 de abril de 2010, é composto de 1973 (um mil novecentos e setenta e rés) fraghes
ideais assim distribuidas: a) 1963 (um mil novecentos ¢ sessenta e trés) unidades residenciais
unifamiliares; 02 (duas) unidades de uso coletivo e 01(uma) unidade de uso comercial, 03 (trés)
unidades de Equipamentos Piblicos Comunitiarios — EPC e 04 (quatro) unidades de
Equipamento Puablico Urbano, conforme quadro demonstrativo das unidades imobilidrias e

relatorio técnico elaborado pela empresa Trilha Mundos. —

Art, 6° Sdo os seguintes os lotes e fragdes privativas componentes do Condominio:
01 - UNIDADES RESIDENCIAIS: TOTAL 1963 LOTES —
a) QUADRA 01: 645 LOTES

Conjunto 01: composto por 10 (dez) lotes;
Conjunto 02: composto por 20 (vinte) lotes:
Conjunto 03: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 04: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 05: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 06: composto por 19 (dezenove) lotes:
Conjunto 07: composto por 21 (vinte e um) lotes;
Conjunto 08: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 09: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 10: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 11: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 12: composto por 11 (onze) lotes:
Conjunto 13: composto por |12 (doze) lotes:
Conjunto 14: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 15: composto por 24 (vinte e quatro) lotes:
Conjunto 16: composto por 12 (doze) lotes:
Conjunto 17: composto por 14 (quatorze) lotes;
Conjunto 18: composto por 27 (vinte e sete) lotes;
Conjunto 19: composto por 28 (vinte e 0ito) lotes;
Conjunto 20: composto por 26 (vinte e seis) lotes:
Conjunto 21: composto por 27 (vinte e sete) lotes:
Conjunto 22: composto por 27 (vinte ¢ sete) lotes:
Conjunto 23: composto por 28 (vinte € oito) lotes:
Conjunto 24: composto por 29 (vinte e nove) lotes:
Conjunto 25: composto por 28 (vinte e oito) lotes;

Conjunto 26: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
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Conjunto 27: composto por 19 (dezenove) lotes:
Conjunto 28: composto por 18 (dezoito) lotes;
Conjunto 29: composto por 16 (dezesseis) lotes:
Conjunto 30: composto por 15 (quinze) lotes:
Conjunto 31: composto por 13 (treze) lotes:

Conjunto 32: composto por 07 (sete) lotes:

b) QUADRA 02: 578 LOTES

Conjunto 1: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 2; composto por 26 (vinte e seis) lotes:
Conjunto 3: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 4: composto por 24 (trinta e quatro) lotes;
Conjunto 5: composto por 25 (vinte e cinco) lotes:
Conjunto 6: composto por 26 (trinta e seis) lotes;
Conjunto 7: composto por 28 (vinte € oito) lotes:
Conjunto 8: composto por 30 (trinta) lotes;
Conjunto 9: composto por 28 (vinte e oito) lotes:
Conjunto 10: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 11: composto por 16 (dezesseis) lotes:
Conjunto 12: composto por 10 (dez) lotes;
Conjunto 13: composto por 30 (trinta) lotes;
Conjunto 14: composto por 29 (vinte e nove) lotes;
Conjunto 15: composto por 29 (vinte e nove) lotes:
Conjunto 16: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 17: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 18: composto por 28 (vinte e oito) lotes:
Conjunto 19: composto por 28 (vinte e oito) lotes:
Conjunto 20: composto por 30 (trinta) lotes:
Conjunto 21: composto por 21 (vinte e um) lotes:
Conjunto 22: composto por 17 (dezessete) lotes;
Conjunto 23: composto por 15 (quinze) lotes;

Conjunto 24: composto por 12 (doze) lotes;

¢) QUADRA 03: 266 LOTES
Conjunto 01: composto por 22 (vinte e dois) lotes;
Conjunto 02: composto por 41 (quarenta e um) lotes;

Conjunto 03: composto por 27 (vinte e sete) lotes;

Este documento foi gerado pelo usuario 924.*** ***-87 em 30/01/2023 13:41:36

Numero do documento: 23013012302776900000136432944
https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013012302776900000136432944

Assinado eletronicamente por: JOSE WELLINGTON MEDEIROS DE ARAUJO - 30/01/2023 12:30:28 Num. 147943903 - PAg. 6




Conjunto 04: composto por 36 (trinta e seis) lotes:
Conjunto 05: composto por 36 (trinta e seis) lotes:
Conjunto 06: composto por 13 (quarenta ¢ trés) lotes:
Conjunto 07: composto por 41 (quarenta e um) lotes;

Conjunto 08: composto por 20 (vinte) lotes:

d) QUADRA 04: 240 LOTES
Conjunto 01: composto por 27 (vinte e sete) lotes:
Conjunto 02: composto por 61 (sessenta e um) lotes:
Conjunto 03: composto por 19 (quarenta e nove) lotes:
Conjunto 04: composto por 19 (dezenove) lotes:
Conjunto 05: composto por 20 (vinte) lotes:

. Conjunto 06: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 07: composto por 13 (treze) lotes;
Conjunto 08: composto por 3 (trés) lotes;

Conjunto 09: composto por 24 (vinte e quatro) lotes:

¢) QUADR 05: 234 LOTES

Conjunto 01: composto por 14 (quatorze) lotes;
Conjunto 02: composto por 18 (dezoito) lotes:
Conjunto 03: composto por 21 (vinte ¢ um) lotes;
Conjunto 04: composto por 18 (dezoito) lotes:
Conjunto 05: composto por 11 (onze) lotes:
Conjunto 06: composto por 08 (oito) lotes:

. Conjunto 07: composto por 17 (dezessete) lotes:
Conjunto 08: composto por 26 (vinte e seis) lotes;
Conjunto 09: composto por 24 (vinte ¢ quatro) lotes:
Conjunto 10: composto por 22 (vinte ¢ dois) lotes;
Conjunto 11: composto por 19 (dezenove) lotes;
Conjunto 12: composto por |7 (dezessete) lotes;
Conjunto 13: composto por 12 (doze) lotes;

Conjunto 14: composto por 07 (sete) lotes:

02 — UNIDADE COMERCIAL: 01 unidade comercial localizada na Quadra 01. com 1.558.21

m2.

03 — AREAS COLETIVAS: 02 LOTES:
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AE 01: com 1.000.00 m’ na via publica;
AE 02: com 620,26 m’ via piiblica;

04 - AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO — EPC: 03 LOTES AE 03:
com 3010,09 m*

AE 04: com 360 m”

AE 05: com 900 m’

05 - AREA DE EQUIPAMENTE PUBLICO URBANO - EPU: 04 LOTES
AE 06: com 689,99 m’

AE 07: com 360 m’

AE 08: com 600 m’

AE 09: com 641,70 m’

Art. 7° Para cada lote ou fragdo privativa a Administracdo do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada emitira uma tnica vez, um documento denominado "Certificado de Cadastro de
Imovel", informando o numero de inscrigio do IPTU. a data do cadastramento perante a
Administracio do Condominio e o novo enderecamento do lote. de acordo com o Projeto

Urbanistico aprovado pelos condominos na Assembléia Geral Extraordinaria do dia 26 de abril

de 2010. de modo a evitar duplicidade no cadastramento do lote.

Parigrafo Unico — No Certificado de Cadastro de Imével constard o nome do conddmino,
legitimo possuidor do lote cadastrado perante o Condominio na ocasido, conforme Decreto n®
29.562/2008, nimero da identidade civil, CPF/MF, a localizagdo (endereco) e a area de cada
lote ou frag@o privativa existente. Este documento, acompanhado do croqui de localizagdo do
lote ou fragdo privativa, sera entregue na ocasiao a cada Condémino ou seu representante legal.
contra recibo.

CAPITULO I - DAS AREAS E BENS COLETIVOS E DAS AREAS PRIVADAS E SEU

CADASTRAMENTO NA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO.

Seciio 01-11 - Das Areas e Bens Coletivos do Condominio.

Art. 8° As seguintes areas. instalagdes, benfeitorias e equipamentos sio considerados bens
coletivos de propriedade e patriménio do Condominio e de uso comum dos Condominos. e
como tal, sdo insusceptiveis de divisao ou alienagio:

[ - a sede da administragao do Condominio e sua respectiva fragdo ideal;

11 - as instalagdes do almoxarifado e refeitorio dos funcionarios e sua respectiva fragao ideal:

111 — as instalagdes da area vivencial do Condominio e sua respectiva fragdo ideal,
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IV - as portarias, seus acessos e suas respectivas fragdes ideais:

V — as avenidas internas do Condominio;

VI — as ruas internas de cada um dos conjuntos residéncias:

VIl — os estacionamentos:

VIl — as calgadas da avenida central e dos conjuntos:

IX — os muros e muretas com grade limitrofes do Condominio, desde que distintos dos muros
dos lotes privados:

X — as dreas verdes; as dreas de lazer e as pragas internas e suas respectivas fragoes ideais;

XI - a rede geral e equipamentos de distribuigdo de dgua:

XIl - a rede geral, equipamentos e postes de distribuigdo de energia elétrica, telefone e
teleinformatica;

XIII - a rede geral e equipamentos de captagdo ¢ drenagem de aguas pluviais;

XIV - sistema de tratamento e esgotamento sanitario:

XV - maquinas, equipamentos e veiculos de propriedade do Condominio:

XVI - o0s pogos de captagio de agua potavel,

XVII - todas as demais benfeitorias implantadas em area comum ou coletiva, 0s equipamentos e
tudo mais que, pela sua propria natureza, for adquirido pelo Condominio ou de qualquer

maneira integre o seu patrimonio e que seja de uso comum dos Condéminos.

Parigrafo Unico — Com relagio s maquinas, equipamentos ¢ veiculos mencionados no artigo
8°. inciso XV desta Convengdo, os mesmos somente poderdo ser alienados apos prévia

autorizaciio da Assembléia Geral, devidamente convocada para este fim.

Art. 9° As edificacSes ¢ bens de cardter coletivo que interessarem ao Condominio serdo
construidas ou adquiridas com o concurso pecunidrio obrigatério de todos os Condominos. na
propor¢do da fragdo ideal que cada um possuir, mediante prévia aprovagio da Assembléia

Geral.

Secio 02-11 - Das Areas Privativas dos Condéminos.

Art. 10° Sio consideradas areas privativas indivisiveis, de propriedade exclusiva de cada
Condomino. os lotes de terrenos residenciais, bem como todas as benfeitorias que porventura

neles existirem ou forem construidas.

Art. 11 Cada Condémino podera executar obras e benfeitorias em sua area privativa, desde que
observada sua finalidade, residencial. e observadas as disposicoes estabelecidas no Codigo de

Obras e Edificagdes e demais normas de postura do Distrito Federal. bem como as disposigoes
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estabelecidas nesta Convengao, no Regimento Interno e nas Normas de Ocupagao ¢ Construcao,

e no Memorial Descritivo do Projeto Urbanistico do Condominio Estancia Quintas da Alvorada.

Art. 12 De acordo com a Lei n° 2.105/98 é vedada a construgiio de mais de uma unidade

residencial unifamiliar por lote.

Secio 03-11 - Do Cadastramento dos Condéminos e Inquilinos na Administracio do

Condominio.

Art. 13 E obrigatorio o cadastramento na Administragio do Condominio de todos os
conddminos proprietarios e titulares da posse dos lotes e fragdes privativas existentes no
Condominio Estancia Quintas da Alvorada.

§ 1" O Condominio s6 reconhece e ampara legalmente os direitos possessorios do condémino
cujo cadastro na administragio estiver correto e completo conforme estabelece o Art, 14 desta
Convencdo.

§ 2° Em nenhuma hipotese sera permitido ou efetuado o cadastramento de lote ou frag¢ao

privativa em duplicidade.

Art. 14 O cadastro dos condéminos e de seus respectivos lotes e fracdes privativas citado no
Art. 13 desta Convencgao constitui-se de uma pasta individual numerada com o enderego do lote
ou fragdo privativa. onde sao arquivadas copias de todos os documentos referentes ao lote ou
fragdo privativa. sendo obrigatoria a existéncia no cadastro dos seguintes documentos:

01 - copia de todos os contratos particulares de compra e venda ou cessdes de direito do lote ou
fragao privativa, comprovando a inteira cadeia possessoria do mesmo desde a criagdo do
Condominio;

02 - copia do documento "Certificado de Cadastro de Imdvel” ou declaragiio assinada pelo
condomino comunicando seu extravio;

03 - copia dos documentos de identidade e CPF do condémino:

04 - ficha cadastral fornecida pelo Condominio, preenchida e assinada pelo condémino
proprietario ou titular da posse do lote ou fra¢ao privativa. onde consta o enderego do lote ou
fracio. a identificaciio do condémino, o nome dos familiares residentes no lote. o endereco para
correspondéncia, o e-mail e os telefones de contato do condomino.

05 - Inscricdo do IPTU sobre a unidade imobiliaria feita pela Secretaria de Estado de Fazenda

do Distrito Federal.

Art. 15 O cadastramento da transferéncia de propriedade de lote ou fragdo privativa em nome

de um novo proprietario somente sera efetivado pelo Condominio quando:
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01 - a pasta individual do lote ou fragdo privativa estiver completa ¢ contiver copia de todos os
documentos estipulados no Art. 11 desta Convengiio:

02 - o condomino alienante encontrar-se adimplente com as obrigagdes condominiais
pecuniarias previstas nesta Convengao; e

03 - o adquirente assinar documento declarando que conhece e compromele-se a acatar ¢
cumprir integralmente esta Convengéo e os demais regulamentos internos do Condominio, bem

como as deliberagoes aprovadas em Assembléia Geral.

Art. 16 O Condominio obriga-se a garantir os direitos decorrentes do cadastramento do
condémino mais antigo, o qual serd denunciado a lide, se possivel, caso o Condominio seja
chamado em juizo para defender-se em agdes que questionem a validade do seu cadastro. que
somente podera ser alterado, em relagio ao cadastramento dos condominos antigos. por forga de

decisdo judicial transitada em julgado.

Art. 17 Sempre que o conddmino alugar seu lote ou frag¢do privativa a outrem. uma copia do
contrato de locagao devera, obrigatoriamente, ser encaminhada para arquivo na pasta individual
do lote ou fragdo privativa e o locatario deveri comparecer na administracao do Condominio

para preencher a ficha de cadastro de locatario, antes de mudar-se para o Condominio.

- CAPITULO III - DA CONVENCAO E DOS REGULAMENTOS INTERNOS QUE
REGEM O CONDOMINIO —

Secdo 01-1L - Dos Regulamentos Internos.

Art. 18 Internamente e externamente. quando necessario para dirimir duvidas ou controvérsias
perante a Justica, o Condominio ¢é regido e normatizado pelos seguintes regulamentos.
deliberagdes e normas, em ordem de precedéncia e importancia:

01 - Convengdo do Condominio:

02 - Extrato da Convengdo do Condominio ou Regimento Interno;

03 - Normas de Ocupagao e Construgao do Condominio;

04 - Deliberagoes Especificas Aprovadas em Assembléia Geral:

05 - Normas de Utilizagao das Areas Coletivas do Condominio; 06 - Normas e Procedimentos

Administrativos Internos do Condominio.

Secio 02-IT Da Convengio do Condominio.
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Art. 19 A Convengao do Condominio Estancia Quintas da Alvorada, amparada no Codigo Civil
e na Lei dos Condominios, € o regulamento interno de maior importancia e precedéncia. onde
consta a normatizagao basica que ird reger o Condominio. sua administragdo e a convivéncia
entre os condéminos.

§ 1° Depende da aprovagao de 2/3 (dois tergos) dos votos dos condominos a alteragdo desta
Convencao: a mudanga da destinag@o ou a extingdo do condominio depende da aprovacio pela
unanimidade dos condéminos. (CCB —art. 1351)

§ 2° A Convengdo do Condominio deve ser conhecida por todos os conddminos. inquilinos e
demais moradores do Condominio, pois suas disposi¢des sdo de cumprimento obrigatrio para
todos.

§ 3” Sempre que necessario, a Convengao sera utilizada para dirimir duvidas ou controversias

entre condominos, inquilinos e demais moradores e entre estes e a Administragio do

. Condominio,

Seg¢io 03-11T - Do Extrato da Convenciao do Condominio ou Regimento Interno., —

Art. 20 O regulamento interno denominado Extrato da Convencdo do Condominio. como o
proprio nome ja diz. nada mais € do que uma compilag@o de alguns capitulos da Convengio que
540 de interesse direto dos conddminos em seu dia a dia, abrangendo em especial o Capitulo 111

Da Convengdo e dos Regulamentos Internos que Regem o Condominio. o Capitulo IV — Dos
Direitos, Obrigagdes e Deveres dos Condominos e Demais Moradores. o Capitulo V — Das

Proibigdes e o Capitulo VI — Das Infragdes aos Regulamentos Internos e suas Sangdes.

Paragrafo Unico A finalidade do Extrato da Convengio do Condominio € possibilitar a
. existéncia de um documento com poucas paginas e que permita uma consulta rapida e freqiiente
dos assuntos que interessam diretamente aos condominos e demais moradores do Condominio
no seu dia a dia como moradores, sem que seja necessdrio consultar constantemente a

Convengao.
Se¢io 04-111 - Das Normas de Ocupacio ¢ Construgio do Condominio. -

Art. 21 O regulamento interno denominado “Normas de Ocupacdo ¢ Construgio™ do
Condominio Estincia Quintas da Alvorada estd amparado nas Leis e Decretos sobre construcao
¢ ocupagdo do solo vigentes no Distrito Federal, no Projeto Urbanistico e na Convencao do
Condominio e tem por finalidade orientar os condéminos que desejam construir nos lotes
residenciais do Condominio na condugiio de seus projetos e obras ao amparo da legislagdo

vigente, estabelecendo critérios basicos que todos os condéminos deverdo atender na elaboragao
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de seus projetos de forma a tornar possivel a obten¢do do Alvara de Construgiao, bem como a
futura regularizagio da obra a ser edificada no ambito do Condominio.

§ 1 O regulamento Normas de Ocupagéio e Construgio do Condominio deve ser aprovado e so
podera ser modificado em Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordinaria. por maioria simples,
desde que a proposta sobre a aprovagdo ou modificagdo ndo contrarie nenhuma Lei ou Decreto
Distrital e conste especificamente do Edital de Convocagdio da Assembléia Geral.

§ 2° O regulamento Normas de Ocupagio e Construgdo do Condominio deve ser conhecido por
todos os condéminos que desejarem construir no Condominio, pois, suas disposi¢oes sio de
cumprimento obrigatério para todos.

§ 3” Sempre que necessario, o documento Normas de Ocupagdo e Construgiao do Condominio
serd utilizado para dirimir davidas ou controvérsias entre os condéminos que estejam

construindo e a Administra¢do do Condominio.
Secio 05 — 11 Das Normas de Utilizagio da Area Coletiva do Condominio.

Art. 22 O regulamento interno denominado “Normas de Utilizagdo da Area Coletiva do
Condominio" tem por finalidade disciplinar a utilizagdo da Area Coletiva do Condominio por
parte dos condominos e demais moradores do Condominio e eventualmente, seus convidados,

§ 1° A Area Coletiva do Condominio destina-se a prtica de esportes e ao lazer coletivo dos
condominos ¢ demais moradores do Condominio.

§ 2° O saldo de reunides que serd edificado na Area Coletiva do Condominio destina-se
prioritariamente a realizagcdo das Assembléias Gerais do Condominio. podendo. eventualmente,
ser alugado aos condéminos e demais moradores para a realizacdo de reunides ¢ festlas
particulares.

. § 3° O regulamento Normas de Utilizagdo da Area Coletiva do Condominio deve ser aprovado e
so podera ser modificado em Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordindria. por maioria
simples. desde que a proposta sobre a aprovagdo ou modificacdo conste especificamente do
Edital de Convocagio da Assembléia Geral.

§ 4 O regulamento interno Normas de Utilizagdo da Area Coletiva do Condominio deve ser
conhecido por todos os condominos e demais moradores que se proponham a utilizar a Arca
Coletiva do Condominio, pois suas disposig¢des sao de cumprimento obrigatorio para todos.

§ 5° Sempre que necessario, o documento Normas de Utilizacdo da Area Coletiva do
Condominio sera utilizado para dirimir davidas e controvérsias entre os condominos e demais
moradores e entre estes e a Administragao do Condominio, no que diz respeito a utilizagao da

Area Coletiva do Condominio.

Sec¢iio 06 — I11 Das Deliberagoes Especificas Aprovadas em Assembléin Geral
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Art. 23 Sdo consideradas deliberagbes especificas aprovadas em Assembléia Geral, todas
aquelas deliberagdes que digam respeito as novas normas e procedimentos de carater temporario
ou permanente que venham a complementar ou suprir lacunas nos regulamentos internos do
Condominio e que impliquem em cumprimento obrigatério. seja da parte dos membros dos
orgdos gestores do Condominio, dos condéminos, dos locatdrios ¢ demais moradores do
Condominio.

§ 1° As deliberagdes especificas aprovadas em Assembléia Geral. quando enquadradas na
definigio deste artigo deverdo ser relacionadas em uma coletanea propria que devera ficar a
disposi¢ao dos condéminos para consulta. uma vez que sao de cumprimento obrigatorio.

§ 2° Sempre que necessario, as deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral serdo utilizadas
para dirimir davidas ou controvérsias entre os condominos, locatarios ¢ demais moradores ¢ a

. Administragdo do Condominio.
Se¢iio 07 — III - Das Normas e Procedimentos Administrativos Internos do Condominio.

Art. 24 As Normas e Procedimentos Administrativos Internos do Condominio sao documentos
produzidos pela Administragdo e tém por finalidade regulamentar o funcionamento das
atividades internas do Condominio, bem como estabelecer procedimentos relativos a
administracio do Condominio. sendo que na maior parte das vezes dizem respeito a atividades.

tarefas ¢ trabalhos que devem ser cumpridas pelos funciondarios do Condoninio

Parigrafo Unico Quando. eventualmente, alguma Norma ou Procedimento Administrativo
Interno estabelecer procedimento de cumprimento obrigatério para os condéminos, locatarios ¢
. demais moradores do Condominio e este procedimento deverd ser aprovado em Assembléia
Geral.
CAPITULO IV - DOS DIREITOS, OBRIGACOES E DEVERES DOS CONDOMINOS E
DEMAIS MORADORES

Seciao 01 - TV Dos Direitos Exclusivos dos Condominos.

Art. 25 Respeitadas e obedecidas as disposigoes previstas nesta Convengido e nos demais
regulamentos internos do Condominio. bem como as deliberagoes especificas aprovadas pela
Assembléia Geral, sdo direitos exclusivos dos condéminos devidamente cadastrados como tal
perante a administragao:

I - construir no seu lote ou fragiio privativa e usar, gozar e usufruir de todas as benfeitorias ali

construidas;
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II - formar chapas para candidatar-se aos cargos eletivos dos orgios gestores do Condominio:
111 - votar e ser votado nas Assembléias Gerais, estando quite:

IV - consultar qualquer documento administrative ou financeiro do Condominio. desde que o
solicite com antecedéncia, por escrito, e realize a consulta em hordrio de expediente normal e
dentro das instalagées da adn1inislra¢€1¢

V - apresentar, por escrito. proposta para ser apreciada e votada em Assembleia Geral: VI -
exigir, por escrito, que nao sejam divulgadas para terceiros. seus dados pessoais. bem como seu
enderego residencial e comercial.

VIl - denunciar irregularidades e cobrar, por escrito, explicagdes dos Orgdos gestores do
Condominio quando seus membros deixarem de cumprir os regulamentos do Condominio ou as

deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral:
Secio 02-1V Dos Direitos Comuns a todos os Moradores do Condominio.

Art. 26 Respeitadas e obedecidas as disposicoes previstas nesta Convengao ¢ nos demais
regulamentos internos do Condominio, bem como as deliberagoes especificas aprovadas pela
Assembléia Geral, sdo direitos comuns a todos os moradores do Condominio. desde que ao
exercé-los nio perturbem, agridam ou impegam igual direito dos demais moradores:

I - ser tratado com respeito, educagio e cordialidade pelos membros dos 6rgdos gestores do
Condominio e pelos funciondrios diretos e indiretos da administragao:

11 - comparecer nas Assembléias Gerais do Condominio e fazer uso da palavra:

111 - apresentar, por escrito. sugestio para ser apreciada pelos drgdos gestores do Condominio:
IV - fazer ocasionalmente reunides sociais em seu lote ou fragdo privativa. desde que ndo
incomode os vizinhos:

V - usar. gozar e usufruir das instalagdes, coisas e propriedades de uso comum do Condominio.
desde que niio cause danos as mesmas ou ponha em risco a seguranga do Condominio. estando
quite:

VI - apresentar aos 6rgdos gestores do Condominio. por escrito, reclamagdes sobre a conduta de
funcionarios diretos ou indiretos, de outros condéminos, seus convidados. locatirios e demais
moradores, desde que reclamagdo seja fundamentada com fatos, datas € nomes:

VII - usufruir de todos os servigos prestados pela administragdo do Condominio. tais como:
coleta de lixo residencial, entrega de correspondéncia, limpeza e manutengao das avenidas, ruas,
parques, jardins e dreas de lazer, manutengdo da rede energia elétrica e pluvial, servigo de
portaria, servigos administrativos e o servigo de vigilancia das areas comuns do Condominio:
VIII - comunicar, por escrito, 4 Diretoria Administrativa do Condominio sempre que tomar
conhecimento de que estejam sendo descumpridos os regulamentos internos ¢ as deliberagoes

aprovadas em Assembléia Geral ou que funcionario do Condominio estcja descumprindo as
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Normas Administrativas Internas ou qualquer outra determinagao da Diretoria Administrativa
do Condominio;

IX - criar ¢ possuir em sua residéncia animais domésticos de pequeno porte. em especial cies.
desde que ndo sejam das ragas expressamente proibidas no Art. 29° desta Convenglio e desde
que devidamente vacinados, ficando o proprietério responsavel por qualquer dano causado pelo
animal a terceiros e/ou ao Condominio.

X — passear com seu clo nas areas comuns do Condominio, exceto nos parques infantis, pragas
e areas de lazer coletivas, desde que o ciio seja conduzido obrigatoriamente com 2uia e coleira e
quando se tratar de cdo de maior porte. mesmo que considerado docil. seja conduzido com

estrangulador e focinheira, observando as disposig¢oes do art®. 29 desta Convengao.
Secao 03/IV - Das Obrigacoes Exclusivas dos Condominos. —

Art. 27 Sdo obrigagoes exclusivas dos condéminos:

I - efetuar o cadastro de seu lote ou fragdo privativa na administra¢io do Condominio, bem

como manter seu enderego para correspondéncia, telefones e e-mail sempre atualizados:

I1 - contribuir financeiramente com o rateio das despesas comuns do Condominio, pagando

dentro do prazo estabelecido as taxas condominiais aprovadas em Assembléia Geral, seja as

taxas ordindrias e extraordindrias, bem como as multas que, eventualmente, lhe forem

imputadas por infracéio aos regulamentos:

111 - possuir e guardar em seu poder os originais de todos os documentos referentes ao seu lote

ou fragdo ideal. em especial o Certificado de Cadastro de Imével. as sucessivas Cessoes de

Direito que comprovem toda a cadeia possessoria do lote ou fra¢io ideal:

IV - comunicar. por escrito. 4 Administragao do Condominio sempre que vender. ceder.
. transferir ou alugar seu lote ou fragdo privativa, encaminhando em anexo a comunicagio uma

copia da "Cessio de Direitos ou Contrato Particular de Compra e Venda" ou do "Contrato de

Aluguel ou Locagdo":

V - nos casos previstos no inciso 1V acima, ¢ obrigatorio fazer constar explicitamente do

respectivo Contrato de Cessdo de Direitos e do Contrato de Locagdo a obrigagdo do adquirente

ou locatario de acatar e cumprir fielmente os dispositivos desta Conven¢io, dos demais

regulamentos internos do Condominio e as deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral.

VI - comparecer as Assembléias Gerais do Condominio ¢ quando isso nao for possivel. ler

integramente a Ata da Assembléia. de modo a ficar inteirado do que foi discutido ¢ aprovado na

mesma:

VII - manter sua fragio privativa limpa. murada e com placa de identificagio do imovel de

acordo com o sistema de enderecamento do Condominio afixada em local visivel: VIIT -
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instalar lixeira suspensa e caixa de correio apropriada em sua unidade privativa a partir do

momento que a mesma for ocupada como residéncia.
- Secdo 04-1V - Dos Deveres Comuns a Todos os Moradores do Condominio. -

Art. 28 Sao deveres comuns de todos os moradores do Condominio:

I - respeitar ¢ tratar com educacdo ¢ cordialidade os membros dos drgios gestores do
Condominio. os funcionérios diretos e indiretos da administragio e os demais condéminos ¢
moradores;

Il - conhecer, acatar e cumprir integralmente as disposi¢gdes contidas nesta Convengdo e nos
demais regulamentos internos que regem o Condominio, bem como as deliberacoes aprovadas
em Assembléia Geral;

. Il - conhecer, acatar e cumprir as decisdes e atos administrativos dos orgaos gestores do
Condominio, desde que os mesmos nao contrariem os regulamentos internos ¢ as deliberacdes
aprovadas em Assembléia Geral:

IV - observar o silencio no periodo entre as 22:00 horas as 6:00 horas da manha, nao

produzindo neste periodo alaridos. ruidos altos ou musica em volume elevado. de modo a

incomodar e prejudicar a trangiiilidade. o bem estar ¢ o descanso dos vizinhos:

V - zelar pela moral e bons costumes e guardar o decoro no uso das unidades privativas ¢ das

areas comuns do Condominio, ndo permitindo que elas sejam utilizadas em desacordo com os

regulamentos internos do Condominio e com as delibera¢des aprovadas em Assembléia Geral:

VI - niio utilizar nem permitir a utilizagio indevida de sua unidade privativa de forma diversa da

que se destina, conforme estabelecem os regulamentos do Condominio;

V11 - mandar reparar por sua conta ¢ risco qualquer dano causado ao Condominio ou a outros
. condéminos por si, seus dependentes, prepostos, locatdrios, convidados visitanies e/ou parentes,

sob pena de serem executados tais servigos por conta do Condominio e a despesa cobrada do

condémino infrator:

VIII — recolher as fezes que porventura sejam deixadas pelo seu cao nas arcas comuns do

condominio:

IX - utilizar-se do cartdo magnético pessoal para entrar e sair nas portarias do Condominio:

X - colocar o lixo residencial e os residuos do corte de grama e plantas em sacos plasticos

apropriados para seu acondicionamento, depositando os sacos devidamente fechados na lixeira

suspensa;

X1  evitar qualquer espécie de poluigdo que prejudique o meio ambiente ¢ a sande dos

condéminos e demais moradores do Condominio.
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XIT - os conddéminos, locatarios. visitantes. empregados e todos que circulem nas vias publicas
do Condominio deverdo observar as placas de sinalizagdo de velocidade. sob pena de sofrer

sangoes. adverténcia e multa.

CAPITULO V - DAS PROIBICOES - Seciio 01-V - Das ragas de ciies proibidas no

Condominio.

Art. 29 — I expressamente proibido ao conddémino, ao locatario, seus familiares e as demais
pessoas que, a qualquer titulo, ocupem os lotes e fragdes privativas do Condominio, inclusive
convidados. criar nas fragdes individuais ¢ conduzir nas dreas comuns. ainda que
temporariamente, cdes das racgas Pit Bull Terrier. Bull Terrier, Mastin Napolitano. Rottweiler,
Fila Brasileiro e Boberman, ou qualquer outra raga animal considerada de grande porte.

§ 1° - Aplica-se o disposto neste artigo a outras ragas de caes comprovadamentc adestrados para
atacar mortalmente quem dele se aproxime.

§ 2" - A criagcd@o de cies das ragas proibidas mencionadas neste artigo, sujeita o infrator a multa
no valor correspondente a 10 (dez) vezes a taxa ordinaria do condominio vigente no més da
notificagdo, valor este que sera cobrado mensalmente enquanto permanecer a infragdo, e em
dobro no caso de reincidéncia.

§ 3" - Permanecendo o condémino a infringir este artigo, apesar das multas, a Administragao

deverd recorrer a Justiga para fazer cumprir esta Convengio.

Art. 30 - A ocorréncia de incidentes ou acidentes causados por ataques de cées das ragas
proibidas ou de quaisquer outras ragas nos limites das fragoes individuais ou nas dreas conmuns

do Condominio é de inteira responsabilidade de seus proprietarios.

Art. 31 — E proibida a permanéncia de animais domésticos soltos, em especial de cies,
perambulando nas dreas comuns do Condominio, sob pena de apreensdo e multa. conforme

previsto na Convengao e Regimento Interno.
- Seg¢io 02-V - Das demais proibicoes. —

Art. 32 - E proibido ao condémino, ao locatario, seus familiares e as demais pessoas gue, a
qualquer titulo, ocupem os lotes e fragdes privativas do Condominio. inclusive convidados:

I — produzir ruidos, fazer barulhos e/ou tocar misica em volume muito alto, a qualquer howa do
dia ou da noite. de modo a perturbar 0 sossego dos vizinhos:

I — produzir ruidos, fazer barulhos e/ou tocar misica no periodo entre as 22:00 horas ds 6:00

horas da manhd. de modo a perturbar o sossego e o sono dos vizinhos:
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III - promover em seu lote ou fragdo privativa festas, eventos ou reunides de qualquer tipo com
a cobranga de ingresso;

IV — promover, sem prévia autoriza¢io da administragdo do Condominio, festas, eventos ou
reunides nas areas e partes comuns do Condominio:

V — utilizar-se das edificagdes construidas nos lotes residenciais para qualquer tipo de comercio:
excetuando-se apenas os casos de “empresa ou escritorio virtual™. ¢ nesse caso. somente se 1550
ndo acarretar na constante entrada de clientes da empresa no Condominio;

VI — manter ou armazenar no seu lote ou fragdo privativa ou nas areas comuns. combustivel e
quaisquer espécies de materiais inflamaveis. explosivos, toxicos. dcidos. corrosivos. fétidos ¢
imantados, além de agentes bioldgicos patogénicos, que coloquem em risco a vida ¢ os bens de
outren, excetuando-se gas de cozinha e outros produtos para uso doméstico, devidamente
acondicionados;

VII — utilizar funcionario do Condominio para a prestagdo de quaisquer servi¢os particulares a
si ou a outrem, durante a sua jornada de trabalho no Condominio, mesmo que remunerado pelo
conddémino;

VI poluir as areas comuns, danificar arvores, jardins, parques e drcas verdes do
Condominio. prejudicando a defesa e preservagio da natureza, assim como a qualidade de vida
dos Condominos:

IX - deixar sua unidade privativa suja, com mato. lixo, entulho ou resto de obra:

X — instalar e operar radios transmissores e equipamentos eletronicos que possam interferir no
funcionamento normal da rede de telecomunicagées de uso dos Condominos:

X1 — estacionar ou permitir o estacionamento nas avenidas, ruas e estacionamentos internos de
caminhdes, tratores. maquinas, trailers e outros veiculos de servigo, por tempo superior ao
necessario para carga e descarga ou execugdo do servigo:

XI1I — depositar ou permitir que depositem, ainda que temporariamente, materiais de construgio,
terra e entulhos de qualquer tipo nas calgadas e vias de circulagdo interna e nas demais dreas
comuns do Condominio;

XIII - queimar ou permitir que queimem lixo, mato seco ou outros materiais inflamaveis na sua
unidade privativa;

XIV - a entrada no Condominio de pedintes. distribuidores de propaganda. vendedores
ambulantes e similares., salvo quando expressamente autorizados pela administragdo do
Condominio;

XV - a entrada no Condémino de visitantes ou prestadores de servigos que se recuscm a
apresentar identificagdo pessoal e informar o nome do morador ¢ o enderego ao qual se destina;
XVI - afixar placas ou letreiros publicitirios de qualquer espécie nas unidades privativas ¢ nas

areas comuns do Condominio;
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XVII - subir, escrever ou pichar as arvores, os muros e as edificacoes do condominio; XVIHI —
passear nas areas comuns do Condominio com cdes de pequeno porte sem guia ¢ coleira ¢ com
cdes de maior porte sem guia. coleira com estrangulador e focinheira. XIX — passear ou brincar

com ¢iies nas areas de lazer coletivas. parques. pragas ou parquinhos infantis do Condominio.

-CAPITULO VI - DAS INFRACOES AOS REGULAMENTOS INTERNOS E SUAS
SANCOES

- Se¢ao 01-VI -Das Infragdes aos Regulamentos Internos.

Art, 33 Configura-se uma infragio aos regulamentos internos do Condominio o
descumprimento por parte dos condominos, dos demais moradores. inclusive convidados, a
inobservancia do que esta estabelecido nesta Convengao e nos demais regulamentos internos do

Condominio assim como das deliberagdes especificas aprovadas em Assembléia

Art. 34 Sempre que a administragio do Condominio tomar conhecimento de que um
conddmino, locatario ou qualquer outro morador do Condominio. inclusive convidado, cometeu
uma infragio aos regulamentos internos do Condominio, o Sindico deverd encaminhar ao
conddmino infrator ou ao condémino responsavel pelo infrator um Comunicado de Infragio por

escrito.

Art. 35 Sempre que um condémino tomar conhecimento de que um membro dos drgaos
gestores do Condominio cometeu uma infragio aos regulamentos internos do Condominio o
mesmo poderd encaminhar ao Sindico uma reclamagdo por escrito relatando o ocorrido e

solicitando providéncias.

- Se¢dio 02-VI - Das Sancdes por Infragio aos Regulamentos Internos do Condominio. -

Art. 36 Os conddminos ¢ demais moradores que cometerem infragdes aos Regulamentos
Internos do Condominio serdo passiveis de sangdes, as quais. dependendo da sua ocorréncia
pela primeira vez ou de reincidéncia na mesma infracdo. sofrerdo sangdes de adverténcia ou de

multa.

Art. 37 Sempre que forem aplicadas sangoes de adverténcia ou de multa, pelo Sindico, as
mesmas deverdo ser comunicadas, por escrito, ao condémino infrator ou ao conddomino
responsavel pelo infrator através de um Comunicado de Adverténcia ou de wn Comunicado de
Multa que serd encaminhado ao condémino mediante recibo a ser assinado pelo mesmo ot pelo

correio através de AR.
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§ 1° - Os Comunicados de Infragdo e de Multa deverdo explicitar a infragio cometida. o artigo
do regulamento interno que foi infringido e informar se a infragio foi cometida pela primeira
vez ou se houve reincidéncia, além de estabelecer um prazo para que seja corrigida ou sanada a
infracéo. se for o caso.

§ 2° - Os prazos a que se refere o paragrafo anterior serdo arbitrados pela Administragdo do
Condominio e poderdo variar de no minimo 15 dias a no Maximo 60 dias. dependendo do tipo
de infrac@o. de sua gravidade e do prejuizo que a mesma cause ao Condominio,

§ 3° - A recusa do condominio em receber e assinar o Comunicado de Adverténcia e ou de
Multa ndo o exime da obrigag¢do de cessar ou corrigir a infra¢iio pela qual foi advertido e de

pagar a multa, no caso de reincidéncia.

Art. 38 Quando se tratar de reincidéncia na mesma infracdo pelo mesmo condémino ou
morador, ou de descumprimento do prazo estabelecido no Comunicado de Adverténcia, sera
encaminhado ao infrator um Comunicado de Multa. acompanhado do boleto para pagamento da

multa no valor de uma Taxa Ordindria vigente.

Paragrafo uinico - Nenhum condémino ou morador podera ser multado sem que anteriormente

tenha recebido um Comunicado de Adverténcia pela mesma infracao.

Art. 39 Transcorridos 30 (trinta) dias da data de emissdo de um Comunicado de Multa se o
infrator ainda permanecer na mesma infragao lhe sera aplicada wma nova mulia idéntica a

anterior e assim sucessivamente a cada 30 dias enquanto perdurar a infra¢io.

Art. 40 No caso especifico de infragdo ao Art. 29° desta Convencio e seus paragrafos, devido a
sua gravidade, depois de vencido o prazo estipulado no Comunicado de Adveriéncia, a multa
aplicada serd de 10 vezes o valor da Taxa Ordinaria vigente, observado ainda o previsto no Art.

39° acima.

Art. 41 Quando se tratar de infragdo enquadrada no Art. 357 desta Convenciao cometida por
membro de um dos orgaos gestores do Condominio, sua gravidade e a sangdo o ser aplicada ao
infrator devera ser decidida por votacdo em reunido conjunta dos orgios gestores do

Condominio.

- Sec¢io 03-VI - Dos Recursos Contra as San¢oes Aplicadas. —
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Art. 42 Das sangdes de adverténcia e/ou multa aplicadas pelo Sindico aos conddominos cabera

recurso, por escrito. se o infrator as julgar improcedentes.

§ 1" - O condomino tera até 05 (cinco) dias uteis a contar da data do recebimento do
Comunicado de Adverténcia ou de Multa para apresentar recurso dirigido ao préprio Sindico
que tera até 05 (cinco) dias Uteis para respondé-lo por escrito.

§ 2° - Nio ficando o condémino satisfeito com a resposta do Sindico tera at¢ 05 (cinco) dias
uteis a contar da data do recebimento da resposta para recorrer uma segunda vez, diretamente ao
Conselho Consultivo, que terd até 15 (quinze) dias Gteis para emitir decisdo sobre o assunto ¢
responder por escrito ao condémino.

§ 3° - Decorrido o prazo de 05 (cinco) dias uteis nenhum recurso podera ser mais aceito, seja
pelo Sindico ou pelo Conselho Consultivo.

§ 4° - Enquanto um recurso estiver sendo julgado pelo Sindico ou pelo Conselho Consultivo o
prazo inicialmente estipulado no Comunicado de Adverténcia ou de Multa para corrigir. sanar
ou cessar a infracio ficara em suspenso, porém. se o recurso ndo lfor acatado o prazo

inicialmente estipulado volta a valer novamente. s¢m prorrogacac.

Art. 43 Em grau de altimo recurso, quando a importincia do assunto assim o justificar, o

condémino podera recorrer por escrito 4 Assembléia Geral.

§ 1 - O recurso final previsto neste artigo ndo exime o condémino de corrigir, sanar ou cessar a
infragio, ou mesmo pagar a multa, enquanto aguarda o julgamento da Assembléia Geral.

§ 2° - No caso da Assembléia Geral julgar procedente o recurso do condémino que a ela
recorreu o valor da multa paga pelo condémino lhe serd devolvido com juros e atualizagio

monetaria.

- Secio 04-VI - Do Ressarcimento por Danos ao Patrimdonio Comum do Condominio. -

Art. 44 Sempre que um conddémino, morador, seus familiares ou convidados causarem algum
dano aos bens e propriedades de uso comum do Condominio, mesmo que involuntariamente, o
conddmino responsavel respondera financeiramente pelo ressarcimento dos custos de reparagdo

do dano causado.

§ 1° - Se o condémino responsavel nao ressarcir os custos da reparagao dos danos causados no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da comunicacao do Sindico. o
montante desses custos, acrescido de multa de 2% (dois por cento) mais juros de 1% (um por

cento) ao més. sera incluido como divida condominial do lote do condémino. passando o
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mesmo a ser considerado inadimplente até o pagamento dessa divida, observando-se, no caso.

as regras contidas no Capitulo VI — Segao 03 desta Convengdo,
- CAPITULO VII - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE CONDOMINOS - Seciio 01-VII —
Da Constitui¢iio, da Competéncia e do Funcionamento das Assembléias Gerais, -

Art. 45 A Assembléia Geral € constituida pela reunido formal dos condominos convocados.

através de Edital Publico.

Art. 46 A Assembléia Geral ¢ o orgdo deliberativo de mais alto nivel do Condominio. sendo a
ltima instancia decisoria interna sobre qualquer assunto que diga respeito ao Condominio. seus

Orgdos gestores, seus condominos e demais moradores.

Art. 47 Compete a Assembléia Geral deliberar em Gltima instincia sobre quaisquer assuntos de
interesse do Condominio, de seus orgaos gestores, dos condominos e dos demais moradores,
dentre os quais se destacam os seguintes assuntos:

I - aprovar a Convengio e os demais regulamentos internos que normatizam o Condominio:

[l - eleger os membros das chapas concorrentes aos cargos dos orgaos gestores do Condominio;
Il - aprovar o afastamento de qualquer membro dos drgaos gestores do Condominio:

IV - deliberar sobre as reclamagdes de condominos em grau de dltimo recurso:

V - deliberar sobre o programa de trabalho anual:

VI - deliberar sobre as respectivas previsoes ¢ execugdes argamentarias:

VII - estabelecer o saldo minimo do Fundo de Reserva;

VIII - deliberar sobre a aprovagdo das contas da Diretoria Administrativa:

IX - deliberar sobre o valor das taxas condominiais ordindrias e taxas extras, quando for o caso:
X - deliberar sobre o valor do pro-labore dos membros dos orgidos gestores do Condominio:

X1 — deliberar sobre afastamento de qualquer dos seus membros:

XII — deliberar sobre aquisi¢do ou alienagdo de bens moveis e imoveis do Condominio. de
acordo com o artigo 102 desta Convengdo: e

XIIT - sobre quaisquer outros assuntos de interesse do Condominio, de seus orgidos gestores ¢
dos condominos que nido estejam previstos nesta Convengao e nos demais regulamentos

internos que normatizam o Condominio.

Art. 48 As deliberagdes tomadas em Assembléia Geral tem carater obrigatorio e devem ser

conhecidas e cumpridas por todos os condéminos e demais moradores do Condominio, bem
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como pelos membros dos 6rgdos gestores, independentemente dos mesmos terem ou nio
comparecido e votado na Assembléia Geral que as aprovou. -

Pardgrafo unico. Qualquer deliberacio da Assembléia Geral que envolva a criagio de despesas
extras para o Condominio s6 poderdo ser votada se tiver constado especificamente do Edital de

Convocacdo da Assembléia,

Art. 49 A convocacao de uma Assembléia Geral sera sempre realizada através de Edital de
Convocagéo especifico. que deverd ser publicado em um dos jornais de grande circulagio de
Brasilia e no SITE do Condominio, observando-se o ‘quorum’ e 0s prazos previstos nesta

Convengio.

§ 1" Do Edital de Convocagao devera constar obrigatoriamente o tipo da Assembléia a ser
realizada, o qudruni minimo necessario para sua realizacdo, o local. data e hora da reunifio. e os
assuntos especificos da pauta que serdo discutidos e votados na Assembléia.

§ 2" Uma copia do Edital de Convocagio devera ser encaminhada. com antecedéncia, por carta

simples ao endereco dos condominos constanie do cadastro do Condominio.

Art. 50 A reunido da Assembléia Geral serd aberta em primewra chamada no hordrio
estabelecido no Edital de Convocagido quando estiverem presentes metade mais um dos
condominos cadastrados com direito a voto, ou, em segunda chamada, 30 (irinta) minutos apos
o horério estabelecido no Edital, com qualquer nimero de condominos presentes. salvo nos caso

de guorum especial fixado nesta Convengdo.

Art. 51 A reunifo da Assembléia Geral sera sempre presidida por um condémino e secretariada
por outro, escolhidos por aclamacio dentre os conddminos adimplentes que estiverem presentes
na Assembléia. sendo vedado aos membros dos orgaos gestores do Condominio presidir ou

secretariar os trabalhos da Assembléia.

Art. 52 As deliberagdes das Assembléias Gerais serdo tomadas por votacao da maioria simples
dos conddminos presentes, exceto nos casos de “quorum’ especifico previsto nesta Convengao,

e uma vez aprovadas obrigam a todos 0s conddminos, mesmo o0s ausentes.

Art. 53 So podera exercer o direito de votar e ser votado nas Assembléias Gerais o condomino
cujo lote ou fragdo individual estiver adimplente com todas as obrigagdes condominiais, ou seja,
sem débitos vencidos para com o Condominio, sejam eles oriundos de taxas ordinarias, taxas

extras, multas ou outras dividas condominial de qualquer natureza.
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§ 1° Para efeito de aplicagao do estipulado neste artigo. antes no inicio da Assembléia a
Administragdo do Condominio devera disponibilizar uma relagio atualizada de todos os
conddminos, onde conste a situagdo de adimpléncia e/ou inadimpléncia de cada um.

§ 2° Ao tomar conhecimento da convocagao de uma Assembléia Geral o condomino que estiver
diavida sobre a sua situagdo de adimpléncia ou inadimpléncia devera procurar, com
antecedéncia, a Administragdo do Condominio para resolver a pendéncia.

§ 3° No momento da realizagio da Assembléia valerda o que constar da relagiio de adimpléncia

disponibilizada pela Administragao.

Art. 54 Cada condémino presente na Assembléia terd direito a tantos votos quantas forem os
lotes ou fragdes individuais adimplentes cadastradas em seu nome e para tal. antes do inicio da
Assembléia recebera do funciondrio do Condominio um "cartio de voto” com o numero de

votos a que tem direito.

Art. 55 Os condoéminos ausentes poderdo fazer-se representar nas Assembléias Gerais por um
procurador com poderes especificos, munido de instrumento puiblico ou privado com firma
reconhecida, devendo a procuragdo ser apresentada ao funcionario da administragio
encarregado da mesa, antes do inicio da Assembléia, para averiguacdo de sua regularidade.
Além da apresenta¢do obrigatéria do instrumento de procuracdo o outorgado procurador devera
deixar com o funcionario da mesa uma copia da procuragio original apresentada ou o original.
se preferir, para que a mesma seja protocolada no cartorio junto com a ata da assembleia no

momento do registro.

§ 1° A procuragio citada neste artigo podera ser passada para o locatario do imovel se o
condoémino assim o desejar.

. § 2° Um mesmo procurador nao podera representar, a qualquer titulo. mais de trés condéminos.

Art. 56 As votagdes nas Assembléias Gerais onde ndo haja exigéncia de “quorum™ especifico.
serdo conduzidas pelo Presidente da Assembléia, o qual a vista da lista de conddminos
adimplentes registrara o nimero daqueles aptos a votarem. Apresentada a proposta a ser votada,
o Presidente da Mesa solicitara aos condéminos que a aprovam a se permanecerenn como estao
¢ aos conddominos que rejeitam a proposta deverdo levantar a mao com o carlao de voto.

demonstrando o nimero de votos a que tém direito.

Paragrafo Unico - A apuragio dos votos serd realizada pelo Presidenie da Asscmbicia

contando 0s votos contrarios a proposta, constantes dos "cartdes de voto" levantados, cujo
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nimero sera subtraido da quantidade total de votos presentes, dando como resultado no nimero

de votos favoraveis a proposta.

Art. 57 Sera declarada aprovada pelo Presidente da Assembléia a proposta que obtiver maioria
simples dos votos. ou seja. metade mais um dos votos presentes. ressalvados os casos de

guorum especial previsto nesta Convengao.

§ 1° Em caso de empate. cabera ao Presidente da Assembléia o voto de desempate.
§ 2° Havendo divida na contagem dos votos, qualquer Conddémino podera solicitar ao

Presidente da Assembléia sua recontagem que sera realizada uma tnica vez.

Art. 58 A ata das Assembléias Gerais sera lavrada pelo Secretario e assinada por ele, pelo
Presidente e por mais trés Condéminos presentes na mesma ¢ devera ser levada a registro,
perante o Cartério de Notas competente, no prazo improrrogavel de cinco (5) dias lteis,

contados a partir da data da referida reunido.

Art. 39 Um resumo da ata das Assembléias Gerais contendo as deliberagies aprovadas durante
a mesma devera ser publicado no SITE do Condominio e encammhado aos condaminos.
mediante carta simples. no prazo de 8 (oito) dias subsegiientes a realizagcdo da Assembléia,
devendo uma copia da ala completa ser disponibilizada na Administragiao do Condominio para

conhecimento do Conddmino.

Art. 60 As Assembléias Gerais poderdo ser de trés tipos distintos, conforme a finalidade
especifica a que se destinam, sendo eles: 01 — Assembléia Geral Ordindria: 02 - Assembléia

Geral Extraordindria. 03 - Assembléia Geral Especial para Eleigdo.

- Secio 02-VII - Das Assembléias Gerais Ordindrias,

Art. 61 A Assembléia Geral Ordindria reunir-se-a uma Unica vez por ano. sempre na seginda
quinzena do més de margo e tém por finalidade especifica deliberar sobre os scguintes assuntos:
I - aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, a Prestacao de Contas apresentada pela Dirctoria
Administrativa referente ao exercicio anterior, compreendido entre 1° de javeiro ¢ 31 de
dezembro do ano anterior,

11 - discutir e votar plano de trabalho anual e o or¢amento para o exercicio do ano em curso:

111 - discutir e votar o saldo minimo do Fundo de Reservas para do ano em curso:
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[V - discutir e votar o valor das quotas mensais (Taxas Ordinarias) que caberdo a cada
Condémino, por lote ou fragdo privativa. de modo a fazer frente as despesas previstas no
orgamento, fixando a data e a forma de pagamento dessas taxas:

V - discutir e votar o valor do pré-labore dos membros dos 6rgaos gestores do Condominio para
0 ano em curso;

VI - discutir e votar outros assuntos de interesse geral do Condominio e dos condéminos, desde

que os mesmos constem especificamente do Edital de Convocagao.

Paragrafo Unico. O Edital de Convocagdo das Assembléias Gerais Ordinarias serd publicado
pelo Sindico atendendo o estipulado no Art. 19° desta Convencio, com antecedéncia minima de

30 (trinta) dias da data de sua realizagao.
- Secao 03-VII - Das Assembléias Gerais Fxtraordinarias. —

Art. 62 As Assembléias Gerais Extraordinarias reunir-se-ao sempre que se fizer necessario e
tem por finalidade deliberar sobre quaisquer assuntos de relevante interesse do Condominio

e/ou dos condominos.

§ 1° O Edital de Convocagdo para as Assembléias Gerais Extraordindrias sera publicado pelo
Sindico atendendo o estipulado no Art. 49° desta Convengio, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias da data de sua realizagao.

§ 2° Sempre que possivel. o Sindico devera divulgar através do SITE do Condominio. com
antecedéncia de 15 (quinze) dias da publicagdo do Edital. a intengdo da Administracao de
convocar uma Assembléia Geral Extraordinaria, de modo que os condominos interessados em
propor assuntos para discussio e volagdo nesta Assembléia tenham tempo habil para

encaminhar suas propostas, por escrito, antes da publicagdo do Edital.

Art. 63 Quando comprovadamente justificado por atos e fatos ilegais ou contrarios aos
interesses do Condominio cometidos por algum membro dos 6rgdos gestores do Condominio, o
Presidente do Conselho Fiscal ou do Conselho Consultivo, amparados em requerimento
assinado por todos os seus membros titulares. poderdo requerer ao Sindico, por escrito. a

convocagiio de uma Assembléia Geral Extraordinaria para tratar do assunto,

Pariagrafo Unico. Ocorrendo a situagdo prevista neste artigo o Sindico fica obrigado a publicar
o Edital de Convocagio para esta Assembléia no prazo maximo de 10 (dez) dias. apos recebido
o requerimento. Na, hipotese do sindico ndo publicar o Edital de Convocagao. o Presidente do

Conselho Fiscal ou do Conselho Consultivo podera subscrever o respectivo Edirtal.
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Art. 64 Quando comprovadamente justificado por assunto de relevante gravidade ou interesse
do Condominio, qualquer condémino, amparado em "abaixo assinado” com a adesdo de % (um
quarto) dos condéminos cadastrados, podera requerer ao Sindico, por escrito. a convocagdo de

uma Assembléia Geral Extraordinaria.

Paragrafo Unico. Ocorrendo a situagiio prevista neste artigo o Sindico fica obricado a publicar
o Edital de Convocagdo para esta Assembléia no prazo maximo de 10 (dez) dias. apos recebido
o requerimento. Na hipotese do sindico nao publicar o Edital de Convocagao. uma Comissio
composta por 3 condominos que subscreveram o requerimento, em dia com suas obrigagdes.

podera assinar o respectivo Edital.

- Seciio 04-VII - Das Assembléias Gerais Especiais para Elei¢iio. —

Art. 65 As Assembléias Gerais Especiais para Elei¢do reunir-se-do uma tnica vez a cada dois
anos, sempre na segunda quinzena do més de margo. e tem por finalidade especifica realizar a

elei¢do das chapas concorrentes aos cargos dos orgios gestores do Condominio.

§ 1”7 O Edital de Convocacdo para a Assembleia Geral Especial para Eleigao sera publicado pelo
Sindico, atendendo o estipulado no Art. 19° desta Convencio e o artigo 1.355. do CCB. com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data de sua realizagio.

§ 2° Nos anos em que houver eleic@o para os cargos dos orgaos gestores do Condominio. a
partir de 01 de janeiro até a posse dos candidatos eleitos o Sindico nédo podera firmar novos
contratos relativos a despesas extraordindrias, exceto aquelas necessarias de serem realizadas
em cardter emergencial.

§ 3" Os requisitos para a eleigdo prevista neste artigo e todo o processo eleitoral relacionado a

ela estdo detalhadamente estipulados no Capitulo XII desta Convengao. —

CAPITULO VIIT - DOS ORGAOS GESTORES DO CONDOMINIO I SUAS
COMPETENCIAS

- Se¢iio 01-VIII- Dos Orgiios Gestores do Condominio —

Art. 66 Sio os seguintes 0s 0rgaos gestores do Condominio:
a) Diretoria Administrativa:
b) Conselho Fiscal;

¢) Conselho Consultivo;
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d) Comissdo de Obras.

Paragralo inico. Os drgdos gestores do Condominio. visando o bem da comunidade. devem

trabalhar em harmonia entre si. porém s@o independentes uns dos outros.

Art. 67 As competencias e atribuigdes dos Orgios gestores do Condominio serdo abordadas

individualmente em secoes especificas deste capitulo.

Art. 68 Os cargos que compdem os orgdos gestores do Condominio sdo de cariter eletivo e sdo

privativos de condominos do Condominio. quites com suas obrigagdes.

Parigrafo Unico - Os requisitos para a candidatura aos cargos dos orgios gestores do
Condominio, bem como todo o processo eleitoral relacionado estio estipulados no Capitulo X1

desta Convencdo.

- Se¢io 02/VII - Da Diretoria Administrativa.

Art. 69 A Diretoria Administrativa é o orgio gestor do Condominio responsavel por realizar,
em nome dos conddominos. a administragéo fisica e financeira dos recursos do Condominio. bem

COmMo a sua manutengao.

Art. 70 A Diretoria Administrativa € composta pelos seguintes cargos de carater eletivo. sendo
que para cada um deles sera eleito um titular ¢ um suplente:

| - Sindico;

Il - Diretor Administrativo:

111 - Diretor Financeiro: e

IV - Diretor Institucional e de Comunicagio.

§ 1° Os candidatos aos cargos da Diretoria Administrativa e seus suplentes, preferencialmente,
deverdo ser condominos com formagdo académica ou profissional em drea do conhecimento
humano relacionada as atividades que irdo desempenhar.

§ 2° Os membros titulares da Diretoria Administrativa, uma vez eleitos e empossados, somente
serio afastados de seus cargos por requerimento proprio ou por deliberagio tomada em
Assembléia Geral, obedecido 0 quorum especial previsto nesta Convengdo. § 3" Os membros
suplentes somente tomardo posse no cargo no caso de afastamento delinitivo. por gnalquer

motivo. de seus titulares.
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Art. 71 Competem a Diretoria Administrativa como um todo, as responsabilidades seguintes:

I — cumprir e fazer cumprir as disposigdes desta Convengdo e dos demais regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral, bem como das normas e procedimentos administrativos
internos;

Il — administrar o Condominio como um todo, compreendendo a gestdo administrativa,
patrimonial, econdmica, financeira, contabil e juridica:

Il — adotar as providéncias necessarias a defesa do Condominio ¢ seus bens patrimoniais ¢ dos
Condéminos, quando for o caso:

IV — representar os condéminos junto aos orgaos publicos adotando as providéncias necessarias
a regularizagio do parcelamento do Condominio:

V — acompanhar e adotar as providéncias cabiveis nos processos administrativos junto aos
orgdos do Governo do DF e do Governo Federal, bem como acompanhar os andamentos dos
processos judiciais junto aos tribunais;

VI - submeter a apreciacao da Comissao Permanente de Obras - CPO os projetos de obras de
interesse do Condominio. aprovadas pela Assembléia Geral;

VII - escolher as institui¢des financeiras com as quais o Condominio movimentara seus
recursos financeiros:

VII — manter a moralidade e a disciplina no Condominio, aplicando as fragoes individuais dos
condominos que cometerem as infragdes as sangdes e multas previstas nesta Convengio ¢ no
Regimento Interno:

IX - acatar os pareceres e recomendagdes do Conselho Fiscal. Conselho Consultivo e Comissio
de Obras. quando formalizados por escrito. e caso ndio concordar com 05 mesmos. apresentar

contestaglo a ser discutida em Assembléia Geral.

Se¢iio 03/VIII Do Sindico

Art. 72 O Sindico ¢ o principal responsavel pela administragdo do Condominio e pelo
gerenciamento das atividades afetas a4 Diretoria Administrativa e suas atribuigdes sao as
seguintes:

[ - representar 0 Condominio ativa e passivamente em juizo ou fora dele. e praticar os atos de
defesa dos interesses comuns. nos limites das atribuicdes previstas em lei ¢ na presente
Convencdo, no Regimento Interno e demais deliberagoes aprovadas em Assembleia Geral,

I~ administrar 0 Condominio como um todo. compreendendo a gestao admimstrativa,
patrimonial, econémica, financeira, contabil e juridica:

I11 — cumprir e fazer cumprir as disposi¢oes da presente Convengao. do Regimento Interno ¢ das

deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral:
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IV — convocar, na época apropriada, pelos meios previstos nesta Convengdo, a Assembléia
Geral Ordinaria e as Extraordindrias, estas quando julgar conveniente ou por requerimento dos
Conselhos Fiscal ou Consultivo, na forma do Art. 63 desta Convengio ou de Condominos que
representem pelo menos Y4 (um quarto) das unidades auténomas: (art®, 1355, do CCB);

V. — elaborar propostas orgamentdrias para cada exercicio e submeté-las & aprovacio da
Assembléia Geral Ordinaria, e executar as dotagdes orgamentarias nos limites aprovados:

VI — apresentar, anualmente, a prestagdo de contas da sua administragdo para aprovacio da
Assembléia Geral Ordinaria, colocando a disposi¢ao dos condéminos todos os documentos € o
parecer do Conselho Fiscal;

VIl - adotar as providéncias cabiveis, objetivando a defesa do Condominio e interesses comuns
dos Condéminos;

VIII — adotar providéncias junto aos orgios ptblicos visando a regularizagio do parcelamento
do Condominio:

IX — acompanhar e adotar as providéncias cabiveis nos processos administrativos junto aos
orgidos do GDF e Governo Federal. bem como acompanhar os andamentos dos processos
Judiciais junto aos tribunais, informando aos Condéminos sobre os fatos relevantes:

X — manter em pleno funcionamento a administracdo do Condominio, inclusive aos sabados:

X1 manter rigoroso controle sobre as transferéncias das fragoes ideais. dando integral
cumprimento as regras estabelecidas nesta Convengio, no Regimento Interno, no Codigo de
Edificagdo de Obras e nas decisoes da Assembléia Geral;

XIl - manter as vias internas do Condominio em bom estado de trifego e com placas
identificadoras;

XIII — manter o sistema de comunicagédo visual nas dreas comuns do Condominio, destinado a
avisos de interesse dos Condoéminos;

X1V — instalar e manter sistema de seguranga nas areas comuns do Condominio:

XV — manter rigoroso controle e conservagio do patrimonio do Condominio. inclusive com
inventario permanente. individualizando ¢ identificando todos os bens maveis e imoveis:

XVI1 — manter diuturno controle. manutengiio preventiva ¢ liscalizacio dos sistemas de agua
potavel, de agua pluvial, de esgotamento sanitdrio. viario, de iluminagio e de coleta de lixo. ¢
do meio ambiente:

XVII — manter informativo mensal, contendo matérias de interesse dos Condéminos: XVIII
facilitar o trabalho e fornecer todos os dados e informagoes requisitadas pelo Conselho Fiscal:
XIX -~ guardar e conservar os documentos do Condominio, podendo os originais mais
importantes ser mantidos em cofres especiais, sempre em instituicoes tradicionais ¢ de amplo
reconhecimento de sigilo, dando conhecimento aos Conselhos Consultivo e Fiscal:

XX - decidir sobre a aquisi¢do de bens e prestagio de servigos ao Condominio. exceto as obras

de construgio e obedecidas as disposi¢des do art. 102 desta Convencao:
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XXI — autorizar a execugao das obras de infra-estrutura basica e demais construgoes aproyadas
pela Assembléia Geral, apos parecer da Comissdo Permanente de Obras: XXII — manter a
ordem. a disciplina e a moralidade no Condominio, cumprindo ¢ fazendo cumprir esta
Convencao e o Regimento Interno:;

XXIII — delegar fungdes a terceiros mediante aprovagao da Assembléia Geral;

XXIV — contratar servigos, com ou sem vinculo empregaticio, punir e demitir empregados,
fixando-lhes a fungdo e a remuneragdo de acordo com o piso da categoria funcional. salvo
deliberagiio em contrdrio da Assembléia Geral, observando as disposigdes do artigo 102 desta
Convengio;

XXV — ordenar os pagamentos das despesas ordinarias ¢ extraordiniria do Condominio,
especialmente as relativas a folha de pagamento dos empregados. encargos sociais, manutengao,
seguranga e limpeza das dreas comuns do Condominio, bem come realizar reparos urgentes e
adquirir o que for necessario, observadas as disposigoes do artigo 102 desta Convengao:

XXVI - colocar a disposigao dos Condominos um livro com paginas numeradas e rubricadas
pelo Conselho Consultivo, destinado a registro de reclamagdes. que deverdo ser solucionadas,
ou ter as razdes da impossibilidade de solugdo respondidas no proprio livro, no prazo de 30
(trinta) dias:

XXVII - aplicar as penalidades previstas no art. 117 desta Convengao:

XXVIHI — manter a escrituragdo contabil atualizada e em conformidade com a legislagdo
pertinente. submetendo, mensalmente. os balancetes ao Conselho Fiscal. para posterior
encaminhamento aos Condéminos, com o parecer deste Conselho:

XXIX — prestar. mensalmente. informagdes aos Condominos sobre os atos da sua gestio. por
meto do informativo mensal do Condominio:

XXX — promover a cobranga, inclusive judicial, das contribuicdes condominiais vencidas e
devidas ao Condominio, impondo multas e encargos previstos em lei e nesta Convengido. bem
como celebrar acordo nos termos definidos pela Assembléia Geral: XXXI — promover a
cobranga de quaisquer quantias devidas ao Condominio, inclusive para ressarcimento de danos
que sofrer;

XXXII - dirimir controvérsias entre Conddminos ¢ prevenir litigios em assuntos relativos ao
Condominio;

XXXIII — expedir instrugdes para cumprimento desta Convengdo, dos regulamentos internos e
das deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral:

XXXIV  propor projetos de regulamentos internos ¢ de modificagio desta Convengao.
submetendo-os @ aprovagao da Assemblen Geral:

XXXV  estabelecer horarios e procedimentos para o acesso de pessoas estranhas 20

Condominio;
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XXXVI - manter em dia a correspondéncia, os livros, as atas e demais documentos de interesse
do Condominio:

XXXVII — assinar contratos, abrir e movimentar contas bancarias em nome do Condominio.
juntamente com o Diretor Financeiro ou seu substituto, ficando vedada a movimentagdo das
contas bancérias por cartio magnético ou meio eletronico. salvo mediante imposigiio normativa
para pagamento de tributos, tarifas ou pregos piblicos a orgdos ¢ empresas publicas e
concessionarias:

XXXVIIl — assinar contrato de seguro dos bens patrimoniais do Condominio:

XXXIX — assinar guias, pagar impostos e taxas e efetuar outros pagamentos em nome do
Condominio:

XL - guardar e conservar os documentos contabeis do Condominio por pelo menos 5 (cinco)
anos, observando os casos em que regulamentagio propria estabeleca prazo maior. a exemplo de
guias de recolhimento do FGTS e INSS, que é de 30 (trinta) anos: XL1 - entregar. sob recibo,
20 seu sucessor, todos os livros, documentos e pertences em seu poder, de propriedade do
Condominio;

XLII — fornecer, por ocasido das assembléias gerais, lista nominal de Condominos com a
situagdo de regularidade. para efeito de aferi¢io do guorun por parte do seu presidente:

XLII - participar ao Conselho Consultivo sua auséncia por prazo superior a 30 (trinta) dias:

XLIV - designar fungdes para os membros eleitos do Conselho de Administragao.

Sec¢io 04/VILL - Do Diretor Administrativo —

Art. 73. O Diretor Administrativo sera indicado pelo Sindico dentre os trés diretores eleitos na
sua chapa pela Assembléia Geral e tera as atribuigdes seguintes:

| — secretariar as reunides do Conselho de Administragdo e lavrar as atas respectivas em livro
apropriado;

11 - responsabilizar-se pelo cadastramento dos Condominos:

111 - responsabilizar-se pelos livros e documentos pertinentes as suas atribuicoes:

IV cumprir e fazer cumprir esta Convengao:

V  proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e ates nocivos ao seu
patrimonio;

VI — colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administragio;

VII - cadastrar, em conjunto com o Sindico, a transferéncia das fra¢des ideais a luz da cadeia
possessoria, mediante copias autenticadas dos contratos e com firmas reconhecidas em Cartorio
das partes contratantes, com duas testemunhas:

VI - manter arquivo proprio para cada fragdo ideal, contendo toda a cadeia possessoria da

fragdo ideal, bem como as plantas de edificagdo;
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IX - manter arquivo proprio para cada acdo judicial. inquérito ou qualquer procedimento
administrativo de interesse do Condominio:

X — manter arquivo proprio para os projetos de infra-estrutura basica ¢ de demais construgoes
do Condominio;

XI — manter os demais documentos do Condominio permanentemente organizados por assunto.
finalidade ou nome, de forma a facilitar a sua imediata identificacdo e localizacao:

X1l — adotar critérios, juntamente com o Sindico, para sele¢do, treinamento e requalificagdo dos
empregados;

X111 = manter servigo de recebimento ¢ expedigdo de correspondéncia dirigida ao Condominio
com imediata redistribui¢do para os respectivos diretores, quando for o caso:

XIV - remeter ao Diretor Financeiro as notas fiscais. os recibos e outros documentos referentes
as despesas correntes para a realizagdo oportuna do pagamento;

XV - preparar a folha de pagamento dos empregados do Condominio. efetuando-o na data
estabelecida em lei:

XVI preparar e remeter ao Diretor Financeiro as guias de recolhimentos fiscais.
previdenciarios e trabalhistas, para pagamento nos respectivos vencimentos;

XVII — oferecer aos membros dos Conselhos de Administraciio, Fiscal ¢ Consultivo todo apoio
material e humano no dmbito administrativo;

XVIII - prestar informagdes afetas a sua area a Assembléia Geral, em conjunto com os demais
membros do Conselho de Administracdo do Condominio;

XIX — elaborar matérias para o informativo mensal do Condominio.

- Se¢io 05/VIII - Do Diretor Financeiro —

Art, 74. O Diretor Financeiro serd indicado pelo Sindico dentre os trés diretores eleitos na sua
chapa pela Assembléia Geral e terd as atribuigOes seguintes:

| — cumprir e fazer cumprir a presente Convengao:

Il — proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;

111 - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administragao:

IV — movimentar os recursos financeiros do Condominio, através de institui¢des financeiras a
serem escolhidas pelo Conselho de Administragio, sendo os cheques de pagamentos assinados
em conjunto com o Sindico ou seu substituto legal;

V - colaborar na elaboragao das previsdes orgamentarias;

VI - providenciar a prestagio de contas da Administragdo do Condominio, a ser elaborada pelo
Contador, bem como a apresentagio de balancetes mensais, extratos de contas bancarias ¢

balango geral anual. os quais serdo assinados conjuntamente com o Sindico:
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VII — encaminhar ao Sindico. mensalmente, a relacio dos Condominos inadimplentes para
cobranga judicial ou exirajudicial;
VIII — manter controle especifico e mensal do Fundo de Reserva, transferindo o saldo para a

conta bancaria remunerada, fazendo a conciliagdo mensal.

- Secao 06/VIII - Do Diretor de Institucional ¢ de Comunicacio

Art. 75. O Diretor Institucional e de Comunicacio sera indicado pelo Sindico dentre os trés
diretores eleitos na sua chapa pela Assembléia Geral e terd as atribuigdes seguintes: | -
coordenar as relagdes do Condominio com a Camara Legislativa e com orgios dos Poderes
Executivo e Judiciario. em especial no que se refere ao acompanhamento do processo
administrativo de regularizagdo em curso junto a SEDUMA, IBRAM ¢ GRUPAR e demais
orgdo de pertinéncia;

IT — colaborar com o Sindico na elaborag¢do do informativo mensal, responsabilizando-se pela
sua divulgacdo aos Condéminos;

Il — indicar empresas interessadas na publicagdo de propaganda. visando cobrir os custos do
informativo mensal:

[V — responsabilizar-se pela divulgagido dos avisos de interesse dos Conddminos nas areas
comuns do Condominio. previamente anuidas pelo sindico:

V — promover a integracio dos CondGminos. responsabilizando-se pelos eventos e festas
realizados pelo Condominio:

VI - cumprir ¢ fazer cumprir a presente Convengio:

VIl — proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;

VIl - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administracio:

IX — preparar a documentagéo solicitada pelo advogado do Condominio:

X — acompanhar os processos judiciais e administrativos de interesse do Condominio nos
foruns, tribunais e orgdos publicos, informando ao Conselho de Administragdo o estigio atual

deles.

Seciao 07/VII - Do Conselho Fiseal. -

Art. 76 O Conselho Fiscal é o orgdo gestor do Condominio responsavel por realizar. em nome
dos condéminos, a fiscalizagdo contabil e financeira do Condominio e. quando necessirio,

orientar a Diretoria Administrativa na melhoria das praticas contabeis.
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Art. 77 O Conselho Fiscal € composto por 03 (trés) membros titulares ¢ igual nimero de

membros suplentes.

§ 1° Os candidatos a membros do Conselho Fiscal. preferencialmente. deverio ser condominos
com formagdo académica ou profissional em area do conhecimento humano relacionada as
atividades que irdo desempenhar.

§ 2° Os membros suplentes somente tomardio posse no cargo no caso de afastamento definitivo,
espontaneo ou por determinagiio assemblear, por qualquer motivo de seus titulares.

§ 3° Na primeira reunido do ano, apds sua eleigio, os membros titulares do Conselho Fiscal

deverio eleger entre si um Presidente do Conselho.

Art. 78 O Conselho Fiscal reunir-se-a por convocagdo de seu Presidente, ordinariamente uma
vez por més e extraordinariamente, sempre que se fizer nccessario. com a finalidade de
fiscalizar as contas, fatos e atos financeiros, contibeis e patrimoniais praticados pela Dirctoria

Administrativa do Condominio.

§ 1° Para que sejam consideradas como formais as reunides do Conselho Fiscal deverido ser
convocadas por seu presidente e contar com, no minimo, a participagio de dois de seus
membros titulares.

§ 2° A falta de um membro do Conselho Fiscal a trés reunides consecutivas ou a ¢inco reunioes
intercaladas implicard obrigatoriamente no seu afastamento definitivo do Conselho e na sua
substitui¢do pelo suplente.

§ 3° Toda reunido ordindria ou extraordindria do Conselho Fiscal deverd ser finalizada com a
assinatura pelos membros presentes de uma ata da reunido e, quando for o caso. do parecer do
Conselho sobre as contas analisadas, sendo que uma copia desses documentos deverid ser
encaminhada para conhecimento da Diretoria Administrativa e arquivada na administragao do
Condominio.

§ 4° Os pareceres do Conselho Fiscal serdo assinados por todos 0s seus membros titulares,
podendo, quando for o caso, conter manifestagio dissidente de algum deles ¢ deverao ser.

oportunamente, apresentados pelo seu Presidente para aprovagdo em Assembléia Geral.

Art. 79 Sempre que julgar necessario para esclarecer davidas ou transmitir orientagdes sobre os
assuntos de sua competéncia o Presidente do Conselho Fiscal podera solicitar reunides com 0s
membros da Diretoria Administrativa, com o contador do Condominio ¢ com os demais orgdos

gestores.
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Art. 80 Compete ao Conselho Fiscal, além de cumprir e fazer cumprir as disposicoes desta
Convengdo e dos demais regulamentos aprovados pela Assembléia Geral. a responsabilidade
pela fiscalizagdo e acompanhamento das seguintes atividades da Diretoria Administrativa:

| - examinar previamente a proposta orgamentaria apresentada pelo Sindico ¢ sobre ela emitir
parecer a ser apresentado a Assembleia Geral na forma estabelecida pelo art. 84. V. desta
Convengio;

Il - acompanhar a execucdo financeira do orgamento aprovado pela Assembléia Geral: 111 -
acompanhar a utilizagf@o de recursos de fundos constituidos e aprovados pela Assembléia Geral:
IV - apreciar os balancetes e demais documentos relativos as contas da Diretoria Admmistrativa
do Condominio referente ao més anterior:

V - examinar e rubricar os comprovantes de despesas, documentos. lancamentos ¢ registros
contabeis das operagdes realizadas pelo Condominio;

VI - dar parecer em assuntos financeiros e contabeis submetidos a sua consideragio por
Condoéminos, pela Diretoria Administrativa, pelo Conselho Consultivo ou por seus membros
individualmente:

VII - requisitar a Diretoria Administrativa ou individualmente a seus membros documentos de
interesse do Condominio:

VIII - encaminhar a Assembléia Geral representagdo contra os membros da Diretoria
Administrativa, sobre irregularidades apuradas em seus atos administrativos. patrumoniais e
financeiros:

IX - rejeitar despesas realizadas em desobediéncia ao orcamento aprovado em Assembléia
Geral:

X — antes de qualquer afirmagio de irregularidade o conselho devera. sempre. encaminhar a
Diretoria Administrativa documento escrito orientando-a previamente a assembleia sobre a
corregdo de eventuais irregularidades observadas durante a fiscalizagao de modo a evitar a
repeticdo desses erros:

Xl - no inicio de cada ano, antes da realiza¢io da Assembléia Geral Ordinaria, emitir parecer
recomendando ou ndo a Assembléia Geral a aprovacdo das contas da Administracio relativas ao
exercicio anterior;

XII - emitir parecer prévio sobre as realizagoes de despesas superiores a 50 (cingiienta) salarios
minimos, conforme art. 102, I11, desta Convencio:

X111 - opinar ¢ participar do processo de escolha e contratagao do contador do Condominio:

XIV - outras atribuigoes que. eventualmente, lhe venham a ser conferidas pelis Assemblcias

Gerais.

Secio 08/VIII Do Conselho Consultivo
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Art. 81 O Conselho Consultivo € o 6rgao gestor do Condominio responsavel por, em nome dos
condéminos, e mediante consulta, aconselhar e assessorar os demais orgios gestores em

assuntos de relevante interesse do Condominio.

Art. 82 O Conselho Consultivo é composta por 03 (trés) membros titulares ¢ igual nimero de

membros suplentes.

§ 1° Os candidatos a membros do Conselho Consultivo, preferencialmente. deverio ser
condéminos interessados nos assuntos do Condominio e que representem lideranga entre os
demais condominos.

§ 2° Os membros suplentes somente tomardo posse no cargo no caso de atastamento definitivo,
por qualquer motivo, de seus titulares.

§ 3° Na primeira reunido do ano, apds sua elei¢do, os membros titulares do Conselho Consultivo

deverdo eleger entre si um Presidente do Conselho.

Art. 83 O Conselho Consultivo reunir-se-a ordinariamente pelo menos wina ver o cada
semestre, e extraordinariamente, por convocagdo de seu Presidente, do Sindico ou dos
Presidentes dos demais drgdos gestores do condominio, sempre que se fizer necessario uma
consulta de aconselhamento e assessoria desses Orgdos em assuntos de relevante interesse do

Condominio.

§ 1° Para que sejam consideradas como formais as reunides do Conselho Consultivo deverao ser
convocadas por seu presidente e contar com, no minimo, a participagdo de dois de scus
membros titulares.

§ 2° A falta de um membro do Conselho Consultivo a duas reunides consecutivas ou a trés
reunides intercaladas implicara obrigatoriamente no seu afastamento definitivo do Conselho e
na sua substitui¢do pelo suplente.

§ 3" Toda reunido ordinaria ou extraordinaria do Conselho Consultivo devera ser finalizada com
a assinatura pelos membros presentes de uma ata da reuniao c. quando for o caso. do parecer do
Conselho sobre o assunto tratado, sendo que uma copia desses documentos devera ser
encaminhada para conhecimento da Diretoria Administrativa e arquivo na administragio do
Condominio.

§ 4° Os pareceres do Conselho Consultivo serdo assinados por todos os seus membros titulares,
podendo, quando for o caso, conter manifestagio dissidente de algum deles e deverao ser

oportunamente apresentados pelo seu Presidente para aprovagao em Assembléia Geral.

Art. 84 Compete ao Conselho Consultivo:
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I cumprir ¢ fazer cumprir as disposicoes desta Convengao e dos outros regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral;

Il — opinar sobre as consultas do Sindico e dos demais 6rgios gestores do Condominio: 11 —
encaminhar, para deliberago da Assembléia Geral, as questdes que julpar necessarias,
solicitando ao sindico a inclusio da matéria no edital;

IV — decidir. em grau de recursos, os apelos dos condominos decorrentes de sangoes impostas
pelo sindico;

V — autorizar as despesas de que tratam o art®. 102. inciso Il desta Convengiio; VI - outras

atribuicdes conferidas em Assembléia Geral.

Se¢io 09/VIIT - Da Comissio de Obras —

Art. 85 A Comissao de Obras € o orgdo gestor do Condominio responsavel por. em nome dos
condéminos, acompanhar, apreciar, orientar ¢ fiscalizar os projetos em execucio e as obras de
interesse do Condominio autorizados pela Assembléia Geral. bem como acompanhar e fiscalizar
as obras particulares dos condéminos verificando se estdo cumprido o previsto nas Normas de

QOcupacio e Construcao do Condominio.

Art. 86 A Comissao de Obras ¢ composta por 03 (trés) membros titulares ¢ igual nimero de

membros suplentes.

§ 1" Os candidatos a membros da Comissio de Obras. obrigatoriamente, deverdo ser
conddominos com formagdo académica ou profissional em drea de engenharia. arquitetura ou
edifica¢des. com registro profissional junto ao érgfdo ao érgao de classe, ou outras relacionadas
as atividades que irdo desempenhar.

§ 2" Os membros suplentes somente tomardo posse no cargo no caso de afastamento definitivo.
por qualquer motivo, de seus titulares.

§ 3° Na primeira reunio do ano, apds sua elei¢do, os membros titulares da Comissio de Obras

deverio eleger entre si o Presidente da Comissao.

Art. 87 A Comissao de Obras reunir-se-a ordinariamente, por convocacdo de seu Presidente.
pelo menos uma vez por més, € extraordinariamente. sempre que se fizer necessario para avaliar
projetos de condéminos e emitir pareceres sobre os mesmos. - § 1" Para que scjam consideradas
como formais as reuniées da Comissiao de Obras deverdo contar com. no minumo. a paricipacio

de dois de seus membros titulares.
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§ 2" A falta de um membro da Comissdao de Obras a trés reunides consecutivas ou a c¢inco
reunides intercaladas implicara obrigatoriamente no seu afastamento definitivo da Comissdo e
na sua substituigdo pelo suplente.

§ 3” Toda reunido ordindria ou extraordinéria da Comiss@o de Obras devera ser finalizada com a
assinatura de uma ata pelos membros presentes. sendo que uma copia da mesma deverd ser
encaminhada para conhecimento da Diretoria Administrativa ¢ arquivo na administracao do
Condominio.

§ 4° Os pareceres da Comissdo de Obras. quando formalizados por escrito, serdo assinados por
todos os seus membros titulares. podendo. quando for o caso. conter manifestagao dissidente de

algum deles.

Art. 88 Compete a Comissao de Obras:

I — cumprir e fazer cumprir as disposi¢des desta Conven¢do e dos outros regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral, em especial aquelas contidas nas Normas de Ocupacio e
Construcio do Condominio;

I - apreciar, orientar e acompanhar os projetos e fiscalizar a execucdo das obras de interesse do
Condominio, que foram autorizados pela Assembleia Geral e aprovados pelos orgaos do GDF e
CREA;:

Il apreciar os projetos de edificagao dos Condominos e orientia-los na sua execucio.  em
consondncia com as Normas de Ocupagio e Construgio do Condominio:

IV — notificar, por escrito. o Condémino que edificar na sua fracdo ideal em desacordo com as
Normas de Ocupacdo e Construgio do Condominio, levando o fato ao conhecimento da
Administragdo para a adog¢io das penalidades cabiveis:

V — manifestar-se sobre quaisquer obras de interesse do Condominio e, nos casos enquadraveis
no art. 102, § 1° elaborar o processo de licitagdo em conjunto com o Conselho de
Administragio, receber e examinar as propostas dos licitantes, indicando a melhor proposta para
deliberacao pela Assembléia Geral:

VI — analisar e emitir parccer sobre os contratos de execugdo de obras de interesse do
Condominio:

VII - outras atribuicoes conferidas em Assembléia Geral.

- CAPITULO IX - DA GESTAO FINANCEIRA DO CONDOMINIO -

Se¢iio 01/IX - Do Orcamentio anual e sua execucio. —

Art. 89. Havendo motivo justo e ficando comprovado que os recursos recebidos mensalmente.
oriundos da contribuigdo ordindria, nio sio suficientes para pagar as despesas correntes do

Condominio. sera convocada Assembléia Geral Extraordindria especifica para discutir a
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situaciio financeira, com base em planilha de custos a ser apresentada pelo Conselho de

Administragdo do Condominio, e deliberar sobre a nova taxa de condominio,

§ 1° Aplicam-se as disposi¢des do capui deste artigo a hipdtese das receilas ordinarias
superarem em, no minimo, uma vez e meia as despesas a que se destinam, durante trés meses
consecutivos.

§ 2° O saldo dos recursos a que se refere o pardgrafo anterior sera transferido para o Fundo de

Reserva.

- Secdo 02/1X - Das Contribui¢oes Condominiais e do Fundo de Reserva

Art. 90. O orcamento do Condominio € composto de receitas e despesas ordinarias e
extraordinarias, bem como do Fundo de Reserva, além de outros aprovados cm Assembléia

Geral.

Art. 91. Sao receitas ordinarias do Condominio:

I - as taxas ordinarias mensais pagas pelos Condominos:

Il as multas, juros e atualizagdes monetirias cobradas dos Conddminos por atraso dos
pagamentos das contribui¢des condominiais ou por infragdo a esta Convengao:

111 — os rendimentos das aplicagdes das disponibilidades financeiras.

Art. 92, Receitas extraordindrias sdo aquelas criadas especificamente para lazer lace as

despesas extraordindrias e aprovadas em Assembléia Geral Extraordinaria.

Paragrafo unico. Caso ndo sejam utilizados os recursos oriundos de taxas exraordinarias, a

Assembléia Geral deliberara sobre sua destinagao.

Art. 93. Constituem despesas ordinarias do Condominio, a serem rateadas proporcionalmente &
area de cada unidade auténoma, exceto entre as fragdes ideais das entidades filantropicas e
orgaos publicos:

[ - tributos lan¢ados sobre as partes comuns do Condominio:

I1 - custos de manutengdo e conservagio de bens moveis e imoveis e dos sistemas de:

a) captagio, adugio, acumulagdo, tratamento e distribuigdo de agua potavel;

b) iluminac¢do das areas comuns:

¢) coleta, recalque e tratamento de esgoto:

d) coleta. manipulacdo e armazenamento de residuos solidos:

¢) manutengio dos pocos artesianos;
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J) captacio e drenagem de dgua pluvial;
@) vias internas e dreas limitrofes ao Condominio;
) pragas, areas verdes € meio ambiente em geral;
i) seguranga interna do Condominio:
J) enderegamento ou identificagao interna das quadras, conjuntos e lotes e externos das quadras
¢ do Condominio:
k) protecdo do perimetro do Condominio:
/) sinalizagio do transito interno ¢ nas areas limitrofes ao Condominio: ¢
m) outras que forem criadas por lei ou fixados em Assembléia Geral.
[l — materiais de expediente, méquinas, equipamentos ¢ ulensilios destinados ao pleno
funcionamento da Administragio do Condominio, bem como outras despesas correlatas; IV
despesas de tarifas bancérias e de cobranga das taxas de condominio, ordindria ¢ extraordinéria,
vincendas e vencidas;
V- prémios de seguros dos empregados e de bens moveis e imoveis de propriedade do
Condominio;
VI - despesas com empregados, inclusive encargos sociais, honorarios e custas judiciais. em
casos de litigio;
VII - pro-labore do Sindico e dos diretores Administrativo, Financeiro e Institucional e de
Comunicagdo, conforme definido em Assembléia Geral:
VI — honorarios advocaticios das agoes ou procedimentos administrativos em andamento.,
custas judiciais e outras despesas urgentes. que visem a defesa da preservagio dos direitos
do Condominio e da liberdade de seus Administradores no exercicio de suas fungoes:
IX — despesas com avisos de interesse do Condominio, inclusive com a confecgao de placas
e sinalizagdes:
X — despesas de combustiveis, lubrificantes e reparos nos veiculos do Condominio: X1 —
despesas com computagdo grafica, impressdo e postagem do informativo mensal ou outros
documentos necessarios as atividades do Condominio;
XIl — despesas com contribuigio mensal aos 6rgdos representativos dos condominios ou
bairros, como associacoes, federactes ou conlederagdes;
XIIl — despesas para realizagao das Assembléias e eventos de mnieresse do Condominio

entre outros de natureza continuada,

Paragrafo tnico — a taxa condominial ordindria das fragoes ideais das igrejas e entidades
filantropicas sera cobrada com base em uma unidade de drea padrio residencial de

seiscentos metros quadrados.
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Art. 94. O valor das despesas previstas no orcamento anual sera acrescido de um
&
percentual, definido em Assembléia Geral, em razdo do indice médio de inadimpléncia. para

fins de rateio e fixaciio da taxa ordinaria a ser paga pelos condéminos.

Art. 95. Sera previsto no boleto bancéario um desconto de 10% (dez por cento). calculado
sobre o valor da taxa do condominio. caso a mesma seja quitada até cinco (5) dias. antes da

data de seu vencimento, caso seja aprovado no orgamento anual em assembléia ordinaria.

Art, 96. As taxas ordinrias e extraordindrias de Condominio serdo pagas mensalmente até
o dia 10 (dez) de cada més vincendo, sob pena de, apds aquela data, ser aplicada a multa de
2% (dois por cento), calculada sobre o valor devido. sendo o montante acrescido de

atualiza¢do monetaria e juros de mora de 1% (um por cento) ao meés.

Paragrafo anico. Vencida e nao paga a taxa condominial e as penalidades previstas nesta
Convencdo. deste artigo, por prazo superior a 120 (cento ¢ vinte) dias. o Sindico devera

promover a cobranga judicial do débito.

Art. 97. O pagamento de qualquer despesa do Condominio seréd realizado por intermedio de
cheque nominativo, mediante prévia apresentagio da Nota Fiscal ou outro documento
comprobatério da aquisi¢io do bem ou realizagdo do servigo, devendo o Diretor responsivel

ateslar a veracidade da despesa, pondo carimbo, data e assinatura.

Pardgrafo dnico. O pagamento dos valores inferiores a meio salirio minimo poderd ser
feito em moeda corrente, contra apresentagdo de nota fiscal ou outro documento

comprobatério do gasto.

Art. 98. Sera obrigatoria a confecg@o de copia de todos os cheques emitidos, contendo o seu
valor. data da emissao. nome do favorecido, (inalidade detalhada. nimero da Nota Fiscal ou

recibo e nome do diretor da area responsavel pelo gasto.

Art. 99, Constituem despesas extraordinarias do Condominio a sercm rateadas
proporcionalmente 4 drea de cada unidade autonoma. as que se destinam a atender a
situagdes especiais, ndo previstas no art. 93 e serdio estabelecidas por maioria de votos dos

presentes em Assembléia Geral previamente convocada para esse fim: -
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Art. 100. Fica instituido o Fundo de Reserva, composto de 10% (dez por cento) do valor
das taxas de condominio, pagas mensalmente pelos Condéminos, até atingir o montante

equivalente a multiplicagdo da taxa de condominio pelo namero de unidades auténomas.

§ 1° Os recursos do Fundo de Reserva serdo destinados & cobertura de despesas de
emergéncia.

§ 2° Cabe a Assembléia Geral Ordinaria fixar o valor minimo do saldo do Fundo de Reserva
para o periodo.

§ 3° Ndo se observa o valor minimo mencionado no pardagrafo anterior para as despesas
urgentissimas. que poderio utilizar todo o montante de recursos disponiveis

§ 4" A destinagao das disponibilidades financeiras acima do montante estabelecido no capur

sera deliberada pela Assembléia Geral.

Art. 101. Os recursos do Fundo de Reserva, obtidos com a cobranga da taxa de condominio.
deverdo ser depositados, mensal e separadamente das demais receitas, em conta bancaria de
poupanga, devidamente remunerada, permanecendo ali até definido o scu destino em

Assembléia Geral,

Art. 102. A realizagdo das despesas ordindrias ¢ extraordinarias do Condominio. exceto as
previstas no art. 93, incisos I, IV, VI e VIl obedecerio aos seguintes critérios

| - as despesas de até 03 (trés) salarios minimos poderdo ser efetuadas pela Administragao.
sujeitas & comprovagao de que obedece ao valor de mercado:

Il - as despesas acima de 03 (trés) e até 50 (cingiienta) salarios minimos poderdo ser
efetuadas pela Administragdo, sendo obrigatoria a coleta de no minimo trés propostas ¢ 0
“aprovo” expresso na mais vantajosa, preferencialmente a de menor prego. ou. na
inconveniéncia desta, devera ser justificada tecnicamente a decisao:

Il -as despesas de valor acima de S0 (cingiienta) salarios minimos poderao ser efetuadas
mediante autorizagdo expressa por pelo menos 02 (dois) membros do Conselho Consultivo
na proposta mais vantajosa, preferencialmente a de menor pre¢o. ou, na inconveniéncia
desta, mediante decisdo tecnicamente justificada:

§ 1" Quando o valor previsto no inciso I deste artigo for superior a 300 (quinhentos)
salarios minimos sera adotado processo licitatorio, sob a modalidade de concorréncia.
observadas as disposi¢oes da legislagio pertinente.

§ 2° Para efeito de aplicagdo deste artigo devera ser levado em consideracio o valor total da

proposta e nao o valor de parcelas, vedado o fracionamento.

- Seciio 03/IX - Da Prestagiio de Contas —
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Art. 103. A prestagdo de contas, que consiste num direito dos Condéminos. é de
responsabilidade solidaria dos membros titulares do Conselho de Administraciao do
Condominio e devera ser apresentada a Assembléia Geral Ordinaria. a realizar-se no mes de

marco de cada ano. e aprovada com o voto da maioria dos presentes.

Art. 104. A aprovagao das contas do exercicio pela Assembléia Geral Ordindria € quitacdo

oponivel a todos os Condéminos, e somente podera ser questionada judicialmente.

Pardgrafo unico. Cabe ao Conselho de Administragdo do Condominio a responsabilidade
pela guarda e adequada conservagdo dos documentos contabeis e administrativos pelo prazo

minimo de 5 (cinco) anos, quando ndo for exigido prazo maior.

Art. 105. As contas devem ser prestadas de forma minuciosa e documentada, apresentadas
através de balancetes ou demonstrativos analiticos de receita e despesa. acompanhado de
todos os documentos comprobatorios das despesas efetuadas. da relacdo mensal dos
inadimplentes, de relatorio constando o0s principais acontecimentos do periodo e de
comentarios sobre as rubricas de maior valor financeiro, que ficardo a disposicio dos

Condominos na Administragao.

Art. 106. O Conselho de Administragio do Condominio encaminhara. por correspondéncia,
ao Conselho Fiscal, até o dia 10 (dez) do més subseqgiiente, o balancete ou demonstrativo
analitico de receita ¢ despesa, acompanhado de todos os originais dos documentos que
deram origem aos langamentos contdbeis, o qual tera o prazo de 10 (dcz) dias para emitir
parecer circunstanciado e conclusivo.

§ 1” O Demonstrativo Analitico de Receitas e Despesas deve ser encaminhado aos
Condominos, juntamente com o parecer emilido pelo Conselho Fiscal. até 5 (cinco) dias
apos o recebimento do mesmo pela Administragiao.

§ 2" Em caso de diavidas ou supostos erros nos balancetes enviados deverda o Conselho
Fiscal franquear. pelo menos por uma U(nica vez a oportunidade ao Conselho de
Administragdo esclarecer as davidas ou retificar os erros antes da elaboracdo definitiva do
parecer. tudo isso dentro do prazo de 10 dias para conclusdo definitiva do parecer nos
termos do “caput’.

§ 3 A Administragdo deve esclarecer por escrito questionamentos sobre as despesas

efetuadas em até 15 (quinze) dias apos solicitagao formal do interessado.
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Art. 107. Caso nao sejam encaminhbados aos Condominos ¢ ao Consclho Fiscal os
documentos previstos no artigo anterior, caberd ao Conselho Fiscal requer por escrito a
apresentagio dos mesmos no prazo de 05 dias do protocolo do pedido. Somente s¢ ndao
houver o atendimento do pedido por parte do Conselho de Administragao o Conselho Fiscal
podera convocar Assembléia Geral Extraordindria para que o Conselho de Administragdo

do Condominio apresente suas razdes para o descumprimento do seu dever.

Art. 108. Para a consecugdio de suas atribui¢des, o Conselho Fiscal podera realizar buscas
ou requerer o original ou copia de quaisquer documentos de interesse comum do
Condominio, vedado o acesso de informagdes privativas sem a prévia auwtorizacio do
condémino, bem como realizar despesas necessarias ao desempenho de suas atribuicoes,
nao sendo permitido a qualquer funcionario ¢ a membros do Conselho de Administragao
impor-lhe qualquer dificuldade de acesso as dependéncias, moveis e utensilios. caias

postais e cofres proprios ou alugados pelo Condominio.

Paragrafo tinico. No descumprimento do disposto no capur deste artigo. caberd a qualquer
membro do Conselho Fiscal ingressar em Juizo com o pedido de busca e apreensdo dos
documentos solicitados, postulando, inclusive, pedido de tutela antecipada, caso lhe seja
negado os documentos inerentes a matéria adstrita as analises do Consclho Fiscal e ja

estabelecidos nesta convengdo.

-CAPITULO X - DO PROCESSO ELEITORAL INTERNO
Secio 01/X - Do Direito de Votar e ser Votado
Se¢ito 02/X - Da Convocacio das Eleigoes e Registro de Chapas
Se¢io 03/X - Da Comissio Diretora do Processo Eleitoral
Seciio 04/X - Da Impugnagio de Candidatos ¢ dos Recursos
Se¢do 05/X - Da Elei¢iio e Apuragio dos Volos —
DO PROCESSO ELEITORAL —

Art. 109. As eleicoes dos membros dos Conselhos de Administragdo, Consultivo. Fiscal e

CPO serio realizadas de acordo com esta Convengio.

Art. 110. As eleicdes serdo realizadas bicnalmente, na segunda quinzena do més de margo

de cada ano, em Assembléia Geral Ordinaria.

- Se¢do 01- Do Direito de Vortar ¢ Ser Votado-
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Art. 111. Sdo elegiveis os Condominos pessoas fisicas que até o registro da chapa sejam
proprietarios ou possuidores de imodveis no Condominio, quites com suas obrigagoes,
devidamente habilitados, e que ndo incorram em qualquer das causas de impedimento

expressas na legislagdo e nesta Convencao.

Art. 112. E eleitor o Conddmino que. na data da eleiciio, estiver em pleno 20z0 de seus
direitos condominiais nos termos do artigo 28 desta Convengio.

§ 1° O voto sera exercido pelo Condémino ou seu representante legal. com procuragio
especifica para a elei¢io respectiva. observando-se as disposi¢gdes do art. 27 desta
Convengdo.

§ 2° E vedado o voto por correspondéncia.

§ 3 A urna de votacdo sera instalada no local da reunido da Assembléia Geral Ordinaria.

- Sec¢do 2 - Da Convocagdo e do Registro de Chapas —

Art. 113. As eleigdes serdo convocadas pelo Sindico 90 (noventa) dias antes da data da

realizagio do pleito.

Art. 114, A convocacio das eleigoes far-se-a através de Edital publicado em jornal de
grande circulagdo em Brasilia — DF. e contera. obrigatoriamente:

| — data, horério e local de votagio:

Il — prazo e local para registro de chapas:

Il — namero de Condéminos registrados na Administrago até a data do Edital. -

Art. 115. O prazo para registro de chapas serd de 30 (trinta) dias. contados a partir da

publicagdo do Edital.

§ 1° O registro da chapa devera ser feito na Administracdao do Condominio. contra recibo da
documentagdo apresentada.

§ 2" Deverdo ser constituidas chapas distintas para a eleicao de cada um dos Conselhos de
Administragdo, Conselho Consultivo em conjunto com o Conselho Fiscal e CPO.

§ 3" Cada chapa tera denominagdo propria que a identifique e contera o nome completo de

todos candidatos e respectivos suplentes.

Art. 116. O requerimento de registro de chapas devera ser formulado em duas vias e

contera, obrigatoriamente:
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I - assinatura de. no minimo, 3 (trés) de seus integrantes. sendo um deles o candidato ao
cargo de Sindico:

Il - ficha de qualificagdo pessoal e profissional dos candidatos, cujo formulario devera ser
obtido junto a Administragido do Condominio:

Il - declaragiio, assinada pelo candidato, de ser proprietario ou possuidor de imovel no
Condominio ha pelo menos 3 (trés) meses, antes do registro da chapa:

IV — certiddes de feitos criminal, civel e tributario a serem expedidas pelos Cartérios de
Distribuigdio de processos judiciais da Justiga Federal, Justiga do Distrito Federal e Justica

do Trabalho;

Paragrafo anico. Os candidatos ndo poderdo concorrer simultaneamente ¢m duas o mais

chapas.

Art. 117, Estao impedidos de participar do pleito aqueles considerados civil ou penalimente
inelegiveis (senten¢a penal condenatoria transitada em julgado, faléncia. insolvéncia.
execu¢do de qualquer natureza sem garantia do juizo, interditacdos e incapazes), 0s

inadimplentes com o Condominio ou com este esteja em litigio.

Parigrafo dmico. Nido ¢ inelegivel o candidato que tenha sido condenado. por decisio
judicial irrecorrivel, desde que o fato imputado tenha sido praticado em defesa dos

interesses do Condominio.

Art, 118. Cada chapa. no momento do requerimento de registro. deverd indicar os nomes de
02 (dois) Conddominos. ndo candidatos. para integrarem. como seus representantes, &

Comissao Diretora do Processo Eleitoral

- Se¢do 03 - Da Comissao Diretora do Processo Eleitoral —

Art. 119. A Comissdo Eleitoral, 05(cinco) dias apds o término do prazo de registro das

chapas, reunir-se-a para eleger o seu presidente e o secretario.

Art. 120. Compete a Comissao Diretora do Processo Eleitoral:

[ - aprovar o registro de chapas:

[l - receber e julgar eventuais impugnagoes ¢ recursos:

[T - indicar os membros da Mesa Coletora ¢ Apuradora de Votos, dentre os Condominos

presentes na Assembléia Geral Ordinaria;
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IV — fiscalizar todos os atos do processo eleitoral. recolher o material do pleito, apos seu
encerramento e responsabilizar-se pela sua guarda até o término do prazo de eventuais
impugnacgdes;

V — estabelecer as regras de processo de votagdo e apuragio;

VI — impedir a utilizagdo de recursos e da estrutura do Condominio no apoio a qualquer das
chapas concorrentes:

VII — apurar a responsabilidade de envolvimento de funcionarios do Condominio no
trabalho de disputa cleitoral a favor de qualquer das chapas concorrentes. sugerindo ao

Sindico punigées cabiveis.

Art. 121. A Comissao Diretora do Processo Eleitoral ficara incumbida de organizar todos os

documentos do processo eleitoral.

Art. 122. Sio documentos essenciais ao processo eleitoral:

I - original do edital de publicagdo na integra;

1 — copias de requerimentos de registros de chapas, fichas de qualificagdo individual e
documentos de identificagio pessoal dos candidatos;

I11 - relacdo das chapas registradas:

IV relacao dos Condéminos em condicdes de votar;

V — lista de votacgdo:

VI - ata da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos:

VI — um exemplar da cédula de votagio:

VIl — ata da Assembléia Geral Ordinaria:

IX — copias dos processos de impugnagdo e recursos apresentados e das decisdes da
Comissdo Diretora do Processo Eleitoral:

X — termo de posse.

Art. 123. Devera ser prevista verba minima no orgamento do Condominio para confeccio
de informativo especifico a ser encaminhado aos conddominos com as propostas das chapas

concorrentces.

Art. 124. A Administracio do Condominio tomara todas as providéncias determinadas pela

Comissdo Diretora do Processo Eleitoral, no que se refere a realizacao do pleito.

- Se¢do 04 - Da Impugnagdo dos Candidatos —
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Art. 125. Encerrado o prazo para o registro de chapas, o Sindico mandara afixar, na sede da
Administragdo do Condominio, a relag@o das chapas inscritas. com a denominagio da chapa
e nome completo dos seus integrantes. ¢ declarara aberto o prazo de 10 (dez) dias para

impugnagoes.

Art. 126, A Impugnagdo s6 podera versar sobre as causas de inelegibilidade previstas na

legisla¢do e nesta Convengio.

Art. 127. Cabera a4 Comissio Diretora do Processo Eleitoral, encerrado o prazo de

impugnacao, lavrar termo de encerramento,

Art. 128. Havendo apresentagiio de impugnagoes a candidatura. a Comissio Dirctora
Eleitoral notificara, em até 2 (dois) dias apds a lavratura do Termo de Encerramento, o
candidato impugnado para oferecer defesa. em até 10 (dez) dias. a contar da data do

recebimento da notificacio.

Paragrafo unico. A defesa do candidato impugnado devera ser protocolada junto a
Administra¢do do Condominio, dentro do prazo previsto no capwl deste artico, e

encaminhada por ela & Comissao Diretora Eleitoral.

Art. 129. A Comissio Diretora do Processo Eleitoral julgard em até 5 (cinco) dias apos a

apresentagiio da defesa. as impugnagoes de que trata o art. 125.

Art. 130. Julgada procedente a impugnagdo. a chapa prejudicada ndo podera substituir o

candidato impugnado, sendo eliminada do processo eleitoral.

Art. 131. Nao havendo chapa homologada pela Comissiio Diretora do Processo Eleitoral,
tanto para o Conselho de Administragido, quanto para os Conselhos Consultivo, Fiscal e
CPO, o Sindico publicara novo edital de convocag@o do processo eleitoral. no prazo de 15
(quinze) dias, ficando prorrogado o seu mandato ¢ dos demais membros dos Conselhos até a

realizagdo do sufragio.
Art. 132. E vedada a substitui¢do de candidatos apos a homologagio do registro da chapa.

- Segdo 05 - Da Votagdo —
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Art. 133. A Administragao do Condominio colocara a disposi¢do dos candidatos, no ato da
homologagdo das suas chapas, a relagdo nominal dos Condéminos. contendo os respectivos

enderegos, observando-se o disposto no artigo 25, inciso VI desta Convengiéio.

Art. 134. O sigilo do voto serd assegurado mediante o uso de cédula tinica de votagio ¢ de

urna localizada em local indevassavel.

§ 1" A cédula de votagdo serd confeccionada em papel branco e opaco. impresso em tinta
preta e tipos uniformes. contendo as denominagoes das chapas na ordem em que foram
sorteadas e os nomes completos dos candidatos e seus respectivos cargos. § 2" O sorteio a
que se refere o paragrafo anterior sera realizado pela Comissio Diretora do Processo
Eleitoral, em reunido especialmente convocada para realizar-se 10 (dez) dias antes das

elei¢des.

Art. 135. A Mesa Coletora e Apuradora dos Votos, designada pela Comissao Diretora do
Processo Eleitoral, funcionara sob a exclusiva responsabilidade de um Presidente. dois

Mesarios e um Suplente, nao candidatos.

Art. 136. Na hora fixada no edital, e tendo considerado o recinto e o material em condicoes
de se proceder a votagio. o Presidente da Mesa Coletora ¢ Apuradora dos Votos. com o aval

do Presidente da Assembléia, dara por iniciados os trabalhos de votagao.

§ 1° Sera permitido que um fiscal de cada chapa acompanhe os trabalhos da Mesa Coletora
e Apuradora dos votos.

§ 2° Nao sera permitida a realizagdo de campanha eleitoral no recinto de votagdo. sob pena
de suspensdo do direito a voto do faltoso e, caso esteja este concorrendo a cargo eletivo. de

impugnagio da candidatura.

Art. 137. Iniciada a votagdo, cada Condomino, pela ordem de chegada. depois de
identificado, assinara a folha de votantes. recebera a cédula tinica de volacio devidamente
rubricada pelos membros da Mesa Coletora ¢ Apuradora dos Votos, se dirigi-se-i a cabine

de votagdo, marcara na cédula sua preferéncia, dobrara a cédula ¢ a depositara na urna.

Art. 138. Terminado o horario previsto para a votagdo, declarara o Presidente da Mesa
Coletora e Apuradora dos Votos, com o aval do Presidente da Assembléia, encerrada a

votagdo. passando-se imediatamente a contagem dos votos.
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Art. 139. Na presenca dos membros da Comissao do Processo Eleitoral ¢ de um
representante de cada chapa concorrente. indicado na ocasido. serd aberta a umna de votagéo.

retirados os votos que deveriio ser contados e seu namero comparado ao da lista de votantes.

Art. 140. Apos a conferéncia e feitas as anotagdes que se fizerem necessarias no Livro de
Ocorréncias, destinado a registrar fatos, atos e impugnagdes. que digam respeito a apuragéo.
preceder-se-4 & contagem dos votos, que sera feita pelo Presidente da Mesa Coletora e

Apuradora dos Votos.

Art. 141. O fiscal da chapa podera solicitar a Mesa a aferi¢ao dos votos, que sera feita uma
tinica vez na presenca da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral e de um representante de

cada chapa concorrente.

Art. 142, Apurados os votos, que deverdo ser recontados para cfeito de conferéncia. o
Presidente da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos proclamari o resultado, com o aval do
Presidente da Assembléia Geral, entregando todo o material usado no pleito a Comissio

Diretora do Processo Eleitoral.

Art. 143. O Presidente da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral fara a proclamagao

nominal dos candidatos eleitos, verificado o cumprimento das normas eleitorais.

Art. 144, No prazo de 5 (cinco) dias apds a Assembléia Geral Ordinaria devera a Comissédo
Diretora do Processo Eleitoral lavrar a ata da eleigdo, na qual conterd um breve relato dos
fatos. atos, ocorréncias e como se deu o trabalho de votagio. especificando:

I — o total dos Condominos em condi¢oes de votar e o total dos votantes:

[1 — o resultado geral da apuragdo. discriminando o namero de votos de cada chapa, os votos
nulos e os  votos em branco:

Il - a proclamagido nominal dos candidatos eleitos.

Art. 145. Sera convocada nova elei¢do, a se realizar 15 (quinze) dias apGs o primeiro pleito,
nas hipoteses a seguir:

[ - se a eleigdio for anulada, quando concorrerdio ao novo pleito todas as chapas legalmente
inscritas;

I1 - em caso de empate de 2 (duas) ou mais chapas classificadas em primeiro lugar, quando

disputarao apenas aquelas que estiveram empatadas.
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Paragrafo iinico. O processo de votagdo e apuragdo, bem como os demais procedimentos e

prazos obedecerdio as normas estabelecidas nos artigos deste capitulo.

- Secdo 06 - Dos Recursos —

Art. 146. O prazo para interpor recurso serd de S (cinco) dias corridos, contados da
proclamagio do resultado da eleigdo, vedado o questionamento da inelegibilidade dos

candidatos.

Art. 147, O recurso sera interposto pelo Conddmino junto a Comissio Dirctora do Processo
Eleitoral e entregue em 2 (duas) vias na sede da Administragio do Condominio. mediante

recibo, com os documentos comprobatérios da irregularidade nele apontada.

§ 1" A primeira via serd destinada a Comissio Diretora do Processo Eleitoral ¢ a segunda,
encaminhada ao recorrido no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do recebimento do recurso.
§ 2° O recorrido tera um prazo de 5 (cinco) dias, a contar do recebimento do recurso. para
apresentar suas contra-razoes.

§ 3° Recebidas ou ndo as contra-razdes, a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral decidira

sobre o recurso interposto no prazo maximo de 3 (cinco) dias.

Art. 148. Os candidatos eleitos tomardo passe em seus cargos no primeiro dia util apos o
término do mandato em curso. quando proceder-se-d a transmissao dos cargos ¢ a lavratura

do “Termo de Posse”. assinado por todos os eleitos. - Capitulo

XI - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS -

Art. 149. Os casos omissos desta Convengao serao solucionados pela Assembléia Geral.

Art. 150. Se por qualquer motivo, justificado ou néo, houver atraso. tolerdncia ou nao
aplicagdo de penalidades pelo Sindico, ndo se considerara precedente. novagio ou

modificacio de quaisquer condigdes ou artigos desta Convengao.

Art. 151. Esta Convencdo serd registrada no Cartorio de Titulos ¢ Documenios de Brasilia-
DF. até 15 (quinze) dias apos sua aprovagao pela Assembléia Geral. mas. as normis nela
contidas terdio eficicia imediata entre os conddminos do Condominio Estincia Quintas da
Alvorada na data da sua aprovagdo pela Assembléia Geral, ou seja, a partir do dia

26.04.2010.
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Art, 152. Regularizada a situag@o fundidria do Condominio, esta Convencio poderd ser

registrada perante o Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 153. Fica fazendo parte integrante desta Convencao a planta do levantamento
topografico da area do Condominio. e o seu Projeto Urbanistico que foi aprovado na

Assembléia Geral do dia 26.04.2010.

Art. 154, Tendo em vista que esta convenglo foi alterada na vigéncia do presente mandato
para sindico e para o Conselho Consultivo, os mesmos concluirdio seus mandatos at¢ margo
de 2011, quando deverao ocorrer as primeiras eleicoes na forma prevista nesta convengao.
Assim, o atual Conselho Consultivo, até a data das eleicdes gerais a serem realizadas em
marco de 2011 passara a assumir as fungdes de Conselho Fiscal. Neste mesmo prazo, a
sindica fard ‘ad referendum’ da Assembléia Geral de condéminos, a indicagdo dos diretores

administrativo. financeiro, institucional e dos membros da Comissao de Obras,

Art. 155. Os membros do Consellio Consultivo investidos na sua luncio ate o dia

26.04.2010 passarao a exercer as fungOes descritas nos art. 76 ao art. 80 desta convencao.

Art. 156. As construcdes existentes e as ja iniciadas antes desta Convengdo e que ndo
estejam violando a Lei n. 2.105, de 1998 (Cédigo de Edificagio do Distrito Federal). ndo

sofrerdio as restrigdes aqui previstas, sendo adaptadas sempre que for possivel

Art. 157. Fica eleito o foro da Comarca de Brasilia, Distrito Federal, por mais privilegiado
que outro seja, para dirimir controvérsias oriundas do cumprimento da presente Convengao

ou relativas ao Condominio.

Art. 158. Esta Convengio podera ser modificada nos termos da art”. 1.351. do Cddigo

Civil.,

Art. 159. Esta Convencao entra em vigor na data de sua aprovagao pela Assembléia Geral. -

Brasilia, 26 de abril de 2010.
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INF.: 449/ADM/JAN/2023 — ELEICOES BIENIO 2023-
2025: DESISTENCIA DE MEMBRO DE CHAPA INSCRITA
EXIGIRA REABERTURA DE PRAZO PARA REGISTRO

& ceqga.com.br/2023/01/24/inf-449-adm-jan-2023-eleicoes-bienio-2023-2025-desistencia-de-membro-de-chapa-
inscrita-exigira-reabertura-de-prazo-para-registro/

O processo eleitoral proposto pelo Edital da 72 Assembleia Geral Especial,
publicado em 23 de dezembro de 2022, nao atingiu seu objetivo, uma vez que nao
havera nenhuma CPO (Comissao Permanente de Obras) registrada.

A chapa Somos Todos Estancia chegou a inscrever uma CPO, porém, um de seus
membros, através de carta, solicitou a retirada de sua candidatura, alegando que
motivos pessoais o impedem de cumprir suas obrigagoes na referida Comissao
(LEIA AQUI). Assim, o registro da inscrigcao para CPO tornou-se inapto, impedindo
sua homologacao.

Segundo a Convengao, ndo havendo chapa homologada para o Conselho de
Administragéo, para os Conselhos Consultivo, Fiscal e CPO, o Sindico publicara novo
edital de convocagao do processo eleitoral, no prazo de 15 (quinze) dias,
prorrogando o seu mandato, e dos demais membros dos Conselhos, até a realizacao do
sufragio.

Portanto, o pleito proposto pelo Edital da 72 Assembleia Geral Especial, publicado
em 23 de dezembro de 2022, esta cancelado, e, de acordo com o expresso na
Convengao do Condominio Estancia Quintas da Alvorada, a Administragao
publicara novo edital, em breve, convocando um novo pleito eleitoral.

Com a prorrogagao do processo, um novo prazo para o registro de candidaturas sera
aberto. Pedimos a todos os dispostos a colaborar, que participem na formagao de
novas chapas, nos termos dos artigos 109 a 118 da Convengao do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada.
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INF.: 451/ADM/JAN/2023 — NOVO EDITAL DE
CONVOCAGAO AO PLEITO ELEITORAL DO BIENIO
2023-2025, DO CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA

ALVORADA

& ceqga.com.br/2023/01/27/inf-451-adm-jan-2023-novo-edital-de-convocacao-ao-pleito-eleitoral-do-bienio-2023-2025-
do-condominio-estancia-quintas-da-alvorada/
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EStincia

R ) "
(el 2 CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

Quintas da o jvgrada

EDITAL DE CONVOCACAOQ 72 ASSEMBLEIA GERAL
ESPECIAL -AGE 01/2023 DIA 29 DE ABRIL 2023,

SABADO - AS 09:00 HORAS EM PRIMEIRA CHAMADA E
AS 09:30 HORAS EM SEGUNDA E ULTIMA CHAMADA

De acordo com o expresso no art.131 da Convencao do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, a Administracdo convoca novo pleito
eleitoral, uma vez que nao houve chapa inscrita para a Comissao
Permanente de Obras, conforme descrito no “Art. 131 - Néo havendo
chapa homologada pela Comisséao Diretora do Processo Eleitoral, tanto
para o Conselho de Administracdo, quanto para os Conselhos
Consultivo, Fiscal e CPO, o Sindico publicara novo edital de convo-
cacdo do processo eleitoral, no prazo de 15 (quinze) dias, ficando pror-
rogado o seu mandato e dos demais membros dos Conselhos até a
realizagao do sufragio.”. A sindica Lucimar Maciel Belo, de acordo com
o Art. 1350 do Cddigo Civil, convocam os Senhores Conddminos para
participarem da Assembleia Geral Especial, a ser realizada na Sede da
Administracao, sito Rodovia DF 001, Km 1,5, SHLS, Brasilia-DF, no dia
29 de abril de 2023, sabado, as 09:00 horas, em primeira chamada
e as 09:30 horas em segunda e ultima chamada, com qualquer
“quorum”. A AGE sera realizada na modalidade hibrida (presencial e
virtual), conforme deliberagdo da assembleia AGO 01/2022 em
29/04/2022. Divulgacao de conteudo: Aplicativo Superlogica, site: link
http://ceqa.com.br/fage2022/e Lista de Transmissdo no Whatsapp.
Apresentagao: Presencial e transmissdo via Canal do YouTube do
CEQA. Discussao e votagao: Ficarao abertas até as 17h no Aplicativo
Superlogica. A participagcao presencial € opcional, havera toda
infraestrutura para participa¢ao online, nos mesmos moldes das ultimas
assembleias realizadas na modalidade virtual. Os assuntos da pauta a
serem deliberados sdo os seguintes:_ITEM 01:'ELEIQﬂ0 DAS CHA-
PAS CONCORRENTES AOS CARGOS DOS ORGAOS GESTORES
DO CONDOMINIO: - Diretoria Administrativa — Composta pelos
seguintes cargos de carater eletivo, sendo que para cada um deles
serao eleitos um Titular e um Suplente: |- Sindico; lI- Diretor
Administrativo: lll- Diretor Financeiro: e IV- Diretor Institucional e de
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Comunicacao; 1.2 — Conselho Fiscal — Composto por trés membros tit-
ulares e igual numero de membros suplentes; 1.3 — Conselho
Consultivo — Composto por trés membros titulares e igual numero de
membros suplentes; 1.4 — Comissao de Obra — Composta por trés
membros titulares e igual nimero de membros suplentes. Obs. 1 - Os
condéminos interessados em concorrerem a eleicdo devem apresentar
as suas candidaturas com observancia dos termos do Capitulo X da
Convencdo do Condominio referente ao PROCESSO ELEITORAL.
Obs. 2 - Em atendimento ao Art. 114, inciso lll da Convencao infor-
mamos que estdo devidamente cadastrados junto a Administracao do
Condominio 1.963 condéminos. Obs. 3 - Em atendimento ao Art. 115 da
Convencao informamos que o prazo para registro de chapas sera de 30
(trinta) dias, contados a partir da data de publicacao deste Edital e em
atendimento ao Art. 113 informamos que este Edital sera publicado em
jornal de grande circulacao do dia 27 de janeiro de 2023 (90 dias antes
da elei¢ao), portanto, o_prazo para registro de chapas encerra-se em 27
de fevereiro de 2023, s 18 horas. ITEM 02 — APURACAO DOS

VOTOS E PROCLAMACAO DO RESULTADO: O horario de encerra-

mento do processo de votagao a ser realizado nesta AGE esta pre-
visto para as 16:00h do dia 29 de abril de 2023, e apoés este horario
iniciar-se-a a contagem dos votos, e em seguida sera proclamada
os nomes das chapas vencedoras. O mandato da gestao atual fica
prorrogado enquanto durar 0 pleito eleitoral.
Brasilia, 27 de janeiro de 2022. LUCIMAR MACIEL BELO

Em acordo com o artigo 131 da nossa Convencgao, publicamos na data de hoje, 27 de
janeiro de 2023, o novo Edital de Convocacgao para o processo eleitoral, com realizagao
da Assembleia Geral Especial no dia 29 de abril de 2023, em razao da inexisténcia de
inscricdode uma Comissao Permanente de Obras. A situagao foi objeto do informativo
449 (LEIA AQUI).

Abaixo, as novas datas para cada fase do processo eleitoral, conforme os prazos
determinados:

27 de janeiro de 2023 — Publicagdo do novo Edital da AGE de Eleigbes
27 de fevereiro de 2023 — Encerramento do registro das chapas

04 de margo de 2023 — Eleigao do Presidente da Comissao Eleitoral
19 de abril de 2023 — Sorteio da ordem da Cédula Eleitoral

29 de abril de 2023 — AGE Eleicdes
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A partir da presente data, um novo prazo para o registro de candidaturas esta aberto.
Pedimos a todos os dispostos a colaborar, que participem na formacg¢ao de novas chapas,
nos termos dos artigos 109 a 118 da Convencéo do Condominio Esténcia Quintas da
Alvorada.

Encerrado o prazo para registro das chapas, sera afixada na sede da Administracao a
relagdo das chapas inscritas e tera inicio o prazo de 10 (dez) dias para impugnagoes
(art.125). Além disso, a relagao das chapas e seus respectivos membros serao
amplamente divulgados nos canais de comunicacao disponiveis.

A Assembleia ocorrera na modalidade mista, com reunido presencial, transmitida ao vivo
pelo Youtube, e votacdo no aplicativo Area do Condémino. Participe de onde estiver, por
meio de seu smartphone, tablet ou computador. Todas as informagdes relativas ao
processo estarao reunidas em ceqga.com.br/eleicoes. Colocamo-nos a disposi¢cao
para quaisquer duvidas.

Atenciosamente,
A Administracao
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Poder Judiciario da Unigo : Folha N°

Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territorios
Vara de Meio Ambiente Desenv. Urbano e Fundiario do Distrito Federal .

Processo :29041/94

Acdo : DIVERSOS

Requerente : DISTRITO FEDERAL

Requerido : CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA e
outros /

Sentenca

O DISTRITO FEDERAL manejou Ac¢do Civil Puablica
distribuida ao d. Juizo da 2* Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal em
08/09/1994, .em desfavor da associagio civil denominada CONDOMINIO
ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, FRANCISCO DE SOUZA, MIDAS
ADMINISTRACOES E REPRESENTACOES LTDA. e NOVA IMOBILIARIA
LTDA. (fl. 03). | :
Como fundamento da causa de pedir, consignou que os

Reqdos. atuaram de modo a burlar a Lei do Parcelamento do Solo para fins
urbanos, como ainda causaram danos ambientais, ndo sendo possivel a
regularizacdo do parcelamento.

Postulou ao final a concesséo de tutela em carater liminar para
determinar aos réus que se abstenham de praticar qualquer atividade que implique
na implantagio do loteamento denominado “CONDOMINIO RURAL
VIVENDAS PORTO SEGURO”, também denominado ‘CONDOMINIO
ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA”, bem ainda outras medidas
assecuratorias complementares (fls. 35/6).

No mérito, a condenagdo dos réus em obrigacdo de fazer ou

- nfo fazer voltadas a ndo implantaggo do referido loteamento de fato, a confirmagio .
da tutela liminar e ao pagamento de indenizagdo por dano ambiental em valor a ser
fixado em liquidagdo de sentenca por arbitramento, quando ndo for possivel a
recuperagdo ambiental; e, ainda, a condenag@o dos réus a restituir aos adquirentes
de “lotes” os valores deles ja recebidos.

Nos termos da peticdo e decisdo de fls. 329/332 foram

~ incluidos no polo passivo MARCIO DA SILVA PASSOS, PEDRO PASSOS
JUNIOR EUSTACHIO DE ARAUJO PASSOS, ALAOR DA SILVA PASSOS,
HELIO RIBEIRO ACIMA, PAULO AFONSO DE OLIVEIRA GOULART,
VINICIO JADISCKE TASSO, MARIA JOSE DOS SANTOS BARROS, VERA
LUCIA DE PAIVA GUEDES JAIRO AMANDO GRANJA, JOSENIR RAMOS

Incluido na Pauta: 14/12/2009 1/14
2904194 m309240 14122009 2101
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Poder Judiciario da Uniao ' Folha N°

Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e Territérios i
Vara de Meio Ambiente Desenv. Urbano ¢ Fundiario do Distrito Federal l

SOBRINHO SEBASTIANA GOIACIARA SARAIVA XAVIER e UBIRAJK@
SANTOS DE ANDRADE. -

Contudo, consoante a r. sentenga de fls. 827/836,
espec1ﬁcamente a fl. 831, deu-se a extingdo do processo em relag¢do aos referidos
réus, litisconsortes 1nclu1dos no feito as fls. 329/332, sem exame do mérito.

Com o mérito, a referida sentenga assim dispos: -

“Por todo o exposto, julgo procedente o pedtdo
inicial, em parte, ratificando a liminar anteriormente deferida, para
proibir a implantagdo do condominio Estincia Quintas da Alvorada,
ou outro nome que vier a ter, na faixa de terras objeto da lide,
ratificando nesse particular a proibi¢do de construgdo de acessbes
fisicas e ou/benefeitorias naquele imével, sem prévia autorizagdo da
Autoridade Publica competente, sob pena de demoli¢éo. Fica proibida
ainda a comercializagdo ou divulgagdo comercial do referido
loteamento, tudo sob pena de pagamento de multa didria de dez (10)
salarios minimos, para o caso de desobediéncia ao. preceito, sem
prejuizo das sangdes penais aplicaveis.

' Por conseguinte, condeno os réus relacionados
na petigdo inicial ao pagamerito dos valores relativos aos danos
ambientais causados na dred em questdo, como for ulteriormente
apurado em regular liquidagdo por artigos. O valor apurado para tanto
deverd ser integralmente utilizado pelo autor para a recuperacdo
ambiental da drea degradada.

Os réus arcardo com o pagamento das custas
processuais e honordrios de advogado, estes fixados no-valor de 50
(cingiienta) saldrios minimos — art. 20, paragrafo 4°, do CPC, mesmo
porque o autor decaiu de parcela minima do julgado.” (fls. 835/6)

O CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
1nterpos recurso de Apelacdo (fls. 849/51), para que entdo fosse excluldo da
condenacdo a indenizar danos ambientais.

Também o MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO
FEDERAL E TERRITORIOS, como custos legzs aduziu apelo conforme fls.
868/82, no tocante a exclusdo dos litisconsortes incluidos no feito as fls. 329/332.
E o que se transcreve do pedido recursal de fl. 882: “Face a todo o exposto, o
Ministério Publico, lastreado no conjunto probatdrio,’reitera os termos de sua s
manifestagdes anteriores, pughando pelo conhecimento e procedéncia do presente
recurso para incluir no polo passivo da agédo, como litisconsortes necessdrios e
solidariamente responsdveis pelos danos causados, os réus MARCIO DA SILVA
PASSOS, PEDRO PASSOS JUNIOR, EUSTACHIO DE ARAUJO PASSOS,
ALAOR DA SILVA PASSOS, HELIO RIBEIRO ACIMA, PAULO AFONSO DE
‘OLIVEIRA GOULART, FRANCISCO DE SOUZA, VINICIO JADISCKE TASSO,
MARIA JOSE DOS SANTOS BARROS, VERA LUCIA -DE PAIVA GUEDES,

Incluido na Pauta: 14/12/2009 - 2/14
2904194 m309240 14122009 2101 - .
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Poder Judiciario da Unido ‘ Folha N°

Tribunal de Justiga do Distrito-Federal e Terntorlos ) l:"\
Vara de Meio Ambiente Desenv. Urbano e Fundiario do Distrito Federal

JA]RO AMANDO GRANJA, JOSENIR RAMOS SOBRINHO, SEBASTI}’{VA
GOIACIARA SARAIVA, UBIRAJANE SAN TOS DE ANDRADE, na forma deduzida
na petigdo inicial.”
- Por ocasido do julgamento dos referidos recursos, dos votos

extrai-se: | ~ '

“Dou provimento, em parte, a apelacao do
Ministério Publtco e casso _a r. sentenca, mantendo no polo passivo os
apelados Pedro Passos Junior, Alaor da Silva Passos, Eustichio da
Silva Passos e Mdrcio da Silva Passos, devendo, assim, ser examinado
0 mérito quanto a esses. Prejudicada apelacdo de Condominio
Estincia Quintas da Alvorada.” (voto Relator, fl. 990 — Grifei. )

Do voto Revisor colhe-se:

“Assim, deixo de analisar o mérito das
apelacies, tendo em vista a necessidade de retorno dos autos a
instincia monocrdtica, para que nova decisdo seja proferida,
incluindo, na relagao processual, as pessoas fisicas cztadas no parecer
ministerial.

Pelo exposto, iulgo prejudicada a apelacio do
condominio Estincia Quintas da Alvorada e dou parcial provimento
ao recurso do Ministério Publico, para manter_no pélo passivo da
relacdo processual os _apelados Pedro Passos Junior, Alaor da Silva
Passos, Eustachio da Silva Passos e Marcio da Silva Passos.” (fl. 995 —
Grifei.) |

O voto vogal, sucinto, proclamou “Com a Turma” (1. 995).
A subseqiiente interposi¢do de Recurso Especial e até mesmo
Extraordmarlo ndo logrou alterar o conteudo do julgamento proferido pela Turma,
fls. 981/996, de modo que assim os autos retornaram ao do. Juizo de origem (fl.
1.096). . . ‘
Consoante fl. 1.103 o DISTRITO FEDERAL e reportando-se
aos réus re-incluidos na relagdo processual na ocasido do_julgamento da apelagio
ministerial, requereu “... seja proferida sentenga de mérito com relacdo &s pessoas
“acima indicadas.” (Grifei.)
Finalmente, nos termos da decisdo declinatéria de fl. 1.133 o

d. Juizo de origem reconheceu sua incompeténcia ratione materiae decorrente do
advento .da posterior Lei n° 11.697/2008 e remeteu a este juizo o feito. por
red15tr1bu1gao de 30/11/2009 (1. 1.141~°).

Vieram-me conclusos os autos.
E o relatério.

DECIDO.

_ Incluido na Pauta: 14/12/2009 3/14
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Poder Judiciario da Uniao - Folha N?
Tribunal de Justiga do Distrito Federal e Territérios
Vara de Meio Ambiente Desenv. Urbano e Fundiario do Distrito Federal

De logo cumpre assinalar, com todo respeito merecido, que da
jungdo dos votos referidos subsiste para o ora sentenciante duvida quanto ao
efetivo alcance da r. decisdo colegiada ao resolver o apelo ministerial de fls.
868/82, ndo havendo como desfazé-la para em seguida outorgar a prestagdo
jurisdicional de primeiro grau.

Afinal, nfo obstante o r. voto-relator tenha proclamado a

cassa¢iio da r. sentenca de fls. 827/36, pende duvida se assim o foi com relagdo a -

toda a sentenga, ou apenas na parte impugnada pelo recurso apelatério do
Ministério Publico, face ao principio tantum devolutum quantum appellatum, i. é, o
orgdo revisor estard vinculado aos limites da vontade do apelante naquilo que
impugna a sentenga (CPC, art. 515). Isso porque, com o apelo, o Ministério
Publico ndo vindicou a cassagio ou anulacdo da sentenga, mas tdo somente a re-
inclusdo daqueles litisconsortes de fls. 329/332, excluidos com a sentenca a f1. 831.
Inclusive porque, logo em seguida, no mesmo voto-relator ainda quanto -a tais

litisconsortes re-incluidos foi consignado: “... devendo, assim, ser examinado o

mérito quanto a esses.” (g.n.)

A duvida que recai sobre o ora sentenciante ainda aumenta,
ante a leitura do r. voto-revisor, fl. 995 quando, deixa de “... analisar o mérito das
apelagdes, tendo em vista a necessidade de retorno dos autos & instdncia
monocrdtica, para que nova decis@o seja proferida, ...” e, em seguida julga “..
prejudicada a- apelagdo do condominio Estdncia Quintas da Alvorada, ...”
mantendo no polo passivo os litisconsortes excluidos pela sentenga impugnada.

O reconhecimento da prejudicialidade do recurso apelatério do
primeiro réu induz a conclusdo de que a sentenga restou cassada por inteiro,
devendo outra vir em seu lugar.

Com efeito, se em face das limitagdes que pesam contra o ora
sentenciante ndo foi possivel escapar a divida, ndo lhe eximindo do dever de
prestar a jurisdi¢d@o, espera-se que a solugdo que se segue possa a um sé tempo,
aproximar-se o quanto possivel do respeito a coisa julgada e do dever de prestar a
jurisdigdo segundo os limites subjetivos e objetivos que a composicdo havera de
prestigiar (CPC, arts. 459,460 e 468).

" Assim, eventuais excessos ou desacertos poderdo ao depois ser
reparados pela instancia colegiada.

Com efeito, no que tange a.responsabilidade dos réus
primitivos, o CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA,
FRANCISCO DE SOUZA, MIDAS ADMINISTRACOES E
REPRESENTACOES LTDA. ¢ NOVA IMOBILIARIA LTDA., rogando
permisso ao eminente prolator primitivo, transcreve-se trechos daquela r. sentenga
como fundamentos do presente ato judicial, fls. 831/5:

“Quanto ao mais a pretensdo exposta na
petigdo inicial dever ser acolhida. Com efeito, a agdo ora em exame ndo

versa sobre o aspecto dominial da drea em questdo, mas reporta-se, tdo-,

Incluido na Pauta: 14/12/2009 - 4/14
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-

somente, a iniciativa encetada pelos réus remanescentes neste feito
quanto ao parcelamento do solo e cria¢do de um condominio sem o
atendzmento as formalidades legais respectivas.

- A questdo alusiva ao parcelamento do solo
urbano e criagdo de novos niicleos residenciais guarda significativo
interesse do Poder Publico, que tratou de normatizar o tema. A matéria
mereceu o acuidoso exame de José Afonso da Silva, ’valendo transcrever
a respeito a sintese do pensamento do festejado Jurzsta nesse partzcular
verbis: :
“A ordenagdo do uso e ocupagdo do solo é um dos aspectos

substanciais do planejamento urbanistico. Preconiza a estrutura
mais orgdnica para as cidades, mediante a aplicacdo de
instrumentos legais de controle do uso e da ocupagdo do solo,
como o que se procura obter uma desejada e adequada densidade
populacional e das edificagédes nos aglomerados urbanos. ,
Esses instrumentos legais se traduzem em instituicdes e institutos

- juridicos de Direito Urbanistico, relativos a ordenagdo e ocupagdo
do solo, que, em geral, se teim emglobado sob o conceito de
zoneamento do solo, empregada essa expressdo em sentido
largo, como instrumento legal utilizado pelo poder piiblico,
para controlar o uso da terra, as densidades de populagdo, a
localizagdo, a dimensdo, o volume dos edificios e seus usos
espeaﬁcos em prol do bem-estar geral.”

\ : Com efeito, o parcelamento do solo para f ins
urbanos deve ser precedido de estudos de impacto ambiental, bem como
de defini¢do do zoneamento urbano, atendidas as peculiaridades acima
elencadas. Alids, vale consignar que a venda de lotes em condominio
urbano, sem o antecedente ciumprimento dos dispositivos legazs de
regéncia, consubstancia-se em ilicito ‘penal tipificado na Lei n° 6.766/79.
Nesse particular, vale transcrever a ementa de julgado que bem sintetiza |
o entendimento dominante a respeito do assunto no Egrégio Tribunal de
Justi¢a do Distrito Federal, in verbis: \ _

EIR 1884998 - EMBARGOS INFR. NA APELACAO CRIMINAL -

Relator do .Processo: JOAZIL GARDES - Data de Julgamento:

26/05/1999 Data de Publicagdo: 25/08/1999 p. 36.

Ementa:

“DIREITQ  PENAL. PARCERLAMENTO ILEGAL DO SOLO.
CONDOMINIO URBANO EM AREA RURAL. AUTORIA. TIPICIDADE.
LEI N°® 6.766/79. INCIDENCIA DOS ., ARTIGOS 50 E 51,
COMPLEMENTADOS PELO ARTIGO 37.

AINDA QUE 0 AGENTE NAO TENHA, DE QUALQUER MODO
INICIADO. OU  EFETUADO 0  LOTEAMENTO Ol
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DESMEMBRAMENTO DO SOLO, INSTITUINDO CONDOWMO
URBANO EM AREA RURAL, A CONDUTA DE INTERMEDIAR A
VENDA DE LOTES, DIANTE DA REGRA COMPLEMENTAR
CONTIDA NO ART. 37, QUE PROIBE A VENDA OU PROMESSA DE
VENDA DE PARCELA DE LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO
NAO REGISTRADO, TIPIFICA A PRATICA DO DELITO PREVISTO
NOS ARTIGOS 50 E 51 DA LEI N2 6.766/79.” '

Resta clara, outrossim, a infringéncia do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, bem como as
Leis Distritais n° 41/89 e 54/89, bem como restou destacado na erudita
manifestagdo ministerial acostada as fls. 458/477, isso sem falar no art.
328 da LODF.

O aspecto ambiental também se reveste de
szgnzf cativa zmportancza no trato da matéria. A vigente Lei Orgdnica do -
Distrito Federal, em seu art. 278, e seguintes, disciplina a ocupagéo e
uso dos espagos territoriais, com o atendimento prévio das necessdrias
medidas que importem em manutengdo do meio ambiente. -

Como se sabe, as normas Juridicas que versam
sobre o Direito Ambiental, por sua feigdo publicistica, guardam
natureza cogente. Nesse sentido, é vdlida a prele¢do de Benjamim de
Oliveira Filho, ad litteris:

“A norma, pois, de Direito Ptblico, assume esse como cardter de
necessidade, normal e inerente as relagdes juspublicistas,
contrapondo-se ao cardter facultativo ou arbitrdrio, que constitui
a normalidade do Direito Privado. O Direito Publico é em
principio, eminentemente ius cogens, rigorosamente obrigatorio,
0 que decorre do cardter de supra-ordenagdo, que assume, pela
interferéncia, na relacdo, do poder estatal, no exercicio de suas
prerrogativas de imperium e no desempenho de sua missdo
autoritdria de ordenagdo politica e social.” '

Ndo se pode negar que, a partir do novel
direcionamento constitucional, consoante o preceito inserido no art. 225
(CF), o ambiente foi elevado a condicio de bem puiblico, conquanto
seja bem de uso comum do povo, essencial a sadia qualidade de vida,
impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de’ defendé-la e
preserva-la para as presentes e futuras geragoes.

Diante do acervo probatério coligido aos
autos, ademais, duvidas ndo hd sobre a ocorréncia de danos ao meio
ambiente, como a realizagdo de trabalhos até aqui investigados, visando
a instalagdo do condominio em debate. Tais danos, no entanto, ndo
podem ser ainda dimensionados, ante a inexisténcia de elementos de ,

~
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prova nesse particular, razdo pela qual isso deverd posteriormente” ser
objeto de regular liquidagdo do julgado.”

Ao sabor da presente senten¢a, pego vénia mais uma vez ao i.
sentenciante primitivo para, trazendo acréscimo, prestigiar e colacionar
fundamentos outros inerentes & responsabilidade dos referidos réus primitivos,
CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, FRANCISCO DE
SOUZA, MIDAS ADMINISTRACOES E REPRESENTACOES LTDA. e NOVA
IMOBILIARIA LTDA.

Nesse viés, € certo que.a responsabilidade pelo dano ambiental
¢ objetiva, dispensando assim a prova quanto ao ato ilicito pratlcado pelo agente.

. Alias, no caso vertente, a rigor das exigéncias legais contidas
na Lei n® 6.766/79 a respeito do parcelamento do solo para fins urbanos, bem ainda

disposigdes legais a respeito do disciplinamento, desenvolvimento ou expansdo

urbana, inclusive em face da explicita inobservancia de régras especiais de controle
ambiental, também se divisa a clara infragdo praticada pelos referidos réus, aptas a
plena configuragdo de diversos ilicitos, penais, civeis e administrativos.

' Contudo, retornando ao tema da responsabilidade ambiental
objetiva, duvida alguma subsiste quanto a verificagdo dos danos ambientais
apontados com a inicial de fls. 02/38, especialmente quando indica:

“Este empreendimento, dessa forma, pode vir a contribuir
para a ocupagdo irracional de -uma bacia hidrogrdfica que se destina
prioritariamente ao abastecimento de dgua, provocando diversos efeitos
deletéreos. Alids, sobre este aspecto, cumpre esclarecer que todos os
parcelamentos localizados dentro da Area de Prote¢do Ambiental da Bacia do Sdo
Bartolomeu tiveram o seu pedido de regulariza¢do negado pela Cimara
Ambiental do Distrito Federal, ...” (f1. 22) '

“Por outro lado, ainda no aspecto ambiental, note-se que o
empreendimento em andlise estd sendo implantado em drea de preservagdo

permanente, assim definida pelo Codigo Florestal, eis que se encontra localizado -

em falxa inferior aos 100 m (cem metros) da borda de chapada existente naquele
local, ...” (fl. 23) .

“Ademais, este loteamento pretende ser implantado sem
planejamento prévio, comprometendo inclusive a estrutura geomorgoldgica local.
Outrossim, o mesmo ndo possui infra-estrutura de captagdo de dgua, o que
implica "na necessidade de perfurar pogos e cisternas para obter dgua e,
consequentemente, causar a seca dos agqiiiferos locais. Outrossim, devido a falta
de estrutura para captag¢do de detritos solidos, tal fato nos leva a dizer que
ocorrerd acumulo dos mesmo, ou desvio para o aqiiifero mais préximo, podendo
ocorrer também-a construgdo de fossas sépticas, que contaminardo o lengol
fredtico local que serve como fonte de dgua para consumo.” (f1. 24).

Por fim, apontou a fl. 25 a interferéncia do empreendimento na
dindmica da fauna do lugar, a pressdo antropica sobre é4rea de preservagio
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ambiental, degradagdo do solo e da flora, contamina¢io da drea por res&s
domésticos e o comprometimento dos aqiiiferos do lugar etc.

De fato, os danos afirmados com a causa de pedir estdo bem
consubstanciados em prova material, consistente nos Laudos de Exame em Local
de Fracionamento do Solo n°s 91294 e 91295, produzidos pelo Instituto de

‘Criminalistica da Policia Civil do Distrito Federal, fls. 47/50 e 52/54 e no Laudo de

Dano Ambiental de fls. 119/124. Afinal, o primeiro laudo ao responder ao quesito
n® 1 (fl. 48), consignou a implanta¢éo de.arruamento, demarcagdo de lotes com
estaqueamento, o que importa manifesta alteragdo da superficie do terreno e
remog¢do de cobertura vegetal, sem prévia autorizagio urbanistica e, sobretudo,
ambiental. O segundo laudo, por sua vez, ao responder ao quesito n° 6 revela que
o empreendimento ndo autorizado estd em local onde ha vérias fontes que formam
o denominado Rio Taboca, com rica e densa vegetagio ciliar.

Portanto, a prova do dano ambiental é incontestavel, a rigor do . -

que restou apurado nos referidos laudos periciais.

No que tange a a¢do ou omissdo dos réus primitivos, com
aptiddo para gerar ditos danos, a responsabilidade deles decorre do fato de ser as
rés MIDAS ADMINISTRACOES E REPRESENTACOES LTDA. e NOVA
IMOBILIARIA LTDA.,valendo-se de interposto empreendedor, as empresas que
efetivamente empreenderam ou tentaram empreender o loteamento clandestino e
ilegal, produzindo danos ambientais enquanto consumavam altera¢des fisicas no
meio ambiente natural, sem prévia autorizagdo da autoridade ambiental
competente. | ‘
FRANCISCO DE SOUZA, o pretenso proprietario do terreno
(doc. fls. 39/40), nada mais foi além do servil, que “emprestou” o nome ao
empreendedor de fato, para que assim, enquanto obrava como “escudo” quanto as
ilegalidades perpetradas por outrem, deu forga formal e efetiva ao inicio ao
empreendimento, a rigor do documento de fl. 41. |

O CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
- veio a fl. 1.140 dizer que, segundo razdes langadas no r. voto relator, nio lhe restou
reconhecida responsabilidade alguma, que desse ensejo a responder ao pedido
inicial. Afinal, segundo o referido entendimento de relatoria, “Hd que se excluir,
no entanto, a responsabilidade de indenizar de Condominio Estdncia Quintas da
Alvorada, ja que ndo é responsdavel pelo empreendimento, mas, na verdade, o
proprio resultado do empreendimento, ndo sendo, assim, responsdvel pelos danos
causados ao meio ambiente, responsabilidade, como se viu, exclusiva daqueles que
o idealizaram, os ‘Irmdos Passos’.”

Contudo, com respeitosa vénia ao referido entendimento
judicial, inclusive porque ndo fazem coisa julgada os motivos determinantes da
parte dispositiva da sentenga ou .acérddo (CPC, art. 469), mas subsiste a
responsabilidade solidaria daqueles que de algum modo colhem vantagem de

ilicitos praticados por outrem, a inteligéncia. dogmatica inscrita no art. 932, V do C. 2
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Civil, combinado com o § Unico do art. 942 do referido Cédigo, conduzem &
responsabilidade solidéria. Desse modo, a obrigagdo de reparar se estende,
também, aquele que colhe vantagem advinda do ilicito, sabendo o terceiro a
origem ilicita da coisa que esta a obter.

Ora, o fendmeno publico e notorio da ocupagao irregular do
solo para fins urbanos no Distrito Federal ndo coaduna com a inocéncia dos que
adquirem o produto desses loteamentos ilegais. N&o fosse o adquirente, nio
haveria o “loteador”, sabendo o primeiro claramente que se trata de parcelamento
ilégal. Logo, ao adquirir, fomenta essa verdadeira e perniciosa “indéstria” do
parcelamento irregular do solo que se instalou no Distrito Federal, com
gravissimos danos a ordem publica, ao meio ambiente, ao bem-estar . das
populagdes, circunstancias que produzem incontaveis prejuizos e elevadissimas
despesas ptiblicas de ordem financeira, administrativa e jurisdicional, compelindo

o0 Estado & contingéncia de adotar medidas de saneamento que, por desdém ao

contribuinte, correm a sua custa o prejuizo causado por tantos que coletivamente
obraram ao arrepio da lei.

Nao ha, assim, qualquer “inocéncia” desses adquirentes, que se
fazem representados no processo pela universalidade de pessoas formada pela
associagdo civil que denominaram “CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA
ALVORADA”. Se colheram o beneficio, que entdo paguem por ele em forma de
indenizacdo por danos ambientais ocorridos no local em que se estabeleceram ou a
tanto pretendiam.

Ademais, além da responsabilidade civil, no que tange a
indenizagdo pecuniaria do dano ambiental que ainda havera de ser decidida em
liquida¢do de sentenca, subsiste o dever de ndo inovar no empreendimento, de
modo a consolidd-lo no mundo dos fatos, até mesmo para que ao depois nao

‘'venham alegar a insustentavel “teoria do fato consumado”.

A responsabilidade de todos esses réus retro considerados ¢
inescondivel. '
Quanto aos litisconsortes passivos incluidos as fls. 329/332 e
excluidos pela sentenga primitiva a fl. 831, é de bom tom considerar que o apelo
ministerial somente re-inclui parte do rol primitivo.

Como se vé dos r. votos de julgmento, foi dado parcial
provimento ao recurso, “... mantendo no pélo passivo os apelados Pedro Passos
Junior, Alaor da Silva Passos, Eustdichio da Silva Passos e Mdrcio da Silva
Passos,...” (fl. 990). No mesmo e exato sentido também votaram o e. revisor e
vogal, fl. 995. :
Com efeito, em relagdo aos réus/litisconsortes re-incluidos no
polo passivo, PEDRO PASSOS JUNIOR, ALAOR DA SILVA PASSOS,
EUSTACHIO DA SILVA PASSOS ¢ MARCIO DA SILVA PASSOS, a
respectiva responsabilidade estd bem divisada, ndo somente em razdo dos
elementos fatico-probatorios trazidos aos autos como adiante se verdo examinados,
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como alnda em face das consideracdes Iang:adas no voto relator as fls. 986/989,
assim ora sdo‘adotadas como razdo de decidir e transcritas in verbis:

“Na hipdtese, laudo de danos ambientais,
realizado pelo " Instituto de Ecologia-e Meio Ambiente do Distrito

. Federal,  é conclusivo quanto aos danos ambientais, causados em

decorréncia de desmatamento em drea de preservagdo permanente, além
de perturbagdo ecolégica, e caso o empreendzmento fosse implantado,
mais os seguintes danos O‘Zs 119/24):
a) afugentamento de fauna;
b) pressdo antrdpica sobre drea de preservagdo permanente;
¢) aparecimento de ravinas e .vogorocas, tendo em i)ista 0
descapeamento e o tipo de solo (cascalho solto e afloramentos
rochosos) aliado a grande declzvzdade do terreno na borda de
* chapada; _
d) compromenttmento dos agqiiiferos pela perfuragao de pogos
artesianos ou cisternas que irdo diminuir a vazdo dos mesmos,
e) derrubada do restante da vegetagdo nativa; e '
~ /) produgdo de residuos domésticos, como esgoto e lixo.
’ ' Esse laudo ndo sofreu impugnagdo. Muito
menos especificada (fls. 557/69). E nem mesmo os apelados negam os
danos amblentazs
Demonstrado, pois, com a prova técnica, que o
empreendimento — localizado dentro da drea de protegdo ambiental do

- Rio Sdo Bartolomeu -, causou danos ao meio ambiente, surge a

obrigagdo de indenizar, mdependentemente de culpa, eis que ob]ez‘zva a
responsabilidade, bastando a relagdo de causalidade entre esses danos e
a ag¢do ou omissdo dos responsaveis pelo empreendimento.

| Conguanto os apelados Pedro Passos Junior,
Alaor da Silva Passos, Eustdchio da Silva Passos e Mdrc;’o da Silva
Passos, afirmem que ndo participaram da implantagdo do loteamento,
os_autos evidenciam que sdo _eles os verdadeiros responsdveis pelo

empreendimento, sendo que agiram por interposta pessoa, Francisco de
Souza. (g. n.) o |
Com efeito, segundo declarou Francisco de
Souza (fl. 275), os apelados, conhecidos como “irmdos Passos”,
adquiriram de Anacleto Queiréz da Cunha drea destinada a

implantagdo do condominio, valendo-se do nome dele, Francisco que,
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para tanto, receberia 250 lotes,” os quais lhe foram transfefidos
- paulatinamente (fl. 269/76). S
Verdadeiros responsdveis pelo loteamento
irregular, usando de ardil, como forma de afastar suas
responsabilidades pelos atos ilicitos .que seriam cometidos com o
. empreendimento que tencionavam fazer, valeram-se do nome de
Francisco de Souza — pessoa . simples que os autos evidenciam que
: 'jahmis teria condigoes de realizar o loteamento e que teve o nome usado
por eles em certa de 17 (dezessete) condominios ficticios, cadastrados
no sistema integrado de fiscaliza¢do para posterior utilizagdo aleatdria,
como meio de evitar a efetiva fiscalizagdo (fl. 275).
As declaragbes prestadas por essa pessoa, |

Al

v apesar de ndo sofrer o ‘crivo do -contraditorio, eis que colhidos por |
membro do Ministério Publico.do DF, néo-podem ser desconsideradas, L
sendo prova bastante da responsabilidade desses quatro apelados pela
implantagdo do empreendimento e dos danos causados ao meio
ambiente, sobretudo porque ndo sofreram impugnagdo devida.

. . “E, ndo negada a veracidade das declaracdes,
. gozam elas de credibilidade que néo pode ser desprezada, ainda mais
quando evidente que eles fizeram uso da pessoa que as prestou.
Observe-se, a propo'sitQ, que ndo deram eles
qualquer explicagdo . convincente para o fato dessa pessoa fazer
semelhantes declaragdes. Limitaram-se a dizer que o primeiro foi vitima
de perseguicdo da Promotora de Justica que as colheu, ndio negando,
contudo, os_fatos. ou seja, o teor das declaragdes. Logo, devem ser

aceitas como provas, mdximo porque nada nos autos indica o contrdrio,

ou_seja, que, de fato, ndo sdo eles os verdadeiros proprietdrios do
empreendimento. (g. n.) | '

Qutro fato que confirma a responsabilidade
. ~ . r ~ ' :
deles na realizacdo do empreendimento é a contratacdo que fizeram de

Paulo Afonso . de Oliveira Goulart para realizar _os_servicos _de
topografia. (g. n.) | ' |
- ' No entanto, referida pessoa, assim como Hélio
Ribeiro,' que intermediou a venda das terras, recebendo em pagamento
parcela de terra, Venicio Jadiske Tasso, que trabalhou no loteamento, .

- fazendo uso de mdquinas, Vera Licia e Maria José, sécias da. Claire '

Imobiliaria  Ltda, responsdvel pela venda dos lotes, para_as quaig
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trabalhavam, como corretoras, Jairo Amando Granja, Sebasé
Goiaciara Saraiva Xavier e Josenir Ramos .Sobrinho, ndo séo
responsaveis pelos danos causados, vez que ndo eram responsaveis pelo
empreendimento, ndo criaram o risco, inexistindo, dessarte, relagdo de
causalidade entre a agao desses e o evento danoso. |

Com efeito, conquanto tenham trabalhado no
parcelamento, no loteamento e venda dos lotes, fizeram — ndo como
responsaveis pelo empreendimento — mas, como se disse, prestando
\ . servico aos “irmdos Passos”. Estes, sim, ¢ que tém responsabilidade

exclusiva na reparacdo dos danos causados ao meio ambiente, jd que,

na_qualidade de empreendedores, valendo-se de interposta pessoa,

idealizaram 0 _empreendimento, contrataram os servigos, abriram ruas,

perfuram pocos artesianos e venderam os lotes, lucrando, dessarte, com

o parcelamento irregular,arealizado com degradag¢do ambiental de drea

Qublzca de preservacdo permanente. (g. n.)

- 'Ndo sdo eles meros adquirentes de lotes em
condominios irregulares. E nem vitimas. Sdo, isto sim, os verdadeiros
empreeridedores do loteamento, respbnsdveis, pois, pelos danos que
causaram ao meio ambiente.

E irrelevante que, para tanto, tenham obtido
autorzzagao de drgdos publicos, posto que, no caso, a responsabzlzdade
é objetiva, prescindindo da licitude da atividade. E, assim, mesmo que
autorizados pelas autoridades competentes e observado os padrdes
recomendados sdo responsdveis pelos danos causados.

E ainda que se acene com a regularizagdo dos
chamados condominios irregulares, nem assim ~afastada estd a
responsabilidade soliddria deles quanto aos danos que causaram ao -
meio ambiente. Pouco importa que sejam regularizados os condominios.
O que interessa, para fins "de reparagdo, sdo os danos que foram
causados ao meio ambiente e a relagdo de causalidade entre esses e a
\ , . conduta dos responsdveis pelo empreendimento.

E soliddria a responsabzlzdade pode ser
exigida a reparagdo dos danos de todos ou apenas de um ou mais.
' ‘ Parcelamentos irregulares, movidos
unicamente pela ganancia de seus gmpreendedores, contando com a
© omissdo do poder publico, continuam proliferando de forma espantosa
no Distrito Federal, com danos ao meio ambienté que deve ser
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Tribunal.de Justi¢ga do Distrito Federal e Territorios
Vara de Meio Ambiente Desenv. Urbano e Fundiario do Distrito Federal ——

protegido, ‘es'pecialmente para as geragoes futuras que tém a’ireio/a
viver em ambiente equilibrado ecologicamente.

- E, assim, se estdo parcelando irregularmente o
solo, as vezes com invasdo de dreas de terras do dominio publico, o que
se espera, no minimo, é que os responsadveis por esses empreehdimentos
ndo causem danos ao meio ambiente. Caso causem, que sejam
responsabilizados. ‘

Demonstrada a existéncia de loteamento
irregular e os danos causados ao meio ambiente, de responsabilidade
soliddria dos empreendedores, impde-se a procedéncia da ag¢do no

b

tocante aos responsdveis pelo empreendimento.’
Como se viu, o exame do contetido probatorlo supra exposto
esgotou 0 arcabougo dos argumentos com os quais se estabelece a conclusdo 16gica
na reconstrugdo dos fatos, fatos esses que em seguida ddo suporte as solugdes de
direito segundo as disposi¢des proclamadas pelo ordenamento juridico positivo.

' Portanto, ¢ inegavel a participagéo ativa dos referidos réus re-
incluidos na relagdo processual, a teor da analise probatdria feita na ocasido da r..
decisdo colegiada de fls. 981/996. '

Diante do exposto, ratificando o teor da deciséo liminar de fls.
198/201, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE A PRETENSAO
DEDUZIDA COM A INICIAL, para

1) condenar o CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA a
prestar obrigac¢io de nio fazer, consistente na ndo edificagdo, ndo
constru¢do ou de qualquer modo,néo agregacio de benfeitorias no local do
terreno sem prévia autorizagdo das autoridades publicas encarregadas da
ordem urbanistica e ambiental, sob pena de sujeitarem-se a demoli¢do, bem
ainda obrigacdo de ndo comercializagdo ou divulgagio comercial do referido |
loteamento enquanto néo inteiramente autorizado de acordo com a Lei n°
6.766/79 e legislagdo local especifica, sob pena de incorrer em multa no
valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) por descumprimento ao
preceito, sem prejuizo de eventual 'rr‘lajoragéo e incidéncia das sang¢Ges
penais e administrativas cabiveis; |

2) condenar os réus, solidariamente, em obrigacio de fazer, consistente na
restauragdo da area degradada e as suas custas, consoante assim se revela
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Poder Judiciario da Unido Folha N°

Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e Territorios m
Vara de Meio Ambiente Desenv. Urbano e Fundiario do Distrito Federal o
tecnicamente vidvel e de acordo com Plano de Recuperagio de Areas
Degradadas — PRAD elaborado por profissional habilitado e devidamente
aprovado pelo 6rgdo ambiental competente, ou a indenizar o valor que se

apurar em liquidagdo na hipdtese de se revelar impossivel a recuperacio
ambiental; '

~

3) a condenagéo de todos os réus que atualmente integram a relagio processual,
CONDOMiNIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, FRANCISCO
DE SOUZA, MIDAS ADMINISTRACOES E REPRESENTACOES
LTDA., NOVA IMOBILIARIA LTDA., MARCIO DA SILVA PASSOS,
PEDRO PASSOS JUNIOR, EUSTACHIO DE ARAUJO PASSOS e
ALAOR DA SILVA PASSOS; solidariamente, ao pagamento de valores
correspondentes aos danos ambientais causados na éarea do terreno do
referido loteamento empreendido em situagdo irregular, consoante

. posteriormente for apurado em liquidagdo de sentenca por artigoé. '

Julgo improcedente o pedido de restituicio de valores
eventualmente pagos por terceiros adquirentes, posto que se trata de direito
individual de natureza disponivel dos respectlvos titulares (pedido n° I, alinea “b”,
fl. 37).

Considerando que o autor decaiu em parte minima, apenas em
relagao a pedide de menor relevancia valorativa, condeno os réus, solidariamente,
ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios que arbitro em R$
30.000,00 (trinta mil reais), nesse particular tomada em conta a importancia da
causa, o trabalho e o tempo consumido para a entrega da prestagdo jurisdicional,
segundo o critério do § 4°, do art. 20, do CPC..

Com fundamento no art. 269 I, do CPC, declaro resolvido o
processo com exame do mérito. '

P.R.L

Brasilia - DF, segunda-feira, 14/12/2009 as 13h40.

arlos D. V. Rodrigues
Juiz de Direito
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