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PUBLICADO EM 08 DE MARCO DE 2019, NOS

CLASSIFICADOS DO JORNAL DE BRASILIA

EDITAL DE CONVOCACAO

EDITAL DE CONVOCAGCAO PARA A 132 ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA — AGO 01/2019

DIA 23 DE MARCO DE 2019, SABADO, AS 9:00 HORAS EM PRIMEIRA
CHAMADA E AS 9:30, EM SEGUNDA E ULTIMA CHAMADA.

A sindica Lila Sousa, de acordo com o Art. 1350 do Cdédigo Civil, convoca os
Senhores Conddminos a participar da Assembleia Geral Ordindria, a ser
realizada na Sede da Administracao, sito Rodovia DF 001, Km 21,5, SHLS,
Brasilia-DF, no dia 23 de marco de 2019, sabado, as 9:00 horas, em
primeira chamada e as 9:30 horas em segunda e Ultima chamada, com
qualquer “guorum”, a fim de deliberar sobre os assuntos da pauta
conforme descritos abaixo:

ITEM 01: Aprovar a taxa extra destinada a execugao do PLANO DE
RECUPERACAO DE AREAS DEGRADADAS — PRAD e das obras de
INFRAESTRUTURA (drenagem pluvial e pavimentacao); e

ITEM 02: Criar a Comissdo de Licitacao e definir as regras de atuacao, bem
como selecionar 03 (trés) condéminos para integrar essa Comissdo, com a
finalidade de acompanhar o processo seletivo das empresas executoras da
obra de infraestrutura.

Obs. O horario de encerramento da AGE esta prevista para as 14h do dia
23 de marco de 2019.

Obs. Este edital serd publicado em jornal de grande circulacao do dia
08/03/20109.

Brasilia, 07 de marco de 2019.
Lila Sousa

Sindica



VAMOS COMECAR?

QQ

ENTENDENDO O DETALHES VOTACAO DO ITEM 2
CENARIO TECNICOS ITEM 1 ESCOLHA DA
COMISSAO




ENTENDENDO O
CENARIO




AUTORIZACAO PARA A
IMPLEMENTACAO DO PRAD

_ GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
' —— INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO
' —— DISTRITO FEDERAL
ety ESECCAE
] T TEE ra—m— E=acha Ecoitgoa e bguas Fserdadas PrEEidénCiE

Autorizagdo Ambiental SEI-GDF n.2 4/2019 - IBRAM/PRESI
Processo n2: 0391-000314/2016
Parecer Técnico n2: 88 (15423661)
Interessado: Condominio estancia Quintas do Alvorada
CNPJ: 73.978.900/0001-81
Procurador: Geoldgica Consultoria Ambiental LTDA.
E-mail do procurador:
Endereco: DF-001 km 21,5, SHLS Lago Sul - DF
Coordenadas Geograficas: 15°49'22.1"S 47°47'04.6"W (Gooele Maps)

Atividade Licenciada: Plano de Recuperacio de Area Degradada - Vogoroca das Quadras 4 e 5 do
Parcelamento de Solo Estancia Quintas do Alvorada

Prazo de Validade: 02 (dois) anos.

Compensacdo: Ambiental ( X ) Ndo ( ) Sim - Florestal{ ) Ndo (X)Sim



DESCIDA DA QUADRA 05




2013: IBRAM emite o
auto de infracao

2015: o CEQA
protocola o PRAD
com dois cenarios
possiveis

2016: em 05.08.16
o CEQA entra com
uma acao judicial
para exigir que o
PRAD seja analisado
pelo IBRAM.

2016/2017: Nova
abordagem com
relacionamento
institucional
(Dez/16, Jan e
Fev/2017)

2017: em ABR/2017
o Prad é protocolado
com
complementacoes
exigidas pelo Ibram

(Inf. Técnica
506.000.004/2017)

2017: em
AGO/2017 o IBRAM
aprova somente o
cenario do PRAD
sem intervencao
mecanica. Entende
gue o projeto de
drenagem nao pode
ser analisado pois o
CEQA nao esta como
Arine, no PDOT.

2018: em JAN/18, o
CEQA faz um Acordo
com o GDF_

2018: em MAR/18,
o CEQA contrata
consultoria
especializada em
licenciamento

2018: em MAI/18, o
CEQA contrata os
estudos ambiental,
urbanistico e de
infraestrutura

2018:em JUN/18, o
CEQA assina o Termo
de Cooperacao
Técnica com a
Terracap.

2018: Em NOV/18 é
elaborado o novo PRAD
para atender as exigéncias
da legislacao e das
recomendacoes do IBRAM

2018: Em DEZ/2018
Parecer do IBRAM favoravel
ao novo PRAD e
encaminhamento a area de
Licenciamento.

2019: Em JAN/2019, a
area de licenciamento
emite autorizacao
ambiental para a execucao
do PRAD, alegando a
realizacao do Termo de
Cooperacao com a
Terracap (31/01/19 —
DODF)
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2013

AUTO DE INFRAGAO

Em 2013, o IBRAM emite o auto de
infracdo exigindo providéncias para
sanar o dano ambiental.

2015

PROTOCOLO DO
1° PRAD

Em 16.11.15, o CEQA protocola o
primeiro Plano de Recuperacao de
Areas Degradadas — PRAD, com dois
cenarios possiveis:

CENARIO 1: Recuperacdo da vocoroca
sem interven¢ao mecanica

CENARIO 2: Recuperacdo com

intervengdao mecanica integrada com

obra de canalizagdo das aguas pluviais.
8

N

\\



SENTENCA

Alega que em 05 de marco de 2013 foi
intimada do auto de infracao ambiental n. 3005,
com penalidade de adverténcia por escrito.
Diante do auto de infracao, protocolou Plano de
Recuperacdo de Area Degradada em 16 de
novembro de 2015. Decorridos mais de seis
meses de protocolo, ainda nao houve analise
administrativa.

(...) Com a inicial, trouxe documentos(fls.15/49)
Determinada a emenda a inicial ( fls. 52 e 75)
esta foi atendida as fls.80/92.

O pedido de liminar foi DEFERIDO.

2016

ACAO JUDICIAL

Em 05.08.16, o CEQA entra
com uma acao judicial para
exigir do IBRAM a analise do
PRAD apresentado.

O pedido s6 seria deferido
em 2017.



A PARTIR DE AGOSTO/2016

NOVA ABORDAGEM
INSTITUCIONAL

DEZ/2016

Reuniao com a Presidente do Ibram a
época, Jane Vilas Boas

JAN/2017

Visita do técnico do Ibram ao condominio,
para verificar a Vogoroca

FEV/2017

Andamento da analise do requerimento de
concessao da autorizacao ambiental para
execucao do PRAD
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2017

COMPLEMENTACAO
PRAD

Em ABRIL/17, o
condominio protocola
complementacao do PRAD,
exigida pelo IBRAM, de
acordo com a Inf. Técnica
506.000.004/2017.

—

(OINF
EStancia

@Q’\z Condominio Estancia Quintas da Alvorada

Qitintas do 5 jvgrada

OFICIO 0" /ADM/AGO/17 Brasilia-DF, 11 de Abril de 2017

ILMA. SRA. PRESIDENTE DO INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS
RECURSOS HiDRICOS DO DISTRITO FEDERAL - BRASILIA AMBIENTAL —

IBRAM FOLHA 000258
391.000.314/2016

REF: Informacio Técnica n® 506.000.004/2017
MATI67167.36 |

Os representantes do Condominio Estdncia Quintas da Alvorada, vem por meio desta

apresentar o seu Plano de Recuperagio de Areas Degradadas adequado as solicitagdes de
-
complementagdes exaradas no documento em epigrafe.
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Em AGOSTO/17, o Ibram aprova somente o cendrio mais conservador:
Z O 1 7 CENARIO 1: Recuperacdo da vocoroca sem intervencdo mecanica

O orgao entende que o projeto de drenagem nao pode ser analisado, pois o

DECISAO IBRAM CEQA n3o estd como ARINE (drea de interesse especifico) no PDOT.

Considerando a Informacdo Técnica 414.000.017/2016 - GERPAS/COINF/SULAM, a qual esclarece que para efeito de regularizacio de
parcelamentos de solo ja implantados, o PDOT estabelece as Area de Regularizagio de Interesse Especifico - ARINE e, a drea do parcelamento de solo referente
ao Condominio Estincia Quintas da Alvorada n3o esta inserida em nenhuma das poligonais das Areas de Regularizacio de Interesse Especifico. Portanto, o
Condominio & um parcelamento de solo irregular, estabelecido em terras desapropriadas pela TERRACAP, ndo sendo passivel de regularizagdo de acordo com a
legislagdo urbanistica vigente.

Considerando o Despacho SEI-GDF - IBRAM/SULAM/COINF/GELOI/NULEQ 1640496, o qual esclarece que o rascunho de projeto de drenagem
apresentado no PRAD trata de infraestrutura para o Condominio inteiro e que & andlise de infraestruturas (Sistemas de Drenagem, Agua, Esgoto, Pavimentag3o
etc.) de parcelamentos de solo, devem ser analisadas quando do requerimento do licenciamento ambiental, para tanto deve-se proceder o rito normal que o
Caso requer.

Considerando que em consultada ao Sistema de Controle de Processos - SICOP ndo foi identificado processo de licenciamento ambiental do
parcelamento de solo irregular - Condominio Estdncia Quintas da Alvorada, sendo localizados apenas processos administrativos de Auto de Infracio
(391.000.367/2013, 391.000.946/2012, 391.001.035/2016 e 391.001.466/2009) e Projeto Técnico (391.000.314/2016).

A Geréncia de Recuperacao Ambiental informa que a proposta de recuperagao presente no Cendrio 2 (Recuperacdo com intervencao mecanica)
foi INDEFERIDA por se tratar de projeto de drenagem, o qual devera ser apresentado e analisado no ambito do Licenciamento Ambiental, seguindo o devido rito
legal para parcelamentos de solo passiveis de regularizacao.

Em relagdo a proposta listada como Cenario 1 (Recuperacio sem intervencdo mecdnica), a Geréncia de Recuperagio Ambiental considera a
melhor alternativa técnica, desde que ndo seja utilizada gramineas exdticas no coquetel de sementes que compdem os "sacos verdes". Contudo, a autorizagdo
para a execucao dependera do atendimento as pendéncias levantadas por este parecer.

12



MARGO / 2018

JANEIRO / 2018

MAIO / 2018

Contral’ca§50 éie CEQA contrata
Consultoria de os estudos
Acordo com Licenciamento ambiental
GDF istico e
o Maria José urbanistico e de
Feitosa infraestrutura

DEZEMBRO / 2018

JUNHO / 2018 NOVEMBRO / 2018

Acordo de Elaborado novo D:éa;nri\cc;tsas
Cooperacao . PARAP q favoraveis do
Técnica com a (emgencuis € IBRAM. Vai para
Terracap adequagi\o < a area de

legislagao) licenciamento.
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2019

AUTORIZACAO AMBIENTAL

Em Janeiro/19, a drea de licenciamento emite autorizacao

ambiental para a execucao do PRAD. Publicado no dia

31/01/19 — DODF.
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POR QUE NAO PAVIMENTAMOS “NA MARRA”?

~ o
1. Intexvencao 2. Transpillar
A acdo de intervengao esta A empresa contratada acionou o
ativa. Foi esta acao que parou a condominio para o
tentativa de realizagao de obras ressarcimento de RS 6 milhdes
de infraestrutura sem em fungao de obras realizadas e
autorizagao. maquinas paradas.

3. Denuncias

e Denuncia no Ministério Publico em
2017

* Ligacao para o Ministério Publico

* Denuncia na Agefis 15
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consultorio ambiental

Empresa contratada para a

elaborac

ao dos projetos

urbanistico e

V4

ambiental

de infraestrutura.




APRESENTACAO DOS
CENARIOS

1. Os valores apresentados estao

sujeitos a alteracoes,
conforme orcamentos a serem
feitos pela Comissao de
Licitacao.

. N3o se considerou, para esses

calculos, a taxa de
inadimpléncia devido ao fato
de nao serem estes valores
finais.
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CENARIO 1 - GLOBAL

VALOR TOTAL

RS
42.656.883,95

VALOR COM
DESCONTO

Valor com
desconto de
saldo
disponivel em
caixa:

RS
39.656.883,95

VALOR POR
UNIDADE

RS 20.264,12

VALOR DA PARCELA
48x

RS 422,17

18



CENARIO 2 - PRAD

VALOR TOTAL

RS
14.218.961,32

VALOR COM
DESCONTO

Valor com
desconto de
saldo
disponivel em
caixa:

RS
11.218.961,32

VALOR POR
UNIDADE

RS 5.732,73

VALOR DA PARCELA
24x

RS 238,86

19



CENARIO 3

SEM TAXA
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PASSO A PASSO DO PROCESSO LICITATORIO

1. Comissao de Licitagao

Escolha de 3 (trés)
condominos em
assembleia para
acompanhar o
processo licitatorio

4. Prazos

Abertura de prazo
para as empresas
apresentarem
propostas, de acordo
com o edital.

2. Reunido para elaboracao

do edital de licitagcdo

Reuniao entre a CPO,
Administracao e
conddéminos escolhidos
na assembleia para
elaboracao do edital de
licitacao

5. Rodada de Reunides -
analise das propostas

Analise das propostas,
documentacao e dos
critérios de habilitacao
das empresas de
acordo com o edital.

3. Publicacao do Edital

ApOs elaboracao do Edital,
publicacao em jornal de
grande circulacao —
chamamento publico para
as empresas interessadas
na empreitada.

6.Definicao e contratacao

da empresa

ApOs a rodada de
reunioes e verificacao
dos requisitos, anuncia-
se a empresa vencedora
do processo licitatorio e
realiza-se a contratacao.




ri« ITEM 2 - COMISSAO DE LICITACAO

| |
ESCOLHA DOS
CONDOMINOS

Podem se candidatar:

e Condominos com
experiéncia em
contratacoes e
aquisicoes.

* Apresentacao e votacao

@®

REGRAS DE
ATUACAO
 Participar das reunides
* Sugerir

 Fiscalizar
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Obrigad

Administracao do
Condominio Estancia
Quintas da Alvorada

Biénio 2017-2019




DESLEIXD OU
INCOMPLETO

UTOPIA

MUITO BEM =
PG NAO PODE

SER RAPIDO




