TERMO DE COOPERAGAO TECNICA

TERMO DE COOPERAGCAO TECNICA QUE
ENTRE SI CELEBRAM A AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DO  DISTRITO
FEDERAL -~ TERRACAP E O
PARCELAMENTO ESTANCIA QUINTAS
DO ALVORADA, OBJETIVANDO A
APROVAGAO DOS PROJETOS,
OBTENCAO DOS LICENCIAMENTOS,

REGISTRO CARTORIAL, A
URBANIZACAO E A ALIENACAO DAS
UNIDADES IMOBILIARIAS DO

CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA
ALVORADA - CEQA

) Pelo presente instrumento a COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA, aqui designada como TERRACAP, inscrita perante o Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas CNPJ sob o n° 00.359.877/0001-73, com sede
no SAM - Bloco “F’ Edificio Sede - Brasilia — DF, ora denominada
TERRRACAP, neste ato representada por seu Presidente, Sr. JULIO CESAR
DE AZEVEDO REIS, Engenheiro Agrimensor, portador da cédula de identidade
n%. 7.470.861 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob n2 058.768.636-70, residente e
domiciliado nesta Capital, e o “CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA
ALVORADA", associagdo sem fins lucrativos, inscrito no CNPJ sob o n®
73.978.900/0001-81, com sede na DF — 001, km 21,5, Setor Habitacional Sao
Bartolomeu, Brasilia - DF, ora denominado CEQA, neste ato representado por
sua sindica, Sra. LILA PAULA DE SOUSA GANZER, brasileira, divorciada,
servidora publica, portadora da cédula de identidade n?. 2286987 SSP/DF,
inscrito no CPF/MF sob n® 031.515.394-67, residente e domiciliada nesta
Capital, CONSIDERANDO:

O disposto na Transagdo Judicial celebrada entre o Distrito Federal,
Agéncia de Fiscalizagdo do Distrito Federal — AGEFIS, Companhia Imobiliria
de Brasilia — Terracap, Condominio Estancia Quintas da Alvorada, Instituto do
Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia
Ambiental (IBRAM), Departamento de Estrada e Rodagem do Distrito Federal -
DER e o Ministério Plblico do Distrito Federal e dos Territérios.

Resolvem celebrar o presente TERMO DE COOPERAQ_IT\O
TECNICA, para cumprimento das obrigagdes, necessérias a APROVACAO,
REGISTRO, URBANIZAGAO E ALIENACAO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS
do parcelamento denominado “Condominio Estancia Quintas da Alvorada”,
localizado no Setor Habitacional Sdo Bartolomeu, na forma das clausulas e
condigbes que se seguem.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO



1.1 - O presente Termo de Cooperagéo tem como objeto disciplinar
a elaboragao de estudos e projetos, a execugéo de obras de infraestruturas e a
forma de alienagdo das unidades imobilidrias resultante do processo, com
vistas 4 obtencdo da aprovacdo, licenciamentos, registro, urbanizagao e
titulagdo dos ocupantes, em atendimento ao previsto na Transagao Judicial
celebrada entre as partes no ambito da Acdo Civil Publica n.2 29.041/94,
2016.01.1.084723-3 e Agravo de Instrumento n.® 2016.00.2.035147-4.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DO CONDOMINIO
ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA - CEQA

2.1 - O CEQA se obriga a apresentar a TERRACAP todos os
estudos e projetos anteriormente elaborados, (ambientais, urbanisticos e de
infraestruturas) para prévia analise e avaliago.

2.2 - O CEQA se obriga a complementar e atualizar os estudos e
projetos técnicos elaborados anteriormente, apés andlise e parecer da
Terracap e dos 6rgdos de licenciamento, caso os 6rgdos de licenciamento
deem parecer favordvel a complementagao /atualizagao.

2.3 - O CEQA se obriga a elaborar novos estudos e projetos
(ambientais urbanisticos e de infraestrutura), conforme diretrizes, orientagdes,
Termos de Referéncia e outros documentos fornecidos pela Terracap,
SEGETH, IBRAM, DER e Concessionarias de Servigos Publicos, observando
os itens I, Il e IV da Clausula Primeira da Transagdo Judicial celebrada,
visando obtencdo a aprovagdo, registro, urbanizagdo e comercializagdo das
unidades imobiliarias resultante deste processo.

2.4 - O CEQA se obriga a executar as consultas as Concessionarias
de Servicos Publicos e as Secretarias de Estado, necessérias & elaboragéo do
projeto de urbanismo e para conhecimento da demanda de areas para
implantagéo de EPC e EPU para atendimento & populagao.

25 - O CEQA se responsabiliza pela realizagdo das
complementagdes e corregbes dos estudos e projetos (ambientais, urbanisticos
e de infraestruturas) necessdrias a aprovagdo dos projetos e obtengdo dos
respectivos licenciamentos.

2.6 - O CEQA se responsabiliza pela execugao/contratagdo das
obras de infraestruturas, apds a obtengdo da aprovagdo dos respectivos
projetos pelos 6rgaos/concessiondrias competentes, com prévia autorizagéo da
Terracap ou dos 6rgdos responsaveis do Distrito Federal, conforme Inciso VI
da Clausula Primeira — OBRIGAGOES DA TERRACAP.

2.7 - O CEQA se responsabilizard por executar obras emergenciais
de infraestruturas para impedir a continuidade do dano ambiental ja indicados
no PRAD, ap6s o devido licenciamento e prévia autorizagédo da Terracap.

2.8 - As obras emergenciais exigidas para impedir a continuidade de
dano ambiental indicadas no Projeto de Recuperagdo de Area Degradada —
PRAD, previstas no item VIl da Clausula Segunda (obrigagées dos moradores)
do Acordo Judicial serdo executadas pelo CEQA, ap6s o devido licenciamento



e prévia autorizagdo da Terracap, ndo sendo incluido o seu valor para fins de
desconto no prego das unidades imobiliarias a serem alienadas.

2.9 - Os moradores (ocupantes) do CEQA se responsabilizardo pelo
pagamento do prego publico a ser definido por ato da Diretoria Colegiada da
Terracap, pela ocupagao da area plblica por seus moradores, até a efetiva
alienag&o das unidades imobiliarias criadas.

210 - O CEQA, se responsabilizara por garantir o acesso as
dependéncias do Condominios dos servidores da Terracap e dos demais
6rgéos do Distrito Federal, bem como de empresas por eles contratados.

2.11 - O CEQA, se responsabilizara por comunicar a Terracap sobre
novas edificagdes/ocupagées.

2.12 - O CEQA, adotara medidas para dar conhecimento aos
moradores para que ndo cedam, transmitam, doem, alienem a respectiva
ocupagao, e nao permitam que terceiros, a qualquer titulo, passem a ocupar a
area, sem prévia autorizagéo da Terracap, sob pena de desocupaco.

213 - O CEQA, adotard medidas para desistir de todas as
demandas judiciais movidas em detrimento da Terracap, AGEFIS e Distrito
Federal até a celebragdo do Acordo Judicial.

2.14 - O CEQA, se responsabiliza por promover a derrubada de
muros e guaritas porventura existentes nos limites do parcelamento, nao
autorizados pelo poder Plblico, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias apés a
assinatura do presente instrumento, sob pena de ser realizado pela AGEFIS as
custas do CEQA, resguardado o disposto na Clausula Sétima do Acordo
Judicial.

215 - O CEQA, se responsabiliza por efetuar a doagdo as
Concessionarias de Servigos Publicos de toda a infraestrutura existente, para a
adequagéo e o fornecimento de 4gua e energia elétrica pelas concessionarias
sem prejuizo do item IV da Clausula Primeira da Transagao Judicial

216 - Todos os ressarcimentos efetuados pela Terracap,
decorrentes das obrigagdes referentes a execuc¢ao de projetos, estudos, e/ou
obras, respeitardo os valores (limites) estabelecidos pelas tabelas oficiais
(SINAPI e SICRO) prioritariamente, ou outras tabelas/procedimentos aceitos
pelos 6rgdos de controle.

2.17 - A forma de ressarcimento sera definida pela Terracap quando
da ocasi&o da venda dos imdveis.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGCOES DA TERRACAP

3.1 - Orientar e supervisionar os trabalhos realizados pelo CEQA, de
forma a promover o desenvolvimento de um projeto de parcelamento do solo,
nos moldes definidos nas Leis Federais n.2 6.766/79 e n® 13.465/17 e
atendendo-se ao contido na Clausula Sétima da Transagao Judicial referida no
preambulo deste termo, conforme diretrizes urbanisticas definidas pela
Secretaria de Estado de Gestio do Territério e Habita¢do do Distrito Federal —



SEGETH, contemplando, no que couber, sistema viario e a infraestrutura ja
implantada na &rea, bem como os lotes.

3.2 — Fornecer no momento oportuno, todas as informagdes e
diretrizes, necesséarias a elaboragdo/contratagdo dos estudos e projetos
(ambientais, urbanisticos e de infraestruturas) de forma a obter sua aprovagao
e licenciamento, assim como os critérios técnicos que devem nortear a
elaboragdo /contratagéo dos estudos e projetos, para fins de dedugéo desses
valores no prego das unidades imobiliarias criadas a serem alienadas.

3.3 - Contemplar os lotes edificados no projeto de urbanismo de
parcelamento sempre que possivel, visando cumprir o pactuado no ltem Il da
Clausula Primeira da Transagéo Judicial celebrada.

3.4 - Contemplar a regido com dareas destinadas a Equipamentos
Publicos Comunitarios — EPC’s e Equipamentos Publicos Urbanos — EPU's,
preferencialmente nas areas n&o ocupadas, internas ao parcelamento.

3.5 - Efetuar a titulagdo dos imdveis por meio de licitagdo publica,
conferindo direito de preferéncia aos ocupantes que estiverem cadastrados e
cujas ocupagdes estejam autorizadas pela Terracap, visando cumprir 0
pactuado no ltem V da Clausula Primeira da Transagao Judicial celebrada.

3.6 - Deduzir do valor da venda dos imdveis, toda a infraestrutura ja
implantada pelos moradores e também a que vier a ser implantada, bem como
a valorizagdo decorrente das mesmas, com prévia orientagao da Terracap ou
prévia autorizagéo dos drgdos do Distrito Federal, bem como todos os valores
referentes a estudos ambientais e urbanisticos que vierem a ser elaborados
/contratados pelos moradores sob a supervisao da Terracap, visando cumprir o
pactuado no ltem VI da Clausula Primeira da Transagdo Judicial celebrada,
bem como o previsto na Clausula VIl do mesmo instrumento.

3.7 - Estabelecer os critérios para elaboragdo, contratagao,
execucdo e acompanhamento dos estudos, projetos e obras de infraestruturas,
juntamente com as concessionarias de servigos publicos e NOVACAP, quando
for o caso, visando a dedugdo dos valores gastos, no célculo do valor da venda
das unidades imobilidrias.

3.8 — Indicar um executor para o acompanhamento das atividades a
serem desenvolvidas no Condominio, sendo preferencialmente um empregado
da Geréncia de Projetos — GEPRO/DITEC.

4.CLAUSULA QUARTA - DOS PRAZOS

4.1 — O presente Termo de Cooperagao teré prazo de vigéncia de 5
(cinco) anos, contados da data de sua publicagdo, podendo ser prorrogado, em
carater excepcional, mediante termo aditivo, pelo mesmo periodo, visando a
efetiva execugdo de seu objetivo.

4.2 - Eventuais atrasos no cumprimento de compromissos
assumidos neste Termo, decorrentes de demora por parte dos érgaos do GDF,
responsaveis pela emissdo de termos de referéncia, analise e aprovagao de
estudos e projetos, e emissdo de licencas, ndo poderdo gerar aplicagio de
sancgoes a Terracap e ao CEQA.



4.3 - O cronograma onde estdo definidas as atividades e os prazos
visando cumprir o objeto deste Termo de Cooperagéo ¢ parte integrante do
mesmo.

4.4 - Os prazos estabelecidos no cronograma restaréo suspensos na
hipétese de justo impedimento juridico, judicial ou técnico, comprovado
mediante apresentagéo de justificativa prévia a TERRACAP.

5.CLAUSULA QUINTA - DO ACOMPANHAMENTO DAS OBRIGAGOES

3.1 - No prazo de 06 (seis) meses contados da data de publicagao
do Termo de Cooperagao, e, com periodicidade semestral a partir dessa data,
o CEQA encaminhara a Terracap, relatério de cumprimento das obrigagbes
assumidas no presente instrumento.

6.CLAUSULA SEXTA - DAS ALTERAGOES

6.1 - Qualquer modificagéo das obrigagbes e dos prazos pactuados
no presente Termo, sera objeto de prévio ajuste entre as partes e formalizado
mediante Termo Aditivo.

6.2 - Eventuais alteragbes decorrentes de situagdes emergenciais
que possam colocar em risco pessoas ou bens, poderdo ser efetuadas de
imediato pelo CEQA devendo o fato ser imediatamente comunicado a Terracap
e providenciado os tramites para a realizagdo do ajuste entre as partes.

7.CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES

71 - O CEQA serd comunicado da inadimpléncia, mediante
notificagdo pela Terracap, e terd o prazo de 15 (quinze) dias a contar do
recebimento da notificagdo para apresentar justificativas escrita das razées do
descumprimento.

7.2 - Na hipétese de descumprimento do cronograma pelo CEQA, de
forma injustificada, devidamente apurada pela Terracap, sera aplicada multa no
valor correspondente a 10% do item descumprido.

7.3 - A ndo observancia pelo CEQA dos prazos e obrigagbes aqui
pactuados, por motivos de caso fortuito ou forga maior, na forma prevista em
lef, ndo constituira descumprimento deste Termo, desde que a justificativa seja
comunicada no prazo de 30 (trinta) dias & Terracap.

7.4 O presente Convénio podera ser rescindido pelos Convenentes
por inadimplemento de suas Clausulas e Condigdes, ou a qualquer tempo, de
comum acordo, ou por qualquer das partes, mediante comunicagdo escrita
devidamente justificada, com antecedéncia minima de sessenta (60) dias.

8.CLAUSULA OITAVA - DA PUBLICIDADE

8.1 - Para eficacia e plena publicidade em relagdo a terceiros, das
obrigagbes aqui assumidas pelas partes signatarias, o extrato do presente
Termo de Compromisso seré publicado no Diario Oficial do Distrito Federal —
DODF, a ser providenciado pelo CEQA e as suas expensas, até o quinto dia
util do més seguinte ao de sua assinatura.



8.2 - O comprovante da publicagdo devera ser entregue a Terracap,
no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data da publicagdo, sob pena de
suspensdo do referido Termo.

9.CLAUSULA NONA — DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

9.1 — Eventuais repasses de recursos financeiros utilizados no
processo de regularizagdo fundiéria seréo objeto de contrato especifico a ser
firmado entre os participes.

10. CLAUSULA DECIMA - CUMPRIMENTO AO DECRETO DISTRITAL
34.031/2012

10.1 — Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato
com a Ouvidoria de Combate a Corrupg&o, no telefone 0800.644.9060 (Decreto
Distrital 34.031/2012)

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1 - Fica eleito o foro de Brasilia, DF para dirimir quaisquer
dividas oriundas do presente Termo, podendo ser utilizada a Cémara de
Prevengdo e Resolugdo Administrativa de Conflitos, mediante solugéo
consensual.

E assim, por estarem justos e acordados firmam o presente
instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga das

testemunhas abaixo.
ﬁy ﬁafj u;hg

LIO CESAR DE AZEVEDO REIS /
TERRACAP
Presidente

oy

LILA PAULA SOUSA GANZER
Sindica do Condominio Estancia Quintas da Alvorada

TESTEMUNHAS:
Nome:

CPF:
Nome:

CPF:




