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CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
ATA DA 142 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA — AGE 02/2019

Aos 03 de agosto de 2019, sabado, as 09h00 em primeira chamada e as 9h30 em segunda cha-
mada foi iniciada a 22 Assembleia Geral Extraordinaria (AGE 02/2019), realizada na sede do Con-
dominio Estancia Quintas da Alvorada, Brasilia — Distrito Federal, nos termos da convengao do Con-
dominio Estancia Quintas da Alvorada (CEQA), conforme Edital de Convocagao publicado pela sindi-
ca, Lila Paula de Sousa, no Jornal de Brasilia, no dia 19 de julho de 2019, para deliberar sobre os
seguintes itens de pauta: ITEM 01: Discutir e votar sobre a contratacdo da empresa para a execucao
das obras do PRAD — Plano de Recuperacgio de Areas Degradadas, conforme apresentagdo do rela-
torio da Comissdo de Licitagdo; ITEM 02: Discutir sobre a taxa extra fixada na AGE 01/2019, desti-
nada a execucdo das obras de infraestrutura (drenagem pluvial e pavimentagdo); e ITEM 03: Discu-
tir e votar sobre a limpeza de lotes vazios. Iniciados os trabalhos sob a dire¢do da sindica, Lila Sou-
sa, procedeu-se a eleicdo do presidente e do secretdrio da AGE 02/2019. Apresentaram-se unica-
mente como candidatos a presidente e secretario da assembleia respectivamente o Sr DEUSDELIO
FERNANDES DE JEsuS NN - o Sr RICARDO DIAS DINIZ NN

I o o ue foi aceito pelos presentes. Portanto, esses senhores foram definidos como
presidente e secretario, respectivamente. A Sindica passou a condugdo para o presidente. Dando
prosseguimento, o Sr. Secretdrio realizou a leitura do edital de convocacdo da assembleia. Apds a
leitura, o presidente apresentou contagem parcial dos votos validos (235). Colocou, em seguida
que as perguntas deveriam ser encaminhadas por escrito para serem respondidas ao final da apre-
sentacdo, ja que a mesma, pelo tema, demandaria bastante tempo. Como houve aceita¢do por par-
tes dos condéminos. A palavra foi passada para a Sra sindica a qual expos sobre o processo de se-
lecdo das empresas candidatas a executarem o projeto de recuperagdo de acordo com o PRAD; es-
clareceu a todos os presentes sobre a aprovagdo dos projetos executivos (drenagem e pavimenta-
¢do) para recuperacdo do PRAD; que na Assembleia de margo deste ano 3 condéminos se apresen-
taram para trabalhar na Comissdo de Licitacao das obras de Infraestrutura para o Plano de Recupe-
racdo areas degradadas - PRAD; explicou 0 modelo de negécios definido pela Comissdo de licitacdo;
apresentou o Termo de Referéncia que foi enviado a todas as empresas candidatas; que todas as
empresas candidatas receberam a mesma carta convite e Termo de Referéncia, bem como um bre-
ve histdrico do trabalho realizado pela Comissdo de Licitagdo. Passado a palavra pelo Sr Presidente
ao Sr ROBERTO HEBER DE CARVALHO— que apresentou como foi reali-
zado a selecdo das empresas candidatas pela Comissdo de Licitacdo. Disse ainda que primeiramente
foi verificado se a empresa teria condigdes técnicas de efetuar a obra de infraestrutura do PRAD e
depois foram analisados os precos que as mesmas apresentaram para cumprimento do contrato. :
Falou ainda que a Comissdo de Licitagdo percebeu a necessidade de realizar um projeto da Rede de
Agua Potével para o condominio. Disse também que a implantagdo desse projeto poderd aumentar 4
os custos para a obra como um todo. Disse que ainda ndo havia sido realizado o levantamento dos
custos com esse servico por ter sido essa necessidade detectada recentemente, mas que a elabora-
¢do do projeto foi contratada pela administragdo a um custo de R$85.000,00. Expos aos conddomi-|

nos que esse custo sera diluido no prego total da obra do PRAD como um todo. Ressaltou a todos \ ‘

os presentes a necessidade do cumprimento do PRAD, pois existe um prazo de 24 meses. Falou que’
18 empresas candidatas responderam inicialmente a carta convite para participar da concorréncia,

apos analise feita pela comissdo 6 empresas passaram para uma segunda rodada de negociacbes. '\
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Disse que inicialmente a Comissdo solicitou documentos de comprovagdo de capacitacdo técnica,
legal e patrimonial. A Sra Sindica Lila retornou com a palavra e expos que todos os trabalhos de se-
lecdo e escolha das empresas foram realizados de forma transparente, que toda a documentacdo e
processo estao disponiveis na administracdo; que foi checado para se aferir a elegibilidade das em-
presas candidatas se as mesmas tinham algum processo judicial, trabalhista, algum problema com
o CREA, quais foram as obras de grande vulto realizadas anteriormente e etc; apresentou as empre-
sas candidatas uma a uma, valores, condi¢des de pagamento e resumo do portfélio; alertou a todos
os condéminos que os valores apresentados eram referentes a recuperacdo do PRAD. N3o sendo
objeto de obra para pavimentagdo de todo o condominio; que os valores fornecidos pelas empre-
sas para realizagdo da obra ficaram no intervalo de R$17 a R$21 milhdes e que o orcamento de re-
feréncia elaborado pelo orgamentista era de R$23 milhdes; disse ainda que todos os documentos e
midia apresentado na corrente Assembleia estardo disponiveis para consulta; e apresentou que a
Comissao de Licitagdo apds uma andlise rigorosa chegou a indicagdo da empresa CONTERC. O Sr.
Presidente retorna com a palavra e declara o término para recebimento das cédulas para votacdo
dos itens do Edital desta Assembleia as 11:10h da manha do corrente dia. O mesmo abriu a oportu-
nidade para que os condéminos expusessem suas duvidas para elucidacio pelos gestores e Comis-
sdo de Licitagao do condominio.Os conddminos abaixo fizeram suas respectivas exposi¢des como a
seguir: 1— 0 Sr. Jalio César [Jli] alertou todos os presentes sobre a necessidade de se escolher a
empresa candidata que tenha o melhor nivel de qualidade e ndo necessariamente a que apresente
o melhor preco e demonstrou preocupagdo ao perigo de as empresas apresentarem aditivos duran-
te o rolar do contrato; 2 — o Sr Brill Il pediu para que o Sr. Roberto Heber o representasse na
exposicdo, sugerindo que novas comissdes deveriam ser criadas. Tais como comissdo para acompa-
nhamento do pagamento da empresa e uso da verba relativa a Taxa Extra durante o desenrolar das
obras. O que demonstrou ser uma ideia bem aceita pelos presentes; 3 — O Sr Gustavo [l per-
guntou se a obra e o valor apresentado seriam para realizar pavimentacio de todo o condominio
ou so para recuperacao do PRAD. O Sr. Roberto Heber tomou a palavra e explicou que a obra seria
s0 de recuperagao do PRAD. Para se efetuar a obra em todo o condominio a previsio seria de um
total de R$42milhdes; 4 — O Sr. Eduardo [l disse n3o ter relagdo alguma com as empresas can-
didatas, mas que em sua opinido as empresas CONTERC e GW Engenharia seriam as melhores can-
didatas a realizagdo da obra. Falou também sobre a importancia de uma empresa possuir um pa-
triménio razoavel a fim de poder arcar com garantias de seu trabalho. Para maior elucidacdo da
obra o Sr. Gustavo Jardim, engenheiro contratado do Condominio, fez uso da palavra e esclareceu
muitos pontos importantes para a sele¢do da empresa candidata e da execugdo da obra, expondo
sobre a importancia de critério para a escolha da empresa ideal para a realizacdo da obra; acrescen-

tou que os projetos para execugdo da obra de recuperagdo do PRAD possuem muita qualidade por ~

que foram analisados e aprovados pelos érgdos competentes do governo; detalhou todo o proces-
so de como sera a recuperacdo da area degrada, a vogoroca; também apresentou a necessidade da
confecgdo e execugdo do projeto de rede de dgua potavel para o condominio. Explicou ainda que o
condominio ndo possui nenhum projeto para tal; falou sobre a consisténcia dos pregos apresentado
pelas empresas, pois todos os mesmos giravam em torno de uma média prevista. Ndo havendo
pregos muito baixos ou muito altos; disse que todos os condéminos que quiseram participar da in-
dicacdo de uma empresa foram ouvidos e suas indicagdes foram acatadas. Inclusive apresentou um
dos condéminos como exemplo e 0 mesmo estava presente na sessdo para confirmar o fato; escla-
receu também que consta no documento de contratagdo que aditivos contratuais s6 serdo inclui-
dos por solicitagdo dos condéminos ou por um fato inusitado com concordancia dos condéminos; e
expos que a contratagdo sera realizada pela modalidade de Preco Global, visando uma maior segu-
ranga na execugao e cumprimento do contrato. Continuando com as duvidas de condéminos, apre-
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sentaram-se como a seguir: 5 — O Sr Bruce [ disse ter davida de onde serd iniciada a obra
de recuperagdo do PRAD. Perguntou também se so serd realizado o projeto para dgua potavel ou se
sera aproveitado o trabalho de escavagdo para a inclusio de outros ductos subterraneos a fim de
contemplar Internet e energia elétrica. Suas davidas foram todas esclarecidas pelo Sr. Engenheiro
Gustavo Jardim que informou que sera necessario o projeto para poder avaliar o que serda possivel
aproveitar da atual rede. O 5r. Presidente fez uso da palavra e determinou que todas as duvidas se-
riam esclarecidas ao final pois o tempo estava se delongando muito. Continuando com as duavidas
de condéminos, apresentaram-se como a seguir: 6 — A Sra Delenir JJJll perguntou sobre as li-
cengas de instalagdo e de meio ambiente do condominio. Perguntou se existia uma data prevista
para inicio da execugdo das obras. Perguntou se as taxas extras n3o deveriam ser cobradas quando
as obras iniciassem; 7 — O Sr Geraldo I perguntou por que nao foram chamadas as 6 empresas
para que as mesmas discutissem entre sim a fim de haver uma diminuigdo do prego apresentado
pelos servigos; 8 — O 5r Joo NN perguntou sobre o objeto do contrato, pois queria saber onde
exatamente seria asfaltado e onde seria pavimentado por bloquetes; 9 -0 Sr Jair ) ratificou
a importancia da confecgdo do projeto e execucdo da rede de agua potavel para o condominio.
Demonstrou preocupagdo e perguntou como serd pago a empresa vencedora para execucdo da
obra; 10 — A Sra Ménica lll) demonstrou preocupagdo de como sera o pagamento da empresa
vencedora para execugdo da obra. Perguntou se existe um cronograma de pagamento e como seria
este. Também demonstrou preocupagdo da quantidade de dinheiro em caixa para pagamento da
empresa vencedora, ja que s6 haviam sido cobrados 3 Taxas Extras até o presente momento; 11 -
0 sr Agneas Il parabenizou a atual gestdo administrativa pela conducdo dos processos e
administragdo do condominio; perguntou se O condominio tivesse a quantidade total para paga-
mento da empresa em caixa se ndo poderia barganhar um melhor prego para a execugdo do servi-
¢o; 12 — A Sra Maria Rita [ perguntou se ird ter uma rede de esgoto ou ndo; e 13 — O Sr. Tra-
jano I »:rabenizou a atual gestao pela condugdo dos processos € administracdo do condomi-
nio. Perguntou se o dinheiro em caixa é suficiente para conclusdo dos servicos pela empresa eleita.
A Sra Sindica fez uso da palavra e informou que o condominio ndo possui processo de licenciamen-
to em andamento, o que jé foi esclarecido na Assembleia anterior, 0 que temos é uma Autorizagao
Ambiental, por meio do qual temos obrigagdo de corrigir o dano ambiental e que para resolver de
forma definitiva é necessario fazer a infraestrutura do PRAD; quanto as taxas, foi fundamental ter-
mos iniciado o recolhimento com antecedéncia, mesmo que minima, pois assim teremos condicdes
de comegar de forma mais agil e melhor condicdes de administrar o fluxo de caixa da obra, levan-
do-se em consideragdo os altos valores envolvidos; informou também que todas as empresas foram
chamadas para a segunda rodada de negociagBes para apresentacao de nossa proposta de pregos;
o objeto do contrato € a area atingida pelo PRAD; quanto ao pagamento esclareceu que o paga-
mento sera feito conforme a execugdo, quanto ao valor ser suficiente, foi informado que devido a
gestdo de recursos desde a gestao passada, ha disponivel em caixa um montante de quase cinc %‘
milh&es de reais, que permite uma boa condi¢do para iniciar as obras. Porém, se tivéssemos o valor .\
global, as condigdes de negocia¢do seriam melhores; no caso da rede de esgoto foi informado que'
nio estd previsto por ndo haver rede de esgoto em nossa regido. O Sr Presidente da mesa fez uso
da palavra e perguntou se existia mais alguma duvida relativa ao Item 01 do Edital da Assembleia. . \‘
Como n3o havia mais duvidas, deu por encerrada o tempo para esclarecimento das mesmas e deu }\
inicio a votagdo por parte dos condéminos. Explicou ainda que a cédula vermelha de posse dos,(’l '
condéminos deveria ser depositada em uma das urnas com a opcio de SIM ou de N3o. O SIM seria|
para a aceitagdo e concordancia pelo condémino votante com a escolha da empresa CONTERC pela '
Comiss3o de Licitacdo instaurada pelo condominio. O NAO seria para a ndo aceitagdo e ndo concor-
dancia da decisdo da Comissdo de Licitagdo. Todas as urnas foram abertas, filmadas e expostas a
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todos os condéminos para que os nexisténcia de possibilidade de fraudes.
Entdo todos se levantaram, colocaram-se em fila para depositar seus votos nas urnas. Apos o ter-
mino da votagdo por todos os condéminos, foram realizadas a contagem e apuracado dos votos na
presenca de todos. O resultado da contagem e apuragdo para cumprimento do ITEM 01 do Edital
foi de 1(um) voto nulo, 190(cento e noventa) votos SIM e 1(um) voto NAO. A Sra Sindica fez uso
da palavra novamente e explicou o ITEM 2 do Edital da Assembleia, que era discutir sobre a taxa
aprovada na AGE01/2019. A Sra Sindica informou que o valor taxa extra foi definida considerando o
valor global de R$ 42.656.883,95 descontado o valor disponivel em caixa referente a taxa dos pro-
jetos o valor passaria para R$ 39.656.883,95 o que resultou no valor de R$ 20.264,12 por unidade
convertido em 48 parcelas RS 422,17. Explanou que esse valor além de custear as obras previstas
inicialmente, serdo empregados para custear o projeto de distribui¢do de agua e a parte ambiental
do PRAD e que caso seja necessario nova Assembleia serd convocada. Foram apresentados os valo-
res arrecadados, a situacdo dos valores referentes a devolugdo da Taxa Extra relativa a infraestrutu-
ra ndo implantada em 2016 e o percentual de inadimpléncia da Taxa Extra. A Sra Sindica também
apresentou o compromisso da administragdo de que os valores relativos aos rendimentos das apli-
cacdes relacionadas ao montante da taxa extra serdo aplicados nas obras. O Sr. Presidente da mesa
salientou que o Item 2 ndo seria objeto de votagdo e sim para esclarecimento. O Sr. Presidente per-
guntou se algum condémino tinha alguma duvida a respeito do Item 2 e como nédo houve, 0 mesmo
deu por encerrado as discussdes para esse item e abriu o Item 3 com a leitura do mesmo. A Sra Di-
retora Administrativa Verusca fez uso da palavra e apresentou o Item 3. Informou qu se trata de
tema levantado em Assembleia anterior e que a proposta seria a Administracdo assumir a limpeza
dos lotes por meio de contratacio de empresa terceirizada e que para isso os condéminos dessas
unidades fariam o pagamento de uma taxa de 40,00 mensais. Logo em seguida o Sr Presidente fez
uso da palavra e a abriu a sessdo para discuss@o e solugdo de duvidas relativo ao Item 3. Foi aberta
a palavra para todos os condéminos inscritos apresentarem suas duvidas e ideias como segue: 1 —A
Sra Ménica Il defendeu n3o ser favoravel a cobranga de taxa extra de acordo com o ltem 3
para os donos de lotes sem edificacdo; 2 — O Sr Gustavo [l defendeu ndo ser favoravel a co-
branca de taxa extra de acordo com o Item 3 para os donos de lotes sem edificagdo; 3 — A Sra Maria
Rita (NN defendeu ndo ser favoravel a cobranga de taxa extra de acordo com o Item 3 para 0s
donos de lotes sem edificagdo; 4 — O Sr Trajano [l defendeu n3o ser favoravel a cobranca de
taxa extra de acordo com o Item 3 para os donos de lotes sem edificagdo e acrescentou a necessi-
dade de a Administracdo do Condominio fiscalizar as limpezas dos lotes para que essas ndo sejam
feitas de tal forma que a terra fique expostas, removendo totalmente a vegetagdo; 5 — O Sr Jodo
Avila () defendeu n3o ser favoravel a cobranga de taxa extra de acordo com o Iltem 3 para os
donos de lotes sem edificacdo e acrescentou que quem deveria fazer essa limpeza seria o préprio
efetivo do condominio; 7 — O Sr. Willian (Il defendeu que deveria ser feito uma proposta em
aberto onde os condéminos poderiam optar ou ndo pela cobranga dessa taxa e assim fosse terceiri-
zada a limpeza; e 8 — O Sr Erio (lll concordou com o Willian [} € nada acrescentou. A Dire-
tora Administrativa esclareceu sobre os procedimentos adotados atualmente e o fato de que mui-
tos proprietarios ndo manterem seus lotes limpos, bem como o alto custo da multa e dos procedi-
mentos administrativos envolvidos na fiscalizagdo das unidades. O Sr Presidente volta a fazer o uso
da palavra, esclarecendo o Item 3, manifestando sua intengdo de voto quanto ao item 3. Perguntou
se existia mais alguma duvida relativa ao Item 03 do Edital desta Assembleia. Como ndo havia mais
davidas, deu por encerrada o tempo para esclarecimento da mesma e deu inicio a votagdo por par-
te dos condéminos. Explicou ainda que a cédula cor de rosa de posse dos condéminos deveria ser
depositada em uma das urnas com a opgdo de SIM ou de N&o. O SIM seria para a aceitacdo e con-
cordancia com o desconto de uma taxa para que uma empresa terceirizada fizesse a limpeza dos
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lotes. O NAO seria para a ndo aceita¢do da proposta. Todas as urnas foram abertas, filmadas e ex-
postas a todos os condéminos para que os mesmos verificassem a inexisténcia de possibilidade de
fraudes. Entdo todos se levantaram, colocaram-se em fila para depositar seus votos nas urnas. Apos
o termino da votacdo por todos os condéminos, foram realizadas a contagem e apuragao dos votos
na presenca de todos. O resultado da contagem e apuragdo para cumprimento do ITEM 03 do Edi-
tal foi de 1(um) voto nulo, 114(cento e quatorze) votos NAO e 36(trinta e seis) votos SIM. Nada
mais foi falado e discutido ent3o o Sr. Presidente agradeceu a presenca e a colaboragao de todos e
deu por encerrada a Assembleia as 13:28h do dia 03 de agosto de 2019. Logo apds o término da
assembleia o Sr Bruce M. L. Souza - (2-19-22) solicitou a inclusdo em ata dos dois paragrafos a se-
guir que foi entregue manuscritamente ao Secretario da assembleia e que a transcreveu conforme
segue:

“1 — A manifestacdo do Presidente da mesa ao adiantar seu voto publicamente foi inadequado,
a meu entender.

2 — Apds 4 horas de Assembleia, creio que a edigdo do Item 3 para a inser¢do da condicdo de
limpeza do lote por adesdo (por empresa contratada pelo condominio). Tal iniciativa agilizaria a
votagdo e tornaria, a priori, desnecessdria a realizagdo de nova Assembleia para o tema.”

RICARDO DIA\S DINIZ

Secretario
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