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FIGURA 123: Arborizacdo realizada/mantida pelo condominio no entorno de parque infantil
(Quadra 1). Plantas de cerrado remanescentes misturadas com frutiferas plantadas. Solo
denotando gramado com vigor satisfatOrio.---------=-=-=mmmmmmm s 92

FIGURA 124: Sucupira (Pterodon pubescens) remanescente, presente em ECELC. Individuo de
porte meédio, bem estabelecido, onde se identifica adubacdo organica necessitando
aprimoramento de tECNICA. —----=====mmm = m oo e e 92

FIGURA 125: Gramado (Paspalum notatum) plantado em ECELC via sementes em sulcos.
Brotacdo satisfatéria, porém compactacdo de solos entrelinhas dificultando colonizacao

desejada.-------m-m-mm e 92

FIGURA 126: Pequena nucleacdo verde em ELUP, iniciativa provavelmente desenvolvida por
morador/vizinho, com introducdo de espécies exoticas ornamentais, incluindo graminea de alta
demanda hidrica (QUadra 2).----=--====m s e 92

FIGURA 127: Ingazeiros plantados por morador em faixa estreita entre muro e rua, debaixo de
fiacdo. Provavel funcéo pretendida de sombreamento de lote ao fundo (Quadra 2).----------- 92
FIGURA 128: Conjunto de paineiras, ou barrigudas (Ceiba sp.), plantadas por morador em
canteiro lateral de avenida principal. Espacamento considerado bastante irregular (2m X 2m),

tendo em vista o tamanho adulto esperado para esta espécie. -----------=====mmmrmmmmmmeen 92



FIGURA 129: Individuo de flamboyant (Delonix regia) presente em ELUP (Quadra 1).
Espécime ja imponente no setor, mesmo em idade ndo avancada, configurando referencial
paisagistico: “praca do flamboyant”. Gramado estruturado envolto por calcamento em
PAAr&0 PrOPrio. —-=-======mmmmemm e e e 93

FIGURA 130: ECELC existente na Quadra 5 com solo irregular (corte/aterro) acolhendo
bacia de decantacdo de aguas pluviais. Esparsa vegetacdo ruderal, com individuo de
pequeno porte de espécie nativa oriunda de brotacdo de raiz. ---------------=--=--=----- 93
FIGURA 131: ELUP na Quadra 1/3 com um individuo remanescente de eucalipto e
braquiaria como forragcdo. Resquicios dos trabalhos de florestamento com eucalipto e
criacdo de gado da fazenda Venturini. ---------=-===mmmmmmmmmmmmm oo 93

FIGURA 132: Jaboticaba presente em ELUP, com identificacdo prépria, oriunda de mutirdo
de plantio comunitario. Apesar da louvavel iniciativa com viés de educacdo e
conscientizacdo ambiental, o porte, o tipo e a viabilidade deste espécime para este local
podem ser qUESHIONAADS. —---==-=mmmmm s o e 93

FIGURA 133: Limoeiro enxertado plantado em ECELC, com risco de morte, pelo
comprometimento da folhagem por ataque de formigas (provavel). Tipo de espécie, cujos
cuidados ndo correspondem aos tratos, em geral, programados para “pracas publicas”. -----

------------------------------------------------------ ---93

FIGURA 134: Conjunto de espécies plantados em ELUP com funcionalidade diversa:
frutiferas de médio porte (amora e jaboticaba) associadas a ornamentais de pequeno
(jasmim manga) e grande porte (ipés). Decisdo sobre qual funcionalidade permanece deve
Ser tOMaAda. -----=-mmmmm oo e 93

FIGURA 135: Panorama de EAGR dentro do CEQA com vegetacdo de cerrado bem
caracteristica, pouco alterada. Topografia acidentada contribuiu para a preservacao ao longo

dos anos, mesmo com uso extensivo (pastagem) pela fazenda Venturini e outros usos. -------

FIGURA 136: Perspectiva de vegetacdo densa de mata de galeria em vale que se inicia dentro do
CEQA. Setor com alto potencial paisagistico natural, refugio/celeiro de biodiversidade nativa,

podendo ser explorado para trilhas, caminhadas, educagédo ambiental e contemplagéo (mirantes).

FIGURA 137: Perspectiva de cerraddo existente dentro do condominio. Extrato arboreo com
individuos de maior porte, como esta copaiba (Copaifera sp.) de aproximados 10m de altura.
Extrato herbaceo dominado por braquiaria (espécie invasora, remanescente de pastagens
antigas), com tendéncia a enfraquecimento devido a sombreamento e controle de fogo. Este
setor é frequentemente utilizado como trilhas para caminhadas pelos condéminos. --------- 94

FIGURA 138: Sucupira (Pterodon sp.) de tamanho expressivo e raro no DF atualmente, em area
marginal ao cerraddo. Tipico individuo que pode ser considerado um monumento em Si mesmo,

merecedor de destague em processos de contemplagéao/conscientizacdo ambiental. ------------------

FIGURA 139: Outro exemplar de sucupira (Pterodon sp.) de tamanho expressivo dentro do
condominio, porém o destaque é dado para os ninhos presentes de jodo-de-pau (Phacellodomus

rufifrons), o que caracteriza o potencial deste setor em termos de preservacao de biodiversidade. -

FIGURA 140: Detalhe de vegetacdo também bem preservada (campo rupestre isolado contra
fogo por longo periodo) em EAGR. Situado na Quadra 4, este setor apresenta bom potencial para
acolhimento de iniciativas de esportes e lazer junto a natureza, como arvorismo, caminhadas
ecologicas, cross country, mountain bike, além do potencial inerente de preservacdo de

fitifisionomia tipica.

FIGURA 141: Panorama de EAGR situada na Quadra 3: pastagem antiga (Brachiaria sp.) em solo

degradado (compactado) salpicada com brotacfes de espéices de cerrado. ----------------- 95



FIGURA 142: Panorama de EAGR no limite sudeste do condominio, proximo a Quadra 3.
Faixa alongada que acolheu durante varios anos plantio de eucalipto. Apesar de algumas
brotacdes esporadicas de espécies nativas, no caso Solanum lycocarpum (lobeira), todo
esse setor exige tratamento diferenciado para recuperacdo de fertilidade e qualidade
bioldgica de S0l0. —-m-=mmmmm o 96

FIGURA 143: EAGR ao sul do condominio, Quadra 3, atualmente com cobertura vegetal
remanescente de pastagem. Pelo tamanho da area, avalia-se a compatibilidade de
combinacdo de processo de recuperacao/formacdo de extrato florestal, junto com
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cobertura remanescente de pastagem antiga, degradada. Setor com significativa
irregularidade topografica (cortes e aterros com funcdo de direcionamento ou
armazenamento de aguas pluviais). Recuperacdo ou formacdo de biomassa vegetal

arbérea, também pode vir a ser compatibilizada com instalacédo de mobiliarios especificos.

FIGURA 145: Instalacdo de equipamento de utilidade publica de grande porte dentro do
condominio (barragem de aguas pluviais). Vizinhanca imediata com forte alteracdo das condigbes
fisiondbmicas e edafoldgicas. Trabalho de PRAD previsto para o setor com previsédo de plantio de
mudas de espécies NAativas. --------=-=-=-===m-mmmmm oo 96

FIGURA 146: Deposito de entulho em EAGR (Quadra 3/4). Além de uma necessaria remoc¢ao do

lixo, um trabalho de descompactacao de solo devera ser exigido na recomposicao vegetacional da

L= B 96

FIGURA 147: Cobertura do solo nos Espacos Agroecologicos do CEQA (marco, 2021).-------- 97
FIGURA 148: Imagem llustrativa-----=--=-====mmmmmmm e oo 98

FIGURA 149: Representacao de faixas para implantacdo do SAF proposto------------------- 103
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APRESENTACAO

O presente documento apresenta o Masterplan de
paisagismo do Condominio Estancia Quintas da Alvorada,
Brasilia, DF. Entende-se aqui como Masterplan o conjunto
de diretrizes para execucao dos servicos de paisagismo,
que incluem indicacdes de alternativas para uso do solo,
instalacao de cobertura vegetal, arborizagao, mobiliarios
publicos, trilhas

e equipamentos, calcamentos e

pavimentacdes nos espacos comuns, coletivos, do

Condominio Estancia Quintas da Alvorada.

[T OBJETO

O objeto de estudo e projeto deste Masterplan é
composto das areas comuns e coletivas internas ao

Condominio Estancia Quintas da Alvorada, sendo estas:

e FEspacos Comunitarios de Lazer, Esporte e
Contemplacao - ECELCs: grandes areas comuns nas
quais se podem desenvolver atividades comunitarias,
culturais, educacionais, esportivas e relativas ao lazer
e bem estar para um grande numero de moradores
por vez. Inclui os trés boulevards de entrada, pracas

ou setores publicos e mirantes.

e Espacos Livres de Uso Publico - ELUPS: Pequenas
areas livres, geralmente resultado do desenho do
sistema viario, onde se podem desenvolver atividades
esportivas, comunitarias e de descanso para um
numero reduzido de moradores por vez. As ELUPS sao
definidas como areas verdes desocupadas que nao
configuram lote dentro das quais € possivel acomodar

um circulo de diametro igual a 10 (dez) metros.

e Espacos Agroecologicos - EAGR: dizem respeito a
grandes areas verdes pertencentes ao condominio,
nao urbanizaveis, com maior ou menor grau de
preservacao de vegetacao nativa, nas quais sao

projetadas atividades de manutencao de fungodes

ecologicas, como, preservacao ou recuperacao de

biodiversidade, infiltracdo de agua, manutencao e

recuperacao de solos, onde deverao/poderao ser

conjugadas iniciativas relacionadas a producao de

alimentos, trilhas ecologicas, esporte e lazer junto a

natureza.

e Vias e trilhas: Espacos por onde pedestres, ciclistas,
automoveis e outros modais utilizam-se para seu
deslocamento.

Constituem-se pela via principal

transversal que corta o condominio no sentido
sudoeste-nordeste, boulevards de entrada e vias locais
residenciais, pelas quais se da acesso aos lotes. Trilhas
em areas nativas de cerrado tambem compdem este

segmento.

Considerando as especificidades dos propdsitos e
localidades dentro do condominio, as projegoes de
trabalho foram divididas em paisagismo urbano e
Mais detalhes dessas

paisagismo  agroecoldgico.

especificacoes sao apresentados posteriormente.

|1l CONSULTA A COMUNIDADE

A comunidade de moradores do Condominio Estancia
Quintas da Alvorada foi consultada no que diz respeito as

expectativas e desejos relativos aos projetos de paisagismo

o
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urbano e rural do condominio. Um questionario online foi
aplicado e oitivas (reunides on line) foram realizadas, assim
como atendimentos individuais foram proporcionados com
moradores em diferentes quadras do condominio. Questoes
habituais ou emblematicas, como a falta de seguranca e
acessibilidade nas calgadas, interesse por arborizagao mais
intensa e abrangente, custo de manutencao de espacgos e
equipamentos, aléem da criacao de areas comunitarias para
atividades esportivas, comunitarias e de lazer foram
levantadas tanto nos questionarios quanto nas oitivas. Os
pontos identificados nesta etapa serviram de base para a

formulacao deste Masterplan.

[HTPREMISSAS E OBJETIVOS

A direcao do CEQA e o grupo tecnico de
acompanhamento do trabalho, delinearam as seguintes

premissas para o projeto de paisagismo do condominio:

e Sustentabilidade - paisagismo bonito e funcional, mix
de vegetacao do cerrado e ornamental e de facil
manutencao, aplicando principios de inovacao e

economicidade;

e Vegetacao de sombra e enraizamento adequado em
toda a extensao ao longo do percurso tanto de

pedestre quanto de ciclovias;

e Nos conjuntos dar direcionamento para o plantio de
vegetacao com composicao adequada considerando
iluminacao, calcadas, identidade do conjunto/quadra

.{ex: quadra dos ipés);
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Possibilitar a execucao em partes do projeto

Fazer a integracao da area externa - PRAD com a area
interna e atender a legislacao existente, verificar na

Adm. do Jardim Botanico;

Verificar junto ao Ibram diretrizes para a compensacao

ambiental, atender percentual exigido;

Visao mais integrada dos aparelhos e estruturas de
recreagcao e vagas para carro se necessario (mata de

bolso e ambientacao do espaco);

Todos os projetos publicos para areas contiguas do

condominio sejam integradas;

Projeto de paisagismo esteja em consonancia com as
premissas contemporaneas de criacao do espaco

verde livre (place making) e idéias inovadoras;
Indicacao sugestiva geral de espécies mais

adequadas para implantacao nos lotes individuais dos

conddminos.

Apos a etapa de consulta a comunidade por meio do

Seguranga nos deslocamentos e nos espagos de
lazer, esporte e descanso. Evitar situacdes que
possam vir a colocar em perigo pedestres, pessoas
com deficiéncia e ciclistas, como calgadas ruins e

areas mal iluminadas.

Conforto nos trajetos, espacos livres de uso publico

e espacgos comunitarios do condominio.

Valorizagao da paisagem do condominio por meio

do desenho urbano e da arborizagao.

Criagcao de areas belas, seguras, confortaveis e

funcionais para a pratica de esportes e do lazer.

Valorizagao do sentimento de pertencimento entre
0s moradores do condominio por meio do projeto

das areas comuns.

Valorizacao do condominio como um todo
(paisagem, qualidade de vida, valor de mercado,

etc..)

IV PRODUTOS

Este Masterplan € composto de 6 (seis) produtos,

Caderno de diretrizes de paisagismo agroecologico.
Composto de: Plantas gerais, memorial descritivo;
Sugestao de cronograma de execucao; Estimativa de

Custos.

Estratégia de ocupacao de ECELCs e ELUPs (Anexo ).
Composto de: Mapa geral das ECELCs e ELUPs em
formato A0 e escala adequada; quadro de estrategia

de ocupacao e modulos indicados para cada espaco.

Projeto de Paisagismo dos modulos de ocupacao
composto de: Plantas baixas dos modulos de
ocupacao com indicacao de pavimentagao,
mobiliarios urbanos e espécies vegetais e detalhes

dos mobiliarios urbanos. (Anexo II).

Diretrizes para a requalificacao de calcadas (Anexo
V). Composto de: Detalhes das calcadas minimas

para cada perfil de via, ciclovias e ciclofaixas.

Estrategias de arborizacao e jardinagem em geral e
ocupacao e manejo de EAGRs (Anexo VD).
Especificacao de espécies e manegjo para O0s
diferentes casos, incluindo dimensionamento de
mao-de-obra, equipamentos e materiais relacionados

aos tipos de servicos demandados.

questionario e das oitivas, foram delimitados os objetivos

deste Masterplan, sendo estes: sendo estes:

e Acessibilidade em todos os espacos publicos do ¢ Cademo de diretrizes de paisagismo urbano.

- , L . Composto de:  Mmorial descritivo, plantas e
condominio, garantindo iguais condicdes de acesso

. - . talh tos..
aos equipamentos e atividades desenvolvidos nestes detalhamentos

a todos os moradores do condominio, sem excegoes.

(
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|V.ESTRUTURA DO MASTERPLAN

Este Masterplan esta dividido em trés capitulos,

com anexos respectivos, sendo estes:

e Capitulo 1 - Paisagismo Urbano Capitulo 2 - Comparativo e adequagao das vias modelo * Anexos

ao projeto de calcadas acessiveis existente.

o L o ANEXO | - Planta Geral do Masterplan de
o Diretrizes de paisagismo urbano.. Composto

de: Memorial descritivo, maps, plantas e Capitulo 3 - Paisagismo Agroecologico

detalhes cosntrutivos.

Paisagismo Urbano e Agroecologico
o  ANEXO Il - Médulos de ocupacao

o Analise de cobertura vegetal e areas verdes © ANEXO Il - Detalhes de mobiliario publico

. urbano
o Projeto de Paisagismo dos modulos de do Condominio

ocupacio composto de: Plantas baixas dos o ANEXO IV - Estratégia de requalificacao de
modulos de ocupagdo com indicacdo de o Estratégias para ocupacao e Manejo de

pavimentacao, mobiliarios urbanos (Anexo 1) EAGR;

calcadas
o ANEXO V - Sistema cicloviario, calcadao e
deck

o ANEXO VI - Projeto de calcadas acessiveis

e detalhes dos mobiliarios urbanos. (Anexo lll)
o Estratégias de arborizacao e jardinagem em

s L , istente
o Estratégia de ocupacgio de ECELCs e ELUPs geral - Especificagao de especies e manejo, eI , o
(Anexo ). Composto de: Mapa geral das para os diferentes casos, incluindo ©  ANEXO VIl - Modulos Agroecologicos
ECELCs e ELUPs em formato A0 e escala dimensionamento de mao-de-obra,
adequada; quadro de estratégia de equipamentos e materiais relacionados aos
ocupacdo e modulos indicados para cada tipos de servicos demandados.
espaco.

o o e Capitulo 4 - Estimativas de custos e cronologia de
o Diretrizes para a requalificacdao de calcadas

implantacao
(Anexo 1IV). Composto de: Detalhes das

calcadas minimas, ciclovias e ciclofaixas.
o Orcamentos estimativos de implantacao

o Diretrizes para instalacao de calcadao

. . . o Sugestoes de cronologia de implantacao
esportivo, ciclovias e deck. Composto de

mapa geral e detalhes construtivos.

o
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Paisagismo € a arte de projetar, planegjar, fazer a
gestao e a preservacao de espacos livres, sendo eles
publicos ou privados, urbanos e nao-urbanos. O paisagismo
esta relacionado diretamente com a arquitetura e o
urbanismo, assim como a agronomia, engenharia florestal,
engenharia civil, biologia, entre outras, ou seja, compoe-se
de uma analise e atuacao interdisciplinar que busca

organizar a paisagem.

Tanto as paisagens fortemente antropizadas, como as
urbanas degradadas, assim como as paisagens naturais e
intocadas, sao hoje objeto de trabalhos paisagisticos. Alem
da busca por beleza estética, o paisagismo atualmente se
apropria  fortemente de questdoes relacionadas a
funcionalidade ecologica: preservacao da biodiversidade,
conservacao de solo e agua, entre outros aspectos.
Considerando ser o manejo da vegetacao um dos principais
focos do paisagismo, as praticas e técnicas agrondmicas e
papel
paisagisticas. Paisagismo agroecologico € aguele que apura

florestais cumprem especial nas projecdes
as técnicas agrondmicas e florestais com forte viés de
preservacao ou recuperacao de funcdes e estruturas

ecologicas.

O paisagismo urbano ¢ a disciplina que, valendo-se da
técnica e da arte, plangja e organiza a paisagem de cidades
e bairros, possibilitando aos cidadaos um  maior
aproveitamento e fruicdo de grandes espacos externos de
uso coletivo como parques, pracgas, boulevards, avenidas,
ruas e etc. Para atingir tais objetivos, o arquiteto paisagista
segue uma série de praticas modelo definidas de acordo
com as nhecessidades dos clientes e caracteristicas do
espaco estudado. Apos as etapas de consulta a comunidade
(questionario e oitivas) e visitas técnicas, foram definidas
algumas praticas modelo norteadoras deste Masterplan,

sendo elas:

o Participacao da comunidade na elaboracao do

masterplan

Todas as solucdes projetuais apresentadas neste
Masterplan sao resultado direto de consultas a comunidade
de moradores do condominio. Os objetivos deste
masterplan, bem como as praticas modelo aplicadas, foram
definidos apods estas consultas, servindo de direcionamento

para todos os desenhos e detalhamentos.

o Desenho universal

Desenho Universal, ou Desenho Total ou Desenho
Inclusivo € um enfoque no design de produtos, servicos e
ambientes que tem como objetivo que estes sejam
utilizaveis pelo maior numero de pessoas possivel
independente de idade, habilidade ou situacao. Trata-se do
‘design que inclui’, um "design para todos" e baseia-se em

sete principios chave, sendo estes:

1. Uso equitativo. Esse principio diz respeito a possibilitar o

uso de diferentes espacos, produtos, servicos e

informacdes por usuarios com as mais variadas

capacidades.

1. Flexibilidade de uso. O design € concebido de modo que
atenda a usuarios com diferentes habilidades e multiplas

preferéncias.

1. Uso simples e intuitivo. Esse principio abrange o facil

entendimento para que qualquer pessoa possa

(
' INSTITUTO AVALIACAO

4.

compreender o conteudo, independentemente de sua
experiéncia, conhecimento, habilidades de linguagem ou

nivel de concentracao.

Informacao de facil percepcao. A informagao necessaria
e transmitida de maneira a atender as necessidades de
quem a recebe, independente de condicdes ambientais
(estrangeiros) ou habilidades sensoriais do usuario

(dificuldades de visao, audicao, dentre outras).

Tolerancia a erros. Busca minimizar erros, diminuindo
riscos e possiveis consequéncias de acoes acidentais ou

Nnao intencionais.

Baixo esforco fisico. Preconiza o uso eficiente, e
ergondmico, ou seja, confortavel e com o minimo de

fadiga.

Dimensao e espaco para acesso e uso. Estabelece
dimensdes e espaco apropriado para O acesso, O
alcance, a manipulacao, e o uso, independentemente do
tamanho do corpo (obesidade, nanismo.), postura ou
involuntarios,

mobilidade do wusuario (movimentos

dificuldades de preensao, utilizacao de bengalas,

muletas ou cadeiras de rodas..).
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FIGURA 01: Desenho Universal

/ i
5'% ;

Fonte: Calcada Certa: Prefeitura de Florianépolis; Edicdo: Instituto Avaliagdo

o Valorizacao da mobilidade ativa

Entende-se como mobilidade ativa todo o
deslocamento humano que depende, exclusivamente, das
forcas do individuo em movimento. Por exemplo: Caminhar,
correr, pedalar, andar de skate ou patins sao considerados
mobilidade ativa. Apds as etapas do questionario e das
oitivas, identificou-se a necessidade e desejo dos moradores
de melhores condicdes para estes deslocamentos, ou seja,
implementacao de ciclovias e ciclofaixas e a melhora das

condi¢cdes das calcadas.

o Traffic Calming

Em traducao literal "tranquilizacao do trafego’, usa o
desenho urbano e outras medidas para melhorar a seguranca

para motoristas, pedestres e ciclistas. E uma

ferramenta para combater o excesso de velocidade e outros
comportamentos de motoristas que causam inseguranca
nas proximidades. Seu objetivo € incentivar uma direcao
mais segura e responsavel e potencialmente reduzir o fluxo

de trafego.

FIGURA 02: Exemplo de taffic calming com travessia elevada

Fonte: Global Designing Cities Initiative

o Biofilia

Biofilia € o termo que compreende uma perspectiva
cientifica, da atracao pela natureza como um principio
evolutivo, mas que também tem forte carater filosofico. O
termo designa a ligacao emocional e desejo instintivo das
pessoas de se afiliarem a outras formas de vida. Nas etapas
de consulta a comunidade foi identificada a demanda por

um maior contato com a natureza por parte dos moradores

(
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quando nos espacos comuns do condominio. Neste
Masterplan, a biofilia € valorizada por meio da correta
aplicacao de vegetacao ao longo dos trajetos (ruas,
boulevards e avenida principal), nos espacos livres de uso
publico e espacos comunitarios de esporte, lazer e
contemplacao. A integracao, manejo e a recuperacao da
paisagem natural, composta por vegetacao nativa de
cerrado, especialmente, a ser proposta no presente projeto,

tambeém alinha-se ao principio da biofilia.

FIGURA 03 : llustracdo do conceito de Bicfilia

Fonte: Google Imagens

o Preservacao ambiental e recuperacao de areas
degradadas

Aléem de criar novas areas onde os moradores

possam estar em contato com a natureza, a preservacao

das areas verdes existentes € essencial para o projeto de

paisagismo.
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Preservando estas areas possibilita-se uma convivéncia mais
harmonica entre os moradores e o meio ambiente onde o
condominio se insere. Por meio de técnicas combinadas de
agroecologia, a recuperacao de areas pode ser conformada
com multiplos objetivos, ou seja, passa a atender funcdes
multiplas, reconformacao

como a paisagistica, o

desenvolvimento ou recuperacao de funcionalidades
ecologicas e, mesmo, a producao de alimentos. O
condominio ja dispbe de viveiro proprio e parte de
equipamentos e equipe de jardineiros/plantadores, o que
possibilita um trabalho de preservacao e recuperacao de

areas degradadas ainda mais abrangente e completo.

FIGURA 04: Ilustragao do conceito de preservagao ambiental

Fonte: Instituto Avaliacao

o Participacao da comunidade na execucao
(mutirao e contribuicoes)

Partes do projeto de arborizacao e de alguns

mobiliarios publicos poderao ser executados no regime de

mutirao. Ao envolver a comunidade em atividades como o

plantio de mudas ou construcao de um parquinho, se

fortalece o sentimento de comunidade, pertencimento,

entre 0s moradores. Manutencao e monitoramento
participativo, componentes do controle social, passam a
ocorrer naturalmente com o sentimento de pertencimento e

afetividade desenvolvido a partir dos mutiroes.

NORMAS E LEGISLACAO

Este Masterplan apresenta, por meio de projetos e

diretrizes ilustradas, solucdes para as demandas

comunitarias, as quais seguem as normas de projeto e
legislacao vigente, no que diz respeito ao redesenho de
caixas viarias e projetos de paisagismo para 0S espagos

comunitarios.

e Acessibilidade
o ABNT NBR 9050

A NBR Q050 € a norma reguladora que define os
aspectos de acessibilidade que devem ser observados nas
construcoes urbanas. Criada pela Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), a norma da parametros técnicos
que auxiliam a tornar determinada obra mais acessivel, com
observagoes pertinentes sobre mobiliarios, sinalizagao, tipos
de piso, tamanho dos comodos, etc. Algumas das
orientacbes da NBR 9050 dizem respeito a: sinalizacao
horizontal e vertical, caracteristicas dos pisos; espaco de
cadeira de rodas;

circulacao adequado para uma

estacionamentos acessiveis; rampas de acesso; etc.

(
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FIGURA o05: Imagem representativa ABNT NBR 9050

an

NBR 9050

Fonte: Instituto Avaliagao

e Sistema Viario

o Decreto 38.047 de 2017

Regulamenta o art. 20, da Lei Complementar n°® 803,
de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e
aos conceitos e parametros para o dimensionamento de
sistema viario urbano do Distrito Federal, para o
planejamento, elaboracao e modificacao de projetos

urbanisticos, e da outras providéncias.

AREAS DE INTERVENCAO

A fim de delimitar as areas de atuacao e o nivel de
detalhamento de cada uma delas, um mapa geral do
Masterplan foi confeccionado. Neste mapa constam,
diferenciados por cores, a hierarquia viaria, o tracado geral
das ciclofaixas, ciclovia e do calgcadao esportivo, localizacao
das Espacos Livres de Uso Publico (ELUPs), dos Espacos
Comunitarios de Esporte, Lazer e Contemplagao (ECELCs) e

dos Espacos Agroecologicos (EAGR).
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ESPACOS COMUNITARIOS DE
ESPORTE, LAZER E CONTEMPLACAO
- ECELC

Sao 0s espacos comunitarios de grande e medio
porte, onde se desenvolvem atividades esportivas,
comunitarias e relativas ao lazer e a contemplacao da
paisagem natural. Estas atividades apresentam uma maior
capacidade de atracao de pessoas. Como exemplo destas
atividades temos a pratica de esportes coletivos, a
contemplacao da alvorada em mirantes, a organizagao de
ventos e feiras, etc. Nestes espacos serao instalados
equipamentos e mobiliarios compativeis com estas
atividades, como quadras esportivas, parquinhos, areas para

feiras e eventos.

Para cada uma dessas 9 (nove) areas serao definidos
modulos de ocupagao de acordo com as dimensodes destes
espacos, atividades previstas para cada e aquelas que
atualmente sao desenvolvidas nas proximidades. As plantas
relativas a estes modulos compdoem o Anexo |l deste

Masterplan.

ESPACOS COMUNITARIOS DE ESPORTE, LAZER E
CONTEMPLACAQ'

. ESPACOS AGROECOLOGICOS

-,

|//:1 ESPACOS INTEGRADOS URBANOS E  w

AGROECOLOGICOS
ESCALA: 1: 12500

FIGURA 06: BASE CARTOGRAFICA DO CONDOMINIO  ESTANCIA
QUINTAS DA ALVORADA. MAPA GERAL DO PROJETO. ELABORACAO:
INSTITUTO AVALIACAO.
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ESPACOS AGROECOLOGICOS - EAGR

Contemplam especialmente as areas verdes do
condominio, normativamente constituidas como areas de
reserva, com diferentes niveis de remanescéncia de
vegetagao nativa, ou seja, podem constituir-se de areas
com diferentes fitofisionomias de cerrado bem preservado,
assim como, por areas bastante alteradas, que chegam a
apresentar niveis avancados de solos degradados. Para
essas areas, sao projetadas diferentes tipos de intervencoes,
com tecnologias de manejo que perpassam por simples
constituicdo de aceiros contra fogo, manutencao de trilhas,
supressao de espécies invasoras, assim como por plantios
sucessionais de especies diversas visando recomposicao de
vegetacao com multiplas funcdes. Esses espacos nao
excluem necessariamente equipamentos e estruturas
tipicas do paisagismo urbano, na verdade, podem ser
compostos por estes também, permitindo a conjugagao de
utilidades e funcdes diversas para uma mesma localidade.
Exemplo: um mirante, ou um deck, numa area de

preservacao.

ESPACOS COMUNITARIOS DE ESPORTE, LAZER E
CONTEMPLACAQ'

. ESPACOS AGROECOLOGICOS

t/:} ESPACOS AGROECOLOGICOS N

ESCALA: 1: 12500 @

FIGURA 06: BASE CARTOGRAFICA DO CONDOMINIO  ESTANCIA
QUINTAS DA ALVORADA. MAPA GERAL DO PROJETO. ELABORACAO:
INSTITUTO AVALIACAO.
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ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO
- ELUP

Sao os Espaco Livres de Uso Publico. Espacos de
pequeno porte, geralmente resultantes do desenho do
sistema viario, onde se desenvolvem atividades esportivas
individuais, os encontros e a contemplacao. Estas atividades
apresentam uma menor capacidade de atragao de pessoas.
Estes espacos também servem de pontos de apoio aos
deslocamentos de pedestres e ciclistas, disponibilizando

espacos sombreados e confortaveis para descanso.

Assim como foi feito com as ECELCs, este Masterplan
determina quais modulos de ocupacao devem ser
instalados dentro de cada ELUP.

No Anexo | deste Masterplan € apresentado um mapa
geral das ELUPs e ECELCs. No Anexo Il € indicanda a
estratégia de ocupacao, mobiliarios urbanos e especies

arboreas indicadas para cada espago.

. ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO - ELUPS
A

ESCALA: 1: 12500 @

FIGURA 07: BASE CARTOGRAFICA DO CONDOMINIO ESTANCIA
QUINTAS DA ALVORADA. ELABORACAOQ: INSTITUTO AVALIACAO.

(
, INSTITUTO AVALIACAO
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REQUALIFICACAO DE CALCADAS

No Anexo IV deste Masterplan sao apresentadas as

diretrizes para a readequacao das cal¢cadas do condominio.

Analisando os projetos urbanistico e de
pavimentacao previstos, foram identificados 3 (trés) perfis
de via distintos e hierarquizados, sendo: As vias residenciais
(locais); a via coletora (avenida transversal que corta o
condominio no sentido sudoeste-nordeste); e os boulevards

de entrada.

Para cada um destes perfis de via sao apresentadas
propostas de calgadas, com definicao das larguras minimas
para todos os seus componentes (faixa de servico, passeio,

faixa de acesso, etc.)

Tambem sao apresentadas diretrizes para a
instalacao de rampas de acesso aos lotes, arborizacao,
iluminacao publica as vias e instrugcoes para a manutencao
da acessibilidade em calgadas onde exista interferéncia

com a arborizagao ou posteamento existentes.

. VIA LOCAL RESIDENCIAL

. VIA COLETORA PRINCIPAL
. BOULEVAD

ESCALA: 1. 12500 @

FIGURA 08: BASE CARTOGRAFICA DO CONDOMINIO ESTANCIA
QUINTAS DA ALVORADA. ELABORACAOQ: INSTITUTO AVALIACAO.

INSTITUTO AVALIACAO
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CICLOVIA/ CALCADAO
ESPORTIVO/
DECK

O Anexo V deste masterplan € composto pelo mapa
geral da ciclovia, do calgadao esportivo e de um deck na
porcao sul da Quadra 5. Este tracado foi definido de
maneira que complementasse o sistema cicloviario e de
calcadas do condominio, garantindo deslocamentos

seguros e ageis para pedestres e ciclistas.

Além do mapa geral da ciclovia, calcadao e deck, o
Anexo V apresenta larguras minimas para cada um dos
equipamentos, orientagdes quanto a arborizagao e

iluminacao do trajeto.

DECK

. CICLOFAIXA

. CALCADAO DE CORRIDA

N
. CICLOVIA @

. TRAJETO COMPLEMENTAR

ESCALA: 1112500

FIGURA 09: BASE CARTOGRAFICA DO CONDOMINIO ESTANCIA
QUINTAS DA ALVORADA. ELABORAGAO: INSTITUTO AVALIACAO.

(
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ESPACOS PUBLICOS - DIAGNOSTICO E PROPOSTAS

ESPACOS COMUNITARIOS DE
ESPORTE, LAZER E CONTEMPLACAO-
ECELCS

Por caracterizarem-se como pontos de maior atracao de
pessoas € de maiores dimensdes que as ELUPs, estes
espacos receberam atencao especial. Foram
desenvolvidas estratégias de ocupacao para cada um
deles, de maneira que o lazer, a pratica esportiva, a
contemplacao da natureza e as atividades comunitarias
tenham espacos especificos, distribuidos por todo o
territorio de condominio e fazendo parte de uma rede
maior de espacos, onde uma atividade complementa as
outras desenvolvidas nos espacos proximos. Estes
espacos serao ligados por um sistema de calgadas,
ciclofaixas e ciclovias, também apresentado neste

Masterplan.

DIAGNOSTICO - ECELCS

Foram identificados 9 (nove) espacos com
dimensdes e localizagao otimas para atividades

comunitarias de esporte, lazer e contemplagao.

O primeiro € localizado na por¢cao mais ao norte do
condominio, na Quadra 2, onde algumas atividades ja
ocorrem e equipamentos como campo de futebol, quadra
de vélei de areia, parquinhos e churrasqueiras ja foram
implementados. Esta area sera nominada no presente

projeto como de Uso Intensivo.

Na porcao sul do condominio, na Quadra 1, temos o
segundo espaco identificado, para o qual ainda nao existe
projeto ou previsao de instalacao de equipamentos e

atividade.

No conjunto 7 da Quadra 4 ha um espaco que se
abre visualmente ao vale a leste do parcelamento, com
belas paisagens das quais se pode aproveitar para a

execucao de uma praga-mirante.

Na Quadra 5 temos 2 (dois) espacos que se
conectam e complementam por meio da via principal de
acesso a esta quadra. Ambos também carecem de
equipamentos e atividades comunitarias, esportivas, de

lazer e contemplacao.

Por fim, os 3 (trés) boulevards de entrada, com seus
grandes canteiros laterais, servem apenas como
passagem, sem ter desenvolvidos o0 seu potencial
paisagistico e comunitario. Por serem as vias de acesso ao
condominio, merecem paisagismo diferenciado. Alem
disso, pela conectividade que se tem nestas vias em
relacao a todo o sistema viario do condominio, sao 0s
espacos mais faceis de serem acessados, posicao
privilegiada para o desenvolvimento de atividade de

carater comunitario.

ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO -
FLUPS

Sao 0s espacos onde se podem instalar atividades
de menor grau de atragcao de pessoas. Sao ideias para a

instalacao de equipamentos esportivos como Pontos de

(
' INSTITUTO AVALIACAO

Pontos de Encontro Comunitarios (PECs),
equipamentos de musculacao e espacos de descanso e
contemplagcao, que servirao como pontos de descanso ao

longo dos trajetos de pedestres e ciclistas.

Para cada um destes espacos foi pensada uma
estrategia de ocupacao. Estas estratégias estao divididas
nos seguintes grupos: Pratica esportiva; Espacos de Lazer;
Espacos Comunitarios; e Espacos de Arborizacao e
composicao da paisagem. Estas estratégias foram
intercaladas nas ELUPs, garantindo que, de todas as ruas,
O acesso a estas seja rapido e confortavel para pedestres

e ciclistas.

Para cada uma destas estratégias foi definido um
conjunto de mobiliarios e diretrizes de arborizacao, de
acordo com as atividades previstas. Estes mobiliarios
estao detalhados neste Masterplan, podendo ser
executados por meio de mutirdes, pelos funcionarios do

condominio ou comprados prontos da fabrica.

Foram identificadas areas publicas de dimensdes
diversas por todo o territério do condominio. Destas,
apenas algumas possuem, em seu interior, algum tipo de
equipamento de lazer, comunitario, esportivo, de
descanso ou contemplacao da paisagem. No total,
existem 4 (quatro) Pontos de Encontro Comunitarios (PEC,
conjunto de equipamentos esportivos de baixo impacto), 4
(quatro) parquinhos infantis, 2 (dois) campos de futebol
society, 1 (uma) quadra de volei de areia, 3 (trés)
churrasqueiras e 1 (uma) area de uso comunitario com
pergolado. Foram identificados, também, bancos e mesas
de diversas linguagens e materiais espalhadas pelos

ELUPs das diferentes quadras.
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A distribuicao destes equipamentos € desigual. Ha
concentracao de equipamentos nos extremos do
condominio, o que demanda longos deslocamentos,
desencorajando o uso dos mesmos. A quantidade
também nao ¢é ideal, 0 que contribui para a situacao de
isolamento destes equipamentos em relacao a maioria

dos moradores.

A arborizacao das areas comuns do condominio €
deficitaria. Tanto as ELUPs quanto as vias carecem do
valioso sombreamento proporcionado pela vegetacao. Ha
episodios de plantio de mudas por membros da propria
comunidade, entretanto estas acdes nao obedecem a um
padrao, o que pode acarretar em um paisagismo pouco
atrativo, do ponto de vista da paisagem, e incompativel
com o meio ambiente natural dentro do qual se insere o

condominio.

PROPOSTA
ECELCS E ELUPS

Para servir igualitariamente a todos os moradores do
condominio, deve-se aumentar o numero dos equipamentos
e mobiliarios publicos citados no diagnostico. Aléem disso,
Nnovos equipamentos, como equipamentos de musculacao,
torres-mirante, pista de skate e patinacao devem ser
construidos. A fim de melhorar a distribuicao destes, deve-se
ocupar as ECELCs e ELUPs ociosas de maneira que o lazer, o
descanso, a contemplacao da natureza e a pratica desportiva
para todas as faixas etarias nao estejam a mais de oitocentos

metros de caminhada a partir do portao de cada habitacao.

Os equipamentos existentes serviram de ponto de

partida na distribuicao dos que serao instalados no futuro. Em

torno destes, foram propostos equipamentos e mobiliarios
que complementam seus objetivos e consolidem suas
vocacoes, sejam elas esportiva, comunitaria, de descanso,

etc.

E proposto neste Masterplan, um plano de arborizagao
global que, alem de atender as demandas locais, serve para
consolidar conectores ambientais entre o meio natural que
cerca o condominio e aquele que sera constituido em seu
interior.As diretrizes e orientacdes técnicas sobre os plantios

estao especificados no Capitulo 2.

MODULOS DE OCUPACAO

Dadas as dimensdes do territorio no qual este trabalho
se concentra, foram desenvolvidos modulos de ocupacao
pavimentados e de tamanhos diversos a serem instalados
nos espacos publicos do condominio, de acordo com o
disposto no mapa 1 do Anexo Il. .Codificados de acordo com
atividades e dimensao, cada um destes modulos reune,
dentro de si, os mobiliarios e equipamentos necessarios para
o desenvolvimento das atividades demandadas pela
comunidade. Todos foram propostos obedecendo uma
mesma linguagem de mobiliarios e pavimentagao,
entretanto, a fim de diferenciar estas areas de acordo com
suas atividades, espécies arboreas diferentes, pavimentacoes
e mobiliarios de cores diversas foram propostos. De acordo
com suas dimensoes, classificacao (ECELC ou ELUP) e
atividades previstas, cada espaco livre pode receber um ou
mais modulos em seu interior. Estes devem ser instalados
respeitando os limites do mesmo, o sistema de calcadas, vias
e ciclovias e a arborizagao existente.

A fim de facilitar o posicionamento e instalacao dos

(
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modulos, estes foram divididos em 3 (trés) categorias, sendo:

Pratica Esportiva; Lazer; e Espaco Comunitario.

Todos os modulos propostos sao acessiveis de
acordo com o disposto na norma brasileira de acessibilidade
NBR ABNT 9050. Devem ser executados em ‘“platds”
circulares ou ovais sem desniveis, cujos extremos devem ser
livres ao deslocamento de pessoas, ho caso dos modulos de
medio e grande porte. Todos os modulos devem ser ligados
ao sistema de calcadas, ho menor trajeto possivel, por meio
de calcadas de dois metros de largura.

Os modulos foram concebidos obedecendo as
dimensdes maximas permitidas pelos espacos aos quais
foram destinados. A etapa de ajuste destes modulos ao
sistema viario em processo de implantacao diz respeito aos
projetos executivos para cada um dos espacos, que devem

ser desenvolvidos com base nas diretrizes deste masterplan.

Em alguns casos, as ELUPs estao destinadas a
preservacao e complementacao do meio ambiente natural.
Nestes casos nao serao propostos equipamentos ou ou
mobiliarios em seu interior, apenas o acesso por meio do

sistema de calgadas, vias e ciclovias.

. Modulos de pratica esportiva de grande porte - MEG

MEG1 - Quadra poliesportiva. Contém 1 (uma) quadra
poliesportiva com alambrado, 4 (quatro) bancos, 2 (dois)
pergolados, 1 (um) ponto de hidratacao, 1 (um) paraciclo e

arborizacao.

MEG2 - Conjunto de quadras de Ténis. Contéem 1 (uma) )
quadra de ténis do tipo duro (concreto e borracha) com
alambrado, 4 (quatro) bancos, 2 (dois) pergolados, 1 (um)

ponto de hidratacao, 1 (um) paraciclo e arborizacao.
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MEG3 - Piscina olimpica. Contém piscina com 5 (cinco) raias

olimpicas de 50 (cinquenta) metros com ducha,

pavimentacao e alambrado, 4 (quatro) bancos, 2 (dois)

pergolados e 1 (um) paraciclo.

II. Modulos de pratica esportiva de médio porte - MEM

MEM1 - Quadra de volei de praia. Contéem 1 (uma) quadra de
volei de praia, 2 (dois) bancos, 1 (um) pergolado, 1 (um) ponto

de hidratacao, 1 (um) paraciclo e arborizacao.

MEM2 - Espaco skate. Contém 1 (um) Half-pipe, 2 (dois)
bancos, 1 (um pergolado), 1 (um) ponto de hidratacao, 1 (um)

paraciclo e arborizagao.

[lI. Modulos de pratica esportiva de pequeno porte - MEP

MEP1 - Ponto de Encontro Comunitario (PEC). Contem 1 (um)
ponto de encontro comunitario, 1 (um) pergolado, 1 (um)

ponto de hidratacao, 1 (um) banco e arborizagao.

MEP2 - Equipamento de musculacao. Contéem 1 (um)
equipamento de musculacao, 1 (um ponto de hidratacao), 1

(um) banco e arborizacao.

V. Modulos de lazer de medio porte - MLM

MLM1 - Parquinho infantil. Contém parquinho infantil, 4
(quatro) bancos, 2 (dois pergolados), 1 (um) paraciclo e

arborizacao.

V. Modulos de lazer de pequeno porte - MLP

MLP1 - Conjunto de mesas para jogos (damas, xadrez,
domind). Contém 4 (quatro) conjuntos de 1 (uma) mesa
circular com tabuleiro, (quatro) bancos fixos e 1 (um)

pergolado.

VI. Modulos comunitarios de grande porte - MCG

MCG1 - Espaco Multiuso. Contem 4 (quatro) grandes
pergolados curvos com pavimentacao diferenciada, 8 (oito)
bancos, 1 (um) ponto de hidratacao, 1 (um) paraciclo e

arborizacao.

MCG2 - Praca comunitaria. Contéem 8 (oito) bancos, 4 (quatro)
pergolados curvos, 1 (uma) fonte, 1 (um) paraciclo e

arborizacao.

VI. Modulos comunitarios de medio porte - MCM

MCM1 - Anfiteatro. Contem 1 (um) anfiteatro, 2 (dois) grandes

pergolados curvos, 1 (um) paraciclo e arborizacao.

MCM2 - Torres mirante. Contém 1 (uma) torre mirante para
apreciacao da paisagem natural, 1 (um) paraciclo e

arborizacao..

VIlI.Modulos comunitarios de pegueno porte — MCP

MCP1 - Pontos de descanso e contemplacao. Contém 2 (dois)

bancos, 1 (um) pergolado e arborizacao.

' INSTITUTO AVALIACAO

IX. Outros equipamentos

Alem dos modulos, sao sugeridas solucdes tecnicas
para demandas individuais de cada quadra. Para cada uma
destas demandas foi pensada uma solucao técnica, sendo

estas:

o Deck: Estrutura em madeira de reflorestamento ou
madeira plastica com o objetivo de criar novos
caminhos e espacos de convivéncia em locais onde

ha quebra abrupta na topografia.
o Praca mirante: Praca especial com piso em madeira

de reflorestamento ou madeira plastica, proxima a

entrada da Quadra 5, com situacao visual privilegiada.
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MODULOS DE OCUPACAOQ

LEGENDA
siMBOLO DESCRIGAO QUANTIDADE

y MCG1 3UND.
[ J McG2 3UNID.
9 MCM 1 3UNID.
MCM 2 5UNID.
: MCP 1 87 UNID.
L MLP1 17 UNID.
[ ] MM 1 3UNID.
[ ] MEG1 2 UNID.
[ ] MEG2 2UNID.
[] MEG3 1UNID.
L J MEM1 2 UNID.
[ ] MEM2 3UNID.
[ MEP1 13 UNID.
MEP2 13 UNID.
. PEG - PARQUINHO EXISTENTE 4 UNID.
L 4 CSE - CAMPO SOCIETY EXISTENTE 2UNID.
PEC - EXISTENTE 2UNID.
L ] PE - PRAGA EXISTENTE 1 UNID.
] Cl - CENTRO DF INTEGRAGAD 1 UNID.
L CHURRASQUEIRA 1 UNID.
] SALAD DE FESTAS 1UNID.

ESCALA: 1: 12500

FIGURA 10: BASE CARTOGRAFICA DO CONDOM
QUINTAS DA ALVORADA. ELABORAGCAOQ: INSTITUTO
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PORTE

AINSTITUTO AVALIACAO

siMBoLO

LEGENDA
DESCRIGAO
MEG!

QUANTIDADE
2 UNID.

MEG2
MEG3
MEMI1

2 UNID.
1 UNID.
2 UNID.

999999

MEM2
MEP1

3 UNID.
13 UNID.

MEP2

13 UNID.

MODULOS DE PRATICA ESPORTIVA

GRANDE PORTE / MEDIO PORTE / PEQUENO
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE GRANDE PORTE - MEG 01
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8

N @ BEBEDOURO 1 UNID.
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FIGURA 11: Perspectiva voo de passaro sem arborizacao - MEG0O1

Fonte: Instituto Avaliacao Fonte: Instituto Avaliacao
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE GRANDE PORTE - MEG 01

Fonte: Instituto Avaliagao

INSTITUTO AVALIACAO

LEGENDA-MEGD1

REPRESENTAGAQ DESCRIGAO QUANTIDADE
ARVORE MEDIO PORTE 8 UNID.
ARVORE GRANDE PORTE 2 UNID,

Fonte: Instituto Avaliacao
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE GRANDE PORTE - MEG 02
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE GRANDE PORTE - MEG 02

Fonte: Instituto Avaliagao

INSTITUTO AVALIACAO

LEGENDA - MEG02
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Fonte: Instituto Avaliacao
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE GRANDE PORTE - MEG 03
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE GRANDE PORTE - MEG 03

I~

i - O LEGENDA - MEG3
== REPRESENTAGAD DESCRICAD QUANTIDADE
- j 'li’: \
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FIGURA 21: Perspectiva voo de passaro- MEG03 FIGURA 22: Perspectiva vista do observador com arborizagao - MEG03

Fonte: Instituto Avaliacao Fonte: Instituto Avaliacao
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE MEDIO PORTE - MEM 01
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE MEDIO PORTE - MEM 01

PLANTA DE ARBORIZAGAO @z

Fonte: Instituto Avaliagao

INSTITUTO AVALIAGCAO

LEGENDA - MEMO1
REPRESENTAGAO DESCRIGAO QUANTIDADE
ARVORE MEDIO PORTE 7 UNID.
ARVORE GRANDE PORTE 2UNID.

FIGURA 26: Perspectiva vista do observador - MEMo1

Fonte: Instituto Avaliacao
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE MEDIO PORTE - MEM 02

FIGURA 27: Perspectiva voo de passaro sem arborizagao - MEM02
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE MEDIO PORTE - MEM 02
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ARVORE MEDIO PORTE

8 UNID.

AINSTITUTO AVALIACAO

FIGURA 29: Perspectiva voo de passaro com arborizacao - MEMo02

Fonte: Instituto Avaliacao

FIGURA 30: Perspectiva vista do observador - MEMo02

Fonte: Instituto Avaliagao
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE PEQUENO PORTE - MEP 01
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FIGURA 31: Perspectiva voo de passaro sem arborizagao - MEPO1

Fonte: Instituto Avaliacao

FIGURA 32: Perspectiva vista do observador - MERQ1 . -

o

Fonte: Instituto Avaliagao
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE PEQUENO PORTE - MEP 01
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8 UNID.

INSTITUTO AVALIAGCAO

FIGURA 33: Perspectiva voo de passaro com arborizagdo - MEPO1

Fonte: Instituto Avaliagao
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE PEQUENO PORTE - MEP 02

FIGURA 35: Perspectiva voo de passaro sem arborizagao - MEP02
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MODULO DE PRATICA ESPORTIVA DE PEQUENO PORTE - MEP 02

FIGURA 37: Perspectiva voo de passaro com em arborizagao - MEP02

Fonte: Instituto Avaliacao
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FIGURA 38: Perspectiva \(ist'a_ do obse
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MODULOS DE LAZER

GRANDE PORTE / MEDIO PORTE / PEQUENO PORTE
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MODULO DE LAZER DE GRANDE PORTE - MLG 01
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FIGURA o1: Perspectiva voo de passaro com arborizacéo - MLGo1

Fonte: Instituto Avaliacéo

INSTITUTO AVALIACAO

LEGENDA - MLG1
REPRESENTAGAO DESCRIGAO QUANTIDADE

GRAMA 335.0104m*

PISO EM CONCRETO SEMI
POLIDO - Bom - 20 Mpa -

JUNTADE DILATACAO A 282:9920m
CADA 1,5m

PISO INTERTRAVADO NA

COLORAGAO VERMELHA ' 56-1560m

PERGOLADO DE MADEIRA 2UNID.

BANCO DE MADEIRA - DOIS
LUGARES G UNID.

% BEBEDOURO 2 UNID

FIGURA o02: Perspectiva voo de passaro- MLGo1
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45



MODULO DE LAZER DE GRANDE PORTE - MLG O1
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MODULO DE LAZER MEDIO PORTE - MLM 01
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MODULO DE LAZER MEDIO PORTE - MLM 01
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MODULO DE LAZER PEQUENO PORTE - MLP 01

FIGURA 43: Perspectiva voo de passaro sem arborizacao - MLP01
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MODULO DE LAZER PEQUENO PORTE -
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FIGURA 45: Perspectiva vista do observador - MLPo1

Fonte: Instituto Avaliacao

FIGURA 46: Perspectiva vista do observador - MLP0O1

Fonte: Instituto Avaliagao
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MODULO COMUNITARIO DE GRANDE PORTE - MCG 01
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MODULO COMUNITARIO DE GRANDE PORTE - MCG 01

LEGENDA - MCGO1

Y REPRESENTACAO DESCRIGAO QUANTIDADE
’%&% ; ARVORE MEDIO PORTE 3UNID.
RN

>
™

J ,

ARVORE MEDIO PORTE 6 UNID

9

NN

ARVORE GRANDE PORTE 5 UNID.

PLANTA DE ARBORIZAGAO @z
ESC: 1280

FIGURA 49: Perspectiva do bservagor - MCCo1
we ¢ ey 3 4 . - o’

v
e

2 .a DI EEEE 4 )

i e |
A= - 7_% =9

Fonte: Instituto Avaliacao Fonte: Instituto Avaliacao

(
INSTITUTO AVALIACAO 52



MODULO COMUNITARIO DE GRANDE PORTE - MCG 02
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FIGURA 52: Perspectiva vista do observador - MCGo2
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MODULO COMUNITARIO DE GRANDE PORTE - MCG 02
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MODULO COMUNITARIO DE MEDIO PORTE - MCM 01
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FIGURA 57: Perspectiva do observador - MCMo01
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FIGURA 58: Perspectiva do observador - MCMo1
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MODULO COMUNITARIO DE MEDIO PORTE - MCM 02

FIGURA 59: Perspectiva do observador - MCMo02
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MODULO COMUNITARIO DE MEDIO PORTE - MCM 02
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MODULO COMUNITARIO DE PEQUENO PORTE - MCP

FIGURA 63: Perspectiva voo de passaro sem arborizagao - MCP
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MODULO COMUNITARIO DE PEQUENO PORTE - MCP

Fonte: Instituto Avaliacao
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DETALHAMENTO DOS MOBILIARIOS URBANOS
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DETALHAMENTO DOS MOBILIARIOS URBANOS
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~ CICLOVIA/ CALCADAO ESPORTIVO/

PROPOSTA/ DFFENFACOES PARA

DECK

. CICLOFAIXA

. CALCADAO DE CORRIDA

. CICLOVIA

. TRAJETO COMPLEMENTAR
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CICLOVIA / CALCADAO

A fim de criar urEaSrEd(e) ﬁ[-err!ig\;/ag)a de espacos de
lazer, esporte e contemplacao, foi tracado um circuito
ideal de ciclovias e calcadao. Além de proporcionar
deslocamentos seguros, confortaveis e divertidos para o
publico comum, o trajeto foi proposto de maneira que
praticantes de corrida e ciclismo possam desenvolver
suas atividades e treinamentos sem precisar sair do
condominio. Ao longo deste trajeto, nas ELUPs e pracas,

deverao ser instalados pontos de descanso..

Mapa

o Trajetos

Orientacdes de implantacao

O calcadao e a ciclovia devem ser executados de
acordo com as dimensdes minimas apresentadas neste
masterplan, com faixa verde entre eles, onde sera
instalada a iluminacao publica e parte da arborizagao, que
garante o sombreamento e o conforto termico nos

deslocamentos.

Obedecendo a demanda da direcao do condominio
a fim de fechar o circuito do calgadao e da ciclovia, foi
proposto um trecho de seus percursos sobre area de
cerrado com topografia muito acidentada. Ressalta-se
que, pelo CEQA ainda nao ter seu Projeto de Urbanismo
aprovado e boa parte desse circuito complementar incidir
sobre areas nativas de cerrado, nao se tem claro se
estariam adentrando em futuras Areas Verdes, legalmente
requeridas. Importante frisar também que esse tracado
complementar perpassa locais com topografia bastante
acidentada, requerendo  detalhamento  executivo
cuidadoso, para comportar instalacao de ciclovias seguras

e confortaveis.

FIGURA 67: Vista em planta detalhe caladao esportivo e ciclovia

Fonte: Instituto Avaliagao

FIGURA 68: Perspectiva vista do observador

Fonte: Instituto Avaliagao

FIGURA 69: Perspectiva voo de passaro

O Fonte: Instituto Avaliagdo
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DECK

A fim de resolver demanda comunitaria por um
deslocamento mais confortavel para pedestres e ciclistas

na quadra 5, foi idealizado um deck de 3,50m (trés metros

e meio) de largura que pode ser executado em madeira ®

de reflorestamento ou madeira plastica. O deck
complementa o trajeto do calcadao e da ciclovia, onde

nao ha condicdes topograficas ideais para sua instalacao.

FIGURA 70: Perspectiva voo de pasaror deck

Fonte: Instituto Avaliagao

FIGURA 71: Perspectiva vista do observador deck

Fonte: Instituto Avaliagao

FIGURA 72: Perspectiva vista do observador deck

Fonte: Instituto Avaliagao
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REQUALIFICACAO DE CALCADAS

DIAGNOSTICO / .PROGNOSTICO /PROPOSTA /
ORIENTACOES PARA IMPLANTACAO
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REQUALIFICACAO DE CALCADAS

Levantada como questao chave durante as etapas
de consulta a comunidade, a requalificacao das calcadas
do condominio tem como objetivo garantir a seguranca,
conforto, funcionalidade e beleza em todos os trajetos
desenvolvidos dentro do condominio, sejam estes por
automovel ou, principalmente, a pe e por bicicleta. Para
atingir tal objetivo, as decisdbes tomadas para a

requalificacao das calcadas e sistema cicloviario
basearam-se nos conceitos de desenho universal, traffic

calming e biofilia.

Antes compostas apenas de faixa de rolamento e
calcadas simples, sem seguranca e acessibilidade, as vias
internas do condominio foram estudadas e, neste
masterplan, sao detalhadas de maneira a delimitar o
espaco a ser ocupado por cada um dos modais de
transporte, pela arborizacao, iluminacao e mobiliarios

publicos.

A seguir as definicbes das partes integrantes das

caixas viarias:;

FIGURA 73: Faixa de rolamento

FAXADEROLAMENTO  \\ | N n{*ﬁ%

Fonte: Global Designing Cities Initiative; Edicdo: Instituto Avaliagdo

o Faixa de rolamento:

Espacos entre as faixas pintadas no chao e os meios-fios.
Delimitam o espago da caixa viaria destinado a veiculos
automotores, como carros, motos, caminhoes e etc.

o Calcadas

Parte da caixa viaria, normalmente segregada e em nivel
diferente, nao destinada a circulacao de veiculos, reservada
ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacao

de mobiliario urbano, sinalizacao, vegetagao e outros fins.
o Passeio

Parte da calcada livre de interferéncias, destinada a

circulagao exclusiva de pedestres.
o Faixa de Servico

Parte da calcada destinada a acomodacao de mobiliario,
canteiros, rampas de acesso aos lotes, arvores e 0s postes
de iluminacao ou sinalizacao. Seve, também, como
separagao entre as faixas de rolamento e a faixa livre das
calcadas, proporcionando seguranca e conforto aos
pedestres.

FIGURA 74: Faixa Servico/ Passeio/ Faixa de acesso

[ | FAIXA DE SERVICO PASSEIO FAIXA DE ACESSO

Fonte: Calcada Certa: Prefeitura de Florianépolis; Edi¢do: Instituto Avaliacdo

(
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o Mobiliario Urbano

Sao os moveis implantados em lugares publicos. No caso
das caixas viarias encontradas no Condominio Estancia
Quintas da Alvorada, temos como exemplo os postes de
distribuicao elétrica e iluminacao publica, lixeiras, hidrantes

e etc.

FIGURA 75: Mobiliario Urbano

MOBILIARIO URBANO °

Fonte: Calcada Certa: Prefeitura de Florianépolis; Edi¢do: Instituto Avaliagdo

o Travessia elevada

Travessia implantada no trecho da pista onde o pavimento é
elevado, conforme critérios e sinalizacao definidos por
normas viarias e de acessibilidade, respeitando os principios
de utilizacao estabelecidos no Manual Brasileiro de
Sinalizacao de Transito. O objetivo deste equipamento, uma
faixa de pedestres acima do nivel da rua, € fazer com que 0s
motoristas déem prioridade aos pedestres. Assemelham a
lombadas e cumprem funcao parecida, ao desincentivar

altas velocidades nas vias onde sao instaladas.
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FIGURA 76: Travessia Elevada FIGURA 77: Faixa de pedestres

s
[
AL
i

Fonte: Manual Calgada Certa: Prefeitura de Florianépolis;

Fonte: Global Designing Cities Initiative; Edi¢ao: Instituto Avaliacdo

o Ciclofaixa

Espaco da caixa viaria de uso exclusivo de bicicletas e

outros ciclos, sem segregacao fisica do trafego comum
o Travessia (faixa de pedestres) gregac d

(faixa de rolamento). Neste projeto as ciclofaixas sao de

sentido unico, posicionadas nos extremos das faixas de

Espaco e sinalizacao destinados a travessia de pedestres de rolamento, entre elas e as calcadas. Devem ser executadas

uma calcada a outra de uma caixa viaria, com seguranga e em pavimentac;éo tingida ou pintada de vermelho e

conforto. delimitadas por tachdes.

(
INSTITUTO AVALIACAO

FIGURA 78: Ciclofaixa

FAIXA DE CICLOFAIXA \
ROLAMENTO ESTACIONAMENTO

Fonte: Global Designing Cities Initiative; Edi¢ao: Instituto Avaliacdo

o Ciclovia

Pista de uso exclusivo de bicicletas e outros ciclos, com
segregacao fisica do trafego comum (faixa de rolamento). A
segregacao da ciclovia, neste masterplan, € obtiva pelo
posicionamento de canteiros gramados e arborizados entre

as ciclovias e as faixas de rolamento.

FIGURA 79: Ciclovia

g

FAIXADE ACESSO CICLOVIA

Fonte: Global Designing Cities Initiative; Edi¢do: Instituto Avaliagdo
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REQUALIFICACAO DE CALCADAS - MODELOS

Com o objetivo de atender as demandas

comunitarias por melhores espacos destinados aos
deslocamentos de pedestres e ciclistas, foram estudadas
as caixas viarias existentes ou em processo de execucao
no ambito do projeto de pavimentacao e drenagem.
Agregou-se nesta avaliacao, o projeto de calcadas
acessiveis (PCA) desenvolvido pela arquiteta Janaina
Portela em agosto de 2020 (disposto na integra no Anexo
VI.  Ambos os projetos serviram como base para as
proposicoes deste Masterplan. Um diagnostico  foi

produzido para cada perfii de via identificado e,
posteriormente, inferido um prognostico. Baseando-se na
legislacao vigente, na norma brasileira de acessibilidade
(ABNT NBR 9050) e nos prognosticos, foram sugeridas
adaptacdes no projeto de calcadas acessiveis existente,
repropondo larguras e posicdes de passeios e faixas de
servico, garantindo a acessibilidade e a disponibilidade de

canteiros capazes de receber arborizacao..

E importante frisar que, apesar da equipe técnica do
Instituto Avaliacao ter tido acesso ao projeto da arquiteta
Janaina Portela somente depois de ter realizado seu
diagnostico e prognaostico, constatou-se que as propostas
de requalificacao de calcadas apresentadas neste
Masterplan e no PCA detém similaridade marcante. Nos
dois casos, Masterplan e PCA, foi aplicado o que
determina a norma brasileira de acessibilidade (ABNT NBR
Q050) no que diz respeito ao dimensionamento de
passeios e outros elementos componentes das calcadas.
Desta maneira, as principais diferencas entre as propostas
encontram-se no detalhamento de algumas solucoes
técnicas e a inclusao de ciclofaixas na Avenida Principal e

ciclovias nos Boulevards. Estas que sao feitas

exclusivamente no Masterplan, o qual atende demanda da
diretoria do CEQA e da grande maioria dos condéminos (ver
resultados das oitivas e questionarios aplicados) pela
instalacao deste tipo de equipamento de acessibilidade para

ciclistas.

A seguir, apés a apresentacdo das diretrizes para
reaqualificacao das calgcadas em vias locais, avenida principal
e dos boulevards, sao indicadas as similaridades e pontuadas
as principais diferencas nas duas propostas, bem como as

adaptacoes que podem ser feitas nas mesmas.
RUAS LOCAIS (RESIDENCIAIS)

o Diagndstico

As ruas locais residenciais dizem respeito a maior parte
da area pavimentada do condominio. No projeto de
pavimentacao foi prevista a instalacao das faixas de
rolamento, com 3,50m (trés metros e meio) de largura em
cada sentido. Calcadas, (passeio e faixas de servico) nao
foram previstas, sendo reservadas as mesmas uma largura

de 2,00m (dois metros) de cada lado da via.

A falta de definicao de passeios e faixas de servigco das
calgadas ocasionou ha ocupacgao irregular das mesmas. Sao
incontaveis o0s casos de rampas de acesso aos lotes,
mobiliarios publicos urbanos (postes e lixeiras) e vegetacao
localizados de maneira a impossibilitar o transito de
pedestres pelas calcadas, forcando este publico a se utilizar
das faixas de rolamento para seu deslocamento e
colocando-se em situacao de perigo ao ter de dividir espaco

com carros, motos e caminhoes.

(
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FIGURA 80: Via local residéncial (foto de 22/02/2021)

Fonte: Instituto Avaliagdo

Outro conflito constatado € aquele referente as
diversas linguagens diferentes utilizadas nas execucdes das
calcadas improvisadas pelos proprios moradores. Por nao
apresentarem unidade na escolha de materiais e dimensoes
utilizadas, acabam por proporcionar um espago e paisagem

confusas e visualmente poluidas.

FIGURA 81: Calgadas em via local residencial (foto de 22/02/2021)
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Fonte: Instituto Avaliagdo
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Originalmente, o projeto de pavimentacao do
condominio prevé 11,00m (onze metros) de caixa viaria
para estas ruas, ou seja, onze metros de distancia entre os
muros de cada lado da via. Entretanto, presencialmente,
foi constatado que, em alguns casos, esta distancia entre

muros chega a ser de 10,00m (dez metros).

FIGURA 82: Via local residéncial (foto de 22/02/2021)

Fonte: Instituto Avaliagao

o Prognostico

Obedecendo o disposto no Decreto 38.047 de 2017,
referente as normas viarias e aos conceitos e parametros
para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito
Federal, deve se adaptar o Projeto de Calcadas Acessiveis
de maneira que, entre os passeios e as faixas de rolamento,
seja disposta uma faixa de servico, onde ocorrerao as
rampas de acesso aos lotes, instalacao de mobiliarios como
lixeiras e postes alem da arborizagao. Estes passeios devem
obedecer o que é disposto na norma brasileira de
acessibilidade ABNT NBR 9050 no que diz respeito a suas

dimensoes e geometria..

o Calgcadas em via local - proposta minima
Levando em consideracao as caixas viarias com
espaco igual ou inferior a 11,00m (onze metros) entre os
muros de ambos os lados da rua, € proposto um perfil de
calcada com dimensdes minimas para cada um dos

elementos da caixa viaria apresentadas nas figuras a seguir:

o Passeio

Os passeios livres minimos para as calcadas em vias
locais ‘deve ser de 1,20m (um metro e vinte centimetros) de

largura.

o Faixas de servico
As calcadas em via local deverao ser dotadas de
faixas de servico com largura minima de 75cm (setenta e
cinco centimetros), que tem como objetivo a acomodacao de
rampas de acesso aos lotes, instalacao de mobiliario urbano
e arborizagao.

As rampas de acesso aos lotes devem estar
totalmente inseridas na faixa de servigco, nao interferindo no
passeio livre para pedestres.

Da mesma maneira, a instalacao de mobiliarios
publicos urbanos como postes e lixeiras deve ser de maneira
tal que nao cause conflitos com o passeio livre.

A arborizacao das ruas locais residenciais deve ser
estudada caso a caso. Assim como na instalacao de rampas
de acesso e mobiliarios publicos urbanos, deve-se levar em

consideracao as entradas de pedestres e veiculos nos lotes.

(
, INSTITUTO AVALIACAO

Outro ponto a ser observado ¢ a interferéncia da rede
de distribuicao elétrica, composta de postes e cabos
instalados sempre, em apenas uma das calcadas de cada
rua. Nas faixas de servico das calgadas com interferéncia da
rede de distribuicao elétrica, devem ser plantadas,
exclusivamente, arvores de pequeno porte com altura
maxima de 2,50m (dois metros e meio) e distantes 6,00m
(seis metros) umas das outras. Nas cal¢gadas onde nao existe
interferéncia da rede de distribuicao elétrica podem ser
plantadas arvores de medio porte, com altura maxima de
4,50m (quatro metros e meio) e distantes 8,00m (oito

metros) uma da outra.

o Situagoes de conflito

Nas visitas técnicas realizadas pela equipe foi
constatada a existéncia de arborizacao de grande valor
ambiental e paisagistico, postes de iluminacao e distribuicao
e outros mobiliarios publicos urbanos em algumas calcadas
do condominio, “atrapalhando” a instalacao de calcadas
confortaveis e acessiveis. Para estes casos sao propostas
solucdes para a caixa viaria minima e ideal apresentadas

anteriormente.
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PROJETO DE PAVIMENTACAO DO CONDOMINIO/ SITUACAO MINIMA IDENTIFICADA
VIA LOCAL- PLANTA BAIXAS E CORTES
Situagdo atual
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SITUACAO MINIMA IDENTIFICADA - PERSPECTIVAS

FIGURA 83: Simulacao 3D vias locais situagao atual

FIGURA 84: Simulacao 3D vias locais situacao atual
5y

=} ’ i
>

Fonte: Instituto Avaliagdo Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 85: Simulacao 3D vias locais_situacao atual

Fonte: Instituto Avaliagao Fonte: Instituto Avaliagao
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PROPOSTA MINIMA- PLANTA BAIXAS E CORTES

Proposta minima
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CALCADAS EM VIA LOCAL - PROPOSTA MINIMA- PERSPECTIVAS

FIGURA 87: Simulagao 3D vias locais proposta ideal

Fonte: Instituto Avaliagdo Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 89: Simula éo Dvias locais proposta ideal FIGURA 90: Simulacao 3D vias locais proposta ideal
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Fonte: Instituto Avaliagao Fonte: Instituto Avaliagao
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SITUACOES DE CONFLITO - DETALHES
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PARCELAMENTO DOS LOTES
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SITUACOES DE CONFLITO - PERSPECTIVAS

FIGURA o1: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

h

FIGURA 92: Simula
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Fonte: Instituto Avaliagdo Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 93: Simulagao 3D vias locais proposta ideal \ ! _ FIGURA 94: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

Fonte: Instituto Avaliagao Fonte: Instituto Avaliagao
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CALCADAS DA AVENIDA PRINCIPAL (TRANSVERSAL SUL -

NOR TEgiacN6sTICO

Originalmente, a caixa viaria proposta no projeto de
pavimentacao do condominio prevé uma distancia de
23,60m (vinte e trés metros e sessenta centimetros) entre os
muros das residéncias dos dois lados da via. Em visitas ao
condominio, a equipe constatou que, em varios trechos

desta via, a distancia entre muros ¢é inferior.

Assim como as ruas locais residenciais, a Avenida
Principal nao € dotada de calcadas acessiveis. As calcadas,
quando existentes, sao demasiadamente estreitas e tem seu
trajeto interrompido diversas vezes pela arborizacao,
posteamento e mobiliarios publicos urbanos como lixeiras e
placas de enderecamento existentes. Além disso, foi
constatado que nao existem travessias de pedestre entre os

dois lados da pista.

Existe um esforco comunitario no sentido de arborizar
a via principal do condominio, entretanto, a arborizacao
aplicada até o momento ¢e insuficiente do ponto de vista da

criacao de espacos e trajetos sombreados e confortaveis.

Também falta iluminacao publica no nivel do

pedestre e instalacao de lixeiras.

FIGURA 95: Avenida principal (foto de 22/02/2021)

X ,

| -

it

Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 96: Falta de calcadas na Avenida Principal (foto de 22/02/21)

Fonte: Instituto Avaliagao

FIGURA 97: Arborizacao em trechos da Avenida Principal (foto de 22/02/2021)

Fonte: Instituto Avaliagao
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PROGNOSTICO

Os eixos de instalacao das vias descritas no projeto
de pavimentacao, bem como sua geometria se adequam ao
previsto no Decreto 38.047 de 2017, que diz respeito ao
dimensionamento do sistema viario do Distrito Federal.
Desta maneira, este Masterplan nao propde solucdes que
demandem a modificacao do projeto de pavimentacao

aprovado.

Assim como nas vias locais residenciais, foi necessaria
a reproposicao do desenho das calgcadas a fim de se
possibilitar a instalacdo de passeios e faixas de servico
capazes de receber arborizacao frondosa e acomodar os

mobiliarios publicos necessarios.

No espaco relativo ao canteiro central € prevista a
implantacao de ciclofaixas unidirecionais com 1,50m (um
metro e ciquenta) de largura, alem de canteiros e faixas de

Servico.

As definicdes minimas e ideais aplicadas nesta
proposta estao de acordo com O que prevé a norma
brasileira de acessibilidade ABNT NBR 9050. A largura das
faixas de rolamento deve ser mantida, visto que se
adequam ao previsto no Decreto 38.047 de 2017, que diz
respeito ao dimensionamento do sistema viario do Distrito

Federal.
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Calcadas e canteiro central da Avenida Principal - proposta

minima;

Levando em consideracao as caixas viarias com
espaco igual ou inferior a 23,60m (vinte e trés metros e
sessenta centimetros) entre os muros de ambos os lados da
rua, sao propostos perfis de calcadas e canteiros central,

com dimensdes minimas apresentadas nas figuras a seguir:

o Passeio
Os passeios livres minimos para as calcadas em vias
locais ‘deve ser de 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
largura.

o Faixas de servico e canteiro central

As calcadas entre as faixas de rolamento e os lotes
deverao ser dotadas de faixas de servico com largura minima
de 65cm (sessenta e cinco centimetros), que tem como
objetivo a instalacao de mobiliario urbano e arborizagao.

Nas faixas de servico e canteiro central devem ser
instalados os mobiliarios publicos urbanos como postes,
placas de enderecamento e lixeiras, de maneira tal que nao

cause conflitos com o passeio livre.

A arborizacao da Avenida Principal deve ser estudada
caso a caso. Assim como na instalacao de mobiliarios
publicos urbanos, deve-se levar em consideracao as
entradas das ruas locais residenciais. Outro ponto a ser
observado € a interferéncia da rede de distribuicao elétrica,
composta de postes e cabos instalados nas duas margens da
via. Nas faixas de servico das calgadas com interferéncia da
rede de distribuicao elétrica, devem ser plantadas,
exclusivamente, arvores de pequeno porte com altura
maxima de 2,50m (dois metros e meio) e distantes 6,00m
(seis metros) umas das outras.

Nos canteiros centrais nao existe interferéncia da rede
de distribuicao elétrica, Nestes espacos sao previstas
ciclofaixas unidirecionais em ambas as direcoes, alem de
poder acomodar arvores de medio porte, com altura maxima
de 4,50m (quatro metros e meio) e grande porte, com altura
maxima de 9,00m (nove metros). Deve ser respeitada a
distancia minima de 10,00m (dez metros) entre o local de

plantio das mudas..

' INSTITUTO AVALIACAO

o Situacoes de conflito

Nas visitas técnicas realizadas pela equipe foi
constatada a existéncia de arborizagao de grande valor
ambiental e paisagistico, postes de iluminacao e distribuicao
e outros mobiliarios publicos urbanos em algumas calcadas
da Avenida Principal, “atrapalhando” a instalacao de
calcadas confortaveis e acessiveis. Para estes casos sao
propostas solucdes para a caixa viaria minima e ideal

apresentadas anteriormente.
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PROJETO DE PAVIMENTACAO DO CONDOMINIO/ SITUACAO MINIMA IDENTIFICADA
VIA PRINCIPAL- PLANTA BAIXAS £ CORTES
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SITUACAO ATUAL - PERSPECTIVAS

FIGURA 98: Simulacao 3D vias locais proposta ideal FIGURA 99: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

Fonte: Instituto Avalicdo Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 100: Simulacao 3D vias locais proposta ideal FIGURA 101: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

Fonte: Instituto Avaliagao Fonte: Instituto Avaliagao
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PROPOSTA MINIMA- PLANTA BAIXAS £ CORTES

Proposta minima

canteiro central

PLANTA BAIXA _ _
ESC.: 1:150 meio fio (0,15 m)

CORTE
ESC.: 1:150

(
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CALCADAS DA AVENIDA PRINCIPAL PROPOSTA MINIMA- PERSPECTIVAS

FIGURA 102: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

T a. L #’fﬁ U y 4 X BRI NN

Fonte: Instituto Avali¢do

FIGURA 104: Simulacao 3D vias locais proposta ideal
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Fonte: Instituto Avaliagao
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FIGURA 103: Simulacao 3D vias locais broposta ideal

Fonte: Instituto Avaliagao

FIGURA 105: Simulacao 3D vias locais proposta

Fonte: Instituto Avaliagao
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SITUACOES DE CONFLITO - PERSPECTIVAS

FIGURA 106: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

FIGURA 107: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

s o

Fonte: Instituto Avaliagdo Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 109: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

Fonte: Instituto Avaliagao Fonte: Instituto Avaliagao
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BOULEVARDS

DIAGNOSTICO DE CALCADAS E
ESPACOS LIVRES

Os boulevards de entrada do condominio, num total
de 3 (trés) encontram-se parcialmente executados. HA um
canteiro central de boa largura, dentro do qual estao sendo

executados trabalhos de arborizagao e iluminacao publica.

FIGURA 110: Boulevard na entrada do condominio (foto de 22/02/2021)

Fonte: Instituto Avaliagao

As margens das faixas de rolamento ha grandes
espacos gramados e arborizados, ideais para a instalacao de

modulos de ocupacgao.

As calcadas as margens destes trechos foram

parcialmente instaladas sem seguir um padrao ou

recomendacoes de acessibilidade. As ciclovias nao foram

executadas.

FIGURA 111: Boulevard ha entrada do condominio (foto de 22/02/2021)

Fonte: Instituto Avaliagdo

PROGNOSTICO DE CALCADASE
ESPACOS LIVRES

Os boulevards devem receber tratamento paisagistico
diferenciado. Sao a entrada do condominio e a primeira
impressao que se tem do mesmo, quando visitante. Desta
maneira, foram escolhidas espécies vegetais com o objetivo
de ressaltar a importancia destas vias na vida comunitaria do

condominio.

Pela sua localizagcao e importancia no sistema viario
interno do condominio, os boulevards tem um grande poder
de atracao de pessoas e veiculos. Dentre as demandas
levantadas pela comunidade durante a etapa do
questionario e das oitivas e devido as muitas atividades
comunitarias previstas para areas as margens destas vias
propds-se a implantacao de vagas de estacionamento ao

longo da mesma.

(
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Os perfis de calcada e instalacao de vagas de
estacionamento propostos nao modificam o que é definido
pelo projeto de pavimentacdo aprovado, nao havendo

deslocamento de eixos de via ou meios fios.

Uma proposta ideal de ocupacao das areas as

margens destas vias € proposta com vagas de
estacionamento em 45 graus ao longo de toda a sua
extensao, calgcadas com passeios de 2,00m (dois metros) de
largura e e ciclovias segregadas com 2,50m (dois metros e
meio) de largura, atendendo as demandas comunitarias

levantadas no questionario e nas oitivas.

Devido a demandas da nova direcao do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, tambem € apresentada aqui

proposta minima que nao inclui as vagas de estacionamento.

Recomendamos o uso de travessias elevadas de
pedestres, conectadas ao sistema de calcadas de maneira a
garantir a acessibilidade, seguranca e conforto nos trajetos
de pedestres. A localizacdao destas travessias nao diz
respeito a este masterplan, devendo fazer parte de um
futuro projeto de sinalizagao viaria. Cabe a este masterplan
descrever a solugao, apresentando medidas minimas a

serem utilizadas no momento de sua implantacao.

86



PROPOSTA IDEAL

Proposta ideal
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PROPOSTA IDEAL - PERSPECTIVAS
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FIGURA 112: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

e

Fonte: Instituto Avaliagdo Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 115: Simulacao 3D vias locais proposta ideal

e e e

Fonte: Instituto Avaliagao Fonte: Instituto Avaliagao
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PROPOSTA MINIMA-SEM ESTACIONAMENTOS

Proposta minima
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DETALHE DAS TRAVESSIAS ELEVADAS
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COMPARATIVO E ADEQUACAQ

MASTERPLAN E PROJETO DE CALCADAS ACESSIVEIS
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COMPARATIVO E ADEQUACAO MASTERPLAN E PCA

Apos o estudo e analise do projeto de calcadas
acessiveis (PCA) apresentado pela administracao do
condominio no dia 18 de marco de 2021, , a equipe técnica
do Instituto  Avaliacao identificou  semelhancas
significativas nas duas propostas, tanto do ponto de vista
da geometria aplicada ao desenho das calcadas quanto a
largura dos elementos utilizados (passeio, faixa de servico,
etc). A partir da classificagao utilizada neste Masterplan
(via local, avenida principal e boulevard), sao apontadas as
poucas diferencas entre as propostas, comparando as

dimensoes e solucoes tecnicas apresentadas.
VIAS LOCAIS

Na pagina 10/16 do projeto de calcadas acessiveis
(Anexo VII), esta descrita a caixa de via proposta para as
vias locais. Apos analise e comparacao, as principais

diferencas entre as propostas seriam:
- Geometria:

O projeto de calgadas acessiveis (Anexo VII) prevé
dois perfis de calgada, um para cada lado das vias locais.
No sentido do corte apresentado, a primeira (a esquerda)
€ dotada de faixa de servico contigua aos muros dos lotes
e passeio. A segunda (a direita) apresenta passeio
centralizado na calcada, com duas faixas de servico, uma

de cada lado do passeio.

O masterplan sugere que o passeio livre seja
executado rente aos muros dos lotes, com apenas uma
faixa de servico executada entre o passeio e o0 meio fio da

via.
- Dimensoes:

O PCA prevé passeio livre de 1,20m para ambas as

calgcadas. Na primeira, com apenas uma faixa de servigo

de 0,30m de largura, se tem uma calcada de largura total
de 1,50m sem levar em consideracao a largura do meio
fio. A segunda calcada apresentada neste caso, alem de
também prever passeio livre minimo de 1,20m, centraliza
este entre faixas de servico de 040m de largura cada
uma, resultando numa calcada de largura total de 2,00m

sem levar em consideracao a largura do meio fio.

O masterplan sugere calgadas minimas de 1,95m
em ambos os lados da via, levando em consideracao os
meios fios das vias. Desta maneira, sao apresentados
passeio minimo de 1,20m e uma unica faixa de servico

que, somada a largura do meio fio, corresponde a 0,75m..
- Solucoes técnicas e detalhamento:

Para as vias locais, o PCA, na calgada menor (1,50m
de largura) prevé a faixa de servico entre o passeio e 0s
muros dos lotes, o que inviabiliza a instalagao de rampas
de acesso de veiculos aos lotes. Neste caso, para garantir
O acesso a seu lote, o morador teria de executar rampa
sobre o passeio da calcada, inviabilizando a acessibilidade

da mesma.

Ainda se tratando do PCA, a solucao apresentada
para as calcadas de 2,00m de largura, com duas faixas de
servico de 0,40m dos dois lados do passeio inviabiliza o
plantio de arvores de médio a grande porte ao longo das
vias. O plantio num espaco desse s6 comportaria espéecies
arbustiva, .além de prejudicar a instalagcao de rampas de

acesso a veiculos (rampas mais curtas e mais inclinadas).

Para as calcadas em vias locais, o Masterplan prevé

a instalacao de rampas de acesso, arborizacao,

(
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iluminacao e mobiliarios publicos nas faixas de servico
com largura de 0,75m. Desta maneira, as faixas de servico
sao largas o suficiente para acomodar a arborizagao, os
mobiliarios e rampas de acesso de veiculos mais seguras
e confortaveis. O Masterplan também prevé solucdes de
desenho para os casos em que postes ou outros
mobiliarios previamente instalados e dificeis de se
realocar estejam em espacos que corresponderiam aos
passeios. O PCA nao traz referéncia sobre esse tipo de
situacao, por sinal, bastante comum em todo o

condominio.
- Recomendacgoes:

Nos casos onde as vias locais ja estejam
pavimentadas com faixas de rolamento de 3,50m em cada
sentido, que se utilize o modelo minimo de calcadas
apresentado neste Masterplan (passeio de 1,20m e faixas

de servico minimas de 0,75m).

Nos casos onde as vias locais ainda nao estejam
pavimentadas recomenda-se a revisao da pavimentacao
das faixas de rolamento, reduzindo as de 3,50m de largura
em cada sentido para 3,00m. Desta maneira, garante-se
uma economia de 1m? de pavimentagcdo a cada metro
linear de rua, o que corresponde a uma economia
aproximada de 15% deste material. Desta maneira, pode-
se implantar as calcadas ideais propostas pelo Masterplan
para estas caixas viarias, com passeio de 1,50m e faixa de
servico de 1,00m. Caso a readequacao das faixas de
rolamento seja impossivel, indicamos a utilizacao do perfil
minimo de calgada, com faixas de servico de 75cm e

passeio de 1,20m.

Nos dois casos, recomendamos a utilizacao das
solucdes apresentadas neste Masterplan nos casos de
interferéncias do posteamento ou de outros mobiliééi?s

nas areas destinadas aos passeios.
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AVENIDA PRINCIPAL

Na pagina 09/16 do PCA | esta descrita a caixa de
via proposta para a Avenida Principal. Apos analise e
comparacao, temos as principais diferencas entre as

propostas a seguir:
- Geometria;

O PCA prevé dois perfis de calgada, um para cada
lado da Avenida Principal No sentido do corte
apresentado, a primeira (a esquerda) € dotada de faixa de
servico entre os muros dos lotes e o passeio. A segunda (a
direita) apresenta passeio centralizado na calcada, com
duas faixas de servico, uma de cada lado do passeio.
Neste projeto (PCA) nao sao previstas ciclovias ou

ciclofaixas.

O Masterplan sugere que o passeio livre seja
executado rente aos muros dos lotes, com apenas uma
faixa de servico executada entre o passeio e o0 meio fio da
via. Além disso, obedecendo a demanda levantada pelos
moradores durante a etapa de consultas e oitivas, o
Masterplan prevé a instalacao de ciclofaixas unidirecionais

nos canteiros centrais desta via..

A direcao do condominio, assim como alguns
moradores aventaram a possibilidade de instalacao da
ciclovia no canteiro central da via. Apos visita técnica e
medicoes in loco, a equipe tecnica do Instituto Avaliagao
identificou a instalacdo de postes de iluminacao e
arborizagao consolidada ao longo do eixo central dos
canteiros (vide figuras 95 e 97 deste Masterplan), desta
maneira, optou-se pela solucao com duas ciclofaixas

unidirecionais.

- Dimensoes:

No PCA, no que diz respeito a Avenida Principal,
foram propostas as mesmas dimensoes para os diferentes

componentes da calcada das vias locais.

Para a Avenida Principal, o masterplan sugere
calcadas minimas de 1,85m em ambos os lados da via,
levando em consideracao os meios fios das vias. Desta
maneira, sao apresentados passeio minimo de 1,20m e
uma unica faixa de servico que, somada a largura do meio

fio, corresponde a 0,65m.
- Solucoes técnicas e detalhamento:

Para a Avenida Principal, no PCA, a solucao
apresentada para as calcadas de 2,00m de largura, com
duas faixas de servico de 040m dos dois lados do
passeio, 0 que inviabiliza o plantio de arvores de ao longo

das vias.

Para as calcadas da Avenida Principal, o masterplan
prevé arborizacao, iluminacao e mobiliarios publicos nas
faixas de servico com largura de 0,65m, tanto para a
proposta minima quanto para a proposta ideal. Desta
maneira, as faixas de servico serao largas o suficiente para
acomodar a arborizagao, o posteamento e os mobiliarios.
O Masterplan tambem prevé solucdes de desenho para
0OS casos em que postes ou outros mobiliarios
previamente instalados e dificeis de se realocar estejam

em espacos que corresponderiam aos passeios.

Apenas o Masterplan apresenta proposta de

instalacao de ciclofaixas.

(
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- Recomendacoes:

As dimensdes de calcadas (passeio + faixa de
servico) do PCA e do Masterplan de paisagismo sao muito
proximas. Recomenda-se a utilizacao de apenas uma faixa
de servico ao longo do meio fio da via, como proposto
neste Masterplan. As dimensdes da proposta minima
(passeio de 1,20m e faixa de servico de 0,65m) devem ser
aplicadas a fim de se ter maior area util para plantio de

arvores de pequeno e medio porte.

A implantacaco de um sistema cicloviario
abrangente para todo o condominio foi uma demanda
levantada pelos moradores nas oitivas e nas respostas ao
questionario. A implantacao de ciclofaixas no canteiro
central nao € ideal, mas atende as demandas da direcao
do condominio no que diz respeito a preservacao do

projeto de pavimentagao aprovado..

Recomendamos a utilizacao das solucoes

apresentadas neste Masterplan nos casos de
interferéncias do posteamento ou de outros mobiliarios

nas areas destinadas aos passeios.
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BOULEVARD

Na pagina 05/16 do PCA, esta descrita a caixa de
via proposta para os boulevards. Apods analise e
comparacao, temos as principais diferencas entre as

propostas a seguir:
- Geometria:

O Projeto de Calcadas Acessiveis (Anexo VII) prevé
dois perfis de calcada, um paralelo ao meio fio mais
proximo aos lotes e outro no canteiro central dos
boulevards. Nas bordas das vias (proximo aos lotes) foram
aplicados os mesmos modelos descritos para as vias
locais e Avenida Principal. Hd tambéem duas calcadas no
canteiro central, sem faixa de servico entre o asfalto e o

passeio. No PCA nao sao previstas ciclovias ou ciclofaixas.

O sistema de calcadas previsto pelo Masterplan
para esta area prevé, nos dois lados da via, a instalacao de
vagas de estacionamento em 45°, ciclovia faixas de
servico e amplo passeio. O Masterplan de Paisagismo nao
localizou calcadas no canteiro central, sugerindo o seu
aproveitamento exclusivo para o plantio de espécies

vegetais que valorizem a paisagem do condominio.

Nenhuma das duas propostas demanda alteracdes
no projeto de pavimentacdo em implementacao. A
instalacao das vagas de estacionamento e das ciclovias
nos boulevards pode ser objeto de projeto executivo

posterior ao processo de pavimentagao.
- Dimensoes:

No PCA, para as calcadas nas bordas da via, €
proposto um sistema simples com passeio de 1,20m. As
cotas referentes as medidas apresentadas para as

calcadas no canteiro central nao sao claras.

Entretanto, observando a modulacao das pecas
utilizadas neste calcamento, percebe-se que o passeio
livre em cal¢cada no canteiro central € de 3,00m em cada
lado. Desta maneira, temos, a cada metro linear destas
caixas viarias, um total de 840m? de area de passeio

pavimentado a ser implementada.

Tanto o sistema cicloviario quanto o calcadao
esportivo, de acordo com o Masterplan de Paisagismo,
devem passar pelos boulevards, em suas duas margens.
Desta maneira, temos 3,00m de passeio livre em cada
margem da via, totalizando 6,00m® de passeio
pavimentado por metro linear da via. As ciclovias
bidirecionais acontecem, tambem, nos dois bordos da via,

cada uma com 2,50m de largura.
- Solugoes técnicas e detalhamento:

O PCA apresenta solucdes para as travessias de
pedestres em calcada rebaixada. Entretanto, nao sao
apresentadas solucdes para as faixas de servico
(instalacao  de  posteamento, mobiliario  urbano,
paisagismo arboreo e etc), vagas de estacionamento e
sistema cicloviario, demanda levantada pelos conddminos

na etapa das oitivas e do questionario.

O Masterplan de Paisagismo apresenta solucoes
para a instalacao de calcadao esportivo e ciclovias, alem
de criar vagas de estacionamento proximas as pragas
comunitarias e espacos multiusos previstos (MCG1 e
MCG2).

- Recomendacoes:

Nenhum dos dois projetos demanda alteracdes no

projeto de pavimentagao em processo de implantacao.

(
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Recomenda-se que 0s recursos para a instalacao
de calcadas no canteiro central dos boulevards sejam
redirecionados para a implementacao dos calcadoes
esportivos com 3,00m de largura assim como descritos
neste Masterplan. Calcadas em canteiro central sao
menos seguras, confiaveis e confortaveis para o0s
pedestres e, por este motivo, raramente sao utilizadas se

comparadas aquelas executadas nas margens das vias.

Alem do calcadao esportivo, o sistema cicloviario
proposto pelo Masterplan tem nos boulevards 3 de seus
principais eixos. Desta forma, recomendamos que uma
pequena parte do espaco disponivel nestas caixas viarias
seja utilizado para a implementacao das ciclovias, como

descritas neste Masterplan.

As vagas de estacionamento em 45° visam atender
O publico das pracas comunitaria e multi uso, além da
demanda dos conddminos por vagas de estacionamento
proximas aos espagcos comunitarios e esportivos com
maior capacidade de atragao e acolhimento de pessoas,

incluindo de visitantes.
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ESPACOS AGROECOLOGICOS

No ambito do planejamento e projecdes urbanas, a
ciéncia do paisagismo desafia arquitetos e urbanistas pela
exigéncia de conhecimentos sobre plantas. A despeito de
trabalhos com paisagens que se fazem com elementos
puramente artificiais, a esséncia do paisagismo incorpora
0 manegjo de elementos vegetais, que passam a compor,
junto com elementos construidos/artificiais, a ‘nova

paisagem”.

Importante observar que o paisagismo se concebe
em diferentes escalas, que nao so6 a “escala da paisagem”,
pois um quintal, um lote, uma rua, um bairro, ou uma
cidade, podem ser objetos do olhar do gestor paisagistico.
Mais recentemente, com o advento em importancia, no
ambito da academia cientifica, de aspectos relacionados a
funcionalidade ecoldgica das areas naturais e construidas,
O paisagista, inexoravelmente, passa a incorporar em suas
analises e projecoes, além de aspectos relacionados a
beleza estética, textura e densidade de folhagens,
producao de flores e frutos, ou sombreamento, aspectos
como: diversidade floristica, atratividade faunistica,
incorporacao de nutrientes, absorcao de carbono,
conservacao ou manutencao de substrato (solo),
demanda hidrica, retencao de agua, manutencao ou

recuperacao de nascentes, entre outros.

No ambito da ciéncia ecologica e da proeminente
Economia Circular, o paisagista interpreta as areas verdes
de um bairro como plenamente interativas aos espacos
construidos, os fluxos materiais entre esses dois espacos
podem e devem ser otimizados em favor do equilibrio do
‘socioecossistema” em estabelecimento. O paisagismo

passa a ser tratado entao como um paisagismo ecologico,

ou mais especificamente, como um paisagismo

agroecologico, como adotado neste Masterplan.

O VERDE NO CEQA - ELUPS, ECELCS E
EAGRS

A posicao do CEQA em borda de chapada, com
predominancia de terrenos planos, voltados (levemente
declinados) no sentido das nascentes do corrego
Taboquinha, propiciou, originalmente, a ocorréncia de
diferentes fisionomias de cerrado, cuja variagao se
intensifica com a distingao tipolégica de solos e
profundidade de lencol freatico. Fitofisionomias originais
como de cerrado tipico, cerrado ralo, campo rupestre,
cerradao e matas de galeria sao reportadas ainda dentro
do CEQA

fitofisionomias, as quais podem e devem ser exploradas

Espécimes tipicos compdem  estas
em processos de contemplacao, paisagismo e educacao

ambiental.

Por outro lado, algumas areas foram por muito
tempo utilizadas em plantios de eucalipto (projetos
PROFLORA-TERRACAP) e/ou por pastagens vinculadas a
fazenda Venturini, assim como, em tempos mais recentes,
processos de arruamento, divisao de lotes do condominio,
movimentacao de maquinas, revolvimento de solo,
retirada de material-substrato ou depdsito de lixo, entulho
ou materiais diversos, provocaram alteracdes substanciais
da vegetacao natural, promovendo ainda, em localidades
diversas dentro do condominio, a compactacao, perda de
material organico e da biodiversidade microbiana
superficial de solos. Ou seja, a capacidade de suporte de

vegetacao, natural ou introduzida, pelo extrato pedologico

(
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do CEQA ¢ bastante variada, o que exigira interpretacoes

e praticas especificas.

ELUPS E ECELCS

Margeadas atualmente por construcdoes, como
muros, casas e ruas, as ELUPS e ECELPS do condominio
acolhem atualmente diferentes condigcdoes de cobertura
vegetal, sejam em termos de percentual de exposicao e
compactacao de solo, potencial ou qualidade de atributos
edafologicos (relagao solo-planta), composicao de extrato
(herbaceo, arbustivo ou arbodreo), ou tipologia de espéecies
(hativas ou  exoticas, naturais ou  introduzidas).
Representacdes desses diferentes tipos de situacao sao

apresentadas nas figuras abaixo.

o Exemplos de situacoes de solo e de cobertura
vegetal - ELUPS e ECELCS

FIGURA 116: Panorama de uma ECELC, margem de boulevard (entrada
principal), evidenciando cobertura arbdrea rarefeita formada por espécies

arboreas nativas de cerrado.

Fonte: Instituto Avaliagao
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FIGURA 117: Perspectiva de ECELC (lateral de boulevard - entrada secundéria), FIGURA 119: ELUP com terreno irreqgular, solo remexido, graminea invasora e FIGURA 121: Lateral de rua com frutiferas plantadas por morador com

com espécimes de cerrado remanescentes. A variedade de espécies e tamanho espécimes nativas remanescentes em diferentes portes (ex. Mimosa clausenii em espacamento irregular entre as plantas e destas com o muro (Quadra 4).
ensejam a possibilidade de recomposi¢ao de uma fitofisionomia tipica de cerrado primeiro plano). A auséncia de pavimentacdo e meio fio dificulta ainda mais uma
no local. projecdo paisagistica mais acertada para o local, dada a recomendagdo de ndo

se realizar mais supressdo de vegetagao nativa, inclusive.

Fonte: Instituto Avaliacdo Fonte: Instituto Avaliagdo

Fonte: Instituto Avaliagao

. . ; FIGURA 122: Canteiro central com espécies exoéticas plantadas simetricamente,
FIGURA 118: Palmeira ornamental isolada em area de ELUP. Solo descoberto,
intercalando arbustos com palmeiras (gueroba). Gramado denotando pouco

erosdo laminar flagrante, mesmo com meio fio ja posicionado. FIGURA 120: ELUP em terreno planificado com méquina, mas ainda com solo . ) . . - -
vigor (baixa fertilidade de solo, aliada a compactacao superficial).

descoberto, sem protecdes laterais (meio fio). Plantio de bananeiras feito,

provavelmente, por morador vizinho. Espécie de cerrado remanescente embaixo

de fiagdo.

Fonte: Instituto Avaliagao Fonte: Instituto Avaliagdo

Fonte: Instituto Avaliagdo

(
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FIGURA 123: Arborizacdo realizada/mantida pelo condominio no entorno de FIGURA 125: Gramado (Paspalum notatum) plantado em ECELC via sementes em FIGURA 127: . Ingazeiros plantados por morador em faixa estreita entre muro e
sulcos. Brotagdo satisfatéria, porém compactacdo de solos entrelinhas

parque infantil (Quadra 1). Plantas de cerrado remanescentes misturadas com rua, debaixo de fiacdo. Provavel funcdo pretendida de sombreamento de lote ao

dificultando colonizacdo desejada. fundo (Quadra 2).

frutiferas plantadas. Solo denotando gramado com vigor satisfatério

Fonte: Instituto Avaliacdo Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 124: Sucupira (Pterodon pubescens) remanescente, presente em FIGURA 128: Conjunto de paineiras, ou barrigudas (Ceiba sp.), plantadas por

organica necessitando aprimoramento de técnica. bastante irreqgular (2m X 2m), tendo em vista o tamanho adulto esperado para

esta espécie.

Fonte: Instituto Avaliacao

FIGURA 126: Pequena nucleacdo verde em ELUP, iniciativa provavelmente
desenvolvida por morador/vizinho, com introdu¢cdo de espécies exoéticas

ornamentais, incluindo graminea de alta demanda hidrica (Quadra 2).

Fonte: Instituto Avaliagdo

Fonte: Instituto Avaliagdo Fonte: Instituto Avaliacéo
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FIGURA 129: Individuo de flamboyant (Delonix regia) presente em ELUP (Quadra FIGURA 131: ELUP na Quadra 1/3 com um individuo remanescente de FIGURA 133: Limoeiro enxertado plantado em ECELC, com risco de morte,

1). Espécime j& imponente no setor, mesmo em idade ndo avangada, eucalipto e braquidria como forracdo. Resquicios dos trabalhos de pelo comprometimento da folhagem por ataque de formigas (provavel). Tipo
configurando referencial paisagistico: “praca do flamboyant”. Gramado florestamento com eucalipto e criagdo de gado da fazenda Venturini. de espécie, cujos cuidados nao correspondem aos tratos, em geral,
estruturado envolto por calgamento em padrdo préprio. programados para “pragas publicas”.

k| N

Fonte: Instituto Avaliacdo Fonte: Instituto Avaliagcdo

Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 132: Jaboticaba presente em ELUP, com identificacdo prépria,
FIGURA 130: ECELC existente na Quadra 5 com solo irreqular (corte/aterro)

oriunda de mutirdo de plantio comunitario. Apesar da louvavel iniciativa com FIGURA 134: Conjunto de espécies plantados em ELUP com funcionalidade
acolhendo bacia de decantacdo de &guas pluviais. Esparsa vegetagdo ruderal, » o . . L . . L . . .

viés de educagdo e conscientizagcdo ambiental, o porte, o tipo e a viabilidade diversa: frutiferas de médio porte (amora e jaboticaba) associadas a
com individuo de pequeno porte de espécie nativa oriunda de brotacdo de raiz. . . . = e

deste espécime para este local podem ser questionados. ornamentais de pequeno (jasmim manga) e grande porte (ipés). Decisdo sobre

qual funcionalidade permanece deve ser tomada.

Fonte: Instituto Avaliagao Fonte: Instituto Avaliacdo Fonte: Instituto Avaliacao

102



Estima-se um total aproximado de 15,8 ha para as
areas de ELUPs e ESELCs, sendo 6,2 ha e 9,6 ha
respectivamente. Desse total, inferiu-se que a metade
deva receber cobertura vegetal, conjugada ou nao, com
mobiliario urbano. Ou seja, sao aproximados 7,9 ha para
esverdeamento ou reverdejamento no CEQA. Modelos
(técnicas, insumos, recursos, procedimentos e cronologia)
para implantagcao, revitalizacao ou requalificacao do
‘verde" nas ELUPs e ECELCs sao apresentados no item 2.1,

que trata de Modulos Agroecologicos de trabalho.

EAGRS

A situacao dos EAGRs nao difere muito das ELUPs e
ESELCs em termos de variabilidade de cobertura vegetal
e situacao de solos, porém, como ja expresso, nessas
areas, algumas porcoes bem preservadas de cerrado sao
encontradas, com flagrantes, inclusive, de espécies
indicadoras de setores com biodiversidade bem
preservada. No presente Masterplan, propostas de
manejo sao feitas inclusive para essas areas bem
preservadas, as quais devem ser incorporadas nos
prospectos de esporte e lazer com a nhatureza, assim
como de educagao e conscientizacao ambiental.
Representacdes desses diferentes tipos de situacao sao

apresentadas nas figuras abaixo.

o Exemplos de situacoes de solo e de cobertura
vegetal - EAGRs

FIGURA 135: Panorama de EAGR dentro do CEQA com vegetagdo de cerrado
bem caracteristica, pouco alterada. Topografia acidentada contribuiu para a

preservagdo ao longo dos anos, mesmo com uso extensivo (pastagem) pela

fazenda Venturini e outros usos.

Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 136: Perspectiva de vegetacdo densa de mata de galeria em vale que se
inicia dentro do CEQA. Setor com alto potencial paisagistico natural,

reflgio/celeiro de biodiversidade nativa, podendo ser explorado para trilhas,

caminhadas, educacao ambiental e contemplacdo (mirantes).

Fonte: Instituto Avaliagdo

(
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FIGURA 137: Perspectiva de cerraddo existente dentro do condominio. Extrato
arbéreo com individuos de maior porte, como esta copaiba (Copaifera sp.) de
aproximados 10m de altura. Extrato herbdceo dominado por braquiéria (espécie
invasora, remanescente de pastagens antigas), com tendéncia a enfraquecimento
devido a sombreamento e controle de fogo. Este setor é frequentemente

utilizado como trilhas para caminhadas pelos condéminos.

Fonte: Instituto Avaliagcdo
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FIGURA 140: Detalhe de vegetacdo também bem preservada (campo rupestre

. i . i FIGURA 139: Outro exemplar de sucupira (Pterodon sp.) de tamanho expressivo
FIGURA 138: Sucupira (Pterodon sp.) de tamanho expressivo e raro no DF . ) ) ) isolado contra fogo por longo periodo) em EAGR. Situado na Quadra 4, este
atualmente, em area marginal ao cerraddo. Tipico individuo que pode ser dentro do condominio, porém o destaque é dado para os ninhos presentes de . . o
setor apresenta bom potencial para acolhimento de iniciativas de esportes e
considerado um monumento em si mesmo, merecedor de destaque em jodo-de-pau (Phacellodomus rufifrons), o que caracteriza o potencial deste setor . . ) ) .
’ . o ) lazer junto a natureza, como arvorismo, caminhadas ecolégicas, cross country,
processos de contemplacdo/conscientizacdo ambiental. em termos de preservacgdo de biodiversidade.

mountain bike, além do potencial inerente de preservacao de fitifisionomia tipica.

Fonte: Instituto Avaliagdo

FIGURA 141: Panorama de EAGR situada na Quadra 3: pastagem antiga
(Brachiaria sp.) em solo degradado (compactado) salpicada com brotagdes de

espéices de cerrado.

Fonte: Instituto Avaliagdo Fonte: Instituto Avaliagcdo Fonte: Instituto Avaliagdo

(
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FIGURA 142: Panorama de EAGR no limite sudeste do condominio, préximo a
Quadra 3. Faixa alongada que acolheu durante vérios anos plantio de eucalipto.
Apesar de algumas brotacdes esporadicas de espécies nativas, no caso Solanum
lycocarpum (lobeira), todo esse setor exige tratamento diferenciado para

recuperagdo de fertilidade e qualidade bioldgica de solo.

FIGURA 144: EAGR ao sul do condominio, entre Quadras 1 e 3, com mesmo
padrdo de cobertura remanescente de pastagem antiga, degradada. Setor com
significativa irreqularidade topografica (cortes e aterros com fungdo de
direcionamento ou armazenamento de &guas pluviais). Recuperagdo ou

formagdo de biomassa vegetal arbérea, também pode vir a ser compatibilizada

com instalagdo de mobilidrios especificos.

FIGURA 146: Depésito de entulho em EAGR (Quadra 3/4). Além de uma
necesséaria remocdo do lixo, um trabalho de descompactagdo de solo deveré ser

exigido na recomposicdo vegetacional da area.

Fonte: Instituto Avaliagao

FIGURA 143: EAGR ao sul do condominio, Quadra 3, atualmente com cobertura
vegetal remanescente de pastagem. Pelo tamanho da é&rea, avalia-se a
compatibilidade de combinacdo de processo de recuperacdo/formagdo de

extrato florestal, junto com equipamentos de mobilidrio urbano.

Fonte: Instituto Avaliagdo

Fonte: Instituto Avaliagao

FIGURA 145: Instalagdo de equipamento de utilidade piblica de grande porte
dentro do condominio (barragem de &quas pluviais). Vizinhanca imediata com
forte alteracdo das condicdes fisiondmicas e edafol6gicas. Trabalho de PRAD

previsto para o setor com previsdo de plantio de mudas de espécies nativas.

Fonte: Instituto Avaliagcdo

(
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Fonte: Instituto Avaliagao
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Por meio de uma analise expedita sobre cobertura
de solo nas EAGRs (Figura X), uma quantificacao de areas
foi realizada, o que permite projecoes de quantificacao de
mudas, iInsSumos e servicos que serao demandados nessas
areas, em relacao aos Modulos Agroecologicos de

trabalho sugeridos para o CEQA.

Tipo Hectares (ha)
Bacias projetadas - projeto de 0.9
drenagem
Cerrado (sentido lato) preservado 24,4
Cerrado alterado (em recuperacao 2,0
propria)
Gamineas + solo exposto 3.5
Plantio PRAD - vocoroca 0.4

% Cobertura do solo

TABELA o1: Estimativa de cobertura de solo nas EAGRs. i N ¢ & 5 : nos EAGRS

Legenda

# Bacia

@ Cerrado (Mata)

¢’ Cerrado (Regeneracio)
(/) Desmatado

() Graminea

@ Plantio PRAD

Google Earth

e 021 Maxar Technologies

FIGURA 147: Cobertura do solo nos Espacos Agroecol6gicos do CEQA (margo, 2021).

(
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MODULOS AGROECOLOGICOS

Levando em consideracao a diversidade situacional
das ELUPs, ESELCs e EAGRs quanto aos parametros de
cobertura verde e propriedades edafologicas, modulos de
conservacao, manegjo, recuperacao, esverdeamento ou
reverdejamento sao propostos, dentro de principios
agroecologicos. Sugestoes de alocacao de alguns desses
modulos sao feitas no presente Masterplan, no entanto,
parte das decisdes sobre tipologia e localizacdo dos
modulos poderao sofrer alteracdes, dado os interesses
comunitarios, especialmente de vizinhancas proximas em
projetos desse tipo. Nao raro se fara necessario congregar
posicoes de diretoria, recomendacdes técnicas e

interesses de vizinhancas especificas.

FIGURA 148: Imagem ilustrativa

Fonte: Instituto Avaliacao

MODULO ARBORIZACAO URBANA
(MAU)

1. Conservacao/Manutencao/Revigoramento
(MAU-1)

Objetivo:

e Manutencao de arvores ja existentes, com adocao
de praticas de manejo com vistas a fortalecimento

ou avigoramento dos individuos, caso hecessario.

Locais/logica sugerida:

e Nos canteiros laterais e centrais dos boulevards e
ruas que detenham arvores, arbustos ou palmeiras,
de pequeno a grande porte, nascidas ou plantadas
(de cerrado ou exoticas), em bom estado (vigor), em
conformidade com recomendacodes de
posicionamento, distanciamento e funcionalidade

local;

Praticas recomendadas (caso hecessario);

e Adubagao de cobertura: organica (uso do composto
organico do CEQA, ver ltem 2.2), ou quimica (po de
rocha, preferencialmente), nos locais proprios
(projecao da copa); Em covas abertas por meio de
cavadeiras manuais, de 3 a 5 covas de 40 cm de
profundidade, deverao ser colocados 1k de pd de
rocha, ou 2 kg de composto organico, por cova;

e Rocagem de protecao (coroamento):

especialmente quando identificadas brotacoes de

cerrado ou em mudas plantadas ainda pequenas.

Atentar para que o coroamento nao deixe solo

exposto , ou seja, devera ser feito por meio de

rocadeiras manuais. Um tutoramento das mudas
identificadas tambem devera ser feito, com estacas
de 1,5m de altura, posicionadas entre 15 a 25 cm do

caule da muda. Nao se faz necessario o amarrio da

muda no tutor;

e Podas de manutencao, limpeza ou estética;
Profissional  treinado e  experiente  para
planejamento dos tipos de podas a serem
realizadas devera dirigir esse trabalho. Recomenda-
Se 0 uso d@quipamentos
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adequados para essa tarefa, como cerra de poda, ou
moto-serra, quando necessario. O uso de calda bordalesa
(ungao de partes expostas) tambem €& recomendado

como funcao curativa de locais cerrados;

e Irrigacao de seguranga: especialmente em mudas

plantadas, prover irrigacao de
seguranga/sobrevivéncia (manual, com carro
pipa/regador) no pico das épocas secas
subsequentes, como garantia do plantio. Nunca
irrigar sem provimento de cobertura morta na base

do tronco;

e Sombreamento artificial em mudas: em casos
especiais, em mudas mais sensiveis, raras, ou de
interesse  especial, trabalhar com sombrite
posicionado muda a muda individualmente até
identificado estabelecimento de raizes. Armacgoes
com madeira, ou PVC podem ser utilizadas para

montagem dessas estruturas.

2. Implantacao/Adensamento (MAU-2)

Objetivo:

e Plantios novos com fungao de formacgao de extrato
arboreo (novo) ou adensamento de estrato arboreo

ja existente.
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Locais/logica sugerida:

ELUPs, ECELCs e ruas com ou sem extrato arboreo:;

Acompanhando MCG, MCM, MCP, MLM, MEG,

MEM, ou MEP, conforme descrito no Capitulo 1;

Nos canteiros laterais e centrais dos boulevards e
ruas que detenham arvores, arbustos ou palmeiras,
de pequeno a grande porte, nascidas ou plantadas,
em bom estado (vigor), em conformidade com
recomendacoes de posicionamento,
distanciamento e funcionalidade local.

Locais para formagao/composicao de
funcionalidade: sombreamento, florescimento,
frutificacao, diversificacao. Uma definicao precisa
sobre funcionalidade e espécies a serem utilizadas
para cada local podera ser feita na fase executiva
do presente projeto, buscando  envolver
orientacdes técnicas a interesses de moradores,
especialmente vizinhos. No entanto, numa posicao
mais técnico-diretiva, sugere-se que sejam
formados conjuntos, ou nucleos, referenciais. Esses
nucleos estao indicados nos mapas de vegetacao,
quadra a quadra. A funcionalidade/tipologia das
especies indicadas esta apresentada na tabela
abaixo de ‘espécies recomendadas’ Esses
submaodulos da arborizagao urbana seriam:

o MAU-21 - Biodiversidade nativa:
formagao/complementacao de areas de
cerrado misto, com uso de espécies nativas
de diferentes portes e espécies em plantios

heterogéneos.

o

MAU-22 - Bosque de flores: uso de
especies floriferas nativas (ipé roxo, ipé
amarelo, jacaranda, paineira), com plantios
em nucleos, ou faixas, homogéneos. Funcao
tambem de Formacgao de referenciais de
paisagem local (ex. “parquinho dos ipés”).
MAU-23 - Bosque de palmeiras: uso de
especies como gueroba, jeriva, macaubas,
babacu, coqueiro, para plantios em nucleos,
ou faixas, homogéneos. Funcao paisagistica
sem perda de insolacao ao nivel do solo.
MAU-24 - Bosque de sombras: nucleos ou
faixas com fungao de sombreamento e
isolamento visual, com uso de espécies
nativas, ou exadticas, semideciduas (ex.
pombeiros, ingas, saboneteiras, mangueira).
MAU-25 - Mata de bolso. mix de espécies
nativas de cerrado/mata, em plantio
adensado, com simulagao de sucessao
ecologica. Funcao mista (sombreamento,
ornamentacao e biodiversidade), com
possibilidade de introducao de mudas de
menor porte;

MAU-26 - Pomares: Formacao, ou
complementagao, de setores arborizados
com frutiferas: mangueira, abacateiro,
Jabuticabeira, goiabeira, cajueiro, jambeiro,
coqueiro, pitangueira;

Arvore funcional (diversas): sdo arvores
plantadas, ou transplantadas, que
acompanham modulos de
equipamentos/mobiliario urbano, com
posicionamentos especificos, em geral com
funcao primordial de sombreamento, ou
isolamento visual.

(
' INSTITUTO AVALIACAO

Praticas recomendadas:;

Tamanho de mudas (utilizagcao de mudas grandes, porte
de arborizacao urbana):

o Recomendado: maior que 1,5m;

o minimo de 1m de altura;

o no caso da mata de bolso (MAU-25), podem ser

usadas mudas menores (ex. 40cm);
Tamanho de covas:

o  padrao preferencial de 80 x 80 cm;

o minimo de 60 x 6ocm;

o no caso de Mata de Bolso (MAU-25), podem
ser utilizadas covas de 40 x 40cm;

o no caso de areas muito degradadas,
compactadas, com exposicao de subsolo,
pode-se pensar nha utilizacao de covas
maiores, de até 1 x 1 m, que inclui
substituicao/complementacao de substrato.
Essas mesmas medidas podem ser utilizadas
no caso de transplantio de arvores maiores,
quando for de interesse.

Espacamentos:

o Distanciamento referencial de 5 m entre
mudas de arvores e 3 m entre palmeiras;

o No caso de adensamentos, considerar
projecao das copas das arvores ja existentes
e padrao do ciclo solar para preservacao de
extrato graminoso;

o Evitar alinhamento uniforme rigido (ex:
‘soldadinho”), porém considerar disposicao
de espacos para transito de maquinas (tratos

culturais);
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Adubacéo (referencial por cova):

o

No caso de espécies exdticas ou nativas de
mata: 1 kg calcareo dolomitico + 1 kg pé-de-
rocha (padrdo yoorin, ou similar) + 20 litros de

adubo ou composto organico.

No caso de espécies nativas de cerrado —
estrito senso: 1 kg po-de-rocha (padréao yoorin,
ou similar) + 10 litros de adubo ou composto

organico;

Atentar para necessidade de substituicdo de
substrato (terra vegetal) no caso de areas
muito compactadas, com exposicdo de
subsolo, ou com entulho/lixo, onde as
dosagens de fertilizantes podem vir a ser

dobradas também.

ESPECIES RECOMENDADAS

ORIGEM® FUNCIONALIDADE™ PORTE™
C-cerrado ss. S-sombra P-pequeno
) M- matas C Fr-frutas M-medio
NOME VULGAR NOME CIENTIFICO
E1- exotica BR Fl-flores G-grande
E2-exotica C M-madeira/ornamento Pm- palmeira
B-biodiversidade
Cajueiro Anacardium occidentale C Fr M
Aroeira Astronium urundeuva C.M M, B G
Mangueira Managifera indica E1 Fr.S G
Gongalo-alves Astronium fraxinifolium C M, B M
Aroeira-vermelha S. terebinthifolius M M, B M
Pombeiro Tapirira guianensis M S G
Ciriguela Spondias purpurea E2 Fr M
Jacaranda mimoso Jacaranda cuspidifolia C FL M
Ipé-amarelo Handroanthus chrysotrichus C.M FLM, B G
Ipé-roxo Handroanthus impetiginosus M FLM, B G
lpé-amarelo Handroanthus serratifolius C FLM, B G
lpé-rosa Tabebuia ipe E2 FLLM G
Ipé-branco Tabebuia roseo-alba E2 FLLM M
Pequi Caryocar brasiliensis C Fr.FLLB M
Landim Calophyllum brasiliensis M S M G
Baru Dipteryx alata M Fr.M M
Oiti Licania tomentosa E2 S, Fr M
Pau-brasil Caesalpinia echinata E2 FLM M
Pau-ferro C. leiostachya E2 M G
Copaiba Copaifera langsdorffii C.M M, B G
Faveiro do campo Dimorphandra mollis C B M
Jatoba do cerrado Hymenaea stigonocarpa C M, B M
Jatoba da mata H. courbaril M M, B G
Amendoim bravo Pterogyne nitens M S G
Inga feijao Inga cyilindrica M B G
Inga mirim | edulis M S, B G
Inga branco | laurina M B G
Inga colar | sessilis M S, B M
Pau-jacare Piptadenia gonoacantha M M G

' INSTITUTO AVALIACAO
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ORIGEM® FUNCIONALIDADE™ PORTE™

C-cerrado S-sombra P-pequeno

SS. Fr-frutas M-medio

NOME VULGAR NOME CIENTIFICO M-meEs e Fleres cgranle

E1- exdtica | M-madeira/ornamento Pm- palmeira

BR B-biodiversidade

E2-exdtica

C
Barbatimao Stryphnodendron adstringens C B M
Jacaranda do cerrado Dalbergia miscolobium C B, Fl M
Jacaranda cascudo Machaerium opacum C B M
Balsamo Myroxylon balsamum M M, B G
Sucupira Pterodon pubescens C B, Fl G
Esponjinha Acacia farnesiana C S M
Abacateiro Persea americana F1 Fr G
Jequitiba Cariniana estrellensis M M, B G
Jequitiba vermelho C.rubra M M, B G
Mirindiba Lafoensia glyptocarpa M S M
Paineira Chorisia speciosa C FL G
Paineira do cerrado Eriotheca pubescens C B M
Mutamba Guazuma ulmifolia M S G
Pau -de -balsa Ochroma pyramidale F2 S G
Monguba Pachira aguatica F2 S G
Cacau Theobroma cacao F2 Fr P
Quaresmeira Tibouchina sp. C FL M
Mogno Swietenia macrophylla F2 M G
Jaqueira Artocarpus sp. F1 Fr M
Cagaita Eugenia dysenterica C Fr.S.FLB M
Pitangueira E. uniflora F2 Fr P
Jaboticaba Myrciaria jaboticaba F2 Fr P
Goiabeira Psidium guajava F2 Fr M
Jambo Syzygium sp. F1 Fr, FL M
Pau formiga Triplaris brasiliensis M FL M
Jenipapo Genipa americana M Fr M
Laranja Citrus sp. F1 Fr M
Limao Citrus sp. F1 Fr M
Mexerica Citrus sp. F1 Fr M
Chicha Sterculia striata M FLLB G
Saboneteira Sapindaceae Sapindus M S G
Coco Cocos nucifera E1 Fr.M Pm
Babacu Attalea sp. CM Fr.M, B Pm
Gueroba Syagrus oleracea C B M, Fr Pm
Macauba Acrocomia aculeata C B M, Fr Pm

"ORIGEM: C-cerrado (fitofisionomias tipicas, incluindo cerradao)/ M-mata (matas de cerrado: de galeria ou matas secas)/E1-exotica BR (especie de fora do

Brasill/E2-exdtica C (espécies de fora do bioma cerrado, sendo da Amazonia, Caatinga ou Mata Atlantica)

“"FUNCIONALIDADE: M-madeira/ornamento (ou espécies cujo habito de crescimento € ormanental); B-biodiversidade (com funcao de atratividade de

animais ou formagao de banco genético)

""PORTE: para pequeno e medio porte, considerou-se, tambem, perspectiva de velocidade de crescimento na regiao do Planalto Central, ou seja, para efeito

de funcionalidade, plantas dadas como de crescimento lento foram classificadas como de pequeno ou medio porte.

' INSTITUTO AVALIACAO

3.

Seguir praticas descritas em MAU-1 na sequéncia

de manutencao das mudas plantadas.

Supressao/Transplantio (MAU-3)

Objetivo:

Supressao de arvores ou mudas mal posicionadas,
em termos de localizacdo ou funcionalidade, que
exijam supressao, OuU possam vir a ser

transplantadas para locais mais adequados.

Locais/logica sugerida:

ELUPs e ECELCs com arvores ou mudas em
posicoes erradas quanto as fiacdes, drenos,

esgotos, muros, calgadas, ruas, entre outros;

ELUPs e ECELCs com arvores ou mudas plantadas

muito proximas umas das outras;

Praticas recomendadas:

Supressao de mudas: retirada de mudas plantadas
de forma equivocada. Trabalhar o processo junto
com comunidade, caso o plantio tenha sido
iniciativa de morador. Propor transplantio para

viveiro, ou outra area, caso identificado como viavel;

Supressao de arvores: seguindo nhormas de
seguranca adotadas pelos orgaos de defesa civil
(bombeiros) / Recomenda-se treinamento de

equipe;
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1.

Transplantio de mudas: proceder desmame (direto
ou gradual), embalagem, transporte, replantio
(direto ou em viveiro de espera) e tratamento para
local adequado, em época adequada, de espéecies
propicias e de interesse / Recomenda-se

treinamento de equipe.

MODULO GRAMINEAS E ARBUSTOS

(MGA)

Implantacao e manuten¢ao de gramineas (MGA-1)

Objetivo:

Plantio e manutencao de extrato graminoso em
ELUPs e ESELCs.

Locais/logica sugerida:

Todas ELUPs e ECELCs com forragao ornamental e
protetiva de solo com grama Batatais (Paspalum
notatum - espécie nativa de facil implantacao e

manutencgao, menores custos);

Opcao de utilizacdo de grama exotica Sao Carlos
(Axonopus compressus) em locais mais sombreados,
considerando a orientagcao de nao se deixar solo
descoberto em nenhum local do condominio.
Atentar que, por ndo possuir pelos nas folhas, esta
especie ganha espaco em areas projetadas para

contato direto, seja por criancas ou adultos.

Praticas recomendadas:

Implantacao de graminea Paspalum notatum
(batatais) por meio de plantio de sementes
sequenciado com: preparo de solo, adubacao
(corretiva e de fertilidade, uso composto organico, 1
dose por m2), plantio e manutencao, incluindo
capinas, podas, adubacado de cobertura (uso de
biofertilizante) e irrigacao de seguranca, caso

necessario.

Implantacao de graminea exotica Axonopus
compressus (sao carlos) por meio de plantio de
sementes sequenciado com: preparo de solo,
adubacao (corretiva e de fertilidade, uso composto
organico, 1 dose por m2), plantio e manutencao,
incluindo capinas, podas, adubacao de cobertura
(uso de biofertilizante) e irrigacao de seguranca,

Caso necessario.

Manutencao/recuperacao de gramados existentes:
capinas, podas, adubacdes de cobertura
(biofertilizante + terra vegetall. Atentar para
cuidados no uso de adubacao de cobertura com
composto organico sob risco de disseminagao de

especies invasoras.

Implantacao e manutencao de arbustos

ornamentais (MGA-2)

Objetivo:

Plantio e manutencao de extrato arbustivo
ornamentalem ELUPs e ESELCs.

(
' INSTITUTO AVALIACAO

Considera-se que a definicao precisa de locais a
serem implantados se dara na fase executiva deste
projeto, envolvendo técnicos e moradores, caso
considerado interessante ou oportuno. O trabalho
com arbustos ornamentais requer olhares mais
minuciosos e tratos ainda mais cuidadosos
dependendo das situacoes. Considerando que ja se
observa no condominio iniciativa de moradores de
plantios também de arbustos em areas comuns,
envolver grupos de vizinhos, de setores ou ruas,
para adocao e cuidado de arbustos, pode ser uma

estratégia oportuna.

Praticas recomendadas:

No caso de manutengao, seguir procedimentos

indicados para MAU-1,

No caso de plantio novo, seguir procedimentos
descritos para MAU-2, com diferenciacao de
tamanho de cova (40 X 40 cm; ou 60 x 60cm,

dependendo da espécie);

No caso de transplantio, seguir orientagao descritas
para MAU-3.
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ESPECIES RECOMENDADAS

Sugere-se trabalho com arbustos de espécies
ja existentes no condominio e/ou de mais facil
manutencao, menos exigentes em agua ou
fertilizantes. Outros arbustos poderao ser trabalhados
a depender das projecdes futuras. Inicialmente,

recomenda-se:

Nome vulgar Nome cientifico

Flamboyant de jardim Caesalpinia pulcherrima

Caliandra Calliandra sp.
Jasmim manga Plumeria sp.
Crotalaria Crotalaria micans

Ipé de jardim Tecoma stans
Extremosa Lagerstroemia indica
Alamanda Allamanda cathartica

Hibisco Hibiscus rosa-sinensis

MODULO AGROECOLOGICO DO
CERRADO (MAC)

1. Manutencao/fortalecimento de areas de cerrado
(MAC-1)

Objetivo:

e Preservacao e/ou revigoramento de formacgodes

nativas de cerrado dentro do condominio.

Locais/logica sugerida:

e Porcoes de EAGRs com cerrado nativo bem
preservado, ou naturalmente em recuperacao,
sejam de fitofisionomias de campo-cerrado até

matas de galeria;

Praticas recomendadas:

2.

Implantacao e manutencao de aceiros contra-fogo;

Rocagem e capinas seletivas de capins e ervas

exoticas;

Tutoramento e coroamento (rocagem) de
brotacdes nativas em areas com gramineas

exoticas;

Implantacao de mudas de espécimes nativos a
titulo de adensamento em areas mais abertas e/ou
em processo de recuperacao natural. Esses plantios

devem seguir orientagoes descritas em MAU-2;

Manutencao de trilhas de acesso, conjugadas com

trilhas de visitagao/passeio/cross country;,

Implantagao de sistema agroflorestal (MAC-2)

Objetivo:

Implantacao de sistema agroflorestal (SAF) para
recuperacao de areas, com programacao de
estagios sucessionais que culminem em extrato

arboéreo biodiverso no medio-longo prazo.

Locais/logica sugerida:

EAGRs com areas degradadas e/ou gramineas

exoticas (remanescente de pastagens)

(
' INSTITUTO AVALIACAO

Recuperar areas (estrato arboreo) por meio de
implantacao de sistemas agroflorestais, os quais,
permitam, em fases intermediarias, a producao de
alimentos que podem ser compartilhados com os
moradores. O uso desse tipo de técnica se deve,
também, pela melhor eficiéncia nos resultados,

tanto ecologicos, como econdmicos.

Praticas recomendadas:

Diferentes modelos de SAFs sao possiveis de
serem implantados. Decisdes sobre a tipologia
exata a ser adotada devera ficar a cargo do grupo
executivo do CEQA, responsavel pela implantacao,
que devera pautar-se por questdoes como:

o Epoca de inicio dos trabalhos:

o Disposicao de materiais, insumos, sementes

e mao-de-obra;

o Refinamento de interesses de curto, meédio e

longo prazos.

Como sugestao inicial e para efeito de estimativas
de custos e dimensionamento de recursos, adotou-
se neste Masterplan o modelo descrito como,
‘agrofloresta  em  faixas intercaladas com
enriquecimento do cerrado”, descrito pelo Centro
Internacional de  Pesquisa em  Sistemas
Agroflorestais. Sintese de praticas nesse modelo,

seria:
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Faixas cultivadas de 6 metros
intercaladas com faixas de vegetacao

nativa de 15 m;

Nas faixas de cultivo: sistema
consorciado de espécies agricolas com
arvores  adubadeiras e  frutiferas
(mandioca, batata doce, abacaxi, feijao
caupi, de corda, milho, feijdo carioca,

abobora, gergelim, banana e palmito);

Nas faixas de vegetacdo nativa:
mangaba, baru, pequi, jatoba, copaiba,
aroeira, Xxixa, amburana, ipé roxo, ipé
amarelo, indaia, gueroba, macauba,
mutamba, pitanga, jabuticaba, araga,

inga mirim, caja, angico, copaibai;

FIGURA 149: Representagao de faixas para implantagao do SAF

proposto.
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Fonte: :ICRAF, 2016

Sequéncia de implantacao com: preparo de solo
(gradagem), plantio de adubacao-verde,
incorporacao  de matéria organica, composto
organico, plantios em linhas, faixas ou covas, por
sementes, estacas e mudas, podas e capinas
seletivas. A implantacao de espécies em cada faixa,
seguir ordens especificas, segundo incrementos
dos extratos vegetacionais;, Um resumo dos
procedimentos € descrito a seguir, porem, salienta-
se, novamente, a importancia da pratica executiva
seguir sob orientacao tecnica responsavel:

o Primeiramente & feita a capina seletiva,
depois a derrubada seletiva da vegetacao
presente na faixa cultivada, deixando as
especies de interesse paisagistico. O
espacamento das espéecies agricolas devera
seguir aquele comumente utilizado nos
sistemas produtivos. O plantio das arvores e
bananeiras podera ocorrer em ilhas ou linhas.
Recomenda-se que as arvores de maior
porte sejam plantadas na faixa da area
cultivada que tera manejo menos intensivo. E
muito importante tambem incluir espécies
adubadeiras na borda das faixas de
vegetacao nativa, as quais deverao ser
podadas para adubar as faixas cultivadas. O
enriquecimento das faixas de regeneracao
devera ser por plantio de mudas ou
sementes de arvores nativas em pequenas

ilhas nas aberturas presentes no meio da

vegetacao ou em locais onde ha presenca

(
, INSTITUTO AVALIACAO

de gramineas e outras herbaceas, que
deverao ser capinadas para se efetuar o
plantio. Quando necessario, algumas arvores
presentes na faixa de nativas podem ser
podadas para o estabelecimento dessas
ilhas. Como manejo recomenda-se para as
faixas cultivadas e capina seletiva e poda nas
faixas de regeneracao natural visando o
avanco sucessional. A matéria organica
resultante deve ser concentrada ao redor
das plantas que os agricultores consideram
mais preciosas entre as nativas ou,
alternativamente, carregada para as faixas
cultivadas. Este tipo de manegjo tambem ira
ajudar a reduzir as gramineas e arbustos que
pertencem aos estagios iniciais da sucessao,
de tal forma a reduzir o combustivel para
incéndios florestais, bem como a dominagao
de espécies menos desejaveis no estrato
baixo. Especialmente as bordas (na faixa de
vegetacao nativa adjacente as faixas
cultivadas) deverao ser podadas de forma
que as plantas mais proximas a faixa
cultivada sejam mais baixas e as mais
distantes sejam podadas mais altas, de
maneira a formar uma diagonal. O material
da poda devera ser carreado para a faixa de
plantio ou disposto ao redor das mudas na
faixa de vegetacao nativa (fonte: ICRAF,

2016).

Periodo estimado de amadurecimento do

sistema: 10 anos (figura abaixo) .
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FIGURA 150: Representacao de SAF proposto para o CEQA, implantagao em
areas degradadas em EAGRs. (fonte: ICRAF, 2016).

24 8 anos

74 10 aNos

Fonte: :ICRAF, 2016

2.2. Equipe verde

A partir de observagdes feitas sobre os
sistemas de trabalho atuais do condominio, em
relacao a conducao e manutencao de suas areas
verdes, incluindo estrutura de espacos e
equipamentos disponiveis, ponderou-se sobre a
oportunidade do CEQA deter autonomia para gestao
futura dessas novas funcionalidades espaciais que

serao incrementados com o projeto de paisagismo.

Um sistema importante dentro deste contexto é a
estruturacao e capacitacao de uma equipe especializada
para essa tarefa, a qual chamamos aqui de “equipe verde”,
que sugerimos, seja composta com reforco de equipe ja

existente com jardineiros (5) e técnico agricola (1).

Apesar da importancia do tecnico agricola,
coordenador das operagdes, chamamos atencao para
determinadas especializacdes que podem vir a ser
trabalhadas com esta equipe em termos de sua
habilitacao, a qual sugerimos, seja treinada tambem para
atendimento, analise e didalogo sobre situacdes de
vegetacdes dentro dos lotes, nas areas privadas. As

tematicas seriam:

e poda e erradicacao de arvores;

e identificacao de espécies de flora nativas e
exoticas;

e jardinagem ecologica (especies, processos e
técnicas);

e agricultura organica (plantios e tratos
culturais);

e tecnicas de transplantios (arvores, arbustos e
palmeiras);

e separagcao de lixo domeéstico e

compostagem.

(
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ESTRUTURA DE TRABALHO

A partir de observacoes feitas sobre os sistemas
de trabalho atuais do condominio, em relacao a
condugao e manutencgao de suas areas verdes, incluindo
estrutura de espacos e equipamentos disponiveis,
ponderou-se sobre a oportunidade do CEQA deter
autonomia completa (ou “quase completa”), para gestao
futura dessas novas funcionalidades espaciais que serao

incrementados com o projeto de paisagismo.

Trés subsistemas de trabalho sao projetados para

este atendimento:
1 - Espacos e logistica;

2 - Unidade de compostagem e producao de

biofertilizante;
3 — Estruturacao e capacitacao de “equipe verde”.

Esses subsistemas sao referenciados a seguir:

A - Espacos e logistica

o Proximo a estrutura do viveiro atualmente
existente, deverao ser instalados:

e Ampliagao do viveiro (100 m?)

e Preparacao de area para canteiros de

espera (1.000 m3);

e Galpao de maquinas e implementos (200

ma);

e Depodsito de insumos e equipamentos e

cobertura para trabalhos (70 m2),
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e Patio de compostagem 5.000 m?

Equipamentos complementares aos trabalhos:

Carreta grande

e Carreta pequena

e Trator e microtrator

o Grade e encanteirador

e Moto-serra e podao-serra

e Rocadeira de acoplamento

e Triturador (galhos e troncos) - acoplado ao

trator

FIGURA 151: Imagem ilustrativa

Fonte: Instituto Avaliagao

B - Unidade de compostagem e producao de

biofertilizante (inicial)

A despeito da importancia da analise de solos para
plantios bem sucedidos, propdoem-se que o condominio
organize sistema de produgao propria de adubo organico
a ser utilizado sucessivamente nas areas de plantio, seja
em ELUPs, ECELCs ou EAGRs. A base desse adubo vira
de seus proprios residuos organicos: lixo, podas e
rogagens. Além dos nutrientes diretos, a ideia do
composto se justifica pelo resgate ou incremento do
metabolismo microbiolégico do solo, este que garantira o

vigor, no longo prazo, dos jardins do condominio.

0 Instalacao de processo de coleta especial de
residuos organicos ho condominio

e Selecao, instrucao e instrumentalizacao de

100 familias voluntarias (inicial) para coleta

de lixo organico residencial;

e Coleta e trituracao de residuos palhosos,

galhos e troncos.

o Estruturacao de sistema de compostagem em
rodizio e coleta de chorume

e Compostagem como mix de: residuos

domeésticos (fonte de N e micronutrientes);

massa palhosa e/ou triturada

(serragem)(fonte de C); po6 de rocha (fonte de

macronutrientes, K e P); calcareo (Ca e Mg);

(
INSTITUTO AVALIACAO

e Biofertilizante como coleta do chorume do

processo de compostagem e
armazenamento em galdes. Uso especial
em adubacao de cobertura de gramados,

especialmente.

C - Estruturacao e capacitacao de “equipe verde”

o

Reforco de equipe ja existente com jardineiros (5)

e técnico agricola (1);

Treinamento de equipe de jardineiros e auxiliares
em: poda e erradicacao de arvores; identificacao
de espécies de flora nativas e exoticas; jardinagem
ecologica (espécies, processos e técnicas),
agricultura organica (plantios e tratos culturais);
técnicas de transplantios (arvores, arbustos e
palmeiras), separacao de lixo domestico e

compostagem;

A equipe verde devera ser treinada tambéem para
atendimento, analise e dialogo sobre situacdes de

vegetacoes dentro dos lotes, nas areas privadas.

FIGURA 152: |lustrativa

Fonte: Instituto Avaliagcdo
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CAPITULO 4
CRONOLOGIA E ESTIMATIVA DE CUSTOS



IMPLANTACAO (CRONOLOGIA)

A implantacao dos equipamentos e espacos
propostos neste Masterplan pode ser dividida em trés

etapas, sendo estas:

Etapa 1: Implantacao dos modulos de ocupacao grandes
(MEG 1, MEG 2, MEG 3, MCG 1 e MCG2); Readequagao das

caixas viarias, execucao de calcadas e ciclofaixas.

Nesta etapa serao consolidados o0s espacos
comunitarios e esportivos de grande porte do condominio.
Ao mesmo tempo, os trajetos de ciclistas e pedestres
serao executados, ligando-os aos principais pontos de

atracao de pessoas.

Etapa 2: Implantacao da ciclovia, calcadao esportivo e deck.

Nesta etapa sera consolidado o sistema
cicloviario do condominio, com a execucao da ciclovia
segregada que percorre quase todo o perimetro da area
abrangida pelo Masterplan. Paralelo a esta sera executado o
calcadao esportivo que, aléem de cumprir sua funcao de
lazer, se integra ao sistema de calcadas implantado na

etapa anterior.

Etapa 3: Implantacao dos modulos de ocupagao pequenos

e medios.

Na ultima etapa de implantacao deste
Masterplan esta prevista a instalacao dos modulos de

ocupagao pequenos e medios.

(
' INSTITUTO AVALIACAO

Ao implanta-los toda a rede de espacos e trajetos sera
conectada, garantindo, por fim, que os trajetos percorridos
diariamente pelos moradores em busca de espacos de
lazer, esporte ou comunitarios sejam ©0s mais curtos

possivel.

Nota: Os servicos de plantio de cobertura vegetal e
arborizacao de determinado espaco deve ocorrer em
paralelo a etapa de implantacao da qual este espaco faz
parte e seguindo as orientagcbes do caderno de

paisagismo agroecologico.
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ESTIMATIVA DE CUSTOS E MANUTENCAO

Foram estimados valores globais para implantacao do projeto de paisagismo com funcao de balizar tomadas de decisao do CEQA quanto a implantacao de cada um dos seguimentos
sugeridos. Valores precisos deverao ser buscados quando do fechamento de propostas executivas:

ORCAMENTO TOTAL
PISOS VALOR MEDIO POR M2 M2 APROXIMADO (VIAS +
MODULOS)
CALCADA R$80,00| 128.500,00 R$10.280.000,00
INTERTRAVADO DE CONCRETO RS$35,00 8.800,00 RS$308.000,00
CICLOVIA/ CICLOFAIXA R5118,00 37.430,00 R54.416.740,00
TOTAL R$15.004.740,00
QNT. TOTAL
MOBILIARIO URBANO VALOR MEDIO NO VAREIO POR “""’ﬂ:ﬁm‘;‘s‘m“
MODULOS

BANCO DE JARDIM- MODELO FRANCES RS430,00 290 R$124.700,00
BEBEDOURO DE PRESSAO R$1.099,00 41 RS45.059,00
PERGOLADO DE MADEIRA

RETANGULAR R$3.000,00 166 RS$498.000,00
PERGOLADO DE MADEIRA CURVO RS$6.000,00 12 RS$72.000,00
PARQUINHO DE MADEIRA R$5.650,00 3 R$16.950,00
PARACILCLO R5390,10 53 R$20.675,30
MESA DE XADREZ DE CONCRETO RS550,00 68 R$37.400,00
EQUIPAMENTO DE MUSCU LA(;ﬁD R$12.000,00 13 R$156.000,00
PEC R$19.000,00 13 R$247.000,00
TOTAL R$1.217.784,30

ORCAMENTO TOTAL
PLANTIOS VALOR MEDIO QUATITTIVO | APROXIMADO (VIAS +
MODULOS)
RS$4,50 por m2 de grama em
Gramados placas 79.000,00 RS$355.500,00
RS 35,00 como valor
Arborizacdo (urbana) meédio/arvore plantada 9.480,00 RS$331.800,00
RS 25 mil como valor méido

Modulos agroecolégicos por ha com agrofloresta 5,50 R$137.500,00
TOTAL R$824.800,00

’ INSTITUTO AVALIACAO

* Observagao: Nao foram contabilizadas as quadras
esportivas, piscina, half-pipe, anfiteatro e torres mirante
devido a necessidade de contratacao de projeto
especifico para estes equipamentos.

*Observagao: Nao foram considerados valores de
manutencao, tendo em vista a proposta de
fortalecimento de equipe verde, propria do condominio
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