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Este anexo é composto por comunica

dos, todos divulgados previamente a realizacao da
Assembleia 01/2021.
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Ly ceqa.com.br/2021/03/09/inf—303-adm-mar—2021-ba|anco-2020-processos—judiciais/

Este informativo faz parte de uma série de oito publica¢des, com dados importantes para

a nossa Assembleia Geral Ordinéria, quando votaremos as contas do periodo de 2020.
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'EXECUCOES FISCAIS

PERCENTUAIS RELATIVOS AD PERI0DO 2019-2021
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24/03/202{ INF.: 303/ADM/MAR/2021 — BALANGO 2020: PROCESSOS JUDICIAIS

Em 2019, apresentamos um balanco, informando a respeito das, entao, 565 acoes, nas
quais o Estincia respondia, como réu ou como autor. Estas ndo incluem as acoes de
cobranca por inadimpléncia, cuja responsabilidade é do escritério de cobranca,
contratado. Havia, naquele momento, 29 processos institucionais (referentes a
acoes trabalhistas, acdes de intervencio, contratos de prestacio de servico,
entre outras), 44 processos possessorios (referentes a lotes perdidos, por
ocasiio do projeto urbanistico aprovado em 2010), e 492 execucdes fiscais.

. Estes ntimeros j representavam uma importante redugéo de 14% sobre o total verificado
em 2018.

Um grande trabalho foi realizado, nos altimos dois anos, para reduzir este enorme
passivo. Desde 2018, nosso Corpo Juridico esti autorizado a realizar acordos
nos processos de indenizacdes por lotes perdidos, nas situaces em que néo €
mais possivel (ou vidvel) recorrer das decisoes. Isto est4 garantindo uma importante
economia de recursos, conforme explicamos no informativo 296 (leia aqui). E a adesao
ao Refis permitiu solicitar a extin¢do das 492 execucoes fiscais, referentes a
taxas de IPTU sobre lotes particulares, que nfio tiveram seus cadastros atualizados junto a
Secretaria de Fazenda (saiba mais aqui). A extin¢ido dos processos estd em andamento,
conforme os prazos do Judiciario.

ACOES JUDICIAIS EM ANDAMENTO

e . 3 EM CUMPRIMENTO DE SENTENCA
: 9 EM FASE DE RECURSO

INSTITUCIONAIS

;L _______ N *{ 9 EM CUMPRIMENTO DE SENTENCA \ A
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Das principais a¢des institucionais em andamento, h4 a Acdo Civil Pablica, de 1994, e 0
Interdito Proibitério, de 2010 (saiba mais sobre as duas, aqui); uma agao por uso
indevido de marca registrada, movida pelo Condominio Quintas da Alvorada; uma acao
de Intervencdo, referente as obras de 2015; uma acdo de prestacdo de contas, movida
contra a antiga administradora; uma a¢ao, pedindo que o GDF se manifeste a respeito do
nosso pedido de REURB; e também, duas agoes referentes a area de 74 hectares,
registrada em nome do Estincia, uma delas, demarcatoria, e, outra, pedindo a anulagao
de uma venda realizada de forma irregular, por terceiros.

REURB

Em 2019, o Estincia obteve uma importante vitéria, com uma decisao favoravel, da Vara
de Meio Ambiente, ao nosso pedido de reconhecimento para a Regularizacido Fundiaria
Urbana por Interesse Especifico (REURB-E), com base na Lei Fundiaria n° 13.465/2017
(leia aqui). O processo, agora, aguarda julgamento de recurso.

AS ACOES REFERENTES AOS 74 HECTARES

Em 2013, o Estancia foi solicitado, pelo Cartério de Registro de Imoveis, a se manifestar
sobre a validade da venda de um terreno de 74 hectares, realizada em 2005, que trazia
indicios de irregularidade. O condominio, & época, ndo apresentou questionamento em
relaciio a venda, mas moveu uma agio para demarcar a area.

Em novembro de 2016, o Estdncia moveu uma acio especifica para anular a venda, e, em
decisdo liminar, conseguiu reverter a alteracio no registro. J4 na acdo demarcatoria,
conseguimos reverter uma decisdo que declarou improcedente o pedido de
pericia, necessaria para a localizagao do terreno de 740 mil metros quadrados (leia
aqui). A Terracap apresentou um Recurso Especial, que néo foi acolhido, e, agora,
interpds um Agravo, que precisa ser julgado pelo Superior Tribunal de Justica.

GESTAO DE DADOS SENSIVEIS

\
Em muitos dos nossos informativos e balanc¢os, ndo ha ntimeros de processos, nomes, ou :
uma descricdo, processo a processo. Alguns condéminos, inclusive, questionam a razao
para ndo divulgamos uma lista completa com o valor de cada acordo realizado nas agoes {
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Documentos que trazem dados sobre solicitagées de condominos, dividas e outros, geram
dano moral, se divulgadas, e, portanto, ndo podem ficar acessiveis aos demais
condéminos. J4 as informacoes sobre acordos, se disponibilizadas, podem jogar por terra
todas as possibilidades de negociar valores, individualmente, trazendo prejuizos
ainda maiores aos condominos.

£ preciso agir com prudéncia na gestdo da informagao, em qualquer area, especialmente,
quando consideramos as muitas vulnerabilidades do nosso condominio. Ainda
respondemos a Ac¢do Civil Pablica, a A¢do de Intervencédo, e somos expressamente citados
em uma Recomendacao, surgida apos obras irregulares de infraestrutura, iniciadas em
2015 e interrompidas por decisdo judicial, meses depois. Apesar de o Ministério
Puiblico ter se manifestado pelo arquivamento da Ac¢io de Intervencio, ela
ainda ndo foi encerrada,e algumas informacdes sobre a execucédo das obras
do PRAD poderiam, por exemplo, ser apresentadas fora de contexto, em uma
dentincia caluniosa, dentro desta acéio, como ja ocorreu recentemente (saiba
mais, aqui). Assim, até que a situacio fosse plenamente esclarecida, todo o
trabalho seria interrompido. Mesmo com tudo plenamente amparado em
autorizacdes do Poder Publico, j4 foi necessario interromper agoes, ate que diligéncias de
6rgdos publicos verificassem que as dentincias eram falsas. Isto nos custou um atraso
de aproximadamente trés meses!

Uma das perguntas mais dirigidas a Administracéo é, justamente, quando
teremos autorizacio para as obras de drenagem pluvial e pavimentac¢ao no
restante do condominio. Da nossa parte, estamos fazendo o méximo possivel para que
o processo de obtencdo das autoriza¢des ocorra no menor periodo possivel. Gerir dados
sensiveis é uma decisdo estratégica também neste caso, e tem a intencéo de
EVITAR ATRASOS no desenvolvimento do condominio. Estamos
aproveitando uma janela de oportunidade, no relacionamento institucional,
e por isso, precisamos garantir celeridade!

Qualquer informacio pode ser solicitada, na forma como determina a %
Convencio: mediante solicitacio prévia, para acesso presencial. Toda S
movimentacio financeira é auditada externamente, e os relatérios também podem ser
consultados pelos conddminos. Este é um compromisso de transparéncia da
Administraco. Se vocé tem alguma divida ou questao, entre em contato conosco. Vocé
pode abrir um ticket de atendimento, através do aplicativo Area do Condémino, e ele sera
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INF.: 304/ADM/MAR/2021 — RELATORIO DE
ATIVIDADES DE 2020

& ceqa.com.br/2021/03/10/inf-304-adm-mar-2021 -relatorio-de-atividades-de-2020/

Este informativo faz parte de uma série de oito publicagdes, com dados importantes para
a nossa Assembleia Geral Ordinaria, quando votaremos as contas do periodo de 2020. Ele
traz um compilado de informacdes do que foi feito pelas diretorias Administrativa,
Institucional e Financeira, para além do trabalho corriqueiro de cada setor.

DIRETORIA ADMINISTRATIVA

O Estancia é um loteamento que, em populacgao, € maior que, a0 menos, 1.573 municipios
brasileiros. Segundo dados demograficos da nossa regido, é possivel estimar que, num
futuro préximo, mais de seis mil pessoas morem aqui. Pessoas que demandam servi¢os
bésicos, e que dependem do trabalho da Administracédo. Nos ultimos anos, todas as
diretorias tém feito um grande esforco, a fim de melhorar os processos,
economizando recursos, melhorando a seguranca e, também, o atendimento
ao condémino.

Isso se traduziu, por exemplo, na migra¢io dos canais de atendimento para o
aplicativo Area do Condémino, em setembro. Um chamado, aberto no aplicativo,
pode ser acompanhado, para que nio fique sem solugéo, uma realidade muito diferente
de um passado préximo, em que tudo era solicitado verbalmente. Mesmo as solicitacoes
presenciais de atendimento, geram registros no aplicativo.
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AGORA, OBTER ATENDIMENTO ‘NA ADMINISTRAGAO
[TO MAIS EFETIVO!

 SUASOLICITAGAO |

| ..--x | UMFUNCIONARID |
y FICARA RESPONSAVEL.
PORELAATE

. SUACONCLUSAD

MEUANMENTW
A SUA SOLUCAO E MONITORADOD,

CEQA.COM.BR/CONDOMINO

Como resultado, temos, registrados, 1.270 atendimentos, em 2020, com datas de
solicitacdo, encerramento, e funcionérios responsaveis. Podemos, por exemplo, criar um
ranking com as necessidades mais comuns, para planejar a forma de trabalho dos nossos
colaboradores. E, para os condéminos, fica a certeza de que suas solicitacoes
foram vistas, e que estdo sendo atendidas. '

APLICATIVO

Todos os condéminos possuem acesso ao aplicativo Area do Condémino, e podem acessar
boletos, retificar dados cadastrais, reservar 4reas de lazer, abrir tickets de atendimento,
votar em assembleias virtuais, acompanhar seu consumo, e.acessar -a.prestacio de
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' 24/03/2021 INF.: 304/ADM/MAR/2021 — RELATORIO DE ATIVIDADES DE 2020

contas mensal, com demonstrativos de receitas, despesas e inadimpléncia.
1.202 conddminos j realizaram, ao menos, um acesso. Caso vocé nunca tenha realizado
seu acesso, h4 um manual em ceqa.com.br/condomino.

€« Prestagao de contas

Demunsirative de receitias o despesss g

3 pagn, 3TN

Demaratrative de nodingéncia arual

V% w0, 200

Evolugdie da cramume de dgus

% Warge, 22T

Derrinstrative de recedas ¢ despesxs 3.
0% Mg, 20

Bemarstrative de nadimpidneia araml
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ASSEMBLEIAS VIRTUAIS

Por forca dos Decretos de enfrentamento a pandemia, todas as assembleias programadas

para 2020, precisaram ser canceladas, até que, em junho, a san¢ao da Lei 14.010 permitiu

a realizacdo das assembleias condominiais, na forma virtual. Assim, realizamos uma
Assembleia Geral Extraordinaria, para votar as alteracdes or¢amentarias na obra do

PRAD; e uma Ordinéaria, para aprovar as contas de 2019, o plano de trabalho para 2020, 0
projeto do modelo padrio de calgadas, e o rateio para a manutencio da rede de

distribuicdo de 4gua potével, cobrado das unidades que apresentem consumo superior a \
35m3.
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Para garantir a maxima transparéncia do processo, todos os documentos,
informativos e videos, com a abertura de cada assemb]eia, estao disponiveis
em https://ceqa.com.br/age2020 e https:/ /ceqa.com.br/ago2020.

SEGURANCA

Em 2020, comegamos a tracar estratégias junto a um grupo de moradores voluntarios,
que se disponibilizaram a fazer parte da Comiss@o de Seguranca. Esta comissao tem o
papel de auxiliar no planejamento e acompanhamento do trabalho dos rondas e portarias,
e j4 se reuniu em duas ocasides, para dar inicio a construcdo de um relatorio de avaliagao.
Alguns desses moradores sdo parte das forcas policiais, advogados, gestores publicos ou
operadores da 4rea do direito. Os trabalhos continuam em andamento!
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OBRAS

H4 duas grandes obras acontecendo no Estancia, neste momento. A primeira delas é a do
PRAD, e, sobre ela, publicamos um balango, referente ao ano de 2020 (leia aqui).H4,
também, a nova rede de 4gua potavel, que obedece a um projeto técnico, alinhado
com os padrdes da Caesb, e dimensionado para um condominio com 100% de
ocupacio (saiba mais sobre a execugdo, aqui).
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Carretas com tubulacées em PEAD, para a nova rede de agua potavel

Dois pocos foram perfurados, e ja temos novos reservatérios instalados (leia aqui). H,
também, um esforco permanente para a manutengao das vias e acessos, sobretudo, ap6s
as chuvas fortes, a cargo das equipes de campo.

Manutencdo de vias danificadas pelas chuvas, em 11/03/2020

CALCADAS E PAISAGISMO

Em 2020, aprovamos o novo projeto para as calgadas, em atendimento as leis de
acessibilidade. Agora, nesta Assembleia Geral Ordinaria, vamos discutir se a construgao
ser4 feita de forma individual, ou se uma empresa sera contratada para executar todas as
calcadas, com o custo, por unidade, repassado aos condominos. Ja o projeto de
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paisagismo, que inclui pardmetros sobre o que plantar nas calcadas, estd em
desenvolvimento, e j4 passou pela fase de ouvir a comunidade. Ao término, sera este
projeto que dara identidade ao Estancia que sempre sonhamos!

TRANSITO

Aprimoramos, também, alguns procedimentos, para otimizar o atendimento da portaria
central, com o objetivo de atender melhor ao grande fluxo de entrada e saida, em alguns
momentos do dia. Como exemplo, foi implementada a inversdo de sentido da guarita de
saida, para que seja possivel identificar mais de um visitante por vez; e,agora, ha um
funcionério dedicado aos contatos, pelo aplicativo, respondendo diretamente aos pedidos,
por meio da funcio “Fale com o Porteiro”, reduzindo o tempo para a liberacéo.

Inversao de sentido na portaria central: maior velocidade no atendimento

Em relacdo as demais portarias, continuamos aguardando a defini¢do do DER, quanto a
duplicacdo do trecho da DF-001, que passa em frente ao Estancia.

vvvvvv

DIRETORIA INSTITUCIONAL ™" de Protocole & Regisire
o 984508
’A‘? ke, RID e,

https://www.printfriendly.com/p/g/MMYrb4



24/03/2021 INF.: 304/ADM/MAR/2021 — RELATORIO DE ATIVIDADES DE 2020

O ano que passou também trouxe importantes avancos institucionais, apesar do regime
de teletrabalho, adotada pelo Governo do Distrito Federal. Haviamos encerrado 2019 com
duas importantes novidades: a nova poligonal do J ardim Botanico, e o inicio das
tratativas com a Secretaria de Governo (leia aqui), relativas a regularizacao fundiaria, com
base no, entiio, recém publicado Decreto n® 40.254/2019, de autoria do Governador,
Ibaneis Rocha. Temas importantes nio apenas pelo fato de afetarem o Estancia, mas
porque deles participam representantes do nosso condominio.
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24/03/2021 INF.: 304/ADM/MAR/2021 — RELATORIO DE ATIVIDADES DE 2020

Em janeiro de 2020, uma reuniio (leia aqui) com o presidente da Terracap,
Izidio Santos, e com Hamilton Lourenco Filho, Diretor Técnico, pautou os
processos de regulariza¢io dos condominios em areas publicas, o que € o
nosso caso, por forca de deciséo judicial, e nos permitiu apresentar
demandas antigas e urgentes da nossa comunidade.

Alcancamos, entdo, um novo patamar na nossa relaciio institucional com diversas
secretarias ligadas 4 questdo fundiaria, muito importante para que pudéssemos
construir caminhos que nos permitiram solicitar a extensao das obras de
drenagem pluvial e pavimentacio, de todos os conjuntos e avenidas que nao
estio contemplados pelo PRAD, como meio de impedir novos danos ambientais e
preservar a vegetacdo e as nascentes da regido. O Estudo Técnico esta, agora, em fase de
analise.

| selndc vl Bt ATt

Algumas das reunides virtuais realizadas, com a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitac3o, Instituto Brasilia Ambiental, entre outros.

Este é um resumo muito breve de como tudo ocorreu. Em 2020, publicamos 102

informativos e noticias, sobre diversos assuntos de interesse dos

condéminos. Abaixo, alguns deles, que sdo especialmente relevantes: ~
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24/03/2021 INF.: 304/ADM/MAR/2021 — RELATORIO DE ATIVIDADES DE 2020

INF.: 206/ADM/JAN/2020 — REUNIAO DA UNICA-DF COM O NOVO
PRESIDENTE DA TERRACAP DISCUTIU OS PROCESSOS DE
REGULARIZACAO

INF.: 272/ADM/SET/2020 — O ESTANCIA NO PDOT: UMA POSSIBILIDADE
REAL!

REUNIAO VIRTUAL COM O PRESIDENTE E TECNICOS DO IBRAM
REUNIAO NO PALACIO DO BURUTI DISCUTE PAUTA DE REGULARIZACAO
REUNIAO VIRTUAL COM SECRETARIOS DE GOVERNO

REUNIAO COM O CORPO TECNICO DO IBRAM DISCUTE AMPLIACAO DAS
OBRAS DE INFRAESTRUTURA

INF.: 276/ADM/NOV/2020 —- REGULARIZACAO: REUNIAO VIRTUAL COM A
SEDUH ESCLARECEU DUVIDAS DE CONDOMINOS

NF.: 277/ADM/NOV/2020 — FORMALIZADO, JUNTO AO IBRAM, LAUDO
TECNICO QUE CONFIRMA A NECESSIDADE AMPLIACAO DAS OBRAS DE
INFRAESTRUTURA AO RESTANTE DO CONDOMINIO

COMUNICACAO SOCIAL

Uma das atribuicdes estabelecidas pela Convencao a Diretoria Institucional, é a de cuidar
da comunicacio, com informativos regulares. Como ja citado, foram 102
informativos publicados em 2020, além de 807 mensagens disparadas na
Lista de Transmissio. Ou seja, se considerarmos os dias uteis, temos um informativo
a cada 2,5 dias, e 3,2 mensagens por dia. Entre eles, noticias importantes, relatorios,
comunicados, alertas, e campanhas de utilidade publica.

FE I PR - " -
1 TEc2 A Teaslia - DF

AR e Dembmnnia 3 Doarsare
N da Proftocolit ¢ 1Reqiawe

984509 \&

https:/ww.printfriendly.com/p/g/MMYrb4 10/12



. ‘24/03/2‘0.21 INF.: 304/ADM/MAR/2021 — RELATORIO DE ATIVIDADES DE 2020

LETURA 00
HUAGE R0

Como funcicnara
a cobranga do
rateio, para
fuem CONSOME

» VENCINZNTO DA ThYK
(SE HOUYER COBRANCAY

fuito obrigecol Ele serd liberado |
ssir que seidentificar,

Falecom o
Portei

LABORATORIO DE S5
PRUTMEHTAGAD - C1. D4

30% DOS FOCOS ESTAD EM RESIDEHCIAS HABITADAS
& DENGUE PODE NATAR. 1UDE SEUS HABITOS E COMBATA 0 NOSQUITO AGDRA MESHOI

Algumas das campanhas veiculadas em 2020.

Os condéminos puderam conhecer como é coletada, tratada e distribuida a agua que sal
nas torneiras (clique aqui). Puderam também acompanhar, semanalmente, a execucao
das obras do PRAD. Relatérios financeiros, atualizacdes do cronograma, e avisos diversos,
também fizeram parte dos informativos sobre a obra. Na parte de utilidade publica,
campanhas sobre a coleta seletiva, seguranga, combate a dengue, e muito mais, foram
extensamente divulgadas.

DIRETORIA FINANCEIRA

A migracio de todos os sistemas do Financeiro para a base da Superlégica
permitiu grandes avancos no ano passado. Antes, dados de recebimentos eram
registrados em plataforma diferente, o que atrasava o processo de gerar os balancetes
mensais. Agora, os balancetes sdo gerados automaticamente, e publicados junto aos
boletos das taxas ordinarias. Além disso, o registro do consumo de agua ¢ lancado
diretamente no sistema, facilitando o controle e a cobranca da taxa de rateio, para
consumos acima dos 35m3.
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Em dezembro, fizemos a adesio ao REFIS, Programa de Recuperagao de Débitos Fiscais
do Governo do Distrito Federal. Aproveitando os descontos concedidos, conseguimos dar
solucdo a 492 acdes de execucdo fiscal, referentes a débitos de IPTU, de lotes que estavam
cadastrados em nome do condominio, junto 4 Secretaria de Fazenda. Os valores foram
comunicados aos responsaveis por cada débito, que deverao ressarcir ao
condominio, conforme explicamos no informativo 302 (leia aqui)

R s "
1° Ofcio do Preslin - DF
[

Y & 03 o d e ok b2 @rahim e N
" de Profocoio @ Hemaae ¥

9845079

L

https:/ww.printfriendly.com/p/g/MMYrb4 12/12



© 23/03/2921 INF.: 305/ADM/MAR/2021 — ASSEMBLEIA VIRTUAL: COMO PARTICIPAR

INF.: 305/ADM/MAR/2021 — ASSEMBLEIA VIRTUAL.:
COMO PARTICIPAR

2 cega.com.br/2021/03/11/inf-305-adm-mar-2021 -assembleia-virtual-como-participar/

Jé realizamos duas assembleias, totalmente virtuais, em nosso condominio, com
excelentes resultados. Todo o processo de votacio é muito simples, pelo site ou pelo

«  aplicativo da Area do Conddémino. Vocé pode acompanhar a abertura e a chamada para a
votagao, ao vivo, pelo youtube, por meio do link que divulgaremos na véspera.

Antecipe-se! Teste seu login e senha e confira se seus pagamentos estao em dia. Nao deixe
tudo para o dia da Assembléia.

COMO INSTALO O APLICATIVO? COMO FACO O MEU LOGIN?

Publicamos um manual, orientando sobre estes assuntos. Para acessa-lo, clique neste
link.

O PROCESSO DE VOTACAO

E importante observar que, em alguns momentos, nio havera nenhum assunto
em pauta de vota¢io, mesmo durante o periodo em que a assembleia estiver
aberta. Isto ocorre porque, por determinacio da Convencao, é obrigatorio realizar a
eleicdo do presidente e do secretério, que serdo os responsaveis pelo processo, e qualquer
conddémino adimplente com suas obrigactes poder4 se voluntariar para estas funcoes.
Sendo assim, apés a abertura, faremos uma chamada para quem quiser se
candidatar. Vencido este prazo, havera a primeira votacao.

Seremos avisados de cada um desses momentos, na transmissio ao vivo, e, também, na
Lista de Transmissao do Whatsapp. Caso vocé queira ser avisado, salve o namero
61 99931-2241, em sua agenda (é obrigatério salvar, ou vocé nao recebera as
mensagens), e nos mande uma mensagem, solicitando a inclusio.

Somente apés esta fase, é que a pauta sera aberta para debate e votagao.

Y
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O video abaixo, provido pela Superlégica, explica o processo para adimplentes e
inadimplentes. Estes ultimos, poderio participar apenas das discussées, sem direito a
voto. O processo descrito no video é um pouco diferente, pois a transmissio
ocorrera no youtube, e nio por meio do Zoom. E, também, nao sera preciso baixar a
pauta, pois ela sera disponibilizada na prépria tela do aplicativo!

VOTANDO PELO SITE

Vocé pode acessar o site (clique aqui para acessa-lo) do seu computador, celular ou
tablet (importante, caso vocé nio possua um dispositivo android ou i0OS). Pode ser
também que dispositivos como Smart TVs ou TV Boxes sejam compativeis. Vamos
ilustrar, abaixo, o uso em computador. A funcionalidade em qualquer plataforma ser4 a
mesma, porém a aparéncia poderad mudar um pouco.

< > QG & gestacdfs

FULANG DE TaL
fulano@detal com. br

£
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%% Cemunicador
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FULAND DE TAL
fulano@@detal. com b

i Continuacdoe das Obras de
¢ Comunicador & Mavimentacho  Draj
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No menu lateral, haver4 um botdo ASSEMBLEIAS. Clicando nele, uma lista das pautas
em andamento serd mostrada na tela. Haver4 apenas uma pauta em discussio, nesta
primeira AGE. Clique nela, e uma nova tela seré exibida. Nela, vocé poderé opinar,
participar dos debates, e, mais abaixo, escolher se aprova ou nao a proposta. Podera ainda
justificar seu voto, o que nfo é obrigatério e niio tem efeito sobre a apuracao. Ao final,
basta clicar no botéo verde e aguardar a confirmacao.

B gestandfsipedngiraner/elents/areadacnndnmian

Acompanhe as votagoes

FULANO DE TAL
fulano@detal com.br ]
Ll Mao ex ster opinices até o morments.
& Comunicador P
BB Scliczagies

B fszemblzios

& sar YU UM
CVDTORAG

Justifique seuvoto

VOTANDO PELO APLICATIVO

Se vocé possui o app Area do Conddmino instalado, uma notificaciio sobre a abertura da
Assembleia surgird em sua tela, mesmo que ele ndo esteja aberto. Vocé pode clicar nesta
notificacdo e ir direto para a pauta em discusséio. Ou pode abrir o aplicativo,
normalmente, e um botdo ASSEMBLEIA estaré logo na primeira tela. A posicio dele pode
diferir deste exemplo, mas ele estara logo na tela inicial.
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= Bern vinda, FULANO DETAL Assembleias

Estancia Quintas da Alvorada | ASEERAN C1AS

THTRAS WOTAGOrS

7t
120
b

.

Fautas desta Assembleia
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Clicando na pauta em DEBATE, vocé podera opinar, ler as mensagens de outros
conddminos, e participar livremente das discussdes.
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MSCUSSE0 VOTACAD

Continuagao das Obras de
Pavimentagéo - Projeto do PRAD

Qual sua opinlde?
€ Musann

Nenhum comentario felto. Vocé pade apinar
utilizando o campo de texto abaixo.

Em seguida, clicando em VOTACAO, vocé podera escolher se concorda ou nio com a
proposta, e também podera justificar o seu voto, o que ndo é obrigatério e nio tem efeito
sobre a apuragdo. Ao final, clique em JUSTIFICAR E SALVAR, e aguarde a confirmacio.

QUERO VOTAR POR PROCURACAQO, MAS NAO ENCONTRO ESTA OPCAO

Como a votagdo néo é presencial, ndo é possivel votar por procuragao. Cada proprietério
deve providenciar seu login e utiliza-lo.

VOTEIL, E AGORA?

Se seu voto foi computado, vocé ver4 a mensagem abaixo: RS 5y Wa

N dag Proftocole @
984508
e RTF‘ Aot
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Apos votar, vocé pode continuar acompanhando as discussdes, participando com suas
opinides. Seu direito a palavra esta plenamente garantido!

Os resultados serdo publicados, apés o término do prazo de votacio.
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INF.: 307/ADM/MAR/2021 — CALCADAS: CHEGOU A
HORA DE DECIDIR SOBRE A EXECUGCAO

# ceqa.com.br/2021/03/17/inf-307-adm-mar-2021 -calcadas-chegou-a-hora-de-decidir-sobre-a-
execucao/

- ASSEMBI.EIA .
- GERAL DRDINARIA 0 DEMARGU 09 AS 17H

__ ‘"R Uﬁl. : o ED COM.BR/AG020

Este informativo faz parte de uma série de publicacdes, a respeito das propostas a serem
votadas, constantes no edital de convocagao para a nossa Assembleia Geral Ordinaria.

. . ~ s "\ pn Mg\‘
Mais informacdes, em ceqa.com.br/ago2021. ?\;" : ; % qf,lm 3 waﬂmac

984509

O Cddigo de Obras do Distrito Federal, em seu artigo 15°, estabelece que é uma
responsabilidade do proprietério “executar ou reconstruir, no final da obra, as calcadas
contiguas a proje¢o ou 4 testada do lote, de forma a permitir a acessibilidade do espaco
urbano”. As calcadas sdo importantes espacos para a locomocio de pedestres,

“
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e precisam garantir a seguranca e a acessibilidade de pessoas, com as mais
diversas necessidades. Por isto, ha uma série de normas a serem seguidas,
que explicamos anteriormente, no informativo 262 (leia aqui).

Jé temos um projeto para as calgadas, e, nos conjuntos em que a rede de distribuiciio de
agua for totalmente finalizada, inclusive com a ligaciio dos ramais, sera possivel dar inicio
a sua execucao, assim como a construcio ou adequacio de rampas de acesso, canteiros e
lixeiras, respeitando as larguras minimas para a faixa de circulacio. Um processo que
exige mao de obra especializada, capacitada para o correto nivelamento e obediéncia a
normas de declividade méaxima, por exemplo. Considerando essas especificidades, a
Administracio decidiu consultar oito empresas, que responderam com
propostas. A média, das trés melhores, é de R$ 60,00, por metro quadrado
de pavimento, o que d4, aproximadamente, R$ 1700, por lote.

Sendo assim, colocaremos em votacdo, na proxima Assembleia Geral Ordinéria, a ser
realizada em 20 de mar¢o, a possibilidade de a Administracio intermediar uma
contratacio coletiva, para que uma das empresas consultadas execute todas
as calcadas. Os custos, por unidade, continuario sob responsabilidade de seus
proprietarios, que poderdo negociar o pagamento diretamente. A contratacio coletiva
permite obter maiores descontos, devido ao maior volume de obras a executar.

Optar pela contratacio coletiva também traz diversas comodidades aos
conddminos: ndo serd necessario buscar profissionais, comprar material, nem
acompanhar,para garantir que a execucio siga as normas. Nao haver4 sobras.de material,
ao término, e, visualmente, havera harmonia em todo o passeio ptiblico. A contratacio
individual da obra pode até se mostrar mais atraente,em alguns casos, mas
0s riscos sio muito maiores, pois o conddémino sera o tinico responsavel pelo pleno
atendimento das exigéncias legais, e pode acabar tendo que refazer a calcada. E
importante observar que algumas pequenas obras, realizadas nas ruas
pavimentadas, sujeitaram condéminos ao risco de multa, pela falta de
cuidados basicos por parte das pessoas contratadas (leia aqui).

Sendo assim, pedimos que cada um avalie muito bem as vantagens e desvantagens, de
cada opc¢ao, e escolha com consciéncia.
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ERRATA: Informamos anteriormente que a previsio de custos, para cada

calcada, ficaria em torno de R$ 3 mil. Na realidade, este valor é de R$
1.700,00, para um lote com 23 metros de frente.
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INF.: 309/ADM/MAR/2021 - AGO 2021 PRESTACAO DE
CONTAS - 2020

& ceqa.com.br/2021/03/19/inf-309-adm-mar-2021 -ago-2021-prestacao-de-contas-2020/

ASSEMBLEA .o
GERAI. ORDINARIA e 00 MARcu BIAST7

CEHA COM. BR/A602821

Este informativo faz parte de uma série de publicacdes, com dados importantes para a
nossa Assembleia Geral Ordinaria. Caso tenha davidas, envie uma mensagem pel Lista de
Transmissdo, do Whatsapp, 61 9 9931-2241, ou pelo e-mail
comunicacao@estanciaquintasdaalvorada.org.br. Ela ser4 respondida durante a live de
abertura da assembleia, ao vivo. O balanco relativo a taxa extra, vocé pode ler
clicando aqui.
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RESUMO FINANCEIRO - 2020

RENDIMENTO - 3,2% 11,4% - PROJETOS, SENTENCAS E
MULTAS, JURDS, ] SISTEMA DE AGUA
ATUALIZACOES - 7,5% 2,8% - REFIS

OUTRAS RECEITAS - 1,2% 0,3% - INDENIZAGES
HONORARICS CUSTAS, »-
MULTA PROCESSUAL - 2,7% .| 15:8% - CONTRATOS
. MULTA POR INFRACRG - 1.3% 0,% - ENERGIA E TELEFONIA
2,4% - DESPESAS ADMINISTRATIVAS
9,3% - MANUTENGAO E SERVIGOS
2,0% - AQUISICAO - IMOBILIZADO

0,7% - DESPESAS FINANCEIRAS

TAXA ORDINARIA - 85,2% >

«| 54,T% - PESSOAL E ENCARGOS

RECEITAS ORDINARIAS ~ DESPESAS ORDINARIAS
RS 8.898.750,50 RS 10.441.682,00

O Estancia possui 1.957 lotes contribuintes, que responderam, em 2020, por uma
arrecadacao efetiva de R$ 7.577.903,06, em taxas ordinarias. O valor de honorarios,
custas e multa processual ndo permanece em caixa, na sua totalidade. Boa
parte, é repassada para a justica e para empresas de cobranca. O somatério

?

com o rendimento das aplicac6es dos recursos, multas, juros, atualizacées e

outras receitas, é de R$ 8.898.750,50.

As despesas totalizaram R$ 10.441.682,00, ou seja, s6 foi possivel honrar os

compromissos ordinarios de R$ 8.962.611,70, pagar parte do valor da acio judicial da

Transpilar, iniciar a execugéo do projeto de 4gua potavel e realizar o Refis, em virtude
da recuperacio de dividas.

O valor de R$ 2.434.833,38 foi proveniente de recuperacio de débitos de taxas ordinarias

e extraordindrias, em aberto,por meio dos acordos de quitaco, junto 4 empresa de
cobranca.

https://www.printfriendly.com/p/g/REDr2p

\ A

\J\K 9.



" 23/03/2021 INF.: 309/ADM/MAR/2021 — AGO 2021: PRESTACAO DE CONTAS - 2020

O valor de inadimpléncia, a receber,até o final de 2020, era de R$ 2.212.517,00, que
representa 409 unidades, devendo, pelo menos, uma taxa de condominio, o que equivale

a20,9% dos condominos. Em 2019, o valor era de R$ 3.387.465,98, que representava 614
condéminos (31,37%).

B RECURSOS HUMANOS

16
1 0 4 PORTARIA ABM!I%STURATWU

FUNCIONARIOS

SUPERVISORES

Do montante dos gastos, mais da metade (54,67%) se refere a folha de
pagamento dos funcionarios/diretoria, impostos e encargos sociais, como o
Imposto de Renda Retido na Fonte, INSS, FGTS e o PIS sobre a folha de pagamento.
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SALDOS BANCARIOS

31/12/2019 - ~ 31/12/2020
R$2.077.318,33 ~ CONTAORDINARIA RS 3.023.961,32
R$881.41700  FUNDODERESERVA RS 917.679,00
RS 4.985.705,23 CONTA EXTRA RS 4.862.846,07
RS 2.333.971,53 CONTA ACORDO RS 1.214.827,38

RS 58,00 CAIXINHA RS 1.100,35
RS 6.689,83 PAGSEGURO RS 38.010,32
RS 34.367,69  APLICACAO BRADESCO RS 34.367,69
R$ 10.319.527,61 TOTAL R$ 10.092.792,13

Acima, os valores de recursos financeiros disponiveis, em 31/12/2019, e em
31/12/2020.Vale ressaltar que o valor de R$ 34.367,69 refere-se a um saldo inexistente
que consta no balancete, desde a gestio anterior a agosto de 2016, e que est4 sendo
questionado na a¢ao judicial de prestacio de contas.

FECHAMENTO GLOBAL

SALDO FINANCEIRO 31/12/2019: RS 10.319.527,61
RECEITATOTAL: RS 20.441.463,55
DESPESA TOTAL: RS 20.668.199,03

SALDO FINANCEIRO 31/12/2020: RS 10.092.792.13

https://www.printfriendly.com/p/g/REDr2p
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Destaca-se também, no quadro acima, o fechamento global dos recursos financeiros, ou
seja, a totalidade de receitas e despesas, considerando as despesas ordinérias e extras.
Demonstrando, assim, o equilibrio financeiro das contas de 2020.

R$ 7.200.000,00
R$ 2.910.000,00
R$ 360.000,00
RS 10.470.000,00

RS 3.707.164,08
R$ 1.020.000,00
RS 850.200,00
RS 99.120,00

RS 924.800,16
RS 950.000,04
R$ 270.000,00
RS 180.000,00
R$ 168.000,00
R$ 8.169.284,28

PREVISTO
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00

PREVISTD

~ RECEITAS
TAXA ORDINARIA
RECUPERADO
RENDIMENTO
TOTAL

DESPESAS
PESSOAL
IMPOSTOS E ENCARGOS
CONTRATOS
ENERGIA E TELEFONIA
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
MANUTENCAO E SERVIGOS
AQUISICAO - IMOBILIZADO
DESPESAS FINANCEIRAS
ESPACOS COMUNS
TOTAL

ADICIONAIS

REFIS
INDENIZAGOES
TOTAL

PROJETOS, SENTENCAS E SISTEMA DE AGUA

RESUMO - EXECUGAQ FINANCEIRA

PREVISTO

EXECUTADO

RS 7.577.903,06
RS 2.434.833,38
RS 284.693,22
RS 10.297.429 66

EXECUTADO

RS 4.272.733,70
RS 1.435.895,59
RS 1.627.175,82
RS 88.757,15

RS 255.183,99
RS 929.023,01
R$ 209.060,70
RS 71.401,56

RS 43.588,06
RS 8.932.819,58

EXECUTADO

RS 1.188.880,09
R$ 280.190,21
RS 29.792,12

R$ 1.508.862,42

O quadro acima contém a execugdo receita, em comparacio com os valores previstos,
aprovados na AGO 01/2020, representando uma arrecadacio um pouco abaixo da
prevista. Dele também depreende-se que houve impacto entre a previsio e a execucio da
despesa, nos tépicos PESSOAL e ENCARGOS, provocado pelo reajuste salarial, aprovado
pelo Sindicato de Classe e pelo aumento de 10 funcionarios, de campo e da seguranca.

https:/Awww.printfriendly.com/p/g/REDr2p
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O item CONTRATOS também est4 demonstrando execucao maior que a previsio,
porém,nos contratos constam Despesas Administrativas e Despesas de Manutencio e
Servigos contratados que,somadosaos demais itens, percebe-se que a execucao, de fato,
esta abaixo da previsdo, restando execucio, a maior, apenas em relacao a pessoal e
encargos.

* Asimplementacdes adicionais ndo estavam previstas no or¢camento, aprovado na AGO
01/2020, porém, foi possivel executd-las com recursos provenientes da recuperacao de
dividas, sem necessidade de aprovacéo de taxa extraordinria.
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INF.: 310/ADM/MAR/2021 — QONSIDERAQGES SOBRE
O VALOR DA TAXA ORDINARIA E PLANO DE
TRABALHO

# cega.com.br/2021/03/19/inf-310-adm-mar-2021-consideracoes-sobre-o-valor-da-taxa-ordinaria-e-
plano-de-trabalho/

Este informativo faz parte de uma série de publica¢des, com dados importantes para a
nossa Assembleia Geral Ordinaria. Caso tenha alguma davida, envie uma mensagem pela
Lista de Transmissao doWhatsapp, 61 9 9931-2241, ou pelo e-mail
comunicacao@estanciaquintasdaalvorada.org.br. Ela serd respondida, no sdbado,
durante a live de abertura da nossa AGO.
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Em 2021, completamos trés anos sem reajustesna taxa ordinaria, um fato que destoa
totalmente dos demais condominios. O crescente aumento dos precos afeta,
diretamente, a composi¢io de gastos, e, aqui, nio ¢ diferente. Atualmente, o Estiancia
tem a menor taxa ordinaria, entre os seis condominios préximos
consultados, mesmo considerando aqueles atendidos pelo Servico de Limpeza Urbana e
Caesb, por exemplo, 0 que nio é nosso caso.

Nesta Assembleia Geral Ordinaria, que sera realizada no sabado, dia 20, temos a
responsabilidade de apresentar um plano de trabalho, baseado em um planejamento
financeiro que seja capaz de conciliar a manutencéo dos servigos, das vias e dos bens do
condominio, com a necessidade de melhorar o espaco em que vivemos. E é por isto que
temos um assunto importante a tratar: a impossibilidade de, mantendo a
arrecadacio atual, fazer frente as despesas.

COMO FOI POSSIVEL, NO PASSADO, NAO AUMENTAR A TAXA
ORDINARIA?

Isto s6 foi possivel, gracas a diligéncia e esforco, continuos, da
Administracdo, em manter as cobrancas em dia, o que proporcionou um
reforco na arrecadacio, proveniente dos acordos para quitacao das dividas
dos condéminos, e a efetiva reducio da inadimpléncia.

Em 2017, apesar do alerta para a baixa arrecadacio, frente as despesas,
decidimos ndo reajustar os valores praticados no ano anterior, iniciando uma
campanha para a quitacio dos débitos vencidos, como forma de
complementacio de caixa (leia aqui). Havia um saldo de cerca de 4 milhdes de
reais, a receber, e uma reducio de 7% na inadimpléncia, em relacdo a 2016.

Em 2016, 0 processo de negociagao extrajudicial foi facilitado, permitindo que as dividas
pudessem ser quitadas, em até 36 meses. Além do reforco nas receitas, nio foram
reajustados, nos tltimos anos, os pré-labores e o saldo minimo do fundo de reservas, para
reduzir o impacto dos custos e garantir a boa satide financeira do condominio.

ORDINARIA?

https:/www.printfriendly.com/p/g/rWTsvw
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Apesar desse cendrio extremamente positivo, em anos anteriores, muitos dos acordos
firmados estao chegando ao fim. Sendo assim, as receitas do condominio estio

caindo, sensivelmente. Para 2021, a previsio é de uma reducao, expressiva, de
29%.

8 MEDIA DE RECEBIMENTOS DE ACORDOS

2019
R$182.300

2020
R$169.569

2021*
VALORES MEDIOS, MENSAIS. R$120.000

* PREVISAD COM BASE NOS ACORDOS EM ANDAMENTO

A queda de receitas prevista é preocupante! O valor arrecadado com a taxa
ordinaria, em 2020, ficou R$1.354.916,52 abaixo do total de despesas. O
acumulado do Indice Geral de Precos no Mercado, nos tltimos 12 meses, atingiu quase
29%, afetando fortemente as contas do condominio. 54,67% das despesas de 2020
referem-se a folha de pagamentos de funcionarios,impostos e encargos
sociais (IRRF, INSS, FGTS e PIS) dos porteiros, segurancas, pessoal de campo, e do
administrativo. E preciso, também, por forca de lei e dos sindicatos, reajustar seus
salarios, garantindo que possam sustentar suas familias, com dignidade.

Ha que se considerar, ainda, o grande custo com a manutencio das vias de terra,
no periodo de chuvas. Apesar das obras do PRAD, este custo sera uma realidade, até o
término das obras de infraestrutura, que estamos trabalhando para estender a todo o
condominio.

https:/mww.printfriendly.com/p/g/rWTsvw 3/5
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E, por fim, o cenario de pandemia afetou diretamente a oferta de produtos e
servi¢os, gerando alta nas demandas e falta de insumos no mercado, fazendo
com que os fornecedores sejam for¢ados a repassar os reajustes de precos ao consumidor.

A Administracdo est4 buscando eficiéncia, reduzindo gastos e evitando, ao maximo, ter
que reajustar qualquer valor pago pelos condéminos. No entanto, diante da reducio
iminente das receitas provenientes dos acordos, temos que agir com
responsabilidade, propondo o reajuste do valor da taxa ordinaria.

'NOVO VALOR DA TAXA ORDINARIA

Na nossa Assembleia Geral Ordinaria, havera trés opcoes de valores, para a
decisao dos condéminos:

—R$ 535,56.Com desconto de pontualidade, R$ 482. (Valor ideal.
Arrecadacao e gastos sio iguais);

— R$ 470.Com desconto de pontualidade, R$ 423. (Valor intermediério, as contas niao
fecham igualmente, mas a diferenca necessaria é coberta com a média das
receitas recuperadas com a cobranca, sendo possivel ter alguma margem para
benfeitorias);

— R$ 450. Com desconto de pontualidade, R$ 405. (Valor limite para cobrir os
aumentos e que terd maior dependéncia das receitas recuperadas com as cobrancas,
pouca margem para realizacao de benfeitorias).

PLANEJAMENTO ORCAMENTARIO PARA 2021

Em 2020, realizamos uma enquete sobre o que deveria ser realizado pela Administracio,
durante o ano, ea maior parte dos conddéminos demonstrou que gostaria que fossem
realizadas melhorias na portaria, construciio de uma pista de ciclismo e de corrida, e
revitalizagio das 4reas verdes. Infelizmente, por forca das dificuldades impostas pela
pandemia, como o desabastecimento de materiais basicos no mercado (e consequente
explosdo dos precos), a Administracio decidiu adiar a execucfio dessas benfeitorias.
Portanto, nosso or¢camento, para o ano de 2021, traz novamente alguns valores que nao
foram executados no ano passado.

https://www.printfriendly.com/p/g/rWTsvw 415
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Outro ponto levado em consideracdo, na formaciio do planejamento financeiro, é o
aumento dos custos de energia e demais consumos, reajustes de salarios e encargos dos
nossos funcionarios, entre outros.

IMPACTO DO REAJUSTE DA TAXA ORDINARIA

Conforme explicamos, com um valor de taxa ordinaria de R$ 535,56(R$ 482, com o
desconto para pagamento até o vencimento), ha uma situacao de equilibrio nas contas.
Porém, caso a taxa escolhida, entre as trés propostas, seja outra, a Administracao
realizara o que for possivel, dentro do planejado, sem, contudo, garantir que existam
recursos disponiveis para realizar todas as acdes planejadas.

A Administracao cabe trabalhar de acordo com a decisio da comunidade, e,
independentemente do valor aprovado, otimizar a utilizacio dos valores arrecadados, a
fim de aproximé-los do desejo manifestado pelos condéminos.

AJUDE A DECIDIR!

Esta proposta sera votada na nossa Assembleia Geral Ordinéaria, no dia 20 de
marco. Pedimos, a cada um, que considere os dados apresentados e
participe. A participacio de todos é muito importante e impacta, diretamente, no dia a
dia da comunidade!

https://www.printfriendly.com/p/g/rWTsvw » 515
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% ceqa.com.br/2021/02/19/inf-289-adm-fev-2021-assembleia-geral-ordinaria-publicado-o-edital-de-
convocacao/

No dia 20 de marco de 2021, realizaremos a nossa Assembleia Geral Ordinéaria, para

. deliberar sobre a prestacao de contas, do ano de 2020;sobre o plano anual e
orcamentario, para o ano corrente; entre outros assuntos. Os itens 01 a 05 sao
obrigatoérios, segundo a nossa Convengao, e precisam ser apreciados, mesmo que nao
exista proposta de alteracao de valores.
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D" CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

QUintas s o Jegyrads

EDITAL DE CONVOCACAO
EDITAL DE CONVOCACAO - 10° ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA - AGO 01/2021

DIA 20 DE MARGO DE 2021, SABADO, AS 9:00 HORAS EM PRIMEIRA CHAMADA
E AS 9:30, EM SEGUNDA E ULTIMA CHAMADA.

A sindica Lila Sousa, de acordo com o Art. 1350 do Cédigo Civil, convoca os Senhores Condéminos a participar da
Assembleia Geral Ordinéria, a ser realizada na Sede da Administragéio, sito Rodovia DF 001, Km 21,5, SHLS, Brasilia-
DE no dia 20 de marco de 2021, sébado, seré realizada na modalidade virtual com base no ART 12 da lei 14.010 de
10/06/2020, e também pelas normas Distritais de distanciamento social que permanecem em vigor, com a edigéo do
novo Decreto n°41.764, em razdo do atual estado de calamidade publico, declarado no pais em 20/03/20. conforme
informagées abaixo:
Inicio : 09h em primeira chamada, e as 09:30 com qualquer “quérum’
Término : 17 h
Transmisso : Superlogica, aplicativo jé utilizado pelo condominio
A assembleia fem por objetivo deliberar sobre o assunto da pauta conforme descrito abaixo:
ITEM 01: Prestagdo de conlas da Adminisiragéo, referente ao periodo entre 1° de janeiro de 2020 a 31 de dezembro de
2020:
« Apresentagdo da Prestagio de Contas;
o Apresentagdo do Parecer do Conselho Fiscal sobre as Contas do referido periodo;
+ Votar para aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, as contas do periodo 01/01/2020 a 31/12/2020.
ITEM 02: Discutir e votar o plano de trabalho anual e o orcamento para o exercicio 2021;
ITEM 03: Discutir e votar o saldo minimo do fundo de reservas para o exercicio 2021;
ITEM 04: Discutir e votar o valor das cotas mensais (faxas ordindrias) que cabero a cada condémino, por lote ou fragéo
privativa, de modo a fazer frente és despesas previstas no orgamento, fixando a dota e forma de pagamento destas faxas;
ITEM 05: Discutir e votar o valor do pré-labore dos membros dos érgéos gestores do condominio para o exercicio 2021;
ITEM 06: Discutir e votar sobre a execugio do projeto das calcadas:
» Decidir o executor da obra, conddémino ou condominio;
« Sendo o condominio o executor, votar sobre a forma de pagamento.
ITEM 07: Discutir, deliberar e votar em solugio para atender caso extraordindrio de consumo involuntario de dgua, com
perda de volume excessivo em funcdo de dificil identificagéio e localizagéo do problema no lote e/ou imével, causando a
cobranga de valor muito acima do histérico do consumo médio avaliado.
Obs: Todas as informacdes e orientacdes para possibilitar a participagéio e a votaggo dos condéminos estardo disponiveis
no Superlogica e no link hitp:
Obs: Informamos que as contas do periodo de 1° de janeiro de 2020 a 31 de dezembro de 2020 encontram-se dis-
posicio dos senhores condéminos, na Administragéo do Condominio no horério normal de expediente. E que o relotério
de gestdo referente a esse periodo encontra-se e no link hitp: ;
Obs: Este edital serd publicado em jornal de grande circulaggo do dia 19/02/2021.
Brasilia, 19 de fevereiro de 2021.
Lila Sousa
Sindica

Em atencdo a seguranca de todos e em atendimento a determinagdes legais, que
continuam vélidas, nossa AGO ser4 realizada, assim como no ano anterior, na forma
virtual, com transmisséo ao vivo e acompanhamento, através do aplicativo Area do
Conddmino, provido pela Superlogica. 3 CHicio dn Prasly
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Até a data da AGO, serdio apresentadas todas as informacoes sobre os itens que serao
votados, como os Relatorios de Atividades, financeiro e demais informagoes que facam
parte da prestacdo de contas. Todos eles estardo reunidos em
ceqa.com.br/ago2021, e publicados na Area do Condémino. Também serao
disponibilizados manuais de instalacio e acesso ao aplicativo, e informativos, explicando
os itens que serdo votados ou respondendo as perguntas de moradores.
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INF.: 296/ADM/MAR/2021 — ANDAMENTO DAS ACOES
DE INDENIZACAO POR LOTES PERDIDOS

£ ceqa.com.br/2021/03/01 /inf-296-adm-mar-2021 -andamento-das-acoes-de—indenizacao-por-lotes-
perdidos/

O Estincia enfrenta vérias acdes judiciais, relacionadas a lotes perdidos por ocasido das,
mudancas no projeto urbanistico, aprovado em 2010, seguido pelo recadastramento das
unidades. A maior parte dessas acdes foi encerrada com o decorrer dos anos, mas
algumas ag¢des chegaram a fase de execucdo de sentenca, situacio em que os valores a
restituir sdo levantados, e 0 condominio precisa fazer o pagamento.

Em 2019, foi pago um total de R$ 304.452,61. Ja em 2020, outros 1,5 milhio
de reais foram desembolsados, para pagamento de acordos Jjudiciais, e, em
2021, nova condenacao de 1,5 milhio de reais, em cinco parcelas de R$
300.000,00, das quais a primeira acaba de ser paga. Ha ainda outras cinco acdes
tramitando. r‘\\

FONTES DE RECURSOS
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iminente de tais desembolsos, a primeira Assembleia Geral Extraordinaria de 2018,
realizada em 24 de novembro, aprovou, Por 129 votos favoraveis, contra 5 desfavoraveis,
0 item 01, da pauta “autorizacio para retirar dos saldos bancarios da taxa extra
recursos para indenizar acées Judiciais” (LEIA AQUI). Também foi autorizado
que o corpo juridico negocie valores de indenizacées de acoes judiciais. Com a
autorizacio para a gestao do recurso acumulado, nio seria necessario,
naquele momento, instituir novas taxas extras, destinadas ao Pagamento das
indenizacges.

ittps://www.printfriend ly.com/p/g/DYef7v
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INF.: 297/ADM/MAR/2021 - MUITO ESTA SENDO FEITO
SEM TAXA EXTRA. VOCE SABE O QUE?

4 cega.com.br/2021/03/02/inf-297-adm-mar-2021 -muito-esta-sendo-feito-sem-taxa-extra-voce-sabe-o-
que/
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Este informativo faz parte de uma série de oito publicagdes, com dados importantes para
a nossa Assembleia Geral Ordinaria, quando votaremos as contas do periodo de 2020.
Todos os dados sobre pagamentos também serdo devidamente apresentados no Relatorio

Financeiro.
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Desde 2016, estamos nos esforcando para reduzir a inadimpléncia no Estancia. Com os
acordos de quitaciio das dividas, em parcelas, valores consideraveis passaram a retornar
a0 caixa do condominio. Por isso, mesmo em um cenario econémico de precos
cada vez mais elevados, foi possivel manter inalterado o valor da taxa
ordinaria, por quatro anos, e ainda realizar investimentos importantes em
demandas antigas. Apenas em 2020, foi possivel reduzir a inadimpléncia
geral em 32%.

No ano passado, a boa gestdo desses recursos permitiu, por exemplo, que uma nova

rede de distribuicio Agua potéavel pudesse ser contratada, em substituicdo a antiga,

sem a necessidade de instituir uma nova taxa extra (leia aqui). Por um valor de
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R$ 2,6 milhdes, o equivalente a R$ 1.346,00, por lote, estamos substituindo a tubulacao,

do condominio inteiro, conforme um projeto de engenharia, que atende ao padrao da
Caesb.

Novos pocos também foram perfurados e ja reforcam a oferta de agua.Novas
caixas d’agua permitirdo que a pressao em toda a rede fique equilibrada, havendo
reserva suficiente para uma operacio mais confortavel.

Além da infraestrutura bésica, o Estancia esta se preparando para o processo de
regularizacio, e precisa atender a uma série de exigéncias ambientais e de
acessibilidade.Estamos empreendendo um projeto para o futuro do condominio, com a
participaco ativa dos condéminos. Com seus 1963 lotes, o Estancia tem potencial de
abrigar cerca de 6 mil pessoas, além de um grande fluxo de prestadores de servico e
visitantes, tornando necessario garantir seguranca, qualidade de vida, e respeito ao meio
ambiente que nos cerca. O custo com os projetos de urbanismo e de calcadas é de R$
92.305,00, inteiramente pagos com recursos das taxas ordinarias.

REALIZACOES TAMBEM EM ANOS ANTERIORES

O bom uso dos recursos da taxa ordinaria ja permitiu melhorar bastante o conforto de
todos. Temos uma area de lazer, com churrasqueiras; campo de futebol, cercado; quadras
de areia; parquinhos, para o uso seguro das criancas; e um local para exercicios fisicos,
com equipamentos funcionais.

A fim de avaliar o consumo,para tracar um plano de agéo e resolver as dificuldades no
abastecimento, em 2019, iniciamos a instalacido de hidrometros, em todas as
unidades edificadas, a um custo, aprovado em assembleia, de 90 reais, por unidade,
referentes ao equipamento de medigo e seu cavalete. Este custo nao foi repassado
aos condéminos, e esta sendo pago, exclusivamente, com recursos da taxa ordinéaria.
Todas as intervencdes necessarias em calcadas, para a sua instalagdo, também nao geram
custo adicional as unidades.Monitorar o consumo permitiu que o projeto de distribui¢ao
de 4gua, que agora estamos executando, reflita mais fielmente as necessidades. Com base
neste projeto, obtivemos a outorga para a perfuracao dos dois pocos, e estamos, também,
atuando para combater o mau uso da agua.

A segunda demanda, atendida em 2019, e igualmente urgente,foi o monitoramento
por cameras,no perimetro do condominio (leia aqui). Sio 48 cameras, com Visao
noturna, ligadas a uma rede especial de fibra tica, e cujas imagens também ficam
armazenadas.

Estamos atuando para fazer o méximo possivel, com responsabilidade financeira, a partir
dos recursos disponiveis, no momento.Muito mais ainda pode ser feito, e é por
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definicdo das prioridades, para o plano de trabalho. Nossa Assembleia Geral
Ordinéria esta se aproximando, e este assunto serd novamente pautado. Participe!
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Este informativo faz parte de uma série de oito publicagdes, com dados importantes para
a nossa Assembleia Geral Ordinéria, quando votaremos as contas do periodo de 2020.

Todos os dados sobre pagamentos também serio devidamente apresentados ne.Relatério - ’;‘;
Financeiro. N” de Protocole & REgEE®
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Estamos, neste momento, realizando a substituicdo completa da antiga rede de
distribuicao de 4gua potavel, em todo o condominio, conforme um projeto de engenharia
que atendeao padraoda Caesb, que inclui, também, novos pogos e caixas d’4gua. Nossa @4
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rede antiga, além de utilizar tubos e conexoes de PVC, mais frageis e menos adequadas ao
tipo de aplicaciio, também enfrenta dificuldades em manter uma pressao adequada, em
momentos de alta demanda. Toda essa necessidade foi apresentada (leia aqui),por
ocasido da aprovacdo da contratacao da empresa que ofereceu a melhor propostapara
toda a obra, a VE Engenharia (leia aqui). Um custo de R$ 2.635.239,63, oriundos
de reservas de recursos da taxa ordinéria.

As obras foram iniciadas em dezembro de 2020, e, atualmente, seis conjuntos, da quadra
2, ja passaram pela substituicio das tubulagdes subterrdneas. Um conjunto estd em obras,
e, ainda neste més, h4 previsao de outros sete conjuntos também receberem a nova rede.

E importante lembrar que o Distrito Federal, e outros onze estados,
enfrentam, novamente, medidas de restricao de atividades. Este fato, aliado
ao numero recorde de chuvas na nossa regio, pode impor algum atraso na
execuc¢ao do cronograma.

https://www.printfriendly.com/p/g/hMDddR 2/4
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REDE DE AGUA POTAVEL - CRONOGRAMA DE MARCO0/2021

[ @ Fxecutado
@8 Em execucdo

A ser executado
durante a semana

@ A ser executado
durante o més

N

Do valor global, de R$ 2.635.239,63, para as obras de substituicio da
tubulacdo, um total de R$ 1.259.544,84 ja foi pago. Deste valor, 85,6% (R$
1.078.349,90) refere-se a compra de materiais, como tubos e conexges em
Polietileno de Alta Densidade, material que enfrenta, neste momento, um grave problema
de desabastecimento no mercado. A tabela abaixo mostra, més a més, os pagamentos
realizados, separados por empresa. Corr Plastik Tubos e Conexdes, e Agru Tecnologia em
Plastico Brasil, sdo os fornecedores de insumos.
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[__MES | VEENGENHARIA | _CORRPLASTIK | AGRU TECNOLOGIA |  TOTALMES |
out/20 R$445.096,29 © R$140.815,59 RS 585.911,88

| nov/20 RS 66.700,80 RS 66.700,80 |
dez/20 RS 29.768,58 RS 29.768,58

[ jan/21 RS 120.966,57 RS 308.925,98 RS 37.017,06 R$ 466.909,61 |
fev/21 RS 60.228,37 RS 50.025,60 RS 110.253,97

[ SUBTOTAL _ R$181.194,92 R$ 900.517,25 R$ 177.832,65

Duvidas? Entre em contato conosco, através do Whatsapp da Lista de Transmissio (g
9931-2241), ou através do aplicativo Area do Condbémino, em Minhas Solicitacdes. Elas
serao respondidas em breve!
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& cega.com.br/2021 /03/03/inf-299-adm-mar-2021 -acoes-judiciais-da-transpillar-publicada-a-decisao/
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Este informativo faz parte de uma série de oito publicagbes, com dados importantes para
a nossa Assembleia Geral Ordinaria, quando votaremos as contas do periodo de 2020.

Todos os dados sobre pagamentos também serao devidamente apresentados no Relatério
Financeiro.
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Um imbréglio judicial, que se arrasta desde 2016, esta, finalmente, chegando
ao fim. A Transpillar, empresa contratada no de 2015, para executar obras de drenagem
pluvial e pavimentacio, moveu trés acoes contra o Estancia, para cobrar, entre outras
coisas, multas e indenizacies por quebra contratual, gracas a interrupcdo das obras, por
forca de deciséo judicial, visto que eram obras irregulares, objeto de dentincia. Um total
de quase R$ 5 milhGes era cobrado pela empreiteira, a época. O Estancia
também moveu uma acfo, pedindo a sustagao de protestos e a devolucio do valor de R$
506 mil, dado como sinal, em um dos contratos.

Durante o curso do processo, uma das acoes, que cobrava uma indenizacdo de R$3,5
milhGes, foi declarada improcedente, e a decisio foi mantida, apos recurso. As demais,
inclusive a movida pelo condominio, foram reunidas em um tnico processo,
que teve seus ultimos recursos julgados recentemente, e esta em fase de
cumprimento de sentenca.

O histérico registrado nas paginas dos processos é lamentavel: algumas das
notas emitidas pela Transpillar se referem a servicos solicitados,
verbalmente, dos quais niio temos registro de sua execucio. Prints de
conversas, no Whatsapp (CLIQUE AQUI para ler), anexados ao processo pela propria
advogada que assessorava o Estincia, & época, mostram que servicos foram contratados
em conversas particulares, sem cotacio prévia no mercado,e em contratos precarios. Por
fim, a Administracio, constituida naquele periodo,reconheceu,
integralmente, o débito cobrado, prejudicando, permanentemente, a
possibilidade de rever tais valores.

OS VALORES

Diante de tudo isso, o condominio e a empreiteira foram condenados a ressarcir valores
um ao outro. Alguns desses valores s3o conhecidos. O Estincia tem, a receber,os R$
506 mil pagos,na ocasido, atualizados monetariamente. Por outro lado, até o
momento, teve que pagar outros R$ 765.530,31, referentes a servicos
faturados e nio pagos, além de multas pela paralisacio do servico, apos
decisdo judicial da Vara do Meio Ambiente.
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4) condeno o condominio réu a Pagar 2 empresa autora multa referente a 66
{sessenta ¢ scis) dias de paralisagio das obras, calculada nos termos da clansula oitava do
contrato particular de empreitada de scrvigos de drenagem pluvial celebrado entre as partcs.
Sobre a quantia devida incidirio corregdo monctitia, pelo INCP, ¢ juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, a partir da citagito;

Nao hé& como calcular, exatamente, o quanto tais processos custario ao caixa do
condominio. No entanto, é possivel dizer que, apesar do revés da condenacio,
estamos em uma situacio muito melhor do que aquela que se desenrolava
anteriormente. Por exemplo, um dos valores, que ainda precisam ser estimados, é
referente a um acordo verbal para construgdo de uma bacia de contenciio, na quadra 4.0
Estancia foi condenado ao pPagamento desse acordo, e a empreiteira
apresentou laudos, que serio analisados pelo juiz, a fim de determinar um
valor a restituir. O nosso departamento financeiro est4 trabalhando para
apresentar, no processo, a sua manifestacio, discutindo, assim, todo e
qualquer valor proposto. Um contraste claro com aquilo que fora praticado, em 2016,
antes da destituicdo do corpo administrativo e do encerramento do contrato com o
escritorio que defendia o Estancia.

b) condeno o condominio réu a Pagar i cmpresa autora a  quantia
cottespondente ao contrato verbal celebrado entre as partes para elaboragio de novo projeto
para as bacias da Quadra 04, conforme apucado em liquidagiao de sentenga  pot
arbitramento, tomando-se por basc os scrvigns cfetivamente prestados. Sobre a quantia
devida incidirio corregdio monetiria, pelo INCP, ¢ juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, a partir da citaglio.

E importante relembrar que, assim como foi informado sobre as indenizacdes de lotes
perdidos pelo projeto urbanistico de 2010, parte, desses pagamentos, esta sendo feito
com recursos da taxa extra, visto que a Assembleia Geral Extraordinéria, realizada em 24
de novembro de 2018, aprovou, por 129 votos favoréveis, contra 5 desfavoraveis, o item
01 da pauta, “autorizacio para retirar dos saldos bancarios da taxa extra
recursos para indenizar a¢des judiciais” (LEIA AQUE).

4% e
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LEGALIDADE SEMPRE!

Todos os problemas causados pela decisdo de tocar uma obra irregular, como uma acfio
de intervencao judicial, os enormes prejuizos financeiros, por algo que hoje se resume a
uma nica rua pavimentada, que é o conjunto 15, da quadra 1, e todas as dificuldades
causadas no relacionamento institucional do Estancia com os 6rgéos ptblicos
competentes,naquela data, devem nos lembrar que o unico caminho possivel é a
legalidade dos atos, sem atalhos, Hoje, é desta forma que estamos realizando as obras de
*  infraestrutura com a qual sempre sonhamos, h4 tantos anos, com seguranca e qualidade.

Vista aérea da pavimentacdo asféltica na 4rea do PRAD:
uma obra legal, de qualidade e executada sem percalgos com o judiciario.

ERRATA: Informamos, anteriormente, que a totalidade dos gastos com as
condenacoes, nestes processos, esta saindo da taxa extra. Na verdade, uma
parte esta sendo paga com recursos da taxa extra, e outra parte, com
recursos da taxa ordinaria.
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INF.: 301/ADM/MAR/2021 - PRAD BALANGO DO ANO
DE 2020

& ceqa.com.br/2021/03/05/inf-301-adm-mar-2021-prad-balanco-do-ano-de-2020/

ASSEMBLEA . |
GERAL ORDINARIA 7 26 DE MARGD - 09 AS 17

VIRTUAL o | CEOACOM.BR/AG02621 |

Neste informativo, vamos fazer um balanco geral,especificamente, sobre o
ano de 2020. Este informativo é parte de uma série de oito publicacoes,
destinadas a prestacio de contas do periodo, que sera apreciada em
Assembleia. Em breve, faremos uma prestacio de contas, referente aos trés
primeiros meses de 2021, em que constara todo o cronograma de trabalho
até a conclusio do nosso Plano de Recuperacio de Areas Degradadas.
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Nossa obra do Plano de Recuperacio de Area Degradada completou um ano, em
setembro de 2020. No ano que se passou, conseguimos concluir toda a drenagem da 4rea
delimitada pelo PRAD, na quadra 2, além de pavimentar os conjuntos e asfaltar a avenida
principal da quadra. Também, realizamos altera¢oes importantes no projeto da bacia de
contencao, que exigiram a manifesta¢cao dos condéminos, em assembleia. E, para realizar
uma assembleia em meio a pandemia, foi necessario que o Executivo sancionasse uma lei,
autorizando e regulamentando a modalidade virtual.

Os avancgos, desde o tltimo balanco, sdo dignos de nota. A obra, de alta qualidade,
fiscalizada de perto pelos engenheiros da Novacap, arranca elogios dos
especialistas. Um sinal do novo compromisso do Estincia com a legalidade!
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Resumo Financeiro
ARRECADADO § GASTO

RS 14.667.670,56 | RS 11.640.238,86

{ maoimpLeNcin
| 18,09% 54 uninanes) |

Estagio de execucdo dos servicos

DRENAGEM PLUVIAL

BACIA DE CONTENCAD

PAVIMENTO - BLOCO PAVIMENTO - ASFALTO

Volume em % referente 4 metragem contratada

* Posicoes relativas a 31 de dezembro de 2020
FINANCEIRO:

ARRECADACAO X DESPESAS

Abaixo, o grafico demonstra, més a més, em 2020, quanto foi arrecadado (azul), e quanto
foi gasto (vermelho). O grafico é importante para entender a proporcio entre tais valores,
e como ela muda ao longo do tempo. Nos meses em que o gasto é menor que a
arrecadacdo, o condominio adiciona a diferenca as reservas de fundos. Isto néo quer dizer
que houve economia na execugéo, mas que est4 ocorrendo a formacao de fundos para
fases futuras da obra. E, quando os gastos sdo maiores que a arrecadaco, a diferenca sai
das reservas, garantindo a satide financeira da obra.
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RS 1.200.000,00
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RELACAO DE RECEITAS E DESPESAS, MES A MES

Abaixo, a tabela traz, més a més, todos os valores arrecadados e gastos, separados por
ano. O detalhamento das despesas, vocé encontra mais abaixo.

2019 Receita Despesas

SUBTOTAL R$ 5.559.791,49 R$ 3.324.404,20

2020 Receita Despesas

JANEIRO R$ 739.682,74  R$ 573.377,16

FEVEVEIRO R$671.071,82  R$ 603.186,93

MARCO R$695.13551  R$ 54.056,20

ABRIL R$690.333,51  R$ 636.634,00 ‘
MAIO R$ 717.638,45 R$ 632.707,27 7 %?
JUNHO R$ 717.049,62  R$ 616.971,80

JULHO R$ 762.221,81  R$ 668.924,80 RIE \&
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AGOSTO R$ 797.629,21 R$ 663.745,95

SETEMBRO R$ 849.411,01 R$ 650.032,30

OUTUBRO R$ 838.089,66 R$ 1.021.981,20

NOVEMBRO R$ 804.535,77 R$ 1.053.722,40

DEZEMBRO R$ 825.079,96 R$ 1.049.111,20

SUBTOTAL R$9.107.879,07 R$ 8.224.451,21

TOTAL R$ 14.667.670,56 R$ 11.548.855,41

RELACAO DE DESPESAS, POR FORNECEDOR

Abaixo, uma tabela com os valores pagos a cada um dos principais fornecedores. Nesses
valores ndo estdo incluidos os contratos referentes a fase de projeto e aprovacio do
PRAD, que ja foram apresentados, pagos e aprovados, oportunamente. Referem-se
apenas a eéxecucao.

— NORTE ENGENHARIA - gestdo de projetos e obra;

— VM SERVICOS AMBIENTAIS E FLORESTALIS - supressio das arvores da bacia inicial;
— CONTERC CONSTRUCAO TERRAPLENAGEM CONSULTORIA - obras de drenagem
e pavimentacao;

— GEOLOGICA CONSULTORIA AMBIENTAL - projeto do Plano de Recuperacio de
Area Degradada;

— DYNATEST ENGENHARIA - fiscaliza¢do de obras e medic3o.

— TT ENGENHARIA E ARQUITETURA - fiscalizacdo das obras de 4gua potavel;

— DIFUSAO FLORESTAL - supresséo de arvores para implantacao do canal de
lancamento;

— EXTRA: Gastos extras da obra, como servicos pontuais, tubulacdes elétricas e
hidraulicas, etc.

Clique aqui para baixar as tabelas em PDF.
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PAGAMENTO DE INDENIZACOES E CONDENACOES JUDICIAIS

Como ja explicado nos informativos sobre indenizagdes de lotes (leia aqui) e sobre os
processos da Transpillar (leia aqui), em 2018, cientes da necessidade de realizar grandes
desembolsos, aprovamos em AGE (leia aqui) o uso dos recursos da taxa extra. Assim, com
caixa, passou a ser possivel negociar diretamente os acordos para encerrar processos,
trazendo uma relevante economia de recursos. Ao todo, até dezembro, realizamos o
pagamento de R$ 1.500.000,00, referentes as indenizagoes por lotes perdidos, em
2010, apds 0 novo projeto urbanistico e recadastramento de proprietérios, e de R$
~65.530,31, por servicos e multas contratuais,cobrados pela empresa contratada, em
2015, para execuc¢io de obras irregulares de infraestrutura.

Sendo assim, em dezembro de 2020, temos, em caixa, em valores atualizados
conforme o rendimento das aplicacdes financeiras, R$ 4.812.481,97.

PERGUNTAS DOS CONDOMINOS:

Temos previsao para as demais areas do Estancia?

Ainda nio, mas ja temos o aval do Instituto Brasilia Ambiental (leia aqui), e estamos
trabalhando para a construcio de um acordo com o Governo do Distrito Federal, juntoe a
Terracap (leia aqui), que é um dos érgios que também fazem parte deste processo de
aprovacio. Este é o passo que selou meses de trabalho, na busca por um caminho viavel
para a emissdo das autorizagbes para a extensio das obras, visto que, apesar de estarmos
reparando um dano ambiental, a falta de infraestrutura no Estancia ainda ameaca as
nascentes, corregos e rios da regido.

O caminho institucional é o mesmo que nos permitiu ter éxito na aprovacao do Plano de
Recuperacdo de Area Degradada, e est4 nos permitindo realizar todas as obras, de forma
estritamente legal e fiscalizada!

Minha rua esta pavimentada. Posso fazer minha cal¢ada? E o paisagismo?

A construciio das calcadas e o paisagismo dependem da instala¢do da rede de dgua

potavel, em cada conjunto, e obedecem a regras muito especificas em relacdo a seguranca

e acessibilidade. Temos o projeto pronto para as cal¢adas, e €stathosem fase de

elaboracdo do projeto de paisagismo. " \ ®-
6/7
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Na nossa Assembleia Geral Ordinéria, vamos retomar o debate sobre as calcadas, agora,
para definir se cada condomino fara a calcada na parte que lhe cabe, sendo responsavel
pela contratacdo de mao de obra, compra de material e obediéncia ao projeto, ou se uma
empresa sera contratada para executar todas as cal¢adas, ficando cada condomino
responsavel apenas pelo pagamento de sua parte. Traremos mais informacoes a respeito,
nos proximos dias.

E as bocas de lobo que estao sendo abertas agora? Haviam sido esquecidas?

As bocas de lobo serao abertas na medida em que a rede de drenagem estiver apta a
receber o fluxo das ruas. A intervencao ocorre fora do pavimento, e ndo representa
qualquer risco a ele. Mais uma vez, tudo est4 ocorrendo conforme programado.
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INF.: 308/ADM/MAR/2021 — AGO 2021: CRITERIOS

PARA CONQESSZ\O DE ABONOS POR CONSUMO
INVOLUNTARIO DE AGUA

% ceqa.com.br/2021/03/1 8/inf-308-adm-mar-2021 -ago-2021 -criterios-para-concessao—de-abonos-por—
consumo-involuntario-de-agua/

;}}‘,GERAL;,og_n_lﬂnmﬂ;,_-  y 20 DE MARGO - 9 AS 1

| CEOA.COM.BR/AG02621

Este informativo faz parte de uma série de publicacdes, com dados importantes para a
nossa Assembleia Geral Ordindria. Caso tenha ddvidas, envie uma mensagem pela Lista
de Transmissdo do Whatsapp, 61 9 9931-2241, ou pelo e-mail

comunicacao@estanciaquintasdaalvorada.org.br. Ela ser4 respondida, no sabado,
durante a live de abertura da nossa AGO.
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4

Um vazamento de grande porte, em uma tubulacio enterrada, pode ser o responsavel
pelo consumo muito superior 4 média do imével, excedendo o volume de 35m3, limite da
faixa de isencao para o rateio da manutencéo da rede de agua,gerando uma cobranca
consideravel. A Administracéo esta propondo, no item 07, da pauta da nossa
Assembleia Geral Ordinaria, a adoc¢io da concessio de abono, como
procedimento usual, apés analise dos pedidos de revisio da cobranca, se
observadas as seguintes condicoes:

— A unidade consumidora ndo deve ser reincidente no gasto excessivo de agua, nos
ultimos 12 meses.Para isso, sera considerado o histérico de consumo;

— O consumo dever4 se enquadrar como gasto involuntario, sendo vazamento de dificil
detec¢o, e comprovado através de laudos emitidos por empresas ou profissionais
especializados, e com acompanhamento/vistoria de um funcionario do
condominio. Este laudo devera conter fotografias, recibos e declaragio dos técnicos que
realizaram a deteccdo e reparo, e sua contratacio, assim como eventuais custos, sio de
inteira responsabilidade do condémino;

— A unidade consumidora dever4 ter realizado o reparo, imediatamente, assim que
se tenha identificado o problema que causou o gasto excess1yo sendo condicio para que o
pedido de desconto seja analisado pelo Condominio; N de
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— O abono da conta seré concedido para os casos que se enquadram nos itens anteriores,
sendo limitado a um abono, por unidade.Casos excedentes poderao ser analisados,
se comprovado o vazamento.

A votacio ocorrera através do aplicativo Area do Condémino. Clique aqui,
para conhecer o processo. Participe!
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INF.: 311/ADM/MAR/2021 - AGO 01/2021 - RESUMO
DAS DECISOES

# ceqa.com.br/2021/03/20/inf-311-adm-mar-2021-ago-02-2020-resumo-das-decisoes/

| ASSEMBLEIR .0
GERAI. ORDINARIA Be” " 200 MARGD - 09 A T7

CEOA COM. BR/A602021

Encerramos, as 17h, a nossa Assembleia Geral Ordinéria, conforme determinacao da
nossa Convencao. Seguindo as normas sanitarias, foi utilizado o formato virtual, com
votaciio através do aplicativo Area do Condémino, e com transmissio, ao vivo, pelo
YouTube. Na transmissdo, que durou 3 horas e 29 minutos, a sindica, Lila Sousa; a
diretora institucional, Débora Ribeiro; a diretora administrativa, Verusca Brandao; e o
diretor financeiro, Rafael Portinho, apresentaram o relatério de atividades do ano de
2020, com os balancos de cada diretoria e o balanco juridico, além da prestacio de contas
do periodo, devidamente aprovadas pela Comissao Fiscal e pela auditoria externa.

A apresentacio est4 disponivel em https://www.youtube.com/ watch?v=kMiEciXmoew.

Abaixo, os itens da pauta, com o total de votos:

ITEM o1: Prestacio de contas da Administracio, referente ao periodo entre 1° de janeiro
de 2020 a 31 de dezembro de 2020.

Prestaciio de contas: https://ceqa.com.br/2021/03/19/inf-309-adm-mar-2021-ago-2021-
prestacao-de-contas-2020/

Votos a favor: 247. Votos contrarios: 53. Aprovado.
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ITEM o02: Discutir e votar o plano de trabalho anual e o orcamento para o exercicio
2021.

Proposta: https://ceqa.com.br/2021/03/19/ inf-310-adm-mar-2021-consideracoes-sobre-
o-valor-da-taxa-ordinaria-e-plano-de-trabalho/

Votos a favor: 202. Votos contrarios: 96. Aprovado.

ITEM o03: Discutir e votar o saldo minimo do fundo de reservas para o exercicio 2021.
Proposta: néo alterar o percentual de recolhimento.

Votos a favor: 262. Votos contrarios: 43. Aprovado.

ITEM 04: Discutir e votar o valor das cotas mensais (taxas ordinérias) de modo a fazer
frente as despesas previstas no or¢camento.

Proposta: https://ceqa.com.br/2021/03/19/ inf-310-adm-mar-2021-consideracoes-sobre-
o-valor-da-taxa-ordinaria-e-plano-de-trabalho/

Votacao:
R$ 450,00: 241 votos;
R$ 470,00: 37 votos.

R$ 535,56: 16 votos.
Aprovado o reajuste para R$ 450,00.

ITEM o05: Discutir e votar o valor do pro-labore dos membros dos 6rgaos gestores do
condominio para o exercicio 2021.

Proposta: A Administracio propde que néo ocorra reajuste no pro-labore.

Votos a favor: 261. Votos contrérios: 47. Aprovado.

ITEM 06: Discutir e votar sobre a execucio do projeto das calcadas.

Proposta: https://ceqa.com.br/2021/03/17/ inf-307-adm-mar-2021-calcadas-chegou-a-
hora-de-decidir-sobre-a-execucao/
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Condominio fara intermediacio a contratacao: 157 votos.
Conddmino fara as calcadas dentro dos padroes: 155 votos.
Aprovado, para o condominio intermediar a contratacao.

ITEM o07: Discutir, deliberar e votar em solucdo para atender caso extraordinério de
consumo involuntério de agua.

Proposta: https://ceqa.com.br/2021/03/18/ inf-308-adm-mar-2021-ago-2021-criterios-
para-concessao—de—ab0nos—por—consumo—involuntario-de-agua/

Votos a favor: 239. Votos contrérios: 59. Aprovado.
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