Anexo IV

Perguntas e respostas
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PERGUNTAS E RESPOSTAS

PRESTAGAO DE CONTAS 2020

Uma coisa que podiamos analisar é a redugdo dos gastos da obra. Pelo que tenho
acompanhado, as dguas pluviais ja acabaram ou estao terminando. Temos que
rever os contratos de fiscalizagdo das mesmas, a fim de verificarmos se
precisamos da mesma estrutura. Quando a CONTERC paralisa as obras, ficamos
pagando normalmente os demais contratos anexos. Cada atraso, significa
pagamento de Contratos que nao tem limite de valor como o da empresa
executante.

RESPOSTA: As paralisagdes ocorreram em fungéo das chuvas. Nao é viavel contratar
por dia nesse caso. Fazer e refazer contrato. A rede de drenagem acabou porque o
servico que ninguém vé e fica enterrado estava sendo feito. Ou seja, nao tem como
suspender ou cancelar cada contrato pelo impedimento provocado pelas chuvas.

Os contratos podem ser renegociados para que eles sejam atrelados ao contrato
principal?

RESPOSTA: N3o houve paralisagdes que justifiquem tal medida até o momento. Como
falei antes, essa avaliagdo se da no dia a dia da execugdo. Custo x beneficio. A decisao
de ter essa fiscalizagdo, da forma que esta, também foi feita pela comissao de licitagao
constituida a época por decisdo da Assembleia.

PLANO DE TRABALHO E ORCAMENTO 2021

Gastar quase 6 milh6es com pessoal? Sera que essa parte que foi blogqueteada e
asfaltada, ndo daria para reduzir pessoal de campo, visto que reduz a
manutencgao?

RESPOSTA: A equipe de manuten¢ao tem um trabalho aumentado em funcao das
obras, por exemplo, para a rede de agua, quando a empresa faz a instalacao, a equipe
de campo ja deixa pronta as esperas, para quando a rede for entrar em
funcionamento, fazer rapidamente a ligagéo no hidrémetro. No caso do blogueamento,
a instalacdo dos dutos para a travessia de cabos e fios é feita antecipadamente pela
equipe de campo, para ja deixar preparado para quando os lotes vazios forem ser
ocupados. Além disso, todo incidente com a rede de agua ou elétrica que ocorre
durante os trabalhos, é corrigida pela equipe de campo.

Ainda, com a melhoria de algumas vias, ndo reduz o custo de manutencao das
motos?

RESPOSTA: Ainda nao temos tempo de obra pronta para sentir a diferenga nas motos,
com relagéo a sua manutengio. Mas com as obras avangando, € com maior tempo de
observacgio, acreditamos que o valor da manutengéo venha a ser reduzido.

Outra coisa, considerando que a CEB vai assumir a manutengao elétrica, nao da
para reduzir os custos de pessoal, manutenc¢ao e servi¢os? e
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RESPOSTA: Certamente o contrato de manutengéo deixara de existir. Com relacéo ao
pessoal, ndo temos funcionarios dedicados a essa atividade.

Com a execugéo da rede de dgua nova, ndo reduz os custos com manutengao?

RESPOSTA: Assim que a rede for concluida e a medida que observarmos o
desempenho dela, avaliaremos essa possibilidade.

Por que néo tem a opgao de manter a taxa atual?

RESPOSTA: Estamos sem aumento ha 3 anos e até aqui foi possivel administrar o
Condominio sem aumentar a taxa ordinaria. Porém, chegamos no limite, e com o
aumento dos precos, faz-se necessario corrigir o valor porque n&o poderemos contar
somente com os acordos dos inadimplentes para custear despesas fixas.

Mas o que tem sido feito para reduzir a inadimpléncia?

RESPOSTA: Com 60 dias de atraso inicia-se a cobranga administrativa; com 120 dias,
a divida é ajuizada. Em 2017, a inadimpléncia era de R$ 4 milhGes. Atualmente foi
reduzida para pouco mais de 2 milhdes.

Por que nio aderimos a coleta do SLU?

Em junho/2020 recebemos e-mail do SLU informando o inicio da coleta de lixo nos
condominios do Jardim Botanico, porém atendendo algumas exigéncias. No nosso
caso, como ainda n3o temos infraestrutura a coleta de porta em porta ficaria a cargo do
condominio e a obrigacéo de providenciar local apropriado, proximo a cerca, para o
armazenamento do lixo e posterior recolhimento pelo SLU.

Fazendo uma cotagdo, na época, com a cooperativa que atende o condominio, 2
reducéo seria minima, tendo em vista que a mesma nao € cobrada pelo descarte do lixo
organico no local de transbordo indicado pelo SLU, localizado em Sobradinho. O valor
cobrado ao condominio engloba apenas o deslocamento e o pagamento de pessoal.
Outro fato que avaliamos, teriamos gastos também com a construcdo desse local
aquisi¢cdo de containers para acondicionar o lixo. Considerando esses fatos, avaliamos
na época e néo seria viavel fazer a substituicdo do servigo, contudo essa possibilidade
pode ser reavaliada a qualquer tempo.

Mas nao estao fazendo a nova rede de agua sem taxa extra? Como estao
pagando entao, se nao tem dinheiro?

RESPOSTA: Essa obra foi feita com a recuperacao da inadimpléncia € economias
realizadas durante o periodo, a rigor, caso nao tivéssemos esse valor em caixa, o
servico so seria feito com a aprovagao de nova taxa extra.

TAXA ORDINARIA
Qual o impacto de cortar 6nibus?

RESPOSTA: O 6nibus tem um papel importante para quem mora e trabalha no

condominio. O transporte publico que passa proximo ao Estancia s6 atende a um

destino e n3o consegue dar vazio satisfatoria @ demanda. Muitos condéminos e seus
1* CH 37

o Toas -

3 B
o e

A

984508




funcionarios fazem uso desse transporte, inclusive para circulagéo interna. O impacto
financeiro & de R$ 20 mil por més, ou seja, cada unidade paga pouco mais de R$
10,00 pelo servigo.

PROJETO DE CALGADAS

Existem casas que ndo conseguirdo cumprir o que esta no projeto. Principalmente
casas que ficardao mais elevadas do que o nivel exigido. Temos um exemplo na
prépria entrada da Administragcao, onde a rampa é maior do que o previsto. Ja vi
outras casas que estdo na rua da ADM, que ficardo bem mais elevadas do que a
rua. Como sera feita essa harmonizagéo do projeto com a realidade?

RESPOSTA: Esses casos serao verificados individualmente.

Mesmo aprovando a calgada feita por uma empresa aprovada por assembleia, eu
vou poder fazer minha calgada por conta prépria?

RESPOSTA: Se a assembleia decidir padronizar, € recomendavel que todos trabalhem
com a empresa para manter o padréo, mas nao é obrigatério. A padronizagdo exige mao
de obra especializada, capacitada para o correto nivelamento e obediéncia as normas
de declividade maxima. Todavia, é imperativo seguir o projeto conforme apresentado.

A administragao ndo havia contratado uma empresa de arquitetura urbanistica,
que também seria responsével pelo projeto das cal¢adas? Em que pé esta isso?

RESPOSTA: O projeto das calgadas ja foi entregue e o padrao foi aprovado na
Assembleia de 29/08/2020. O que esta sendo proposto € a contratacdo de uma empresa
Unica para execugao, de modo a garantir que as calgadas dos conjuntos figuem
uniformes e atendam a legislacdo de mobilidade. A contratacio sera realizada
diretamente com cada condémino e a Administracdo fara apenas a intermediacao,
conforme sugestdo na Assembleia que tratou do tema.

Outra duvida: ndo vai ser passado a tubulacdo de esgoto? Depois que fizermos
as calgadas, vamos precisar quebrar tudo para passar essa tubulagdo?

RESPO§'_FA: Em nossa regido ndo existe estagcdo de tratamento de esgoto, todos os
condominios da regido utilizam fossas sépticas, tal qual o CEQA.

CONSUMO DA AGUA

A cobranga de 4gua normalizou aqueles gastos excessivos de alguns moradores?
Deu certo a medida?

RESPOSTA: Sim, se compararmos os meses de outubro a fevereiro, o consumo caiu
em quase 50%.
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& Evolucédo do consumo de agua
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Tema 8: CEB

Eu vou pagar luz porque ja instalaram o meu relégio e os que nao estao sendo
encontrados, nao?

RESPOSTA: A CEB tem pressa em concluir, quem nao estiver com a cobranca
implementada, provavelmente tera o fornecimento suspenso.

Quanto vai custar o relégio?

RESPOSTA: Segundo os representantes da CEB que estiveram em reuni2ao conosco,
ndo havera cobranga dos relégios, mas os custos referentes a componentes
necessarios para a sua instalagdo, caso ndao haja na caixa padrdao, s3o de
responsabilidade do condémino.

Quanto o condominio vai economizar de energia com a instalacao dos relégios
individuais? A conta é alta?

RESPOSTA: A conta total paga pelo condominio atualmente & de aproximadamente R$
7mil mensais. Considerando as 1953 unidades, o rateio sai a um valor de
aproximadamente R$ 3,60. Como teremos que pagar a energia usada nas areas
comuns e, principalmente, nas bombas dos pogos que funcionam 24 horas por diz,
certamente teremos um aumento no custo de energia, e ndo reducao.

Estamos pensando em energia solar ou fotovoltaica? Se pensa em trocar as
lampadas de mercdurio por lampadas de led?

RESPOSTA: Sim, essas possibilidades serdo avaliadas em breve. Assim que possivel,
a Administragéo iniciara estudo e pesquisa no mercado para verificar as opgdes
existentes a fim de reduzirmos, ao maximo, o custo com energia. Isso implica, portanto,
na adogao de medidas que representem o melhor Custo X Beneficio para a comunidade.
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Meu lote é vazio, ja vao instalar o relégio?

RESPOSTA: N&o. Somente quando a sua obra for ser iniciada.

INDENIZAGAO DE LOTES

Até quando vai isto? Sdo quantas mais as agoes que o Estancia esta perdendo?
Vai sair do bolso de quem? Temos juridico, para deixar isto acontecer?

RESPOSTA: Em informativo publicado INF.: 296/ADM/MAR/2021, faltam ainda 9 agdes
em fase de cumprimento de sentenga. O trabalho do juridico foi eficiente para anular a
maior parte das centenas de agdes movidas a época. Infelizmente, essas acOes recaem
sobre o préprio condominio, ou seja, sobre todos os proprietarios de fragdes.

Isso é uma situagdo que tem que ser melhor esclarecida aos condéminos, a fim
de que todos se conscientizem o que devera ser evitado para que 0s condéminos
ndo incorram na iminéncia de vir acontecer essas ag¢ées com valores
extraordinarios.

RESPOSTA: Neste caso especifico, sdo agdes decorrentes da extingéo de fragdes, por
ocasido do novo projeto urbanistico, aprovado em 2010.

O projeto urbanistico de 2010 foi necessario em razéo da "perda” do Etapa C, que
estava originalmente na poligonal do CEQA. A Terracap tem fotos de satélite de 1997,
quando fizeram a medigédo, dos mais de 330 hectares na época. Em 2005, o TJDF

concordou com a posse do Etapa C. As indenizagdes podem abrir um precedente ruim.
O CEQA deveria recorrer-ad eternum.

Indenizar ndo & uma opgdo, é o resultado de uma decisdo judicial, apés defesa
qugllflcada e recursos. Optar por recorrer “eternamente”, € sempre uma decisao
arriscada. Além do risco de multa, por litigancia de ma fé, ha a possibilidade real de

condenagédo em valores muito maiores que aqueles negociaveis em instancias
inferiores.
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