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CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA
CNPJ n° 73.978.900/0001-81

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

EXERCICIO DE 2019

Ao

CONSELHO DE ADIMINISTRACAO

SINDICO, DIRETORES e membros dos CONSELHOS FISCAL E CONSULTIVO
CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

Brasilia - DF

Prezados Senhores,
1. PARECER - OPINIAO

1.1 Examinamos as Prestagdes de Contas — Balancetes Analiticos mensais do CONDOMINIO
ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA e as Demonstragdes Contéabeis que compreendem o
balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstracdes do resultado
(superavit/déficit), das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

1.2 Responsabilidade da administra¢ao sobre as demonstracoes contabeis

A administragio do CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA ¢ responsavel
pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes contabeis de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes contdbeis livres de distorgdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

1.3 Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma opinifio sobre essas demonstragdes contabeis com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja
planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstragdes
contabeis estdo livres de distor¢io relevante.

Uma auditoria envolve a execug@o de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia a

respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstra¢des contabeis. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avalia¢do dos riscos de distor¢do

relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragdo e
adequada apresentagio das demonstragdes contiabeis do CONDOMINIO para planejar os
procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nio para fins de expressar
uma opinido sobre a eficdcia desses controles internos. Uma auditoria inclui, também, a avalia¢do
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da adequagdo das praticas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela
administra¢io, bem como a avaliagio da apresentagdo das demonstragdes contdbeis tomadas em
conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

1.4 Opinido

Em nossa opinido, as Prestagdes de Contas — Balancetes Analiticos mensais e as Demonstra¢des
Contébeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo
patrimonial e financeira do CONDOMINIO ESTANCIAO QUINTAS DA ALVORADA em 31
de dezembro de 2019, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

2. INTRODUCAO - RELATORIO

2.1 Em cumprimento ao disposto no CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
AUDITORIA firmado no dia 3 de junho de 2019, entre o CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS
DA ALVORADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 73.978.900/0001-81, com sede a Rodovia DF
001, Km 21,5, SHIS, Lago Sul - CEP 71.625-205, Brasilia — DF; e a APICE CONTABIL —
AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA., com sede no SHCS-CR, Quadra 515, Bloco B,
Entrada 78, 2°. Andar, CEP 70.381-520, em Brasilia — DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.371.937/0001-12, cadastrada no CRC/DF sob o n°. 001036/0-4, registrada sob o Numero
Nacional 4687 no IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil; foram
iniciados/realizados os trabalhos de analise e conferéncia das Prestacdes de Contas — Balancetes
Contébeis - relativos ao exercicio de 2019, nas dependéncias da APICE CONTABIL e emitidos os
relatorios circunstanciados na ordem cronoldgica abaixo:

a) Relatorio/Parecer referente aos meses de janeiro, fevereiro e margo de 2019, datado do dia 15
de julho de 2019.

b) Relatério/Parecer referente aos meses de abril, maio e junho de 2019, datado do dia 4 de
novembro de 2019.

¢) Relatorio/Parecer referente aos meses julho, agosto e setembro de 2019, datado do dia 5 de
fevereiro de 2020.

d) Relatorio/Parecer referente aos meses outubro, novembro e dezembro de 2019, datado do dia
13 de marco de 2020.

2.2 Os exames que subsidiaram este Relatorio de Auditoria foram realizados a luz das Normas
Internacionais de Auditoria ¢ as instrugdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),

aplicaveis a servigos de revisdo, e instrugdes emanadas do IBRACON, abrangeram os registros
contabeis, Balancetes Analiticos mensais - Prestagdes de Contas, Demonstra¢cdes Contabeis,
contratos, declaragdes, testes por amostragens e comprovacio por escolha fundamentada, na
profundidade e extensdo julgadas necessarias, incluindo indagagdes, analise documental, fisica e
demais procedimentos cabiveis, visando a eficacia dos registros que sustentaram os valores ¢
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informagGes contabeis referentes a todo o exercicio de 2019, observando os principios gerais de
contabilidade e normas de auditoria praticadas no Brasil. Desta forma, os trabalhos de revisdo foram
realizados por testes de amostragem e ndo representam a totalidade dos fatos registrados.

3. REVISAO DOS PROCEDIMENTOS CONTABEIS E ANALISE CONCEITUAL DA
ESCRITA LEGAL - RECEITAS E DESPESAS - DOCUMENTACAO

3.1 Classificacdo das Despesas e Anilise Conceitual: A escrituragdo contabil ¢ feita pelo regime de
competéncia, ndo sendo apresentado um balancete financeiro resumido para melhor entendimento
dos gestores e condominos. Os balancetes analiticos mensais e as demonstragdes contébeis sdo
elaboradas pela empresa ANCORA GESTAO CONDOMINIAL, contratada pelo CONDOMINIO.

3.2 No decorrer do exercicio de 2019 foram conferidos as classificacdes e registros contdbeis, incluindo
a conciliagdo com os registros auxiliares e examinados os registros de receitas e despesas nos
balancetes analiticos e dos débitos e créditos constantes nos extratos das contas bancérias, a luz dos
documentos comprobatérios de sua realizagdo disponibilizados para andlise.

4. MOVIMENTACAO BANCARIA — APLICACOES FINANCEIRAS

4.1 Foi analisada a movimentacdo bancaria do exercicio, compreendendo a conferéncia das
movimentagdes financeiras do periodo, em face dos valores e saldos constantes nos extratos das
contas correntes e de aplicagdes financeiras mantidas pelo CONDOMINIO no Banco Bradesco
S/A, comparando-se com os valores e saldos registrados na Prestagdes de Contas — Balancetes
Analiticos, sendo verificado se estdo suportados por documentagio adequada. O quadro seguinte
reflete a situagdo da movimentagdo bancaria consolidada do exercicio de 2019 (valores expressos

em R$):
MOVIMENTACAO BANCARIA CONSOLIDADA (RS) - EXERCICIO DE 2019
CONTA CORRENTE SALDOS FINAIS CREDITOS DEBITOS SALDOS FINAIS
APLICACOES FINANCEIRAS 2018 TOTAL TOTAL 2019

BRADESCO 12.898-8 (CDB) 34.367,69 L L 34.367,69
BRADESCO 12.899-6 {Taxa Extra) 1,00 2.082,13 2.083,13
BRADESCO 12.899-6 (Invest Plus) 2.081,65 0,48 2.032,13 =
BRADESCO 12.900-3 (C.Movimen!o} 1,00 2.460,88 2.461,88 -
BRADESCO 12.900-3 (Invest Plus) 2.460,30 0,58 2.460,88
BRADESCO 12.901-1 (Acordos) 1,00 125.443,26 125.444,26 -
BRADESCO 12.901-1 (Invest Plus) 36.894,06 44.277,93 81.171,99 -
BRB 635-9 {C.Movimento) 12.872,82 9.920.596,67 9.933.469,49 -
BRB 635-9 (Fund.Reserva CDB/RDB-CDI) 775.926,01 42,174,99 2 818.101,00
BRB 635-9 {Aplic. CDB/RDB-CD1} 284.133,70 2.260.798,07 404.297,44 2.140.634,33
BRE 637-5 (C.Movimento) 10.198,32 3.553.228,05 3.563.422,10 4,27
BRB 637-5 (Aplic. CDB/R DB-CD1} 1.901.053,89 875.044,56 380.154,83 2.395.543,62
BRE 638-3 (C.Movimento) 3.134,61 9.905.739,13 5.908.873,74 =
BRB 638-3 {Aplic. CDB/RDB-CDi) 2.921.037,64 5.767.004,65 3.760.206,01 4.927.836,28
TOTAIS 5.984.163,69 32.498.851,38 28.166.127,88 10.316.887,19

5. REVISAO DOS ASPECTOS DE NATUREZA FISCAL, PREVIDENCIARIA,
TRABALHISTA E CONFERENCIAS DAS RETENCOES, RECOLHIMENTOS E
REGISTROS
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5.1 O CONDOMINIO ja tomou providéncias para a regularizagio e alguns itens ja foram corrigidos e
outros se encontram em fase de regularizagio, os quais demonstrados nos relatérios trimestrais do
exercicio, visando iniciar o exercicio de 2020 com as correc¢des efetuadas.

i.;..

6. ANALISE DOS BALANCETES MENSAIS — ATIVO E PASSIVO

6.1 Um dos objetivos do Balancete de Verificagdo ¢ de comprovar se o método das partidas dobradas foi
respeitado, evidenciando as contas de acordo com seus respectivos saldos e verificando a igualdade
entre a soma dos saldos devedores e credores.

a) ATIVO = compreende os bens, os direitos e as demais aplicagdes de recursos controlados pela
entidade, capazes de gerar beneficios econémicos futuros, originados de eventos ocorridos.

b) PASSIVO = compreende as origens de recursos representados pelas obrigag¢des para com
terceiros, resultantes de eventos ocorridos que exigirdo ativos para sua liquidagao.

¢) RESULTADO SOCIAL (SUPERAVIT ou DEFICIT) = compreende 0s recursos proprios da
entidade, e seu valor ¢ a diferenga entre o valor do ATIVO e o valor do PASSIVO.

6.2 Os saldos contabeis foram conciliados, comparando-se os valores registrados com as informagdes
externas a contabilidade (documentagdo), para se obter a certeza quanto a exatiddao das contas
analisadas.

6.3 Desta forma, os valores apurados e conferidos do ATIVO e do PASSIVO, dos meses de outubro,
novembro e dezembro de 2019 (encerramento anual), estdo demonstrados nos quadros seguintes:

ATIVO
RUBRICAS ACUMULADO ATE O MES (RS)
OUTUBRO NOVEMERO DEZEMBRO
ATIVO CIRCULANTE 14.230.360,64 14.099.612.71 13.306.299,53|
DISPONIBILIDADES 10.985.894.97 10.923.013.50| 10.312.838,38
Caixa 651 82 1.246 40 58,60
Bancos Contas Movimento 984.102,22 866.201,59 427
Aplicagdes Financeiras 10.001.140,93 10.053.565.51 10.312.775,51
CREDITOS A RECEBER 3.061.920,44 2.971.853.32 2.762.297,50|
Taxas Condominiais 3.045.424 03 2.774.906,57 2.724.512 44
Taxas Ordinarias 2373.106,42 2016183 80 1.921.381,06
Taxas Extras 705.980.,82 851.281,06 897.224 66
Provisdo Créditos Liquid. Duvidosa (-) -110.299.62 -92.558.29 -94.093 .28
Taxas Super Logica 76.636,41 0,00 0,00
Despesas Antecipadas 16.496.41 196.946,75 37.785,06
Almoxarifado/Estoques 178.524,23 200.724,89 227.142.65
QOutros Valores a Recuperar 4.021,00]| 4.021.,00 4.021.00
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ATIVO NAO CIRCULANTE 8.720.025,53 8.697.121,55 8.644.970,53
IMOBILIZADO 8.719.196,23 8.696.324,78 8.644.207,38
Veiculos 502.009.20 502.009.20 502.009,20
Méveis e Utensilios 69 468,58 69.468 58 69.468 58
Eletrodomésticos e Eletronicos 1013045 10.130.45 10.130 .45
Magquinas e Equipamentos 162.789.27 162.789.27 162.789,27
Equipamentos de Informatica 8443500 86.889.56 86.889.56
Sistema de Seguranca 43 657,08 43 657,08 43 657,08
Controle de Acesso 123.603.98 123.603,98 123.603.98
Alambrado 663.750,00 663.750.00 663.750,00
Cobertura Superficial de Base 158.122.00 158.122,00 158.122,00
Fibra Optica 119.778.89 119.778.89 119.778 89
Meio Fio 247.326,00 247.326,00 247 326,00
Sede Administrativa 520.949 83 520949 83 520.949 83
Paisagismo 193.343.05 193.343.05 193343 .05
Parquinho 75.980.80 100 870,80 100 870,80
ﬁ’sguas Phuviais 533.304,26 533.304.26 533.304 26
Projeto Executivo 4.600.00 4.600.00 4.600,00
Muro Administragio 23203 .90 23.203.90 23.203,90)
Muro Alvenaria 3419410 34.194.10 3419410
Pavimentagio 501.697.04 50169704 501.697 .04
Portaria 436.994 51 436.994 51 436.994 51
Quadra de Areia 6.885,00 6.885.00 6.885.00
Rede D'Agua 517.280,96 517.280,96 517.280,96
Rede Elétrica 4441488 48 4441 488 48 444148848
Sinalizagdes do Condominio 47.811,00 47.811.00 47.811,00
Toldos 17.600.00 17.600,00 17.600.00
Hidrometros 71.998.90 71.998 90 71.998 90
Obras em Andamento 39.228.60 39.228 60| 39 228 .60
Horta Comunitaria 2.420,00 2.420.00 2.420.00
Guarita 7.290,00 7.290.00 7.290.00
Churrasquetra Quadra 2 4442631 44 42631 44 42631
Tenda 13.300.00 13.300,00 13.300.00
Infraestrutura 550.350.00 550.350.00 550.350,00
CFTV 11341710 11341710 113.417.10
Depreciacio do Imobilizado (-) -1.663.638,06 -1.713.854,07 -1.765.971.47
INTANGIVEIS 829,30 796,77 763,15
Software 1.979.00 1.979,00 1.979,00
Amortizacdes (-} -1.149.70 -1.182.23 -121585
TOTAL DO ATIVO 22.950.386,17 22.796.734,26| 21.951.270,06
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PASSIVO
RUBRICAS ACUMULADO ATE O MES
OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO
PASSIVO CIRCULANTE 774.702,12 940.966.36 703.607.06
Fornecedores 0.00 0,00 0.00]
Obrigacdes Trabalhistas 182374 84 284 77258 192.035.98
Obrigagdes Tributarias 1.297.17 1.297.17 1.297,17
Obrigagdes Sociais 98 492 57 117.399.39 105.776,92)
Provises Legais 491.537 .54 53549722 402.496,99
Taxas Antecipadas a Baixar 0.00 0,00 (.00
Outras Obrigacdes/Contas a Pagar 1.000,00 2.000,00 2.000.00
PASSIVO NAO CIRCULANTE 3.080.000,00| 3.080.000,00 3.080.000.,00|
Processos Judiciais - Perda Provavel 3.080.000.00] 3.080.000.00 3.080.000.00
PATRIMONIO LIQUIDO 14.791.452,98]  14.791.45298  14.791.452,98
Patriménio Social 2.171.323,49 2.171.323.49 2.171.323.49
Ajustes de Avaliagdo Patrimonial 78.009.60 78.009.60 78.009.60
Superavit’Déficit Acumulados 12.746.566.67 12.746.566.67 12.746.566 67
Ajustes de Exercicios Anteriores -204 44678 -204.446.78 -204 446,78
TOTAL DO PASSIVO 18.646.155,10 18.812.419.34 18.575.060.04
SUPERAVIT/DEFICIT(-) 4.304.231,07 3.984.314,92 3.376.210,02

6.4 Indicadores Economico-Financeiros - Visam fornecer a situagio da capacidade do CONDOMINIO
em pagar suas dividas, a partir da comparagdo entre os direitos realizaveis e as exigibilidades. Como
medida isolada, quando o indice de liquidez for maior que 1 (um), é favoravel para 0 CONDOMINIO.
De maneira geral, quanto maiores os indices de liquidez melhor para 0 CONDOMINIO. Sio
indicadores extraidos apenas dos balancetes analiticos mensais ou do balango patrimonial ao final
do exercicio, razdo por que sdo considerados indicadores moveis, ou seja, que podem variar no més
subsequente. Assim, esses indicadores tiveram o seguinte comportamento até os finais dos meses
de outubro, novembro e dezembro de 2019:

DESEMPENHO ECONOMICO-FINANCEIRO
INDICES ACUMULADO ATE O MES
OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO
INDICE DE LIQUIDEZ GERAL - LG 3.69 3.51 3,52
INDICE DE LIQUIDEZ CORRENTE - LC 18,37 14,98 18.91
[NDICE DE SOLVENCIA GERAL - SG 5.95 567 5.80

a) Indice de Liquidez Geral (LG) = No final de dezembro, situou-se em 3.5.

b) Indice de Liquidez Corrente (LC) = Foi de 18,9 no final do exercicio, indicando que os créditos

e bens do ativo circulante correspondem a 18.9 vezes o valor das obriga¢des de curto prazo, ou
seja, para cada R$ 1,00 (um real) de divida 0 CONDOMINIO dispunha de R$ 18,91 (dezoito reais

e noventa e um centavos).

c) Solvéncia Geral (SG) - Situou-se em 5.8 no final de dezembro de 2019, demonstrando uma OTIMA

situagdo econdmico-financeira. &;
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X X Pagina 6 de 13

SHCS/CR Qd. 515 . Bl. B . Entr. 78 (Entrada pela W2)
70381-520 . Brasilia . DF . www.apicegestao.com.br
Tel/Fax: (61) 3346.0667 e




'.::‘ R .
SiTe3s ICE
399’ CONTABIL

7. ANALISE DAS RECEITAS E DESPESAS

7.1  As contas de receitas e despesas sdo contas tempordrias, pois sdo encerradas a fim de se apurar o
resultado do exercicio. O superavit ou déficit de um exercicio é determinado através do confronto
das contas de receitas e despesas e esse resultado liquido € apurado na conta de Resultado do
Exercicio.

7.2 As contas de receita por possuirem saldo credor serdo encerradas no final do exercicio debitando-se
a respectiva conta pelo valor do saldo (portanto, tornando-se o saldo nulo, “encerrando-se” a conta)
e creditando-se a conta de resultado. As contas de despesa, por apresentarem saldo devedor, serdo
encerradas creditando-se a conta respectiva e debitando-se a conta de resultado pelo valor do seu
saldo. A conta de resultado, por sua vez, serd encerrada contra uma conta denominada superavit ou
déficit Acumulados que € uma conta patrimonial onde fica acumulado o resultado do exercicio.

7.3 Os saldos contabeis das contas de receitas e despesas foram conciliados, comparando-se os valores
registrados com a documentacdo, para se obter a certeza quanto a exatidao das contas analisadas.
Foram examinados os livros fiscais, os extratos bancarios, o contas a receber, o contas a pagar, as
folhas de pagamento e os controles de caixa.

7.4  Assim, os valores apurados e conferidos das contas de receitas e despesas, no quarto trimestre de
2019 e no acumulado de 2019, estdo demonstrados nos quadros seguintes.

RECEITAS
RUBRICAS OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO ACUMULADO 2019

SALDO |PART.%| SALDO |PART.%| SALDO |PART.%| SALDO |PART.%

RECEITAS OPERACIONAIS | 154891063 97,1 1.550.276,69 97.8] 1.550.276.69 978[14862.815.72] 964
Taxa de Condominio Ordindria 724090.00]  454] 72209000 457 724.090,00 45,7 2689.08000] 563
Taxa Extra 526.186,69  51.8] 826.186.69 521 826.186,69 21| 660949352 4238
Devolugses/Desc. Pontualidade (-) _1366.06] 01 0.00 0.0 0,00 00| 435757.80 28
RECEITAS FINANCEIRAS 45.687,69 29 3527393 22| 3412472 22 54393633 33
Multa Juros Corregio Desc. Obtidos 160,00 0.0 160,00 0.0 0.00 00| 13782146 09
Aplicagdes Financeiras 45.527,69 29 3511393 22 34.124.72 23 406.114,87 26
RECEITAS N/OPERACIONAIS 37,52 0,0 75,20 0,0 187.20 00|  18.602,05 0,1
Diversas 37.52 0,0 7520 0.0] 187.20 00 1860205 0.1
TOTAL DAS RECEITAS 1.594.63584]  100.0] 1.585.62582]  100,0] 1.584.588,61]  100.0]15.425354,00 1000

a) Observa-se que a receita de Taxas Condominiais Ordinarias foi responsavel por 56,3%
(cinquenta e seis virgula trés por cento) de toda a receita do exercicio, demonstrando assim ser a
principal fonte de recursos do CONDOMINIO.

b) As taxas extraordinarias representaram 42,8% (quarenta e dois virgula oito por cento) de toda a
receita apurada até o final de dezembro de 2019.
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DESPESAS

OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO ACUMULADO 2019

RUBRICAS REALIZADO |PART.% | CONS.% | REALIZADO |PART.%6 | CONS.%| REALIZADO | PART.% | CONS.% | REALIZADO | PART.% | CONS.%%
NOMES(RS) | T.DESP.| T.REC. | NOMES(RS} | T.DESP. | T.REC. | NOMES®RS) | T.DESP. | T.REC. (RS) T.DESP. | T.REC.

DESPESAS OPERACIONAIS 1.529.746,64| 1000 959 | 1.905541,97| 100,0 | 1202 |2.182.769.52] 100,0| 1377 |12.049.144,08 1000 78,1
Despesas Gerais/Admi 1.050.060,12| 68,6 65,8 | 1.393.057,32 73,1 87,9 | 1.705.312,23 781| 1076 | 634276587 526 41,1
Gas de Connha 90,00 0.0 0.0 90,00/ 0,0 0,0 90,00] 0.0 0.0 1.080.00 0.0 0.0
Chaveiro Fechaduras 40,00 0,0 0.0 0,00 - - 70,00 0.0 0,0 680,00 00 0,0
Sistema de Acesso 4.730,62 0,3 03 236531 0,1 .1 2.365.31 0.1 0.1 35.722.41 03 0,2
Matenal Esc. e Expediente 310.99 0.0 0.0 109,50] 0.0 0.0 0.00 - - 6.23397 0,1 0,0
Aseessona Contabil 4.000,00 0.3 0.3 4.000.00 02 032 8.000,00 04 0,5 52.000,00 04 0.3
Telefonia 0,00 - - .00 - - 0,00 - - 912,24 0.0 0.0
Correios 147,95 0.0 0.0 2.698.10) 0,1 02 953,90 0.0 0,1 31.204,10] 0.3 0.2
Servigos de Terceiros 0,00 - - 0,00 - = 0,00 - - 13.030,00 Q.1 0.1
Ponto Eletrémco 0,00 - - 0,00 - - 130,00 0,0 0,0 150,00 0.0 0,0
Seguros 1.121,18 0.1 01 1.121,18 oLl 6l 1.169.91 0,1 0.1 14.590,67 0.1 0.1
Sistema de Seguranga 0,00 " - 0,00 . a 0,00 i - 936,25 0.0 0,0
Manut ‘Consertos Maquinas 0,00 - - 0,00 . - 400,00 0.0 0,0 13.509.98 Q1 0,1
Infragdes 0.00 - - 0.00 - - 0,00 - - 20.609,27 02 0,1
Mat. p/Censt.e Consertos 535123 03 03 2.836,80] 0.1 02 34.506,05 25 34 178.816,12 1.5 1.2
Matenal de Uso e Consume 270,64 0.0 0,0 355,63 0.0 0.0 219,86 0.0 0,0 4.208,65 0.0 0,0
Programas de Computador - Super| 2.050.00 0.1 0.1 1.850,00 0,1 0.1 1.850,00 0,1 0.1 9.760,00 0.1 0.1
Manutengdo das Cancelas 1.256,00 0,1 0,1 1.256,00 0,1 0.1 1.256,00 Q.1 0,1 20.027.70] 02 0,1
Telefone ¢ Intemet 719.13 0.0 0,0 2.294.30 0.1 0.1 1.005,37 0.0 0,1 14.778,15 0,1 0,1
Omamentacio e Enfeites 0,00 - - 4.740.94 02 0.3 0.00 - - 4.740,94 0,0 0,0
Matenial de Limpeza 0,00 - - 80,00 0.0 0,0 210,00 0,0 0,0 9.449,17 0.1 0.1
Energia Elétrica 0,00 - - 15.181,53 08 1.0 0,00 - - 92281 81 0.8 0.6
Estagianios 0,00 - - 760,00 0.0 0.0 760,00 0.0 0,0 1.520,00 0.0 0,0
Fretes 76.95 0.0 0.0 26,50/ 0.0 00 0.00 - - 12278 0.0 0.0
Remogio de Entulho ¢ Lixo 17.500.00 1.1 11 17.500.00 09 1,1 17 .500.00 08 11| 22224000 18 14
Manutengio Ar Condicionado 0,00 - - 0,00 - - 0,00 - - 2.030,00 0.0 0.0
Lavandena 0.00 - - 0,00 - - .00 - - 120,00/ 0.0 0,0
Tix e Transpone 62,34 0.0 0.0 8,10 0.0 0.0 28,37 0.0 0.0 369,60 0.0 0.0
Informatica Pecas e Servigos 709,90 0.0 0.0 3.224,08 02 0,2 2.196,00 3,1 0,1 3627127 0.3 0.2
Jardim - Servigos ¢ Insumos 0,00 - - 1.400,00 0,1 0,1 100,00 0.0 0.0 2.102,86 0,0 0.0
Anuncios ¢ Publicazes 5.100,00| 03 0,3 5.100.00 03 03 0.00 - - 59.070,00 05 04
Contabuigio Sindical Patronal 0,00 < J 0,00 & < 0.00 o 4 385,45 0.0 0,0
Carntorio, Reg. ¢ Autenticagbes 0,00 - - 0,00 - - 0.00| - - 11.945 45 0,1 0.1
Assembleias Locagdes & Servig 1.155,00 0.1 0.1 0,00 i - 0.00] - I 18.477,52 02 0.1
Lanches, ConfratemizagSes 4.521,08 03 0,3 632,41 0.0 0.0 16 29863 0.7 1.0 2864005 02 0,2
C s e L 8.537,30 0,6 0,5 8.579,37 05 0,5 7.720,63 04 0.3 104.252,00/ 0.9 0,7
Pepasse Taxa Cobranga 4.344,30 03 03 8.793,38 05 0,6 3.107,50] 0,1 0.2 44.068,99 04 0.3
Confecglo de Placas Sinalizagio 9.40 00 0.0 640,00 0,0 0,0 0.00 - - 572740 0.0 0.0
Brindes, Fromogdes & Festividade 000 - & 0,00 4 : 1.130,00 0,1 0,1 14.268,19 0,1 0.1
Matenial para Copa 0.00 - - 0.00 - - 202825 0.1 0.1 549169 0,0 0,0
Caminhdo Pipa 6.235,00 0.4 04 0,00 - - 0,00 - - 16.155,00 0,1 0.1
Servigos Consultona Técnica 25.160,00 16 1.6 25,491 80 13 1.6 47 360,00/ 23 30 226 615,80, 1.8 1.5
Serv Prestados-Obras, Pintura 0,00 - - 2,409,400 03 03 0,00 - - 19.789,39 0,2 0.1
Servigos & Maériais Elétricos 5.150,00 03 03 9.300,00 03 0.6 5.190,21 0.2 03 75.984,44 0.6 0.5
Dedetizacio 0,00 5 i 0,001 - - 0,00 - - 335,00 0.0 0.0
Sentenga Judicial 165.329.68) 108 10.4 0,00 - - 159.452,61 7 10,1 449.792,59 37 29
Servigos Grificos 50000 00 0,0 e [ i $.890.00 03 04 10.132,00 0,1 0,1
Honorénos Advocaticios 27.000,00 18 1,7 27.000,00 1.4 1,7 27.000,00 12 17 332.034 41 2,8 23
Mov. Comunitario - Jardim 760,00 0.0 0.0 760,00 0,0 0.0 760,00 0.0 0,0 10.180,00 0,1 0,1
Manutengio Veiculos 20.031,84 1.3 13 3.454,60 02 0.2 3.097 44 0.1 0.2 67.525,76 0.6 0.4
Senvigos de Tranzporte 20.000,00 13 13 20.000,00 1,0 i3 20.000,00 09 13 237.000,00 2.0 1,5
Custas ¢ Emolumentos 072867 0.6 0,6 6.553,558 0.3 0.4 3.671.59 0,2 02 90.462,25 0.8 0,6
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Reprografia, Microfilmagem 800,00 0,1 G,1 800,00 00 0,1 800,00 0,0 0,1 8.460,00 0,1 0,1
Serv_Mateniais Terrapl 697.508,49| 456 43.7 | 1.206.007 48 633 76,1 | 1.301.557.23 39,6 82,1 | 3.283.693,20] 273 213
Auditona Contabil 0,00/ - - 0,00 = = 0,00 - - 22.400,00 0,2 0,1
Servigos Pogos Antesianos 9.001,55 0.6 0.6 214155 0,1 0.1 6.841,85 0.3 0.4 69.023,95 06 04
Medicamentos/Exames Médicos 0,00 - - 0,00 - - 100,00 0.0 0.0 423239 0.0 0,0
Aszociagio de Moradores 475,80 0.0 G0 475,80 0.0 0,0 475,80 0,0 0,0 5.357,80 0,0 0,0
Despesas com PCLD-Prescrigdes 525,06 0.0 3.0 0,00 - - (.00 - < 899 9% 0,0 0,0
Indenizagdes 0,00 - - 0,00/ - - 0,00 - - 328.470,26, 2.7 2,1
Pessoal e Encargos Sociais 369.016.54| 241 23,1 406.333,57 213 256 398.99507 18.3 252 | 4.472.237.21 371 29.0
Sal, Pro-Lab Férias, 13°, A Prav 185.004,71 121 11,6 186.810,00 98 11,8 209.514.04 9,6 13,2 ] 2.162.916,82 18,0 14,0
FGTS, Previdencia Social 76.998,81 5,0 4.8 85.376,61 4.5 34 77.531.21 3.6 4,9 916998 46| 7.6 5.9
Vale Almentagio’V Transporte 7212233 4,7 4,5 78.543,03 41 3.0 74.599,00 34 4.7 89524833 7.4 58
Qutros{Anu Grat Prém., Insa etc )| 34.890,69 23 232 £5.403,03 28 3.5 37.350,82 12 2.4 497.073,60 4.1 3.2
Provisoes Socisis « Trabalhistas | 45.99495| 30| 29|  s0782.73] 27| 32| 2076614 1O 13| 49668300 41| 32
Despesas Tributirias 000 - ¥ 000 - 2 000 - 2 3832347 03 0.2
IPVAIPTU.Outros 0,00 - - 0,00 - - 0,00 - - 35.764 47 0,3 0,2
Licenciamento de Veiculos 0,00 - - 0,00 - - 0,00 - - 2.559.00 0,0 0,0
Despesas Financeiras 12.795,51 0.8 0.8 511981 03 0,3 4.010,07] 0.2 0,3 84.602.27 0,7 0,5
Tanfas Bancanas 260,15 0,0 0,0 509,80 0,0 0,0 549,09 0.0 0.0 29,824.02 0.2 0.2
IRIOF S/Aplicagdes Financeiras 12.535.36 08 0.8 4 597 58 0,2 03 346098 0,2 0,2 54 633,52 05 04
Multas e Juros/1SS s/RPA 0,00 - - 1243 0.0 0,0 ,00] - - 144,73 0,0 0,0
Prescricdes 0,00 - - 0,00 - - 1.534,99 0,1 0.1 9.471,00 0,1 0,1
Depreciagies e Amortizacies 51.879.52 34 33 50.248,54 1,6 3,2 52.151,02 24 33 605.061,26 50 39
TOTAL DAS DESPESAS 1.529.746,64| 1000 95,9 | 1.905.541,97[ 1000 120.2 | 2.182.769,52 100.0 1377 |12.049.144,08) 1000 78,1
SUPERAVIT(+/DEFICIT()|  64.889.20] 41 % 319916,15| 202 % | -59818081 377 % | 3.37621002] 219 %
a) As despesas gerais administrativas representaram, até o final do quarto trimestre, 52,6% de

b)

toda a despesa e consumiram 41,1% das receitas do exercicio.

O total das despesas com pessoal e encargos, inclusive as provisdes legais, representou 41,2%
do total das despesas e consumiram 32,2% das receitas até o final do quarto trimestre de 2019.

As despesas tributarias representaram 0,3% de toda a despesa do exercicio de 2019 e
consumiram 0,2% do total das receitas do mesmo periodo.

As despesas financeiras representaram 0,7% do total das despesas e consumiram 0,5% do total
das receitas do periodo.

O SUPERAVIT CONTABIL (ECONOMICO) acumulado no final do exercicio de 2019 foi
de R$ 3.376.210,02 (trés milhdes, trezentos e setenta e seis mil, duzentos e dez reais e dois
centavos).

8. CONTRATOS COM PRESTADORES DE SERVICOS

8.1 Os contratos firmados com prestadores de servigos sdo praticamente os mesmos do exercicio de 2018,
sendo verificado que os pagamentos efetuados se encontram regulares e em consondncia com as

clau

sulas contratuais.

9. ADMINISTRACAO DE PESSOAL - PROCEDIMENTOS

9.1 Os procedimentos e rotinas do Departamento de Pessoal foram examinados e os pontos destacados

nos

Relatdrios anteriores ja foram ou estéio sendo regularizados.
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10. EXECUCAO ORCAMENTARIA

10.1 O CONDOMINIO elaborou a Previsio Or¢amentaria Financeira para o exercicio de 2019, aprovada
na AGO n° 1/2019, realizada no dia 16/3/2019, contemplando despesas totais no valor de R$
7.496.408.,31 (sete milhdes, quatrocentos e noventa e seis mil, quatrocentos e oito reais e trinta e um
centavos) e receitas liquidas totais no valor de R$ 7.496.408,31 (sete milhdes, quatrocentos e noventa
e seis mil, quatrocentos e oito reais e trinta e um centavos), sem o fundo de reserva. Realizou,
financeiramente, despesas no total de R$ 6.803.037.46 (seis milhdes, oitocentos e trés mil, trinta e
sete reais e quarenta e seis centavos) e receitas ordinarias no total de R$ 8.689.080,00 (oito milhdes,
seiscentos e oitenta € nove mil e oitenta reais).

11. INADIMPLENCIA DAS TAXAS CONDOMINIAS

11.1 A administragio do CONDOMINIO, conforme determina a sua Conven¢do, vem tomando as
providéncias cabiveis para a cobranga das taxas condominiais vencidas, através de acdes
extrajudiciais e judiciais.

11.2 No Ativo Circulante, no final de dezembro de 2019, estdo contabilizados valores que atingem o total
de R$ 1.733.030,47 (um milhdo, setecentos e trinta e trés mil, trinta reais e quarenta e sete centavos)
nas contas Taxas a Receber — Meses Anteriores e B. Brasil, ou seja, o total da inadimpléncia das
taxas condominiais, inclusive as cobrangas judiciais j4 ajuizadas e em andamento. Entretanto, nao
foram segregados os valores de curto e longo prazos e fazemos as seguintes observagoes:

a) Os valores de curto prazo sdo determinados pela estimativa de recebimento até o més de
dezembro do exercicio subsequente, devendo ser apurados pela assessoria juridica e informados
por meio de relatério mensal, no qual constardo o total estimado de curto e longo prazos para as
devidas apropriagdes no Ativo Circulante e Nao Circulante, respectivamente.

11.3 Verificou-se que existe um controle paralelo das inadimpléncias, através do Sistema BR
Condominios, porém os valores constantes no relatdrio (Lista de Débitos Resumida) ndo conferem
com os valores contabilizados. Esse controle paralelo é de suma importancia, devendo ser conferido
para servir de documento habil para a contabilizag@o dos valores.

11.4 Observou-se também que existe contabilizado até o final de dezembro de 2019 o montante de R$
94.093,28 no Ativo Circulante, na conta Provisio de Créditos de Liquidagdo Duvidosa. A
contabilizacdo desses valores deve estar suportada por relatorio especifico da assessoria juridica.
Desta forma, entendemos que a administragio do CONDOMINIO deve analisar os seguintes
aspectos:

a) E sabido que o débito decorrente do ndo pagamento de taxas condominiais se caracteriza como

divida liquida, atraindo a regra disposta no artigo 206, Paragrafo 5° I, do Codigo Civil (Lei
10.406/2002). Ao demandar a agiio dc cxccugdo de titulo extrajudicial sob a luz do novo CPC,
Lei 13.105/2015, o prazo de prescri¢do € interrompido imediatamente.

b) A assessoria juridica deve efetuar o levantamento dos débitos prescritos, ajuizados ou ndo, €
apresentar a0 CONDOMINIO relatério que servira de base para a baixa desses valores na
contabilidade, mediante aprovagdo em Assembleia Geral.

70381-520 . Brasilia . DF . www.apicegestao.com.br
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¢) O CONDOMINIO deve manter controle paralelo dos débitos baixados, inclusive apresentando-o
na Prestagdo de Contas mensal, segregado das demais inadimpléncias, destinado a monitoragao
de eventuais pagamentos futuros, ndo havendo nenhum dbice quanto a isso.

d) O quadro abaixo demonstra os valores da inadimpléncia no quarto trimestre de 2019:

MES FINAL DO MES - RS
Outubro 2.245.162.64
Novembro 1.849.035,14
Dezembro 1.733.030,47
MEDIA 1.942.409,42

12. SEGURO CONDOMINIAL

12.1 O seguro condominial, conforme estabelecido no Inciso IX do Art. 1.348 do Codigo de Processo
Civil — Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, é obrigatorio. Entretanto, por se tratar de condominio
horizontal, o seguro deve ser feito somente para as edificagdes de uso comum e para cobertura das
construgdes nas quais estio instalados os escritorios do CONDOMINIO.

12.2 A administragdo do CONDOMINIO optou por ndo fazer o seguro.
13. FUNDO DE RESERVA
13.1 A Convengdo do CONDOMINIO estabelece o Fundo de Reserva, conforme segue:

a) Art. 100 - “Fica instituido o Fundo de Reserva, composto de 10% (dez por cento) do valor das
taxas de condominio, paga mensalmente pelos Conddéminos, até atingir o montante equivalente a
multiplica¢do da taxa de condominio pelo nimero de unidades autonomas’.....

b) Art. 101 — “Os recursos do Fundo de Reserva, obtidos com a cobranca da taxa de condominio,
deverdo ser depositados, mensal e separadamente das demais receitas, em conta bancaria de
poupanga, devidamente remunerada, permanecendo ali até definido o seu destino em Assembleia

13.2 No final do periodo analisado, ou seja, até o final de dezembro de 2019, havia aplicado no BRB -
CDI o total de R$ 818.101,00 (oitocentos e dezoito mil, cento e um reais), ndo havendo mais
destinacgiio dos 10% (dez por cento) sobre o valor da taxa de condominio em razdo de ter atingido o
montante compativel com o disposto na Convengdo do Condominio.

14. SITUACAO FISCAL DO CONDOMINIO

14.1 E importante que 0 CONDOMINIO mantenha atualizadas as certidoes negativas expedidas pela
Receita Federal/PGFN, GDF, INSS, FGTS, Agdes Civeis e Criminais e Justica do Trabalho.

a) RECEITA FEDERAL/PGFN/PREVIDENCIA SOCIAL = Emitida a Certiddo Negativa
Conjunta, valida até 11 de abril de 2020.
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b) SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DO DF = Nio foi possivel a obtencdo da certiddo
negativa em razdo de pendéncias existentes.

¢) FGTS - CAIXA ECONOMICA FEDERAL = Emitido o Certificado de Regularidade — CRF
com validade até 8 de abril de 2020.

d) DEBITOS TRABALHISTAS - Expedida Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, pela
Justica do Trabalho, valida até 9 de setembro de 2020.

¢) TJDFT — CARTORIO DE DISTRIBUI_CAO = Nio foi possivel a obtengdo da Certidao
Conjunta Negativa em razio de existirem ag¢des em andamento.

15. RECOMENDACOES

15.1 Os apontamentos concernentes aos PROCEDIMENTOS CONTABEIS dispostos nos Itens 5 e 11.3,

paginas 4 e 10 devem ser analisados pela Administragdo do CONDOMINIO e regularizados, no que
couber.

15.2  Por fim, a administragio do CONDOMINIO deve envidar esforgos para a regulariza¢io da situagio
fiscal junto a Secretaria de Fazendo do Distrito Federal e Cartério de Distribuicdo, Item 14, pagina
12 (doze).

16. CONCLUSAO

16.1 A Administragio do CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, a luz dos
apontamentos feitos nos Relatdrios anteriores, tomou providéncias para a adequagdo dos pontos
citados, corrigindo alguns e outros se encontram em fase de regularizagdo. Importante destacar que

os apontamentos feitos ndo causaram ou causam impactos significativos no resultado operacional do
CONDOMINIO.

16.2 Embora os apontamentos feitos no decorrer dos trabalhos, dispostos nos Relatérios trimestrais,
sejam importantes e devam ser alvos de providéncias para a sua adequagéo e para que ndo se repitam
(a Administragio do CONDOMINIO j4 justificou e corrigiu alguns pontos citados), os registros
contabeis constantes nas Prestagdes de Contas - Balancetes Analiticos e nas Demonstragdes
Contabeis do exercicio de 2019, em conjunto com as providéncias adotadas, demonstram, em linhas
gerais, que foram efetuados em consonancia com as normas vigentes.
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16.3 Contabilmente, mediante aos exames da documentacdo apresentada e dos registros constantes
nos Balancetes Analiticos mensais, no Balan¢o Patrimonial, na Demonstragdo do Resultado, na
Demonstrag¢do das Mutagdes do Patrimonio Liquido, na Demonstragdo dos Fluxos de Caixa e
nas Notas Explicativas, a Prestagdo de Contas do exercicio de 2019 pode ser submetida a
Assembleia dos conddminos para analise e deliberacdo sobre sua aprovagao.

Brasilia-DF, 13 de margo de 2020.

NTABIL - AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.
CRC/DF 01036-0/4 — IBRACON Cadastro Nacional n°. 4687

Cristéviao Germano dos Santos Flavio Henrique de Azevedo Ferreira

Contador CRC/DF 014868/0-1 Contador — CRC/DF 016093/0-0
IBRACON — Cadastro Nacional n® 3805
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