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TORREAOQO BRAZ
advogados

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CiVEL DE
BRASILIA/DF

Eleicbes condominiais. Desrespeito aos
critérios de elegibilidade previstos na
Convencdo. Violacdo ao principio da
isonomia entre condéminos. llegalidade.

TUTELA DE URGENCIA: Perecimento
do direito em 29/04/2023

ADRIANA CRISTINA DE MORAIS SILVA, brasileira, portadora do RG n. 2756013
SESP/DF, inscrita no CPF sob o n. 876.316.606-20, residente e domiciliada no Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, Quadra 03, conjunto 07, casa 25, Brasilia/DF, CEP 71680-389,
e-mail: drysal603726@gmail.com; ARISTON PEREIRA DA TRINDADE, brasileiro, portador
do RG n. 1340912 SSP/DF, inscrito no CPF sob o n 552.722.231-87, residente e domiciliado
no Condominio Estancia Quintas da Alvorada, Quadra 02, conjunto 02, casa 20, Brasilia/DF,
CEP 71680-389, e-mail: ariston.trindade@gmail.com; BRUNO PONTES DA SILVA ALVES,
brasileiro, solteiro, iluminador, portador do RG n. 3161571 SESP/DF, inscrito no CPF sob o
n. 058.454.331-00, residente e domiciliado no Condominio Estancia Quintas da Alvorada,
Quadra 02, conjunto 07, casa 28, Brasilia/DF, CEP 71680-389, e-mail: brupotec@gmail.com;
JOAO BOSCO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, portador do RG n. 401729 SSP/DF, inscrito
no CPF sob o n. 145.029171-68, residente e domiciliado no Condominio Estancia Quintas
da Alvorada, Quadra 03, conjunto 07, casa 16, Brasilia/DF, CEP 71680-389, e-mail:
boscokcido@gmail.com; JOAO LOPES ROCIO NETO, brasileiro, portador do RG n. 2651404
SSP/DF, inscrito no CPF sob o n. 991.470.847-15, residente e domiciliado no Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, Quadra 01, conjunto 11, casa 22, Brasilia/DF, CEP 71680-389,
e-mail: joaorecioneto@gmail.com; LUCELENE LEICIA GUEDES NUNES DOS REIS, brasileira,

Brasilia Sao Paulo

KSM
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TORREAOQ BRAZ
advogados

casada, portadora do RG n. 3.810.658 SSP/DF, inscrita no CPF sob o n. 070.634.046-95,
residente e domiciliada no Condominio Estancia Quintas da Alvorada, Quadra 01, conjunto
03, casa 11, Brasilia/DF, CEP 71680-389, e-mail: luceleneguedes28@gmail.com;
REGINALDO SOUZA ANDRADE, brasileiro, casado, portador do RG n. 1180216 SSP/DF,
inscrito no CPF sob o n. 416.875.821-49, residente e domiciliado no Condominio Estancia
Quintas da Alvorada, Quadra 05, conjunto 01, casa 06, Brasilia/DF, CEP 71680-389, e-mail:

regis.andradebsb@hotmail.com; vém, por seus advogados (doc.1), propor a presente

ACAO DE OBRIGAGCAO DE FAZER

com pedido de tutela de urgéncia

em desfavor de CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, sociedade civil sem fins
lucrativos, inscrito no CNPJ sob o n? 73.978.900/0001-81, com sede na Rodovia DF 01, Km
1,5 Estrada do Contorno, Brasilia — DF, CEP 71.680-389, representado por sua sindica
Lucimar Maciel Belo, brasileira, casada, inscrita no CPF de n2: 981.114.931-34, e no RG de
n2: 2.153.430, SSP DF, domiciliada nesta capital, pelas razdes de fato e de direito a seguir

delineadas.

I - DOS FATOS

O Réu é um condominio (ainda irregular) constituido por 1.973 unidades
imobilidrias, que ocupa uma darea de terras de 225,313 ha, conforme consta no art. 22 da

sua Convencao (doc. 2).

No dia 27/1/2023, foi publicado Edital de convocagdo para 72 Assembleia Geral
Especial do Condominio Estancia Quintas da Alvorada (AGE 01/2023), designada para o dia
29/04/2023, as 9:00 horas em primeira chamada e as 9:30 horas em segunda e Ultima
chamada, para elei¢do dos érgdos gestores do Condominio Réu para o biénio 2023/2025
(doc. 3).

Em atencdo ao Edital e a Convengdo do Condominio, os interessados em
concorrer as eleicdes apresentaram requerimento de registro de suas chapas na
Administracdo do Condominio, acompanhado dos documentos previstos no art. 116 da

Convencgao.
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Nos termos do art. 118, o requerimento de registro confere a cada chapa o
direito de indicar o nome de 2 (dois) condéminos, ndo candidatos, para integrarem, como

seus representantes, a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral (Comissdo Eleitoral).

Todos os Autores foram indicados por chapas regularmente inscritas e integram
a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral das eleicdes designadas para o dia 29/4/2023
(doc. 4)

Entre as atribuicdes da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral estd a
aprovacao do registro das chapas e o julgamento de eventuais impugnacgdes e recursos,
além de organizar todos os documentos do processo eleitoral:

Art. 120. Compete a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral:
| — aprovar o registro de chapas;
Il — receber e julgar eventuais impugnacdes e recursos;

()

Art. 121. A Comissao Diretora do Processo Eleitoral ficard incumbida de
organizar todos os documentos do processo eleitoral.

De acordo com os arts. 125 e 126 da Convencdo, cabe ao Sindico divulgar as
chapasinscritas e o nome completo dos seus integrantes, momento em que se inicia o prazo
de 10 (dez) dias para os condéminos apresentarem impugnacao, que “sé podera versar obre
as causas de inelegibilidade previstas na legislacdo e nesta Convencao”.

As chapas inscritas foram divulgadas no dia 28/2/2023 (doc. 4).

A Comissdo Eleitoral iniciou a analise dos documentos apresentados pelas
chapas inscritas no dia 9/3/2023, “de acordo com os critérios estabelecidos na Convengdo”
(doc. 6).

Conforme consta na Ata de reunido da Comissdo Eleitoral do dia 09/03/2023,

foram analisados 3 (trés) envelopes (chapas Vitéria, Fiscaliza Estancia e Renova):

entdo, repassada aos presentes para assinatura. Passada esta
etapa, o Presidente anunciou que o encerramento da reuniao se
daria as 22h00 e, em seguida; apresentou os envelopes das chapas
lacrados dando inicio & anélise dos documentos de registros das
chapas de acordo com os critérios estabelecidos na Convencgéo.
Foram analisados 03 (trés) envelopes: chapa Vitéria, chapa Fiscaliza
Estancia e chapa Renova, a reunido. Eu, Cristina Mendonga de
Alencar Mattos, Secretaria da Comisséao, o digitei. 4":/'/ »
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TORREAO BRAZ
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Apenas em 11/3/2023, a Comissdo Eleitoral decidiu solicitar a Administracdo do
Condominio Réu os documentos necessarios para verificar o preenchimento dos requisitos

de elegibilidade dos candidatos, mesma data em que lavrou Termo de encerramento dos
pedidos de impugnacao (doc. 7):

tendo em vista que o processo eleitoral deve ser reiniciado caso existam ViICIOS
insanaveis impedindo que alguma CPO seja homologada. ‘Decidiu-se solicitar
que a administragao fornega as informagoes a seguir. Comprovagao de que 0s
candidatos de todas as chapas sao condéminos adimplentes nos termos dos
artigos 111 e 116 e a apresentagéo de lista contendo o nome do proprietario e
unidade dos membros das chapas participantes da eleigao para conferéncia de
titulacdo. Foi lavrado o Termo de encerramento dos pedidos de impugnagao e
lido pelo Presidente. Sem mais, a reuniao foi encerrada. Eu, Cristina Mendonga

de Alencar Mattos, digitei o presente termo.

Brasilia, 11 de margo de 2023. \ ) A x \

Portanto, ao final do prazo de 10 (dez) dias, a Unica informa¢do que os
condéminos possuiam sobre os candidatos era o seu nome completo, ndo possuindo

efetivamente elementos para constatar ou ndo o preenchimento dos requisitos de
elegibilidade da Convencao:

Art. 111. Sao elegiveis os' Condominos pessoas fisicas que até o registro da chapa sejam
proprietérios ou possuidores de imdveis no Condominio; quites com suas obrigagdes.
devidamente habilitados, e que ndo incorram em qualquer das causas de impedimento

expressas na legislag@o e nesta Convencgao.

Art. 116. O requerimento de registro de chapas devera ser formulado em duas vias e

contera, obrigatoriamente:

(...)
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TORREAO BRAZ

Paragrafo dnico. Os candidatos nao poderdo concorrer simultaneamente cm duas ou mais
chapas.

Art. 117. Estao impedidos de participar do pleito aqueles considerados civil ou penalmente
inelegiveis (sentenga penal condenatéria transitada em julgado, faléncia, insolvéncia,

execugdo de qualquer natureza sem garantia do juizo, interditados e incapazes). os

inadimplentes com o Condominio ou com este esteja em litigio.

Paragrafo tnico. Ndo ¢ inelegivel o candidato que tenha sido condenado, por decisio
judicial irrecorrivel, desde que o fato imputado tenha sido praticado em defesa dos

interesses do Condominio.

Em 16/3/2023, foi finalizada a analise da documentacdo de todas as chapas
inscritas no processo eleitoral. Foi concedido o prazo de 10 (dez) dias para os candidatos
apresentarem suas justificativas sobre eventuais questionamentos apresentados pela
Comissado Eleitoral e/ou documentos complementares (doc. 9):

Sem nenhuma ocorréncia, os contetidos de todos os envelopes restantes foram
analisados. Em seguida, foi discutido o prazo que seria dado aos candidatos
para apresentarem suas justificativas e/ou documentos complementares, sendo
decidido por unanimidade que o prazo seria de ‘10 dias, contados a partir da
notificagdo. Sem mais, a reunido foi encerrada. Eu, Cristina Mendonga de

Alencar Mattos, digitei o presente termo.

Brasilia, 16 de margo de 2023.

Em 4/4/2023, a Comissdo Eleitoral se reuniu para analise das justificativas e
documentos complementares apresentados pelos candidatos e homologacdo ou
indeferimento das chapas (doc. 10).

Depreende-se da Ata de reunido do dia 4/4/2023, que diversas chapas foram
indeferidas pela Comissao Eleitoral, por ndao terem sido preenchidos os requisitos de

elegibilidade previstos na Convencao.
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Observa-se também que algumas chapas requereram a substituicdo de
candidatos antes da homologacdo, em conformidade com o disposto no art. 132 da

Convencao:

Art. 132. E vedada a substitui¢do de candidatos ap6s a homologagao do rcgistro da chapa.

Apesar de o procedimento ser legitimo e estar previsto na Convencdo, os
pedidos foram indeferidos pela Comissao Eleitoral, o que, via de consequéncia, inviabilizou
a participacdo de diversas chapas no pleito e restringiu a competitividade do processo
eleitoral.

Ndo bastasse a contrariedade a procedimentos expressos na Convengao, o rigor
na andlise do preenchimento dos requisitos pelos candidatos ndo foi aplicado de forma

isondmica.

Embora tenha constado na Ata de reunido do dia 4/4/2023 que “a CHAPA
SOMOS TODOS ESTANCIA foi considerada apta por n3o constar nenhum desabono para
participacdo no processo eleitoral” (doc. 10), o registro contraria o que, de fato, ocorreu na

reunido, e pode ser comprovado pelo video! da reunido anexado aos autos? (doc. 11).

A candidatura da Sra. Caroline da Silva Castro foi veementemente impugnada
por diversos membros da Comissdo Eleitoral, uma vez que ela nao é proprietaria e nem
possuidora (titular de Cessdo de Direitos) de lote no Condominio Réu:

CONSELHO ADMINISTRATIVO:

« CHAPA SOMOS TODOS ESTANCIA
Sindico: Jo&o Carlos Lossio Filho
Subsindico: Paulo Roberto Duarte Carvalho
Diretora Administrativa: Caroline da Silva Castro
Suplente Administrativo: Vicente Péricles Monteiro Pereira
Diretora Institucional: Fatima Santos da Silva
Suplente Institucional: Eder Carlos Caetano de Almeida
Diretor Financeiro: Fabio Miziara Silveira
Suplente Financeiro: Andresa Leite Lopes Prates

1 Conforme consta na Ata de reunido da Comissdo Eleitoral do dia 09/03/2023 “as reuniBes estdo sendo
gravadas” (doc. 6).
2 Doc. 11 O video encontra-se no link https://1drv.ms/f/s!AlsNccqoR-Zrguxqg5hkd6knMkuYUQ?e=WNG1AU
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Vale lembrar que, por se tratar de condominio ainda irregular, ndo ha titulo de
propriedade; a titularidade do lote apenas pode ser comprovada por Instrumento de
Cessdo de Direitos.

Na tentativa de demonstrar o preenchimento dos requisitos da Convencdo para
sua candidatura, a Sra. Caroline apresentou apenas declaragao emitida por funcionario do
Condominio Réu de que “a Sra. CAROLINE DA SILCA (sic) CASTRO, (..) é
proprietdria/residente do imdvel, no endereco Condominio Estancia Quintas da Alvorada
Quadra 02, conjunto 08, Casa 23, Jardim Botanico/DF, CEP: 71680-389” (unidade 02-08-23)
(doc. 12). Obviamente, essa declaracdo ndo comprova nenhum titulo de posse ou
propriedade.

Os documentos anexos, por sua vez, comprovam que a titular dos direitos de
posse da unidade 02-08-23 é a empresa CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., cujo quadro societdrio ndo é integrado pela Sra. Caroline da Silva
Castro (doc. 13):

sulta Quadro de Socios e Administradores - QSA
CNPJ: 35.018.450/0001-96
NOME EMPRESARIAL: CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$80.000,00 (Oitenta mil reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagdo: ido/Representado)

Nome do Repres. Legal: EDILON CARLOS DA SILVA Qualif. Rep. Legal: 15-Pa
Nome/Nome Empresarial: EDILON CARLOS DA SILVA

Qualificagao: 49-Socio-Administrador

Nome/Nome Empresarial: SOFIA CASTRO SILVA

Qualificagdo: 30 nor (Assistido/Representado)

Nome do Repres. Legal: EDILON CARLOS DA SILVA Qualif. Rep. Legal: 15-Pa

Para informagdes relativas a participagao no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

1100 0 dia 20/04/2023 3 07:58 (dats & hora e Brasilia

Tal informacdo foi amplamente divulgada entre os cond6minos, que
impugnaram a candidatura em questdo. Foi apresentado por um dos condéminos
requerimento de apresentacdo de documento (doc. 14) para verificacdo da regularidade da
candidatura da Sra. Caroline da Silva Castro, consubstanciado na Escritura Publica de Cessdo
de Direitos do Imodvel (unidade 02.08.23), o que fez com que o Presidente da Comissao

Eleitoral apresentasse o seguinte esclarecimento (doc. 15):
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2 — Ndo foi apresentado nenhum documento do lote ou sequer um boleto no nome da
candidata. Apenas uma declaracdo assinada pela administragdo.

Desminto aqui a afirmacdo de que a candidata nio apresentou documentagdo que
comprove seu vinculo: todos os documentos foram entregues aos membros da Comissao
no prazo da Convencdo. O imovel da candidata é registrado em nome de empresa,
constituida em 2019, na qual o marido e as filhas participam do quadro societario. A
candidata também apresentou certidio de casamento de 2002 com regime de
comunhdo parcial de bens. Toda documentacio foi submetida a analise do COLEGIADO,
ou seja, pelos membros indicados por todas as chapas.

Todos os questionamentos foram debatidos e a homologacao foi realizada sem ressalvas.

Como se vé&, a Comissdo Eleitoral confirma que o imdvel estd em nome de

pessoa juridica da qual a candidata ndo faz parte.

O fato de ela ser casada com um dos socios da empresa ndo a coloca na
condicdo de sdcia, tampouco proprietdria dos bens da pessoa juridica, que possui

personalidade juridica propria.

Conforme serd também demonstrado, ndo se trata de mera irregularidade
formal, mas de verdadeira violagao aos principios da isonomia e da competitividade, ja que
outros candidatos foram excluidos do processo eleitoral pela Comissdo Eleitoral por ndo

terem preenchido rigorosamente os requisitos da Convengao.

O rigor na andlise da documentacdo é compreensivel, diante do fato de que se
trata de um Condominio de 1973 unidades/lotes, ainda irregular, que demanda uma gestao

ativa e ilibada dos seus administradores perante os 6rgdos publicos.

O rigor se justifica ainda pelo grande volume financeiro administrado
mensalmente pelos drgaos gestores do Condominio, o que pode ser verificado na prestacao
de contas de 2022 anexa (doc. 16).

Cumpre ressaltar que os Autores, todos membros da Comissao Eleitoral, se
insurgiram contra a homologacdo da chapa Somos Todos Estancia — Conselho
Administrativo, em razdo do ndo preenchimento dos requisitos da Convencdo pela

candidata a Diretora Administrativa Caroline da Silva Castro.

Apesar disso, a Secretaria da Comissdo Eleitoral registrou a homologacdo da
chapa em questao sem ressalvas, o que fez com que muitos dos Autores se recusassem a
assinar a Ata de reunido do dia 4/4/2023.
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Nesse contexto, imperiosa a intervengdo do Poder Judicidrio para assegurar o
tratamento isondmico aos candidatos para eleicao dos érgaos gestores do Condominio Réu
para o biénio 2023/2025, mediante a simples aplica¢gdo dos dispositivos da Convencgdo a
candidata Caroline da Silva Castro, com a anulagdo do ato da Comissdao Eleitoral que

homologou a chapa Somos Todos Estancia.

Il - DO DIREITO
Il.a — Do desrespeito aos requisitos de elegibilidade previstos na Convengdo

A Chapa Somos Todos Estancia apresentou como candidata ao Cargo de
Diretora Administrativa a Sra. Caroline da Silva Castro, suposta titular dos direitos de posse
sobre a unidade 02-08-23.

Ocorre que a titular dos direitos de posse da unidade 02-08-23 é a empresa
CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., o gue é comprovado pela lista

de condéminos que indica o titular da “propriedade” e a respectiva unidade.

O art. 111 da Convencao dispoe:

Art. 111. S3o elegiveis os Condéminos pessoas fisicas que até o registro
da chapa sejam proprietarios ou possuidores de imdveis no Condominio,
quites com suas obriga¢des, devidamente habilitados, e que nao
incorram em qualquer das causas de impedimento expressas na
legislacao e nesta Convencgao.

Vale lembrar que, por se tratar de condominio ainda irregular, ndo ha titulo de
propriedade; a titularidade do lote apenas pode ser comprovada por Instrumento de
Cessdo de Direitos.

Em primeiro lugar, apenas sao elegiveis os Conddominos pessoas fisicas.

A unidade 02-08-23 é titularizada por uma pessoa juridica. Logo, sequer poderia
concorrer a um dos cargos da Administragao do Condominio Réu.

Como a Sra. Caroline da Silva Castro ndo é proprietaria tampouco titular dos
direitos de posse da unidade 02-08-23, ndo preenche os requisitos do art. 111 da

Convencdo para se candidatar.

O fato de a empresa ter sido constituida pelo marido da Sra. Caroline em 2019,

na vigéncia de casamento sob o rito da comunhdo parcial de bens, ndo lhe assegura o
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direito a participa¢do no patrimonio da empresa, assim como nao lhe impde a participacao

em suas dividas.

Esse é o entendimento pacifico do TIDFT, como revela a ementa abaixo:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE DIVORCIO LITIGIOSO CUMULADA
COM PARTILHA DE BENS. DIVORCIO. DECRETACAO NO TRANSCURSO DA
LIDE. CONTROVERSIA RESTRITA A PARTILHA DOS BENS E OBRIGACOES
COMUNS. PARTILHA DO PATRIMONIO COMUM ADQUIRIDO NA
CONSTANCIA DO VINCULO CONJUGAL. CASAMENTO. REGIME DE BENS.
COMUNHAO PARCIAL. (...) DEBITOS DE PESSOA JURIDICA. QUOTAS DE
SOCIEDADE EMPRESARIAL. ARROLAMENTO. AUSENCIA. EX-CONSORTE
NAO INTEGRANTE DA SOCIEDADE. DEBITOS DA PESSOA JURIDICA.
IMPUTACAO A EX-ESPOSA. IMPOSSIBILIDADE.

(...)

5. Os débitos germinados e contraidos em nome das sociedades
empresariais constituidas na constancia do vinculo matrimonial mas das
guais a ex-consorte nao integrara o quadro societdrio ndo podem ser a
ela imputadas e partilhados como obrigacbes comuns, posto que os
socios respondem limitadamente pelas dividas sociais, caso ndo ocorra
guaisquer hipdteses de ingeréncia que autorize a desconsideracdo de sua
personalidade juridica, segundo o capital integralizado, e, nessa situacao,
ndo tendo as quotas sociais sequer sido arroladas para fins de partilha,
devem as pessoas juridicas e o ex-consorte, como sdcio, além dos demais
integrantes do quadro societario, assumirem o passivo das empresas (CC,
art. 1.052).

6. Apelacdo conhecida e parcialmente provida. Preliminares rejeitadas.
Unanime.

(TJDFT, Acérddo n. 1.609.916, 07032876120198070011, Relator
Desembargador TEOFILO CAETANO, 12 Turma Civel, julgado em
24/8/2022, publicado em 22/9/2022.

Obviamente, conjuge de sdcio nao é sécio.

Em hipdtese nenhuma a lei confere ao conjuge de sécio de empresa o direito

de agir como se fosse proprietario de bens titularizados pela empresa.

Apenas a titulo argumentativo, o cobnjuge de sdcio pode, eventualmente,
reivindicar o seu quinhdo baseado na expressao econdmica das cotas da sociedade,
mediante apuracdo de haveres, mas jamais impor o seu ingresso na sociedade ou agir como

se sécio fosse, como pretende a Sra. Caroline.
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Como se vé, o ato da Comissao Eleitoral que homologou a chapa Somos Todos
Estdncia, integrada pela candidata Caroline da Silva Castro para o cargo de Diretora

Administrativa, contraria diretamente o art. 111 da Convencao.

Diante do exposto, deve ser anulado o ato da Comissdao Eleitoral que

homologou a referida chapa.

Il.b — Do principio da isonomia e da restricao a competitividade

Conforme demonstrado, os fundamentos apresentados pela Comissdo Eleitoral
para defender a regularidade da candidatura da Sra. Caroline da Silva Castro ndo tém
respaldo legal, uma vez que a titular dos direitos de posse da unidade 02-08-23 é uma
pessoa juridica e conjuge de sécio ndo é sdcio, tampouco proprietario dos bens titularizados

pela empresa.

Além de ilegal, a subjetividade da interpretagdo da Comissdo Eleitoral e da
aplicagdo da Convengdo representa flagrante violagdao ao principio da isonomia e da
impessoalidade em relagdo a outros condéminos que se candidataram a cargos da

Administragao do Condominio Réu para o biénio 2023-2025.

A Ata de reunido de 4/4/2023 revela que diversas chapas foram indeferidas sob
o fundamento de que nao foram preenchidos requisitos de elegibilidade da Convencgao por

candidatos integrantes, sem qualquer detalhamento dos motivos.

O rigor na aplicacdo dos requisitos da Convencdo é compreensivel e valido,

desde que seja ocorra de forma equanime para todos os candidatos.

Ndo é razoavel que diversos candidatos sejam excluidos do processo eleitoral
pela aplicacdo rigorosa dos dispositivos da Convencdo enquanto outros sejam mantidos por
flexibilizagao dos mesmos requisitos.

A necessidade de que seja observada a isonomia entre os condéminos, em
qualquer situagao, ja foi confirmada pelos Tribunais patrios, conforme se depreende do

seguinte julgado:

DESPESAS DE CONDOMINIO — ACAO DE COBRANCA — DISPOSICAO DA
CONVENCAO CONDOMINIAL PREVENDO QUE A CONSTRUTORA PAGARA
SOMENTE O PERCENTUAL DE 50% DAS TAXAS CONDOMINIAIS —
INADMISSIBILIDADE - OFENSA AO PRINCIPIO DA ISONOMIA ENTRE OS
CONDOMINOS — PRECEDENTES NESSE SENTIDO - PROCEDENCIA DA
ACAO MANTIDA — RECURSO NAO PROVIDO.
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A incorporadora, ao instituir o Condominio e sua Convenc¢do, ndo pode
ser privilegiada em detrimento de todos os demais condéminos nem
acarretar prejuizos a vida condominial em razdo da desigualdade de
tratamento, pelo que se revela de rigor a manutencao da r. sentenca que
reconheceu a nulidade do artigo 31 da Convencdao de Condominio,
impondo-se a responsabilizacdo integral da apelante, tida enquanto
proprietaria, pelos encargos condominiais que ostentam natureza de
débito propter rem.

(TJ-SP - APL: 10140603020148260564 SP 1014060-30.2014.8.26.0564,
Relator: Paulo Ayrosa, Data de Julgamento: 08/11/2016, 252 Camara
Extraordinaria de Direito Privado, Data de Publica¢do: 08/11/2016)

O que se pleiteia na presente a¢do é unicamente a aplicacdo isonémica dos
requisitos da Convengao para todos os candidatos, sob pena de se privilegiar uns em

detrimento de outros, o que viola o art. 52 da Constituicdo da Republica:

Art. 52 Todos sdo iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes:

Ndo bastasse, o ato ora combatido representa franca restricio a
competitividade, ja que retirou do processo eleitoral diversos candidatos que, assim como
a Sra. Caroline da Silva Castro, poderiam ter condicdes de bem exercer o cargo
administrativo, mas deixaram de cumprir alguma exigéncia formal, como a apresentacdo

de certiddo.

N3do se admite, portanto, que o Condominio Réu exclua do processo eleitoral
diversos candidatos por ndao preenchimento de requisitos formais da Convengao e, em
seguida, admita no mesmo processo eleitoral candidata que igualmente ndo preenche os

requisitos.

Dessa forma, em respeito aos principios da isonomia e da competitividade,
deve ser garantido tratamento isonémico a todos os candidatos, o que impd&e a aplicagdo
dos requisitos de elegibilidade da Convencao a Sra. Caroline da Silva Castro, o que imp&e a

eliminacdo da chapa Somos Todos Estancia do processo eleitoral:

Art. 130. Julgada procedente a impugnacao, a chapa prejudicada nao
podera substituir o candidato impugnado, sendo eliminada do processo
eleitoral.
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Il - DA TUTELA DE URGENCIA

O art. 300 do CPC coloca como requisitos para o deferimento de uma tutela de

urgéncia a probabilidade do direito e o perigo de dano.
Ambos os requisitos estdo presentes no caso concreto.

A Convencdo do Condominio Réu estabelece expressamente no art. 111 como
requisito de elegibilidade que o candidato seja pessoa fisica, proprietario ou possuidor de
imovel no Condominio.

Os documentos anexados comprovam a probabilidade do direito invocado, ja
gue uma das integrantes da chapa Somos Todos Estancia, candidata ao cargo de Diretora

Administrativa, ndo é proprietaria ou titular dos direitos de posse de imével do Condominio.

No caso, o imdvel que ela representa (unidade 02-08-23) é titularizada pela
empresa Castro e Silva Empreendimentos Imobiliarios Ltda., cujo quadro societario ndo é

integrado pela candidata em questdo.

Consoante demonstrado, ndo se trata de mera irregularidade formal, mas de
verdadeira violagdo aos principios da isonomia e da competitividade, ja que outros
candidatos foram excluidos do processo eleitoral pela Comissao Eleitoral por ndo terem

preenchido rigorosamente os requisitos da Convencao.

O perigo de dano, por sua vez, decorre do fato de que as elei¢cdes para os érgaos
gestores do Condominio Réu para o biénio 2023/2025 estdo marcadas para o dia
29/04/2023, as 9:00 horas em primeira chamada e as 9:30 horas em segunda e Ultima
chamada.

Impositivo, assim, o deferimento da tutela de urgéncia aqui pleiteada, para que
seja suspenso o ato da Comissdo Eleitoral que homologou a chapa Somos Todos Estancia,
para que ela seja eliminada do processo eleitoral que ocorrerd no dia 29/04/2023 por
auséncia do preenchimento dos requisitos da Convenc¢do por um dos candidatos que a

integra.

IV - DOS PEDIDOS
Por todo o exposto, os Autores requerem:

a) seja, nos termos do art. 300 do CPC, deferida a tutela de urgéncia

pleiteada com a suspensdo do ato da Comissdo Eleitoral que
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homologou a chapa Somos Todos Estancia, para que ela seja
eliminada do processo eleitoral que ocorrera no dia 29/04/2023;

b) seja citado o Réu, no endereco indicado, para que, caso queira,
responda aos termos desta acao;

c) seja, ao final, julgado procedente o pedido para anular o ato da
Comissao Eleitoral que homologou a chapa Somos Todos Estancia.

d) seja o Réu condenado ao pagamento dos honorarios advocaticios.

Nos termos do inciso VIl do art. 319 do CPC, os Autores informam que ndo tém

interesse na tentativa de autocomposi¢do do conflito.

Protestam pela producdo de todos os meios de prova admitidos em direito e
requer que das futuras publicacdes conste o nome do advogado Antbénio Torredo Braz Filho,
OAB/DF 9.930.

Atribuem a causa o valor de RS 1.000,00 (mil reais).
Nesses termos, esperam deferimento.

Brasilia, 26 de abril de 2023.

Gabriel Estevam Botelho Cardoso Barbara de Andrade Cunha e Toni
OAB/DF 65.708 OAB/DF 29.280
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LISTA DE DOCUMENTOS

DOC. 1 — ProcuragGes e documentos dos Autores;

DOC. 2 - Convengao do Condominio Estancia Quintas da Alvorada;
DOC. 3 - Edital de convocagdo das elei¢des para o biénio 2023/2025;
DOC. 4 — Informativo das chapas inscritas, seus membros e membros da Comissao Eleitoral;
DOC. 5 — Ata de reunido da Comiss3o Eleitoral do dia 04/03/2023;
DOC. 6 — Ata de reunido da Comiss3do Eleitoral do dia 09/03/2023;
DOC. 7 — Ata de reunido da Comissdo Eleitoral do dia 11/03/2023;
DOC. 8 — Ata de reunido da Comissdo Eleitoral do dia 15/03/2023;
DOC. 9 — Ata de reunido da Comissdo Eleitoral do dia 16/03/2023;
DOC. 10 — Ata de reunido da Comissao Eleitoral do dia 04/04/2023;
DOC. 11 - Video da reunido da Comissao Eleitoral do dia 04/04/2023;
DOC. 12 — Declarac¢do emitida por funcionario do Condominio Réu;

DOC. 13 — Documentos da pessoa juridica CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.;

DOC. 14 — Requerimento de apresentacao de documento;

DOC. 15 — Esclarecimentos prestados pelo presidente da Comissdao Eleitoral quanto a

impugnacao da candidatura;

DOC. 16 — Prestacdao de Contas do Condominio Réu do ano de 2022.
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22 via 25/04/2023 09:52
- R i i Recibo do Pagador
Ry Estancia Quintas da Alvorada 04/2023
Beneficlarlo final: Unidade
Estancia Quintas da Alvorada (73.978.900/0001-81) Condominio Estancia Quintas da 03.07.25
Alvorada Setor Habitacional Jardim Botanico - Brasilia DF 71680-389 o
Composicao da cobranga
Execucdao de Projeto Urbanistico e Infraestrutura 422,17
Infraestrutura - Parc. 48/48
Agéncla/Cod. Beneficlario
2857-6/69000-7|
Nosso nimero
28749020268454761,
Venclmento
25/04/2023
(=) Valor do documento
422,17
Multa’duros/Descontos
Pagador N. Doc (=) Valor pago
ADRIANA CRISTINA MORAIS SILVA; (87631660620) 243886
Destaque Aqui Autenticacio mecinica no verso
# BANCODOBRASIL |001-9 | 00190.00009 02874.902022 68454.761179 3 93310000042217
Local para pagamento Agéncia/Cod. Beneficiario
Pagavel preferencialmente no banco Banco do Brasil 2857-6/69000-7
Beneficiario final: Intermediado por: Nosso numero
Estancia Quintas da Alvorada (73.978.900/0001-81) Condominio PJBank P tos SA
Estancia Quintas da Alvorada Setor Habitacional Jardim Botanico - ank Fagamenios
Brasilia DF 71680-389 [)d CNPJ: 18.191.228/0001-71 28749020268454761
Data do documento N° do Documento Especie Doc. Aceite Data processamento Vencimento
23/03/2023 243886 N 25/04/2023
Uso do banco Carteira |Moeda Quantidade x) Valor
17/027 | R$ ( 25/04/2023
Instrucoes (Todas as informacdes deste bloqueto sdo de exclusiva responsabilidade do beneficiario) (=) Valor do documento
Ap0s vencimento: Multa 2,00%= R$8,44 Juros 0,033% a.d.= R$0,14/dia
Sr. Caixa, ndo receber ap6s 60 dias de vencimento. Apds esse prazo, o débito sera encaminhado para o 422 17
Dpto de Cobranga e tera acréscimo de 10% a titulo de encargos de cobrancas. Ancora Condominios: 61 )
3323-1918 ou www.ancoracondominios.com.br EXTRA Multa/Juros/Descontos N
£
8
(=) Valor «
Pagador ADRIANA CRISTINA MORAIS SILVA; (87631660620) Cddigo de baixa:

DF 001 KM 21,5 QI 29 SHLS 03.07.25 Setor Habitacional Jardim Botanico
71680389 Brasilia-DF

- Estancia Quintas da Alvorada 73.978.900/0001-81

“m ‘ N H ‘“ H “ ‘ H ‘ ‘ ‘ “ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ “ “‘ H “‘ ‘ “‘ H “ NN ‘ ‘ “H “H .

Este documento foi gerado pelo usudrio 924.*** ***-87 em 26/04/2023 17:36:24

Numero do documento: 23042617264453900000144301409
https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23042617264453900000144301409
Assinado eletronicamente por: BARBARA DE ANDRADE CUNHA E TONI - 26/04/2023 17:26:44

Num. 156756481 - P4g. 4



PROCURACGAO

/‘,/ P4
OUTORGANTE:  _FA/ 5720 [onirdld 29 JZ/WIu brasiteiro,

) , inscrito no

CPF sob o n. .95 7 7 777 3/ $Zortador da cédula. de
identidade n. s/ &2 g,.7 1/~ residente e domiciliado
no Condominio Estadncia Quintas da Alvorada, Quadra _QZ__,
Conjunto _ﬁ&_, ?a_‘g’_ﬁj__,/ Biasﬂia/DF, CEP 71680-389,
e-mail (Z 7/:‘%/—/’—2, /7/47/4 774 5@/ //.'4/’/.{.9// 222

OUTORGADOS: ANTONIO TORREAO BRAZ FILHO, brasileiro, casado, advogado,
inscrito na OAB/DF sob o n. 9.930, BARBARA DE ANDRADE
CUNHA E TONI, brasileira, casada, advogada, inscrita-na'O'AB/DF
sob o n. 29.280, JULIA PAURO OLIVEIRA, solteira, advogada,
inscrita na OAB/DF sob o n. 40.361, GABRIEL ESTEVAM BOTELHO
CARDOSO, brasileiro, solteiro, inscrito na OAB/DF sob o n. 65.‘708
e.RENAN PALHARES TORREAO BRAZ, brasileiro, solteiro, inscrito
na OAB/DF sob o n. 46.026, todos sécios do escritorio Torreao
Braz Advogados, CNPJ 37.110.880/0001-88, cujo contrato social
esta devidamente arquivado na Ordem dos Advogados do Brasil,
Secdo do Distrito Federal — OAB/DF, sob o n2. 402/97, por

despacho de 23.04.97, com sede no SHIS QI 05, Chacara 98, Lago
Sul, Brasilia/DF, CEP 71.600-640.

Pelo presente instrumento de mandato, o Outorgante nomeia e constitui seus
procuradores os Outorgados acima nomeados, conferindo-lhes os poderes da clausula ad
judicia, bem como todos os poderes especiais elencados na parte final do artigo 105 do
Cédigo de Processo Civil de 2015, especialmente para receber, dar quitagdo firmar
compromisso, transigir, desistir, a fim de atuar na defesa dos seus interesses em agao a ser
ajuizada com o objetivo de que seja respeitada a Convengdo do Condominio Estancia
Quintas da Alvorada nas elei¢cbes para a nova Administracdo, marcadas para 29/04/2023,

especialmente no que diz respeito aos critérios de elegibilidade dos candidatos; conferindo-
lhes, ainda, poderes para receber intimagoes no endereco acima indicado, em assim,

representd-la em juizo ou fora dele, enfim praticar tudo o mais que se fizer necessario para
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0 bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo, inclusive, substabelecer esta a
outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por firme e valido.

Brasilia, 24 de abril de 2023.
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" e N —— . Inserite ng
(P sobon Sl . I{]Q 4115, portador da ckdula de
Identidade n, -Q_ﬁ_-._‘]:!! Hol{ D I, residente e domiciliade
ho Condominio EstAncla Quintas da Alvorada, Quadra .Q.Q._,
Conjunta O 7 , casa _JG . Brasilia/OF, CEP 71680-389,

e-mall_JoRorecin melo (@ Gunol . Lovy

OUTORGADOS: ANTONIO TORREAD BRAZ FILHO, brasileiro, casado, advogado,
Inscrito na OAB/Df sob o n. 9.930, BARBARA DE ANDRADE
CUNHA E TONI, brasileira, casada, advogada, Inscrita na OAB/DF
sob o n. 29.280, JULIA PAURO OLIVEIRA, solteira, advogada;

. Jn'.trlla na DABJ"DF sobon. 40.361, GABRIEL ESTEUAM BOTELHO

- CARDOSO, |:Il‘H5I|E|r{J‘ solteiro, inscrito na OAB/DF sob o n. 65.708
e RENAN PALHARES TORREAO BRAZ, brasileiro, solteiro, inserito
na OAB/DF sob o n. 46.026, todos sécios do escritério Torredo
Braz Advogados, CNPJ 37.110.880/0001-88, cujo contrato social
esta devidamente arquivado na Ordem dos Advogados do Brasil,

B0 do Distrito Federal — OAB/DF, sob o n2, 402/97, por

ho de 23.04.97, com sede no SHIS QI 05, Chacara 98, Lago

asilia/DF, CEP 71.600-640.

strumento de mandato, o Outorgante nomeia e constitul seus

§ acima nomeados, conferindo-lhes os poderes {8 clausula ad
poderes especiais elencados na parte final do :":irtigu 105 do
2015, especialmente para receber, dar qfniial;ﬁn firmar
lir, a fim de atuar na defesa dos seus interesses em agao a ser
que seja respeitada a Convengao do Condominio Estancia
0es pa’%_a a nova Administracdo, marcadas para 29/04/2023,
sito aos tritérios de elegibilidade dos candidatos; conferindo-
teber intimacdes no enderego acima indicado, em assim,

dele, enfim praticar tudo o mais que se fizer necessario para




*ndo, inclisive, substabelecer egta 5
outrem, com OU Sem reservas de iguais Podere

ando tudo por lirme e valido.
Hrasi

lia, 24 de abril de 2023
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Convencdo aprovada na Assembléia em 26/04/2010.

Ata registrada no 1° oficio de Titulos e Documentos CARTORIO
MARCELO RIBAS EM 03/05/2010.
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“CONYENCAO DO CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA™

INDICE GERAL

CAPITULO I - DO AMPARO LEGAL, DA CONSTITUICAO JURIDICA, DA LOCALIZACAOQ E
DELIMITACAQ, DO USO E DA COMPOSICAQ DO CONDOMINIO,

Segio 01-1— Do Amparo Legal da Convengdo do Condominio.

Segio 02-1 - Da Constitui¢do Juridica do Condominio.

Segdo 03-1 - Da Localizagdo ¢ da Delimitacdo da Poligonal do Condominio.

Segio 04-1 - Do Uso e da Composicdo do Condominio.

CAPITULO 1I - DAS AREAS E BENS COLETIVOS, DAS FRACOES INDIVIDUAIS E DO
CADASTRAMENTO DOS CONDOMINOS NA ADMINISTRAGCAO DO CONDOMINIO.

Segio 01-11 - Das Areas e Bens Coletivos do Condominio,

Segiio 02-11 - Das Areas Privativas dos Candéminos.

Secdo 03-11 - Do Cadastramento dos Conddéminos ¢ Inquilinos do Condominio.

CAPITULO 11 = DA CONVENCAO E DOS DEMAIS REGULAMENTOS INTERNOS QUE REGEM O
CONDOMINIO

Se¢dao 01 111 Dos Regulamentos Internos.

Seg¢do 02111 - Da Convengdo do Condominio.

Segiio 03-111 - Do Extrato da Convengéio do Condominio.

Segdo 04-11T - Das Normas de Ocupagio ¢ Construgdo do Condominio.

Segdo 05-1TT - Das Normas de Utilizagao da Area Vivencial Coletiva do Condominio. —

Segdo 06-II1 - Das Deliberagoes Especificas Aprovadas pela Assembléia Geral. - Se¢do 07-11 - Das Normas ¢

Procedimentos Administrativos Internos do Condominio.

CAPITULO 1V - DOS DIREITOS, OBRIGACOES E DEVERES DOS CONDOMINOS E DEMAIS
MORADORES

Segao 01-1V - Dos Direitos Exclusivos dos Condominos, —

Secao 02-1V - Dos Direitos Comuns a todos os Maoradores do Condominio

Secdo 03/1V - Das Obrigacoes Exclusivas dos CondGminos. —

Segdo 04-1V - Dos Deveres Comuns g todos os Moradores do Condominio. -

CAPITULO V - DAS PROIBICOES
Segio 01-V - Das ragas de cdies proibidas no Condominio. —

Segdo 02-V - Das demais Proibigoes, —

CAPITULO VI - DAS INFRACOES AOS REGULAMENTOS E SUAS SANCOES —
Seglo 01-VI— Das Infragdes aos Regulamentos Internos do Condominio.

Segao 02-VI — Das Sangoes por Inlracfio aos Regulamentos Internos do Condominio —
Segio 03-VI— Dos Recursos Contra as Sangoes Aplicadas —

Segao 04-VI = Do Ressarcimento por Danos ao Patrimdnio Comum do Condominio. —
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CAPITULO VII - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE CONDOMINOS —

Segdo 01-VII - Da Constituicdo, da Competéncia ¢ do Funcionamento das Assembléias Gerais.
Segfio 02-V1I — Das Assembléias Gerais Ordindrias.

Segdo 03-V1I — Das Assembléias Gerais Extraordinarias. —

Segdo 04-VIT - Das Assembléias Gerais Especiais para Cleigio, —

CAPITULO VIII - DOS ORGAOS GESTORES DO CONDOMINIO E SUAS COMPETENCIAS
Segio 01-VIIT — Dos Orgios Gestores do Condominio. —

Secdo 02-V1II - Da Diretoria Administrativa. —

Secdo 03- VI - Do Sindico -

Segho 04-VIIT = Do Direito Administrativo

Secdo 03-VI = Do Diretor Financeiro

Segido 06-VILL = Do Diretor Institucional —

Segao 07-VII - Do Conselho Fiscal. —

Seg¢do 08-VIIT - Do Conselho Consultivo. —

Segdo 09-VIL - Da Comissédo de Obras. —

CAPITULO IX - DA DIRETORIA ADMINISTRATIVA DO CONDOMINIO - Segao 01-1X - Do Sindico e suas
competéncias e atribuigbes —

Segao 02-[X - Do Diretor Administrativo e suas competéncias e atribuigdes, —

Se¢do 03-IX - Do Diretor Financeiro e suas competéncias e atribuigdes, —

Se¢do 04-1X - Do Diretor de Manutengfio ¢ suas compeléncias ¢ atribuiglics. —

CAPITULO X - DA GESTAO FINANCEIRA DO CONDOMINIO -
Seg¢do 01-X - Do Orcamento anual ¢ sua execucio
Secdo (02-X - Das Contribuigdes Condominiais ¢ do Fundo de Reservas

Segdo 03-X - Da Prestagiio de Contas.

CAPITULO XI - DO PROCESSO ELEITORAL INTERNO DO CONDOMINIO - Sccio 01-XI - Do Dircito de
Votar e ser Votado. —

Segio 02-X1 - Da Convocaglo das Eleigdes ¢ Registro de Chapas —

Segdo 03-XI - Da Comissido Dirctora do Processo Eleitoral. —

Segio 04-X1 - Da Impugnagdo de Candidatos ¢ dos Recursos. —

Segio 05-X1 - Da Eleiglio, da Apuragio dos Votos ¢ da Posse dos Eleitos. —

Segio 06-X1 - Da Duragio do Mandato ¢ das recleigoes.

CAPITULO XIT - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRA NSITORIAS -
Secdo 01-X11 = Da Constituigdo da Associaciio dos Moradores do Condominio ¢ sua Finalidade 1.cgal ¢ Juridica
Segio 02-X11 — Da Presidéncia da Associagio. —

Segio 03-XIT — Dos Meios para Funcionamento da Associagao -
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CAPITULO I - DO AMPARO LEGAL, DA CONSTITUICAQ JURIDICA, DA LOCALIZACAO E
DELIMITACAQ, DO USO DA COMPOSICAO DO CONDOM i NIO.

Secio 01-1 - Do Amparo Legal da Convenciio do Condominio.

Art. 1" Esta Convengdo esta amparada na Lei N° 10.406 de 10 de Janeiro de 2002, que instituiu
o novo Codigo Civil e na Lei dos Condominios ¢ observado o ‘quorum” especial de 2/3 dos
condoéminos foi aprovada por votagdo majoritaria dos condominos presentes em Assembléia
Geral do Condominio Estincia Quintas da Alvorada, especialmente convocada para esse fim.

realizada em 26 de abril de 2010. —

Secdo 02-1 - Da Constituiciio Juridica do Condominio.

Art. 2° O Condominio Estincia Quintas da Alvorada é uma entidade de direito civil sem fins
lucrativos, de durag@o indeterminada. com sede em Brasilia-DF, sendo constituido por 1973
unidades imobiliarias. dentro de uma area de terras medindo 225.313 1 ha. localizada no Setor

Habitacional Sdo Bartolomeu. na Regido Administrativa do Paranod. Distrito Federal.

Seciio 03-1 - Da Localizagio e da Delimitaciio da Poligonal do Condominio

Art. 3° A gleba de terras do parcelamento do solo denominado Estancia Quintas da Alvorada
perfaz 225,3131 ha (duzentos e vinte e cinco hectares virgula trinta e um ares ¢ frinta ¢ um
centiares). O parcelamento, de acordo com o atual PDOT/DF esta localizado na Arca de
Regularizagdo de Interesse Especifico - ARINE 20-E-1, no Setor Habitacional Sdo Bartolomeu,
na Regido Administrativa do Paranoa — RA VII. - Paragrafo Unico -A citada gleba de terras,
com 225,313 1ha, limita-se ao norte com a estrada vicinal Altiplano Leste e a reflorestadora
Proflora, ao sul com o Ribeirdo Taboca. a estrada vicinal que da acesso aos parcelamentos
Quintas da Alvorada I, Il e Il, Mansdes ltaipu e Solar da Serra e Terras arrendadas ao General
Vitorino, a leste com Terras arrendadas ao General Vitorino e a oeste com a Estrada Parque

Contorno - EPCT DF-001.

- Se¢do 04-1 - Do Uso e da Composic¢ao do Condominio. —

Art. 4° O Condominio Estancia Quintas da Alvorada, conforme Lei n® 1.823/98 e Lei
Complementar n® 803/2009 (PDOT/DF) tem uso residencial unifamiliar. coletivo, comercial ¢

institucional.
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Art. 5* O Condominio Quintas da Alvorada, conforme Projeto Urbanistico aprovado na AGE
do dia 26 de abril de 2010, é composto de 1973 (um mil novecentos e setenta e trés) fragoes
ideais assim distribuidas: a) 1963 (um mil novecentos ¢ sessenta e trés) unidades residenciais
unifamiliares; 02 (duas) unidades de uso coletivo e 01(uma) unidade de uso comercial. 03 (trés)
unidades de Equipamentos Puablicos Comunitarios — EPC e 04 (quatro) unidades de
Equipamento Publico Urbano, conforme quadro demonstrativo das unidades imobiliarias e

relatorio téenico elaborado pela empresa Trilha Mundos. —

Art. 6° Sdo os seguintes os lotes e fragGes privativas componentes do Condominio:
01 - UNIDADES RESIDENCIAIS: TOTAL 1963 LOTES —
a) QUADRA 01: 645 LOTES

Conjunto 01: composto por 10 (dez) lotes:
Conjunto 02: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 03: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 04: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 05: composto por 20 (vinte) lotes;
Conjunto 06: composto por 19 (dezenove) lotes;
Conjunto 07: composto por 21 (vinte e um) lotes;
Conjunto 08: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 09: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 10: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 11: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 12: composto por |1 (onze) lotes:
Conjunto 13: composto por 12 (doze) lotes:
Conjunto 14: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 15: composto por 24 (vinte e quatro) lotes:
Conjunto 16: composto por 12 (doze) lotes:
Conjunto 17: composto por 14 (quatorze) lotes:;
Conjunto 18: composto por 27 (vinte e sete) lotes;
Conjunto 19: composto por 28 (vinte ¢ 0ito) lotes;
Conjunto 20: composto por 26 (vinte e seis) lotes;
Conjunto 21: composto por 27 (vinte e sete) lotes:
Conjunto 22: composto por 27 (vinte ¢ sete) lotes:
Conjunto 23: composto por 28 (vinte € oito) lotes:
Conjunto 24: composto por 29 (vinte e nove) lotes;
Conjunto 25: composto por 28 (vinte e oito) lotes;

Conjunto 26: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
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Conjunto 27: composto por 19 (dezenove) lotes:
Conjunto 28: composto por 18 (dezoito) lotes:
Conjunto 29: composto por 16 (dezesseis) lotes:
Conjunto 30: composto por 15 (quinze) lotes;
Conjunto 31: composto por 13 (treze) lotes:

Conjunto 32: composto por 07 (sete) lotes:

b) QUADRA 02: 578 LOTES

Conjunto 1: composto por 24 (vinte e quatro) lotes:
Conjunto 2: composto por 26 (vinte e seis) lotes;
Conjunto 3: composto por 24 (vinte e quatro) lotes;
Conjunto 4: composto por 24 (trinta e quatro) lotes;
Conjunto 5: composto por 25 (vinte e cinco) lotes;
Conjunto 6: composto por 26 (trinta e seis) lotes;
Conjunto 7: composto por 28 (vinte e oito) lotes:
Conjunto 8: composto por 30 (trinta) lotes;
Conjunto 9: composto por 28 (vinte € oito) lotes:
Conjunto 10: composto por 22 (vinte e dois) lotes;
Conjunto 11: composto por 16 (dezesseis) lotes:
Conjunto 12: composto por 10 (dez) lotes:
Conjunto 13: composto por 30 (trinta) lotes:
Conjunto 14: composto por 29 (vinte e nove) lotes:
Conjunto 15: composto por 29 (vinte e nove) lotes;
Conjunto 16: composto por 28 (vinte e oito) lotes;
Conjunto 17: composto por 28 (vinte e oito) lotes:
Conjunto 18: composto por 28 (vinte e oito) lotes:
Conjunto 19: composto por 28 (vinte e oilo) lotes:
Conjunto 20: composto por 30 (trinta) lotes:
Conjunto 21: composto por 21 (vinte e um) lotes:
Conjunto 22: composto por 17 (dezessete) lotes;
Conjunto 23: composto por 15 (quinze) lotes;

Conjunto 24: composto por 12 (doze) lotes;

¢) QUADRA 03: 266 LOTES
Conjunto 01: composto por 22 (vinte e dois) lotes;
Conjunto 02: composto por 41 (quarenta e um) lotes;

Conjunto 03: composto por 27 (vinte e sete) lotes;
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Conjunto 04: composto por 36 (trinta e scis) lotes:
Conjunto 05: composto por 36 (trinta e seis) lotes:
Conjunto 06: composto por 43 (quarenta e trés) lotes:
Conjunto 07: composto por 41 (quarenta ¢ um) lotes;

Conjunto 08:; composto por 20 (vinte) lotes:

d) QUADRA 04: 240 LOTES
Conjunto 01: composto por 27 (vinte e sete) lotes;
Conjunto 02: composto por 61 (sessenta € um) lotes:
Conjunto 03: composto por 19 (quarenta e nove) lotes:
Conjunto 04: composto por 19 (dezenove) lotes:
Conjunto 05: composto por 20 (vinte) lotes:

. Conjunto 06: composto por 24 (vinte e quatro) lotes:
Conjunto 07: composto por |3 (treze) lotes;
Conjunto 08: composto por 3 (trés) lotes:

Conjunto 09: composto por 24 (vinte ¢ quatro) lotes:

¢) QUADR 05: 234 LOTES

Conjunto 01: composto por 14 (quatorze) lotes;
Conjunto 02: composto por 18 (dezoito) lotes:
Conjunto 03: composto por 21 (vinte e um) lotes;
Conjunto 04: composto por 18 (dezoito) lotes:
Conjunto 05: composto por || {onze) lotes:
Conjunto 06: composto por 08 (oito) lotes:

. Conjunto 07: composto por 17 (dezessete) lotes:
Conjunto 08: composto por 26 (vinte e seis) lotes;
Conjunto 09: composto por 24 (vinte e quatro) lotes:
Conjunto 10: composto por 22 (vinte e dois) lotes:
Conjunto 11: composto por 19 (dezenove) lotes;
Conjunto 12: composto por 17 (dezessete) lotes;
Conjunto 13: composto por 12 (doze) lotes:

Conjunto 14: composto por 07 (sete) lotes:

02 —- UNIDADE COMERCIAL: 01 unidade comercial localizada na Quadra 01. com 1.358,21

m2.

03 - AREAS COLETIVAS: 02 LOTES:
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AE 01: com 1.000.00 m’ na via publica;

AE 02: com 620.26 m’ via pablica;

04 - AREA DE EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO — EPC: 03 LOTES AE 03:
com 301009 m’
AE 04: com 360 m’

AE 05: com 900 m°

05 - AREA DE EQUIPAMENTE PUBLICO URBANO - EPU: 04 LOTES
AE 06: com 689,99 m’

AE 07: com 360 m"’

AE 08: com 600 m’

AE 09: com 641,70 m’

Art. 7° Para cada lote ou fragdo privativa a Administragdo do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada emitira uma Unica vez, um documento denominado "Certificado de Cadastro de
Imovel", informando o nimero de inscrigdo do IPTU. a data do cadastramento perante a
Administracdo do Condominio e o novo enderecamento do lote, de acordo com o Projeto
Urbanistico aprovado pelos condéminos na Assembléia Geral Extraordinaria do dia 26 de abril

de 2010, de modo a evitar duplicidade no cadastramento do lote.

Paragrafo Unico — No Certificado de Cadastro de Imével constard o nome do condémino.
legitimo possuidor do lote cadastrado perante o Condominio na ocasiao, conforme Decreto n®
29.562/2008, namero da identidade civil, CPF/MF, a localizagido (enderego) e a drea de cada
lote ou fragdo privativa existente. Este documento, acompanhado do croqui de localizagdo do
lote ou fragdo privativa, serd entregue na ocasido a cada Condémino ou seu representante legal.
contra recibo.

CAPITULO I - DAS AREAS E BENS COLETIVOS E DAS AREAS PRIVADAS I SEU

CADASTRAMENTO NA ADMINISTRACAO DO CONDOM INIO.

Seciao 01-1T - Das Areas ¢ Bens Coletivos do Condominio.

Art. 8° As seguintes areas, instalagdes, benfeitorias e equipamentos sio considerados bens
coletivos de propriedade e patriménio do Condominio e de uso comum dos Condéminos, e
como tal, sdo insusceptiveis de divisdo ou alienagdo:

[ - a sede da administragio do Condominio e sua respectiva fragdo ideal;

Il as instalagdes do almoxarifado e refeitorio dos funciondrios e sua respectiva fragao ideal:

Il - as instalacoes da area vivencial do Condominio e sua respectiva fragdo ideal;
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IV - as portarias, seus acessos e suas respectivas fragoes ideais:

V — as avenidas internas do Condominio:

VI — as ruas internas de cada um dos conjuntos residéncias:

VIl — os estacionamentos:

VIl — as calgadas da avenida central e dos conjuntos:

IX — os muros e muretas com grade limitrofes do Condominio, desde que distintos dos muros
dos lotes privados;

X — as areas verdes; as areas de lazer e as pragas internas e suas respectivas fragoes ideais;

XI - a rede geral e equipamentos de distribui¢@o de dgua;

XIl — a rede geral, equipamentos e postes de distribui¢io de energia elétrica, telefone e
teleinformatica;

XI1I - a rede geral e equipamentos de captagdo e drenagem de aguas pluviais;

XIV - sistema de tratamento e esgotamento sanitario:

XV  maquinas. equipamentos e veiculos de propriedade do Condominio:

XVI - os pocos de captagdo de agua potavel;

XVII - todas as demais benfeitorias implantadas em drea comum ou coletiva, os equipamentos e
tudo mais que, pela sua propria natureza, for adquirido pelo Condominio ou de qualquer

maneira integre o seu patrimdnio e que seja de uso comum dos Condéminos.

Parigrafo Unico — Com relagdo 4s maquinas, equipamentos ¢ veiculos mencionados no artigo
8°, inciso XV desta Conveng¢dio. os mesmos somente poderdo ser alienados apos prévia

autorizagiio da Assembléia Geral, devidamente convocada para este fim.

Art. 9° As edificacdes ¢ bens de carater coletivo que interessarem ao Condominio serdo
construidas ou adquiridas com o concurso pecunidrio obrigatorio de todos os Condominos. na
propor¢io da fragdo ideal que cada um possuir, mediante prévia aprovagio da Assembléia

Geral.

Segiio 02-11 - Das Areas Privativas dos Condominos.

Art. 10° Sdo consideradas areas privativas indivisiveis, de propriedade exclusiva de cada
Condémino, os lotes de terrenos residenciais, bem como todas as benfeitorias que porventura

neles existirem ou forem construidas.

Art. 11 Cada Condémino podera executar obras e benfeitorias em sua area privativa, desde que
observada sua finalidade. residencial. e observadas as disposicoes estabelecidas no Codigo de

Obras e Edificagoes e demais normas de postura do Distrito Federal. bem como as disposicoes
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estabelecidas nesta Convengao, no Regimento Interno e nas Normas de Ocupagio e Construcao,

e no Memorial Descritivo do Projeto Urbanistico do Condominio Estancia Quintas da Alvorada.

Art. 12 De acordo com a Lei n® 2.105/98 é vedada a construgdo de mais de uma unidade

residencial unifamiliar por lote.

Se¢io 03-11 - Do Cadastramento dos Conddminos e Inquilinos na Administracio do

Condominio.

Art. 13 E obrigatorio o cadastramento na Administragio do Condominio de todos os
condominos proprietarios e titulares da posse dos lotes e fragoes privativas existentes no
Condominio Estancia Quintas da Alvorada.

§ 1° O Condominio s6 reconhece e ampara legalmente os direitos possessorios do condémino
cujo cadastro na administragio estiver correto e completo conforme estabelece o Art. 14 desta
Convengdo.

§ 2° Em nenhuma hipdtese sera permitido ou efetuado o cadastramento de lote ou fracao

privativa em duplicidade.

Art. 14 O cadastro dos conddminos e de seus respectivos lotes e fragdes privativas eitado no
Art. 13 desta Convengao constitui-se de uma pasta individual numerada com o enderego do lote
ou fragdo privativa, onde sao arquivadas copias de todos os documentos referentes ao lote ou
frag@io privativa, sendo obrigatoria a existéncia no cadastro dos seguintes documentos:

01 - copia de todos os contratos particulares de compra e venda ou cessoes de direito do lote ou
fragdo privativa, comprovando a inteira cadeia possessoria do mesmo desde a criagdo do
Condominio;

02 - copia do documento "Certificado de Cadastro de Imdvel" ou declarag@o assinada pelo
conddmino comunicando seu extravio;

03 - copia dos documentos de identidade e CPF do condémino:

04 - ficha cadastral fornecida pelo Condominio, preenchida e assinada pelo condomino
proprietario ou titular da posse do lote ou fragdo privativa, onde consta o endereco do lote ou
fraciio. a identificacio do condémino, o nome dos familiares residentes no lote, o endere¢o para
correspondéncia, o e-mail e os telefones de contato do conddmino.

05 - Inscricdo do IPTU sobre a unidade imobiliaria feita pela Secretaria de Estado de Fazenda

do Distrito Federal.

Art. 15 O cadastramento da transferéncia de propriedade de lote ou fragao privativa em nome

de um novo proprietario somente sera efetivado pelo Condominio quando:
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01 - a pasta individual do lote ou fragiio privativa estiver completa e contiver copia de todos os
documentos estipulados no Art. 14 desta Convengio:

02 - o condomino alienante encontrar-s¢ adimplente com as obriga¢oes condominiais
pecuniarias previstas nesta Convengio: e

03 - o adquirente assinar documento declarando que conhece e compromete-se a acatar ¢
cumprir integralmente esta Convengéo e os demais regulamentos internos do Condominio, bem

como as deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral.

Art. 16 O Condominio obriga-se a garantir os direitos decorrentes do cadastramento do
condémino mais antigo, o qual serd denunciado a lide, se possivel, caso o Condominio seja
chamado em juizo para defender-se em agdes que questionem a validade do seu cadastro. que
somente podera ser alterado. em relagdo ao cadastramento dos condéminos antigos. por forga de

. decisao judicial transitada em julgado.

Art. 17 Sempre que o condémino alugar seu lote ou fragdo privativa a outrem. uma copia do
contrato de locagao devera, obrigatoriamente, ser encaminhada para arquivo na pasta individual
do lote ou fragdo privativa e o locatario devera comparecer na administra¢ido do Condominio

para preencher a ficha de cadastro de locatario, antes de mudar-se para o Condominio.

-CAPITULO 111 - DA C()NVENC[\O E DOS REGULAMENTOS INTERNOS QUE
REGEM O CONDOMINIO —

Se¢io 01-111 - Dos Regulamentos Internos.

. Art. 18 Internamente e externamente, quando necessario para dirimir davidas ou controveérsias
perante a Justiga, o Condominio ¢ regido e normatizado pelos seguintes regulamentos.
deliberacdes e normas, em ordem de precedéncia e importancia:

01 - Convengdo do Condominio:

02 - Extrato da Convengdo do Condominio ou Regimento Interno;

03 - Normas de Ocupagdo e Constru¢do do Condominio;

04 - Deliberagoes Especificas Aprovadas em Assembléia Geral;

05 - Normas de Utilizagdo das Areas Coletivas do Condominio; 06 - Normas e Procedimentos

Administrativos Internos do Condominio.

Sec¢io 02-111 Da Convengiao do Condominio.
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Art. 19 A Convengao do Condominio Estancia Quintas da Alvorada, amparada no Codigo Civil
e na Lei dos Condominios, € o regulamento interno de maior importancia e precedéncia. onde
consta a normatizag@o basica que ird reger o Condominio. sua administragio e a convivéncia
entre os condéminos.

§ 1° Depende da aprovagao de 2/3 (dois tergos) dos votos dos condéminos a alteragio desta
Convengao: a mudanga da destinagiio ou a extingdo do condominio depende da aprovagiio pela
unanimidade dos condéminos. (CCB —art. 1351)

§ 2" A Convengido do Condominio deve ser conhecida por todos os condéminos. inquilinos e
demais moradores do Condominio, pois suas disposi¢des sdo de cumprimento obrigatério para
todos.

§ 3" Sempre que necessario, a Convengao sera utilizada para dirimir dividas ou controvérsias

entre condominos, inquilinos e demais moradores e entre estes e a Administragio do

. Condominio.

Se¢iio 03-11T - Do Extrato da Convencio do Condominio ou Regimento Interno, —

Art. 20 O regulamento interno denominado Extrato da Convengdo do Condominio. como o
proprio nome ja diz, nada mais é do que uma compilacio de alguns capitulos da Convengao que
sao de interesse direto dos condominos em seu dia a dia, abrangendo em especial o Capitulo HI
— Da Convengdo e dos Regulamentos Internos que Regem o Condominio. o Capitulo IV — Dos
Direitos, Obrigag¢des e Deveres dos Conddminos e Demais Moradores. o Capitulo V — Das

Proibigdes e o Capitulo VI — Das Infragdes aos Regulamentos Internos e suas Sangoes.

Paragrafo Unico A finalidade do Extrato da Conven¢do do Condominio ¢ possibilitar a
. existéncia de um documento com poucas paginas e que permita uma consulta ripida e freqiiente
dos assuntos que interessam diretamente aos condéminos e demais moradores do Condominio
no seu dia a dia como moradores, sem que seja necessario consultar constantemente a

Convencio.
- Se¢ao 04-111 - Das Normas de Ocupacio ¢ Construcio do Condominio. —

Art. 21 O regulamento interno denominado “Normas de Ocupacao e Construgio™ do
Condominio Estancia Quintas da Alvorada estd amparado nas Leis e Decretos sobre construgio
¢ ocupacdo do solo vigentes no Distrito Federal, no Projeto Urbanistico e na Convengao do
Condominio e tem por finalidade orientar os conddminos que descjam construir nos lotes
residenciais do Condominio na condugdo de seus projetos e obras ao amparo da legislagao

vigente, estabelecendo eritérios basicos que todos os condominos deverdo atender na elaboragao
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de seus projetos de forma a tornar possivel a obtengdo do Alvara de Construgio, bem como a
futura regularizagiio da obra a ser edificada no ambito do Condominio.

§ 1° O regulamento Normas de Ocupagio e Construgiio do Condominio deve ser aprovado e so
podera ser modificado em Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordinaria. por maioria simples.
desde que a proposta sobre a aprovacdo ou modificagdo ndo contrarie nenhuma Lei ou Decreto
Distrital e conste especificamente do Edital de Convocagido da Assembléia Geral.

§ 2° O regulamento Normas de Oéupaqﬁo ¢ Construgao do Condominio deve ser conhecido por
todos os condéminos que desejarem construir no Condominio, pois, suas disposi¢bes sdo de
cumprimento obrigatério para todos.

§ 3° Sempre que necessario, o documento Normas de Ocupagdo e Construgao do Condominio
sera utilizado para dirimir davidas ou controvérsias entre os conddéminos que estejam

construindo e a Administragao do Condominio.
Seciio 05 — 111 Das Normas de Utilizaciio da Area Coletiva do Condominio.

Art. 22 O regulamento interno denominado “Normas de Utilizagdo da Area Coletiva do
Condominio” tem por finalidade disciplinar a utilizagao da Area Coletiva do Condominio por
parte dos condéminos e demais moradores do Condominio e eventualmente, seus convidados.

§ 1° A Area Coletiva do Condominio destina-se a pratica de esportes e ao lazer coletivo dos
conddéminos e demais moradores do Condominio.

§ 2" O saldo de reunides que serd edificado na Area Coletiva do Condominio destina-se
prioritariamente a realiza¢do das Assembléias Gerais do Condominio. podendo. eventualmente,
ser alugado aos conddminos e demais moradores para a realizacdo de reunides ¢ festas
particulares.

. § 3° O regulamento Normas de Utilizagao da Area Coletiva do Condominio deve ser aprovado e
s6 podera ser modificado em Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordindria. por maioria
simples. desde que a proposta sobre a aprovagdo ou modificagdo conste especificamente do
Edital de Convocagdo da Assembléia Geral.

§ 4° O regulamento interno Normas de Utiliza¢do da Area Coletiva do Condominio deve ser
conhecido por todos os conddominos e demais moradores que se proponham a utilizar a Area
Coletiva do Condominio, pois suas disposi¢des sdo de cumprimento obrigatorio para todos.

§ 5° Sempre que necessario, o documento Normas de Utilizagdo da Area Coletiva do
Condominio sera utilizado para dirimir dividas e controvérsias entre os condominos e demais
moradores e entre estes e a Administracao do Condominio. no que diz respeito a utilizacao da

Area Coletiva do Condominio.

Seciio 06 — [T Das Deliberacées Especificas Aprovadas em Assemblcia Geral
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Art. 23 Sdo consideradas deliberagdes especificas aprovadas em Assembléia Geral. todas
aquelas deliberagdes que digam respeito as novas normas e procedimentos de carater temporario
ou permanente que venham a complementar ou suprir lacunas nos regulamentos internos do
Condominio e que impliquem em cumprimento obrigatério. seja da parte dos membros dos
orgios gestores do Condominio, dos condéminos. dos locatirios e demais moradores do
Condominio.

§ 1" As deliberagdes especificas aprovadas em Assembléia Geral. quando enquadradas na
defini¢ao deste artigo deverdo ser relacionadas em uma coletanea propria que deverd ficar a
disposigao dos condominos para consulta. uma vez que sao de cumprimento obrigatorio.

§ 2" Sempre que necessario, as deliberagoes aprovadas em Assembléia Geral serdo utilizadas
para dirimir dividas ou controvérsias entre os condéminos, locatarios ¢ demais moradores ¢ a

. Administracio do Condominio.
Seciio 07 — 11 - Das Normas e Procedimentos Administrativos Internos do Condominio.

Art. 24 As Normas ¢ Procedimentos Administrativos Internos do Condominio sao documentos
produzidos pela Administragio e tém por finalidade regulamentar o funcionamento das
atividades internas do Condominio, bem como estabelecer procedimentos relativos a
administragdo do Condominio. sendo que na maior parte das vezes dizem respeito a atividades,

tarefas ¢ trabalhos que devem ser cumpridas pelos funcionarios do Condominio

Pardgrafo Unico Quando. eventualmente, alguma Norma ou Procedimento Administrativo
Interno estabelecer procedimento de cumprimento obrigatério para os condéminos. locatirios ¢
. demais moradores do Condominio e este procedimento devera ser aprovado em Assembléia
Geral.
CAPITULO 1V - DOS DIREITOS, OBRIGACOES E DEVERES DOS CONDOMINOS E
DEMAIS MORADORES

Secio 01 - TV Dos Direitos Exclusivos dos Condominos.

Art. 25 Respeitadas e obedecidas as disposigdes previstas nesta Convengdo e nos demais
regulamentos internos do Condominio. bem como as deliberagdes especificas aprovadas pela
Assembléia Geral, sdo direitos exclusivos dos condominos devidamente cadastrados como tal
perante a administragao:

I - construir no seu lote ou fragdo privativa e usar, gozar e usufruir de todas as benfeitorias ali

construidas;
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I1 - formar chapas para candidatar-se aos cargos eletivos dos 6rgaos gestores do Condominio;
I1I - votar e ser votado nas Assembléias Gerais, estando quite:

IV - consultar qualquer documento administrativo ou financeiro do Condominio. desde que o
solicite com antecedéncia, por escrito, ¢ realize a consulta em hordrio de expediente normal e
dentro das instalagoes da admin istl‘aq:zio:.

V - apresentar, por escrito, proposta para ser apreciada e votada em Assemblcia Geral: VI -
exigir, por escrito, que ndo sejam divulgadas para terceiros. scus dados pessoais. bem como seu
endereco residencial e comercial.

VII - denunciar irregularidades e cobrar, por escrito, explicagdes dos orgiaos gestores do
Condominio quando seus membros deixarem de cumprir os regulamentos do Condominio ou as

deliberagoes aprovadas em Assembléia Geral;
Segio 02-1V Dos Direitos Comuns a todos os Moradores do Condominio.

Art. 26 Respeitadas e obedecidas as disposicoes previstas nesta Convengao ¢ nos demals
regulamentos internos do Condominio. bem como as deliberagoes especificas aprovadas pela
Assembléia Geral. sio direitos comuns a todos os moradores do Condominio. desde que ao
exercé-los nao perturbem, agridam ou impegam igual direito dos demais moradores:

I - ser tratado com respeito, educagiio e cordialidade pelos membros dos 6rgaos gestores do
Condominio e pelos funciondrios diretos e indiretos da administragéo:

11 - comparecer nas Assembléias Gerais do Condominio e fazer uso da palavra;

111 - apresentar. por escrito, sugestdo para ser apreciada pelos 6rgdos gestores do Condominio:
IV - fazer ocasionalmente reunides sociais em seu lote ou fragdo privativa, desde que ndo
incomode os vizinhos:

V - usar, gozar e usufruir das instalagdes, coisas e propriedades de uso comum do Condominio.
desde que niio cause danos as mesmas ou ponha em risco a seguranga do Condominio. estando
quite:

V1 - apresentar aos orgios gestores do Condominio. por escrito. reclamagdes sobre a conduta de
funcionarios diretos ou indiretos, de outros condéminos, seus convidados, locatarios e demais
moradores, desde que reclamagio seja fundamentada com fatos, datas e nomes:

VII - usufruir de todos os servigos prestados pela administracdo do Condominio, tais como:
coleta de lixo residencial, entrega de correspondéncia, limpeza e manutengao das avenidas, ruas,
parques, jardins e dreas de lazer, manuten¢ao da rede energia elétrica e pluvial, servi¢o de
portaria, servigos administrativos e o servi¢o de vigilancia das areas comuns do Condominio;
VIII - comunicar, por escrito, & Diretoria Administrativa do Condominio sempre que tomar
conhecimento de que estejam sendo descumpridos os regulamentos internos ¢ as deliberagoes

aprovadas em Assembléia Geral ou que funcionario do Condominio esteja descumprindo as
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Normas Administrativas Internas ou qualquer outra determinagao da Diretoria Administrativa
do Condominio:

IX - criar e possuir em sua residéncia animais domésticos de pequeno porte. em especial cies,
desde que ndo sejam das ragas expressamente proibidas no Art. 29° desta Convencgao e desde
que devidamente vacinados, ficando o proprietdrio responsavel por qualquer dano causado pelo
animal a terceiros e/ou ao Condominio.

X — passear com seu cdo nas areas comuns do Condominio, exceto nos parques infantis, pragas
e 4reas de lazer coletivas, desde que o c3o seja conduzido obrigatoriamente com puia e coleira e
quando se tratar de cdo de maior porte. mesmo que considerado doécil, seja conduzido com

estrangulador e focinheira, observando as disposi¢oes do art®. 29 desta Convengao.

Segiio 03/1V - Das Obrigac¢oes Exclusivas dos Condominos. —

Art. 27 Sao obrigacoes exclusivas dos condéminos:

I - efetuar o cadastro de seu lote ou fragdo privativa na administragio do Condominio, bem
como manter seu endereco para correspondéncia, telefones e e-mail sempre atualizados:

I1 - contribuir financeiramente com o rateio das despesas comuns do Condominio, pagando
dentro do prazo estabelecido as taxas condominiais aprovadas em Assembléia Geral, seja as
taxas ordinarias e extraordinarias, bem como as multas que, eventualmente, lhe forem
imputadas por infrac@o aos regulamentos;

111 - possuir e guardar em seu poder os originais de todos os documentos referentes ao seu lote
ou fragdo ideal. em especial o Certificado de Cadastro de Imovel. as sucessivas Cessdes de
Direito que comprovem toda a cadeia possessoria do lote ou fragio ideal:

IV - comunicar. por escrito., a Administragio do Condominio sempre que vender, ceder.
transferir ou alugar seu lote ou frag@io privativa, encaminhando em anexo a comunicagiao uma
copia da "Cessdo de Direitos ou Contrato Particular de Compra e Venda" ou do "Contrato de
Aluguel ou Locagao™:

V - nos casos previstos no inciso IV acima, é obrigatério fazer constar explicitamente do
respectivo Contrato de Cessao de Direitos e do Contrato de Locagdo a obrigacao do adquirente
ou locatario de acatar e cumprir fielmente os dispositivos desta Convencdo, dos demais
regulamentos internos do Condominio e as deliberagoes aprovadas em Assembléia Geral.

VI - comparecer as Assembléias Gerais do Condominio e quando isso nio for possivel. ler
integramente a Ata da Assembléia. de modo a ficar inteirado do que foi discutido e aprovado na
mesima:

VII - manter sua fragdo privativa limpa, murada e com placa de identificacao do imovel de

acordo com o sistema de enderecamento do Condominio afixada em local visivel: VIII -
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instalar lixeira suspensa e caixa de correio apropriada em sua unidade privativa a partir do

momento que a mesma for ocupada como residéncia.
- Secdo 04-1V - Dos Deveres Comuns a Todos os Moradores do Condominio. -

Art. 28 Sao deveres comuns de todos os moradores do Condominio:

I - respeitar e tratar com educacao e cordialidade os membros dos orgios pestores do
Condominio. os funcionarios diretos e indiretos da administragio ¢ os demais condominos e
moradores;

Il - conhecer, acatar e cumprir integralmente as disposigdes contidas nesta Convengdo e nos
demais regulamentos internos que regem o Condominio, bem como as deliberagdes aprovadas
em Assembléia Geral;

. IIT — conhecer, acatar e cumprir as decisdes e atos administrativos dos orgdos gestores do
Condominio, desde que os mesmos nao contrariem os regulamentos internos e as deliberagdes
aprovadas em Assembléia Geral;

IV - observar o silencio no periodo entre as 22:00 horas as 6:00 horas da manha. ndo

produzindo neste periodo alaridos, ruidos altos ou musica em volume elevado. de modo a

incomodar e prejudicar a trangiiilidade, o bem estar e o descanso dos vizinhos:

V - zelar pela moral e bons costumes e guardar o decoro no uso das unidades privativas ¢ das

areas comuns do Condominio, ndo permitindo que elas sejam utilizadas em desacordo com os

regulamentos internos do Condominio e com as deliberagdes aprovadas em Assemblcia Geral:

V1 - néo utilizar nem permitir a utilizagdo indevida de sua unidade privativa de forma diversa da

que se destina, conforme estabelecem os regulamentos do Condominio;

VII - mandar reparar por sua conta e risco qualquer dano causado ao Condominio ou a outros
. conddminos por si, seus dependentes, prepostos, locatdrios, convidados visitantes e/ou parentes,

sob pena de serem executados tais servigos por conta do Condominio e a despesa cobrada do

condémino infrator:

VI — recolher as fezes que porventura sejam deixadas pelo seu clio nas drcas comuns do

condominio:

IX - utilizar-se do cartdo magnético pessoal para entrar e sair nas portarias do Condominio;

X - colocar o lixo residencial e os residuos do corte de grama e plantas em sacos plisticos

apropriados para seu acondicionamento, depositando os sacos devidamente fechados na lixeira

suspensa;

X1 - evitar qualquer espécie de polui¢io que prejudique o meio ambiente ¢ a sande dos

condéminos e demais moradores do Condominio.
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XII 05 condéminos, locatarios, visitantes, empregados e todos que circulem nas vias publicas
do Condominio deverdo observar as placas de sinalizagao de velocidade. sob pena de sofrer

sangoes. adverténcia e multa.

CAPITULO V - DAS PROIBICOES - Segiio 01-V - Das ragas de ciies proibidas no

Condominio.

Art. 29 — E expressamente proibido ao conddémino, ao locatario. seus familiares e as demais
pessoas que, a qualquer titulo. ocupem os lotes e fragdes privativas do Condominio. inclusive
convidados, criar nas fragdes individuais e conduzir nas dreas comuns. ainda que
temporariamente, cdes das ragas Pit Bull Terrier. Bull Terrier, Mastin Napolitano. Rottweiler,
Fila Brasileiro e Boberman, ou qualquer outra ragca animal considerada de grande porte.

§ 1° - Aplica-se o disposto neste artigo a outras ragas de cdes comprovadamente adestrados para
atacar mortalmente quem dele se aproxime.

§ 2" - A criagao de caes das ragas proibidas mencionadas neste artigo. sujeita o infrator a multa
no valor correspondente a 10 (dez) vezes a taxa ordinaria do condominio vigente no més da
notificagdo, valor este que sera cobrado mensalmente enquanto permanecer a infragdo, ¢ em
dobro no caso de reincidéncia.

§ 3° - Permanecendo o condémino a infringir este artigo, apesar das multas, a Administragio

deverd recorrer a Justiga para fazer cumprir esta Convengao.

Art. 30 - A ocorréncia de incidentes ou acidentes causados por ataques de cdies das racas
proibidas ou de quaisquer outras ragas nos limites das fragoes individuais ou nas dreas comuns

do Condominio ¢ de inteira responsabilidade de seus proprietarios.

Art. 31 — E proibida a permanéncia de animais domésticos soltos. em especial de cies,
perambulando nas dreas comuns do Condominio, sob pena de apreensiao e multa. conforme

previsto na Convengio e Regimento Interno.
- Se¢do 02-V - Das demais proibi¢oes. —

Art. 32 - E proibido ao condémino, ao locatario, seus familiares ¢ as demais pessoas que, a
qualquer titulo, ocupem os lotes e fragdes privativas do Condominio, inclusive convidados:

I — produzir ruidos, fazer barulhos e/ou tocar misica em volume muito alto, a qualquer hora do
dia ou da noite, de modo a perturbar o sossego dos vizinhos:

I1 — produzir ruidos. fazer barulhos e/on tocar musica no periodo entre as 22:00 horas as 6:00

horas da manha. de modo a perturbar o sossego e o sono dos vizinhos;
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ITI - promover em seu lote ou fragao privativa festas, eventos ou reunides de qualquer tipo com
a cobranga de ingresso:

IV — promover, sem prévia autorizagdo da administragdo do Condominio, festas. eventos ou
reunides nas dreas e partes comuns do Condominio:

V — utilizar-se das edificagdes construidas nos lotes residenciais para qualquer tipo de comercio:
excetuando-se apenas os casos de “empresa ou escritorio virtual™. ¢ nesse caso. somente se 1SS0
ndo acarretar na constante entrada de clientes da empresa no Condominio:

VI — manter ou armazenar no seu lote ou fragdo privativa ou nas dreas comuns, combustivel e
quaisquer espécies de materiais inflamaveis, explosivos. toxicos, dcidos. corrosivos. fétidos e
imantados, além de agentes biologicos patogénicos, que coloquem em risco a vida ¢ os bens de
outrem, excetuando-se gis de cozinha e outros produtos para uso doméstico. devidamente
acondicionados;

VII - utilizar funcionario do Condominio para a prestagdo de quaisquer servigos particulares a
si ou a outrem, durante a sua jornada de trabalho no Condominio, mesmo que remunerado pelo
condémino;

Vil poluir as areas comuns, danificar arvores, jardins, parques e dreas verdes do
Condominio, prejudicando a defesa e preservagio da natureza, assim como a qualidade de vida
dos Condominos:

IX - deixar sua unidade privativa suja, com mato. lixo, entulho ou resto de obra:

X — instalar e operar radios transmissores ¢ equipamentos eletronicos que possam interferir no
funcionamento normal da rede de telecomunicagoes de uso dos Condominos:

X1 — estacionar ou permitir o estacionamento nas avenidas, ruas e estacionamentos internos de
caminhdes. tratores. maquinas, trailers e outros veiculos de servigo, por tempo superior ao
necessario para carga e descarga ou execug@o do servigo:

XII — depositar ou permitir que depositem, ainda que temporariamente, materiais de construgao.
terra e entulhos de qualquer tipo nas calgadas e vias de circulagdo interna e nas demais areas
comuns do Condominio;

X1 - queimar ou permitir que queimem lixo, mato seco ou outros materiais inflaméveis na sua
unidade privativa;

XIV - a entrada no Condominio de pedintes, distribuidores de propaganda. vendedores
ambulantes e similares, salvo quando expressamente autorizados pela administragio do
Condominio;

XV - a entrada no Conddmino de visitantes ou prestadores de servigos que se recusem a
apresentar identificagdo pessoal e informar o nome do morador ¢ o enderego ao qual se destina;
XVI - afixar placas ou letreiros publicitarios de qualquer espécie nas unidades privativas ¢ nas

areas comuns do Condominio;
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XVII - subir, escrever ou pichar as arvores, os muros e as edificacoes do condominio: XVIII -
passear nas areas comuns do Condominio com cdes de pequeno porte sem guia ¢ coleira ¢ com
cdies de maior porte sem guia. coleira com estrangulador e focinheira. XIX — passear ou brincar

com caes nas areas de lazer coletivas. parques. pragas ou parquinhos infantis do Condominio.

- CAPITULO VI - DAS INFRACOES AOS REGULAMENTOS INTERNOS E SUAS
SANCOES

- Se¢ao 01-VI -Das Infragdes aos Regulamentos Internos.

Art. 33 Configura-se uma infragdo aos regulamentos internos do Condominio o
descumprimento por parte dos condéminos, dos demais moradores, inclusive convidados. a
inobservancia do que esta estabelecido nesta Convengdo e nos demais regulamentos internos do

Condominio assim como das deliberagdes especificas aprovadas em Assembleia

Art. 34 Sempre que a administragio do Condominio tomar conhecimento de que um
conddmino, locatario ou qualquer outro morador do Condominio. inclusive convidado, cometeu
uma infracdo aos regulamentos internos do Condominio, o Sindico deverd cncaminhar ao
condémino infrator ou ao condémino responsavel pelo infrator um Comunicado de Infragao por

escrito.

Art. 35 Sempre que um condémino tomar conhecimento de que um membro dos Orgdos
pestores do Condominio cometeu uma infragio aos regulamentos internos do Condominio o
mesmo poderd encaminhar ao Sindico uma reclamagdo por escrito relatando o ocorrido e

solicitando providéncias.

- Se¢iio 02-VI - Das Sangoes por Infragiio aos Regulamentos Internos do Condominio. —

Art. 36 Os conddminos e demais moradores que cometerem infragdes aos Regulamentos
Internos do Condominio serdio passiveis de sangdes, as quais, dependendo da sua ocorréncia
pela primeira vez ou de reincidéncia na mesma infracao, sofrerdo sangdes de adverténcia ou de

multa.

Art. 37 Sempre que forem aplicadas sangdes de adverténcia ou de multa, pelo Sindico, as
mesmas deverdo ser comunicadas, por escrito, a0 condomino infrator ou ao conddmino
responsavel pelo infrator através de um Comunicado de Adverténcia ou de um Comunicado de
Multa que sera encaminhado ao condémino mediante recibo a ser assinado pelo mesmo ou pelo

correio atraves de AR.
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§ 1° - Os Comunicados de Infracéo e de Multa deverdo explicitar a infragdo cometida, o artigo
do regulamento interno que foi infringido e informar se a infragdo foi cometida pela primeira
vez ou se houve reincidéncia, além de estabelecer um prazo para que seja corrigida ou sanada a
infragéio, se for o caso.

§ 2° - Os prazos a que se refere o paragrafo anterior serdo arbitrados pela Administracdo do
Condominio e poderiio variar de no minimo 15 dias a no Maximo 60 dias. dependendo do tipo
de infragdo, de sua gravidade e do prejuizo que a mesma cause ac Condominio.

§ 3° - A recusa do condominio em receber e assinar o Comunicado de Adverténcia e ou de
Multa ndo o exime da obrigacdo de cessar ou corrigir a infragio pela qual foi advertido e de

pagar a multa. no caso de reincidéncia.

Art. 38 Quando se tratar de reincidéncia na mesma infragdo pelo mesmo condémino ou
morador, ou de descumprimento do prazo estabelecido no Comunicado de Adverténcia, sera
encaminhado ao infrator um Comunicado de Multa, acompanhado do boleto para pagamento da

multa no valor de uma Taxa Ordinaria vigente.

Parigrafo dnico - Nenhum condémino ou morador podera ser multado sem que anteriormente

tenha recebido um Comunicado de Adverténcia pela mesma infracao.

Art. 39 Transcorridos 30 (trinta) dias da data de emissio de um Comunicado de Multa se o
infrator ainda permanecer na mesma infra¢io lhe sera aplicada uma nova multa idéntica a

anterior e assim sucessivamente a cada 30 dias enquanto perdurar a infragiio.

Art. 40 No caso especifico de infragdo ao Art. 29° desta Convencao e seus paragralos, devido a
sua gravidade, depois de vencido o prazo estipulado no Comunicado de Adverténcia, a multa
aplicada serd de 10 vezes o valor da Taxa Ordindria vigente, observado ainda o previsto no Art.

39 acima.

Art. 41 Quando se tratar de infragdo enquadrada no Art. 35° desta Convencio cometida por
membro de um dos orgaos gestores do Condominio, sua gravidade ¢ a sangdo o ser aplicada ao
infrator devera ser decidida por votagao em reunido conjunta dos orgios gestores do

Condominio.

- Sec¢io 03-VI - Dos Recursos Contra as Sancoes Aplicadas. —
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Art. 42 Das sangdes de adverténcia e/ou multa aplicadas pelo Sindico aos condominos cabera

recurso, por escrito. se o infrator as julgar improcedentes.

§ 1" - O condémino tera até 05 (cinco) dias ateis a contar da data do recebimento do
Comunicado de Adverténcia ou de Multa para apresentar recurso dirigido ao proprio Sindico
que tera até 05 (cinco) dias uteis para respondé-lo por escrito.

§ 2° - Ndo ficando o condémino satisfeito com a resposta do Sindico tera at¢ 05 (cinco) dias
uteis a contar da data do recebimento da resposta para recorrer uma segunda vez, diretamente ao
Conselho Consultivo, que tera até 15 (quinze) dias Gteis para emitir decisdo sobre o assunto e
responder por escrito ao condémino.

§ 3° - Decorrido o prazo de 05 (cinco) dias tteis nenhum recurso podera ser mais aceito, seja
pelo Sindico ou pelo Conselho Consultivo.

§ 4° - Enquanto um recurso estiver sendo julgado pelo Sindico ou pelo Conselho Consultivo o
prazo inicialmente estipulado no Comunicado de Adverténcia ou de Multa para corrigir. sanar
ou cessar a infracio ficarda em suspenso, porém. se o recurso ndo lor acatado o prazo

inicialmente estipulado volta a valer novamente, sem prorrogagao.

Art. 43 Em grau de tltimo recurso, quando a importancia do assunto assim o justificar, o

condomino podera recorrer por escrito a Assembléia Geral.

§ 1° - O recurso final previsto neste artigo ndo exime o condoémino de corrigir, sanar ou cessar a
infracéio, ou mesmo pagar a multa, enquanto aguarda o julgamento da Assembléia Geral.

§ 2° - No caso da Assembléia Geral julgar procedente o recurso do conddémino que a ela
recorreu o valor da multa paga pelo condémino lhe serd devolvido com juros e atualizagio

monetaria.
- Se¢io 04-VI - Do Ressarcimento por Danos ao Patrimonio Comum do Condominio. -

Art. 44 Sempre que um conddmino. morador, seus familiares ou convidados causarem algum
dano aos bens e propriedades de uso comum do Condominio, mesmo que involuntariamenie, o
conddmino responsavel respondera financeiramente pelo ressarcimento dos custos de reparagao

do dano causado.

§ 1° - Se 0 conddmino responsavel ndo ressarcir os custos da reparacao dos danos causados no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da comunicacdo do Sindico, o
montante desses custos. acrescido de multa de 2% (dois por cento) mais juros de 1% (um por

cento) ao més. sera incluido como divida condominial do lote do condomino. passando o
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mesmo a ser considerado inadimplente até o pagamento dessa divida, observando-se, no caso,

as regras contidas no Capitulo VI — Secao 03 desta Convengdo,

- CAPITULO VII - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE CONDOMINOS - Seciio 01-VII —

Da Constituicio, da Competéncia e do Funcionamento das Assembléias Gerais. -

Art. 45 A Assembléia Geral é constituida pela reunido formal dos condoéminos convocados.

através de Edital Publico.

Art. 46 A Assembléia Geral ¢ o drgao deliberativo de mais alto nivel do Condominio. sendo a
ultima instancia decisoria interna sobre qualquer assunto que diga respeito ao Condominio. seus

orgaos gestores, seus condéminos e demais moradores.

Art. 47 Compete a Assembléia Geral deliberar em tltima instincia sobre quaisquer assuntos de
interesse do Condominio, de seus orgdos gestores, dos condominos € dos demais moradores,
dentre os quais se destacam os seguintes assuntos:

I - aprovar a Convencdo e os demais regulamentos internos que normatizam o Condominio:

[T - eleger os membros das chapas concorrentes aos cargos dos argaos gestores do Condominio;
I11 - aprovar o afastamento de qualquer membro dos 6rgéos gestores do Condominio:

IV - deliberar sobre as reclamagdées de condominos em grau de ultimo recurso:

V - deliberar sobre o programa de trabalho anual:

V1 - deliberar sobre as respectivas previsoes e execugdes orgamentirias:

VII - estabelecer o saldo minimo do Fundo de Reserva;

VIII - deliberar sobre a aprovagéo das contas da Diretoria Administrativa:

IX - deliberar sobre o valor das taxas condominiais ordinarias e taxas extras, quando for o caso:
X - deliberar sobre o valor do pré-labore dos membros dos orgdos gestores do Condominio:

XI — deliberar sobre afastamento de qualquer dos seus membros;

XII — deliberar sobre aquisigdo ou alienagdo de bens méveis e imoveis do Condominio, de
acordo com o artigo 102 desta Convengdo: e

X111 - sobre quaisquer outros assuntos de interesse do Condominio. de seus orgaos gestores e
dos condominos que ndo estejam previstos nesta Convencao ¢ nos demais regulamentos

internos que normatizam o Condominio.

Art. 48 As deliberagdes tomadas em Assembléia Geral tem carater obrigatorio e devem ser

conhecidas e cumpridas por todos os condominos e demais moradores do Condominio. bem
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como pelos membros dos Orgaos gestores, independentemente dos mesmos terem ou nao
comparecido e votado na Assembléia Geral que as aprovou. -

Paragrafo unico. Qualquer deliberagao da Assembléia Geral que envolva a criagio de despesas
extras para o Condominio sé poderdo ser votada se tiver constado especificamente do Edital de

Convocagdo da Assembléia.

Art. 49 A convocagdo de uma Assembléia Geral serd sempre realizada através de Edital de
Convocagdo especifico, que devera ser publicado em um dos jornais de grande circulagao de
Brasilia e no SITE do Condominio, observando-se o ‘quorum’ e 0s prazos previstos nesta

Convencio.

§ I’ Do Edital de Convocagdo devera constar obrigatoriamente o tipo da Assembléia a ser
realizada, 0 quorum minimo necessario para sua realizagdo, o local, data e hora da reunido, e os
assuntos especificos da pauta que serdo discutidos e votados na Assembléia.

§ 2' Uma copia do Edital de Convocagio devera ser encaminhada. com antecedéncia. por carta

simples ao endereco dos condémines constante do cadastro do Condominio.

Art. 50 A reunido da Assembléia Geral sera aberta em primeira chamada no horario
estabelecido no Edital de Convocagdo quando estiverem presentes metade mais um dos
condéminos cadastrados com direito a voto, ou, em segunda chamada, 30 (trinta) minutos apds
o hordrio estabelecido no Edital, com qualquer nimero de condéminos presentes, salvo nos caso

de gquorum especial fixado nesta Convengio.

Art. 51 A reunido da Assembléia Geral sera sempre presidida por um condémino e secretariada
por outro. escolhidos por aclamacio dentre os condéminos adimplentes que estiverem presentes
na Assembléia. sendo vedado aocs membros dos dredos gestores do Condominio presidir ou

secretariar os trabalhos da Assembléia.

Art. 32 As delibera¢des das Assembléias Gerais serdio tomadas por votagio da maioria simples
dos condéminos presentes, exceto nos casos de “quorum™ especifico previsto nesta Convengdo,

¢ uma vez aprovadas obrigam a todos os condéminos, mesmo os ausentes.

Art. 53 SO podera exercer o direito de votar e ser votado nas Assembléias Gerais o condomino
cujo lote ou fragdo individual estiver adimplente com todas as obrigagoes condominiais, ou seja.
sem débitos vencidos para com o Condominio, sejam eles oriundos de taxas ordinarias, taxas

extras, multas ou outras dividas condominial de qualquer natureza.
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§ 1" Para efeito de aplicacdo do estipulado neste artigo, antes no inicio da Assembléia a
Administragdo do Condominio devera disponibilizar uma relagdo atualizada de todos os
condéminos, onde conste a situagdo de adimpléncia e/ou inadimpléncia de cada um.

§ 2% Ao tomar conhecimento da convocacao de uma Assembléia Geral o condomino que estiver
davida sobre a sua situagdo de adimpléncia ou inadimpléncia devera procurar, com
antecedéncia, a Administragdo do Condominio para resolver a pendéncia.

§ 3° No momento da realizagdo da Assembléia valerd o que constar da relagio de adimpléncia

disponibilizada pela Administragao.

Art, 54 Cada condomino presente na Assembléia tera direito a tantos votos quantas forem os
lotes ou fragoes individuais adimplentes cadastradas em seu nome e para tal. antes do inicio da
Assembléia recebera do funciondrio do Condominio um "cartio de voto" com o numero de

votos a que tem direito.

Art. 535 Os condominos ausentes poderdo fazer-se representar nas Assembléias Gerais por um
procurador com poderes especificos, munido de instrumento publico ou privado com firma
reconhecida, devendo a procuragdo ser apresentada ao funciondrio da administra¢io
encarregado da mesa, antes do inicio da Assembléia, para averiguacdo de sua regularidade.
Além da apresenta¢io obrigatéria do instrumento de procuragdo o outorgado procurador devera
deixar com o funciondrio da mesa uma cdpia da procuragdo original apresentada ou o original.
se preferir, para que a mesma seja protocolada no cartdrio junto com a ata da assembléia no

momento do registro.

§ 1° A procuragdo citada neste artigo podera ser passada para o locatario do imovel se o
condémino assim o desejar.

. § 2° Um mesmo procurador nio podera representar. a qualquer titulo, mais de trés condominos.

Art. 56 As votagdes nas Assembléias Gerais onde ndo haja exigéncia de “quorum™ especifico.
serio conduzidas pelo Presidente da Assembléia. o qual a vista da lista de condominos
adimplentes registrara o nimero daqueles aptos a votarem. Apresentada a proposta a ser votada,
o Presidente da Mesa solicitara aos condominos que a aprovam a s¢ permanecerem como estio
¢ aos condéminos que rejeitam a proposta deverao levantar a mdo com o cartio de voto,

demonstrando o nimero de votos a que tém direito.

raragrafo Unico - A apuragdo dos votos serd realizada pelo Presidenie da Assemblcia

contando 0s votos contrarios a proposta, constantes dos "cartdes de voto” levantados, cujo
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nimero sera subtraido da quantidade total de votos presentes, dando como resultado no nimero

de votos favoraveis a proposta.

Art. 57 Sera declarada aprovada pelo Presidente da Assembléia a proposta que obtiver maioria
simples dos votos. ou seja. metade mais um dos votos presentes. ressalvados os casos de

quornum especial previsto nesta Convengao.

§ 1° Em caso de empate. cabera ao Presidente da Assembléia o voto de desempate.
§ 2° Havendo didvida na contagem dos votos, qualquer Conddomino podera solicitar ao

Presidente da Assembléia sua recontagem que serd realizada uma Gnica vez.

Art. 58 A ata das Assembléias Gerais sera lavrada pelo Secretario e assinada por ele, pelo
Presidente e por mais trés Condoéminos presentes na mesma e devera ser levada a registro,
perante o Cartério de Notas competente, no prazo improrrogavel de cinco (3) dias fteis,

contados a partir da data da referida reunido.

Art. 59 Um resumo da ata das Assembléias Gerais contendo as deliberagoes aprovadas durante
a mesma devera ser publicado no SITE do Condominio ¢ encaminhado aos condominos.
mediante carta simples, no prazo de 8 (oito) dias subseqiientes a realizacao da Assembléia,
devendo uma copia da ata completa ser disponibilizada na Administragio do Condominio para

conhecimento do Condémino.

Art. 60 As Assembléias Gerais poderfio ser de trés tipos distintos. conforme a finalidade
especifica a que se destinam, sendo eles: 01 — Assembléia Geral Ordinaria: 02 - Assembléia

Geral Extraordinéria. 03 - Assembléia Geral Especial para Eleicao.

- Secio 02-VII - Das Assembléias Gerais Ordindrias, -

Art. 61 A Assembléia Geral Ordinaria reunir-se-a uma unica vez por ano. sempre na segunda
quinzena do més de margo e tém por finalidade especifica deliberar sobre 0s scguintes assuntos:
| - aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, a Prestacao de Contas apresentada pela Dirctoria
Administrativa referente ao exercicio anterior, compreendido entre 1° de janeiro ¢ 31 de
dezembro do ano anterior;

11 - discutir e votar plano de trabalho anual e 0 or¢amento para o exercicio do ano em curso:

I - discutir ¢ votar o saldo minimo do Fundo de Reservas para do ano em curso:
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IV - discutir e votar o valor das quotas mensais (Taxas Ordinarias) que caberao a cada
Condomino, por lote ou fragdo privativa, de modo a fazer frente as despesas previstas no
orcamento, fixando a data e a forma de pagamento dessas taxas:

V - discutir e votar o valor do pré-labore dos membros dos orgdos gestores do Condominio para
0 ano em curso;

VI - discutir e votar outros assuntos de interesse geral do Condominio e dos conddminos, desde

que os mesmos constem especificamente do Edital de Convocagdo.

Paragrafo Unico. O Edital de Convocagdo das Assembléias Gerais Ordinarias sera publicado
pelo Sindico atendendo o estipulado no Art. 19° desta Convengdo, com antecedéncia minima de

30 (trinta) dias da data de sua realizagao.
- Secio 03-VII - Das Assembléias Gerais Extraordinarias. —

Art. 62 As Assembléias Gerais Extraordinarias reunir-se-ao sempre que se fizer necessario e
tem por finalidade deliberar sobre quaisquer assuntos de relevante interesse do Condominio

e/ou dos condominos.

§ 1° O Edital de Convocagao para as Assembléias Gerais Extraordindrias sera publicado pelo
Sindico atendendo o estipulado no Art. 49° desta Convengao, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias da data de sua realizagdo.

§ 2° Sempre que possivel. o Sindico devera divulgar através do SITE do Condominio. com
antecedéncia de 15 (quinze) dias da publicagao do Edital. a inten¢io da Administragio de
convocar uma Assembléia Geral Extraordindria. de modo que os conddminos interessados em
propor assuntos para discussdo e volagdo nesta Assembléia tenham tempo habil para

encaminhar suas propostas, por escrito, antes da publicagao do Edital.

Art. 63 Quando comprovadamente justificado por atos e fatos ilegais ou contrarios aos
interesses do Condominio cometidos por algum membro dos 6rgdos gestores do Condominio, o
Presidente do Conselho Fiscal ou do Conselho Consultivo, amparados em requerimento
assinado por todos os seus membros titulares, poderdo requerer ao Sindico, por escrito, a

convoca¢do de uma Assembléia Geral Extraordinaria para tratar do assunto.

Parigrafo Unico. Ocorrendo a situagdo prevista neste artigo o Sindico fica obrizado a publicar
o Edital de Convocagio para esta Assembléia no prazo maximo de 10 (dez) dins. apos recebido
o requerimento. Na, hipétese do sindico niio publicar o Edital de Convocagao. o Presidente do

Conselho Fiscal ou do Conselho Consultivo podera subscrever o respectivo Edita
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Art. 64 Quando comprovadamente justificado por assunto de relevante gravidade ou interesse
do Condominio, qualquer condémino, amparado em "abaixo assinado" com a adesdo de % (um
quarto) dos condéminos cadastrados, poderd requerer ao Sindico. por escrito, a convocagdo de

uma Assembléia Geral Extraordinaria.

Parigrafo Unico. Ocorrendo a situagdo prevista neste artigo o Sindico fica obrigado a publicar
o Edital de Convocagdo para esta Assembléia no prazo maximo de 10 (dez) dias. apos recebido
o requerimento. Na hipotese do sindico ndo publicar o Edital de Convocagao. uma Comissio
composta por 3 condominos que subscreveram o requerimento. em dia com suas obrigagoes.

podera assinar o respectivo Edital.

- Secio 04-VII - Das Assembléias Gerais Especiais para Elei¢io. —

Art. 65 As Assembléias Gerais Especiais para Elci¢do reunir-se-do uma unica vez a cada dois
anos, sempre na segunda quinzena do més de marco. e tem por finalidade especifica realizar a

eleicao das chapas concorrentes aos cargos dos 6rgios gestores do Condominio.

§ 1" O Edital de Convocagao para a Assembléia Geral Especial para Elcigao sera publicado pelo
Sindice, atendendo o estipulado no Art. 49° desta Convencao e o artigo 1.355. do CCB. com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data de sua realizagio.

§ 2” Nos anos em que houver elei¢do para os cargos dos oérgios gestores do Condominio, a
partir de 01 de janeiro até a posse dos candidatos eleitos o Sindico néo podera firmar novos
contratos relativos a despesas extraordindrias, exceto aquelas necessarias de serem realizadas
em carater emergencial.

§ 3° Os requisitos para a eleigao prevista neste artigo e todo o processo ¢leitoral relacionado a

ela estdo detalhadamente estipulados no Capitulo XII desta Convengao. —

CAPITULO VIIT - DOS ORGAOS GESTORES DO CONDOMINIO I& SUAS
COMPETENCIAS

- Se¢dio 01-VITI- Dos Orgiios Gestores do Condominio —

Art. 66 Sdo os seguintes os Orgdos gestores do Condominio:
a) Diretoria Administrativa:
b) Conseclho Fiscal,

¢) Conselho Consultivo;
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d) Comissdo de Obras.

Paragrafo tinico. Os Orgios gestores do Condominio. visando o bem da comunidade. devem

trabalhar em harmonia entre si, porém sio independentes uns dos outros,

Art. 67 As competéncias e atribuigdes dos 6rgdos gestores do Condominio serdo abordadas

individualmente em seg¢des especificas deste capitulo.

Art. 68 Os cargos que compdem os 6rgios gestores do Condominio sdo de cariter cletivo e sdo

privativos de condominos do Condominio. quites com suas obrigagoes.

Paragrafo Unico - Os requisitos para a candidatura aos cargos dos oOrgios gestores do
Condominio. bem como todo o processo eleitoral relacionado estdo estipulados no Capitul Xl

desta Convengao.

- Sec¢iio 02/VIII - Da Diretoria Administrativa.

Art. 69 A Diretoria Administrativa é o orgio gestor do Condominio responsavel por realizar,
em nome dos condéminos, a administragiio fisica e financeira dos recursos do Condominio, bem

COMo a sua manutengao.

Art. 70 A Diretoria Administrativa é composta pelos seguintes cargos de cardter eletivo. sendo
que para cada um deles sera eleito um titular ¢ um suplente:

| - Sindico;

Il - Diretor Administrativo:

111 - Diretor Financeiro: e

IV - Diretor Institucional e de Comunicagio.

§ 1° Os candidatos aos cargos da Diretoria Administrativa e seus suplentes, preferencialmente,
deveriio ser condéminos com formagdo académica ou profissional em drea do conhecimento
humano relacionada as atividades que irdo desempenhar.

§ 2° Os membros titulares da Diretoria Administrativa, uma vez eleitos ¢ empossados, somente
serdo afastados de seus cargos por requerimento proprio ou por deliberagiao tomada em
Assembléia Geral, obedecido o quorum especial previsto nesta Convengdo. § 3 Os membros
suplentes somente tomardo posse no cargo no caso de afastamento definitivo. por qualguer

motivo, de seus titulares.
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Art. 71 Competem a Diretoria Administrativa como um todo, as responsabilidades seguintes:

| — cumprir e fazer cumprir as disposigoes desta Convengdo e dos demais regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral, bem como das normas ¢ procedimentos administrativos
internos;

Il — administrar o Condominio como um todo, compreendendo a gestdo administrativa,
patrimonial, econdmica, financeira, contabil e juridica:

1] — adotar as providéncias necessérias & defesa do Condominio ¢ seus bens patrimoniais e dos
Condéminos, quando for o caso:

IV — representar os conddéminos junto aos orgdos publicos adotando as providéncias necessarias
a regularizagdo do parcelamento do Condominio:

V — acompanhar e adotar as providéncias cabiveis nos processos administrativos junto aos
orgaos do Governo do DF e do Governo Federal, bem como acompanhar os andamentos dos
processos judiciais junto aos tribunais;

VI submeter & apreciagdo da Comissdo Permanente de Obras — CPO os projetos de obras de
interesse do Condominio, aprovadas pela Assembléia Geral;

VII - escolher as instituicoes financeiras com as quais o Condominio movimentara seus
recursos financeiros:

VIII — manter a moralidade e a disciplina no Condominio. aplicando as fragoes individuais dos
conddminos que cometerem as infragdes as sangoes € multas previstas nesta Convengao e no
Regimento Interno:

[X - acatar os pareceres e recomendagdes do Conselho Fiscal. Conselho Consultivo e Comissio
de Obras. quando formalizados por escrito, e caso nao concordar com 0s mesmaos. apresentar

contestagdo a ser discutida em Assembléia Geral.

Secdao 03/VI111 Do Sindico

Art. 72 O Sindico é o principal responsavel pela administragao do Condominio e pelo
gerenciamento das atividades afetas a Diretoria Administrativa e suas atribui¢es sdo as
seguintes:

I - representar o Condominio ativa e passivamente em juizo ou fora dele. e praticar os atos de
defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuigdes previstas cm ler ¢ na presente
Convencdo. no Regimento Interno e demais deliberagoes aprovadas em Assembleia Geral.

Il administrar o Condominio como um todo, compreendendo a gestao administrativa,
patrimonial, economica, financeira, contabil e juridica:

111 - cumprir e fazer cumprir as disposigdes da presente Convencio, do Regimento Interno e das

deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral;
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IV - convocar, na época apropriada, pelos meios previstos nesta Convencao, a Assembléia
Geral Ordinaria e as Extraordindrias, estas quando julgar conveniente ou por requerimento dos
Conselhos Fiscal ou Consultivo, na forma do Art. 63 desta Convengiio ou de Condominos que
representem pelo menos ' (um quarto) das unidades autonomas: (art®. 1355, do CCB):

V — elaborar propostas orgamentarias para cada exercicio ¢ submeté-las 4 aprovagio da
Assembléia Geral Ordinaria, e executar as dotagdes orgamentirias nos limites aprovados:

VI — apresentar, anualmente, a prestagdo de contas da sua administragdo para aprovacdo da
Assembléia Geral Ordinaria, colocando a disposi¢ao dos condominos todos os documentos € 0
parecer do Conselho Fiscal;

VIl — adotar as providéncias cabiveis, objetivando a defesa do Condominio e interesses comuns
dos Condominos;

VIII - adotar providéncias junto aos drgios piblicos visando a regularizagdo do parcelamento
do Condominio:

X — acompanhar e adotar as providéncias cabiveis nos processos administrativos junto aos
orgaos do GDF e Governo Federal. bem como acompanhar os andamentos dos processos
judiciais junto aos tribunais. informando aos Condéminos sobre os fatos relevantes:

X manter em pleno funcionamento a administragdo do Condominio, inclusive aos sabados:

XI  manter rigoroso controle sobre as transferéncias das fracoes ideais. dando integral
cumprimento as regras estabelecidas nesta Convengao, no Regimento Interno. no Codigo de
Edificagdo de Obras e nas decisdes da Assembléia Geral;

X1l — manter as vias internas do Condominio em bom estado de trifego e com placas
identificadoras:;

X111 — manter o sistema de comunicaglio visual nas dreas comuns do Condominio. destinado a
avisos de interesse dos Condéminos:

XIV — instalar e manter sistema de seguranga nas dreas comuns do Condominio:

XV - manter rigoroso controle e conservagio do patriménio do Condominio, inclusive com
inventario permanente. individualizando ¢ identificando todos os bens maveis e imoveis:

XVI — manter diuturno controle, manutengdo preventiva e fiscalizagio dos sistemas de agua
potavel. de agua pluvial, de esgotamento sanitario. viario, de iluminagdo e de coleta de lixo. e
do meio ambiente;

XVII — manter informativo mensal, contendo matérias de interesse dos Condéminos; XVIII
facilitar o trabalho e fornecer todos os dados e informagdes requisitadas pelo Conselho Fiscal;
XIX -~ guardar e conservar os documentos do Condominio, podendo os originais mais
importantes ser mantidos em cofres especiais, sempre em instituigdes tradicionais ¢ de amplo
reconhecimento de sigilo, dando conhecimento aos Conselhos Consultivo e Fiscal:

XX — decidir sobre a aquisicdo de bens e prestagio de servigos a0 Condominio. exceto as obras

de construgio e obedecidas as disposigdes do art. 102 desta Convengio:
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XXI — autorizar a execugio das obras de infra-estrutura basica e demais construgoes aprovadas
pela Assembléia Geral, apds parecer da Comissdo Permanente de Obras: XXIl — manter a
ordem. a disciplina e a moralidade no Condominio, cumprindo ¢ fazendo cumprir esta
Convengio e o Regimento Interno;

XXIII — delegar fungdes a terceiros mediante aprovagdo da Assembléia Geral:

XXIV — contratar servigos, com ou sem vinculo empregaticio, punir ¢ demitir empregados,
fixando-lhes a fungdo e a remuneragdo de acordo com o piso da categoria funcional, salvo
deliberagiio em contrario da Assembléia Geral, observando as disposigdes do artigo 102 desta
Convencao:

XXV — ordenar os pagamentos das despesas ordindrias e extraordinaria do Condominio.
especialmente as relativas & folha de pagamento dos empregados, encargos sociais, manutengao,
seguranga e limpeza das areas comuns do Condominio, bem como realizar reparos urgenies e
adquirir o que for necessario, observadas as disposigdes do artigo 102 desta Convengio:

XXVI - colocar a disposigao dos Condéminos um livro com paginas numeradas e rubricadas
pelo Conselho Consultivo, destinado a registro de reclamagoes, que deverdo ser solucionadas,
ou ter as razdes da impossibilidade de solugdo respondidas no proprio livro. no prazo de 30
(trinta) dias;

XXVII - aplicar as penalidades previstas no art. 117 desta Convengao:

XXVIII — manter a escrituragio contabil atualizada e em conformidade com a legislagdo
pertinente, submetendo. mensalmente, os balancetes ao Conselho Fiscal. para posterior
encaminhamento aos Condéminos, com o parecer deste Conselho:

XXIX — prestar. mensalmente. informagoes aos Condéminos sobre os atas da sua gesliao. por
meio do informativo mensal do Condominio:

XXX — promover a cobranga, inclusive judicial, das contribui¢des condominiais vencidas e
devidas ao Condominio. impondo multas e encargos previstos em lei e nesta Convengdo. bem
como celebrar acordo nos termos definidos pela Assembléia Geral: XXXI — promover a
cobranga de quaisquer quantias devidas ao Condominio, inclusive para ressarcimento de danos
que sofrer:

XXXII _ dirimir controvérsias entre Condéminos e prevenir litigios em assuntos relativos ao
Condominio;

XXXIII — expedir instrugdes para cumprimento desta Convenciio, dos regulamentos internos e
das deliberacdes aprovadas em Assembléia Geral:

XXXIV — propor projetos de regulamentos internos e de modificagio desta Convencao.
submetendo-os a aprovagdo da Assembléia Geral:

XXXV estabelecer horarios e procedimentos para o acesso de pessoas estranhas a0

Condominio;
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XXXVI - manter em dia a correspondéncia, os livros, as atas e demais documentos de interesse
do Condominio;

XXXVII — assinar contratos, abrir e movimentar contas bancéarias em nome do Condominio,
juntamente com o Diretor Financeiro ou seu substituto. ficando vedada a movimentagio das
contas bancarias por cartdo magnético ou meio eletronico, salvo mediante imposi¢io normativa
para pagamento de tributos, tarifas ou pregos pablicos a Grgdos ¢ empresas publicas ¢
concessionarias:

XXXVIII — assinar contrato de seguro dos bens patrimoniais do Condominio:

XXXIX — assinar guias. pagar impostos e taxas ¢ efetuar outros pagamentos em nome do
Condominio:

XL - guardar e conservar os documentos contabeis do Condominio por pelo menos 3 (cinco)
anos, observando 0s casos em que regulamentagdo propria estabeleca prazo maior, a exemplo de
guias de recolhimento do FGTS e INSS, que é de 30 (trinta) anos; XLI - entregar, sob recibo.
a0 seu sucessor, todos os livros, documentos e pertences em seu poder. de propriedade do
Condominio;

XLII — fornecer, por ocasido das assembléias gerais, lista nominal de Condominos com a
situacio de regularidade, para efeito de aferigio do guorum por parte do seu presidente:

XLII  participar ao Conselho Consultivo sua auséncia por prazo superiora 30 (trinta) dias:

XLIV - designar fungdes para os membros eleitos do Conselho de Administragao.

Secao 04/VI111 - Do Diretor Administrativo —

Art. 73. O Diretor Administrativo sera indicado pelo Sindico dentre os trés diretores eleitos na
sua chapa pela Assembléia Geral e tera as atribuigdes seguintes:

| — secretariar as reunides do Conselho de Administragdo e lavrar as atas respectivas em livro
apropriado:

11 - responsabilizar-se pelo cadastramento dos Condominos:

l11 - responsabilizar-se pelos livros e documentos pertinentes as suas atribuigoes:

IV cumprir e fazer cumprir esta Convengdo:

V - proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas € alos nocivos ao seu
patrimonio;

VI - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administragio:

VII — cadastrar, em conjunto com o Sindico, a transferéncia das fracoes ideais a luz da cadeia
possessoria, mediante cépias autenticadas dos contratos e com firmas reconhecidas em Cartorio
das partes contratantes, com duas testemunhas;

VIIl -~ manter arquivo proprio para cada fragdo ideal, contendo toda a cadeia possessoria da

fragiio ideal, bem como as plantas de edificagdo;
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[X — manter arquivo proprio para cada acdo judicial, inquérito ou qualquer procedimento
admnistrativo de interesse do Condominio:

X — manter arquivo proprio para os projetos de infra-estrutura béasica ¢ de demais construgdes
do Condominio;

X1 — manter os demais documentos do Condominio permanentemente organizados por assunto.
finalidade ou nome, de forma a facilitar a sua imediata identificacio e localizagao:

XII — adotar critérios. juntamente com o Sindico, para selegdo, treinamento e requalificagdo dos
empregados:

XIII = manter servigo de recebimento e expedicdo de correspondéncia dirigida ao Condominio
com imediata redistribui¢do para os respectivos diretores, quando for o caso:

XIV - remeter ao Diretor Financeiro as notas fiscais. os recibos e outros documentos referentes
as despesas correntes para a realizacdo oportuna do pagamento;

XV - preparar a folha de pagamento dos empregados do Condominio. efetuando-o na data
estabelecida em lei:

XVI preparar e remeter ao Diretor Financeiro as guias de recolhimentos fiscai

v

previdenciarios e trabalhistas, para pagamento nos respectivos vencimentos;

XVII - oferecer aos membros dos Conselhos de Administragio, Fiscal e Consultivo todo apoio
material e humano no dmbito administrativo;

XVIII — prestar informagdes afetas a sua area a Assembléia Geral. em conjunto com os demais
membros do Conselho de Administragdo do Condominio:

X1X — elaborar matérias para o informativo mensal do Condominio.

- Se¢io 05/VIILI - Do Diretor Financeiro —

Art. 74. O Diretor Financeiro serd indicado pelo Sindico dentre os trés diretores eleitos na sua
chapa pela Assembléia Geral e terd as atribuigOes seguintes:

| — cumprir e fazer cumprir a presente Convengao:

Il — proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patriménio;

111 - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administragao:

IV — movimentar os recursos financeiros do Condominio, através de institui¢oes financeiras a
serem escolhidas pelo Conselho de Administragdo, sendo os cheques de pagamentos assinados
em conjunto com o Sindico ou seu substituto legal;

V - colaborar na elaboracdo das previsdes or¢amentarias;

VI  providenciar a prestagdo de contas da Administragdo do Condominio. a ser elaborada pelo
Contador, bem como a apresentagio de balancetes mensais, extratos de contas bancarias ¢

balango geral anual. os quais serdo assinados conjuntamente com o Sindico:
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VII — encaminhar ao Sindico, mensalmente, a relagio dos Condominos inadimplentes para
cobranga judicial ou extrajudicial;
VIII — manter controle especifico e mensal do Fundo de Reserva, transferindo o saldo para a

conta bancaria remunerada, fazendo a conciliagdo mensal.

- Seciio 06/VIII - Do Diretor de Institucional ¢ de Comunicacio

Art. 75. O Diretor Institucional e de Comunicacao sera indicado pelo Sindico dentre os trés
diretores eleitos na sua chapa pela Assembléia Geral e tera as atribuicoes scouintes: | -
coordenar as relagdes do Condominio com a Camara Legislativa e com orgidos dos Poderes
Executivo e Judiciario. em especial no que se refere ao acompanhamento do processo
administrativo de regulariza¢do em curso junto a SEDUMA, IBRAM e GRUPAR e demais
orgdo de pertinéncia;

IT — colaborar com o Sindico na elaboracdo do informativo mensal, responsabilizando-se pela
sua divulgagdo aos Condéminos;

[I1 - indicar empresas interessadas na publicagdo de propaganda, visando cobrir os custos do
informativo mensal:

IV — responsabilizar-se pela divulga¢do dos avisos de interesse dos Condominos nas areas
comuns do Condominio, previamente anuidas pelo sindico:

V — promover a integra¢ao dos Conddominos. responsabilizando-se pelos eventos ¢ festas
realizados pelo Condominio:

VI - cumprir ¢ fazer cumprir a presente Conven¢ao:

VIl — proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas ¢ atos nocivos ao seu
patriménio:

V11l — colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administrac¢do:

1X — preparar a documentagéo solicitada pelo advogado do Condominio:

X — acompanhar os processos judiciais e administrativos de interesse do Condominio nos
foruns, tribunais e érgdos pablicos, informando ao Conselho de Administrag¢do o estagio atual

deles.

- Secao 07/VII - Do Conselho Fiscal. -

Art. 76 O Conselho Fiscal é o orgdo gestor do Condominio responsivel por realizar. em nome
dos condéminos, a fiscalizagdo contabil e financeira do Condominio e. quando necessario,

orientar a Diretoria Administrativa na melhoria das praticas contabeis.
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Art. 77 O Conselho Fiscal € composto por 03 (trés) membros titulares e igual nimero de

membros suplentes.

§ 1" Os candidatos a membros do Conselho Fiscal. preferencialmente. deverdo ser condéminos
com formagdo académica ou profissional em drea do conhecimento humano relacionada as
atividades que irdo desempenhar.

§ 2° Os membros suplentes somente tomardo posse no cargo no caso de afastamento definitivo,
espontaneo ou por determinagio assemblear, por qualquer motivo de seus titulares.

§ 3° Na primeira reunifio do ano, apds sua elei¢iio, os membros titulares do Conselho Fiscal

deverio eleger entre si um Presidente do Conselho.

Art. 78 O Conselho Fiscal reunir-se-a por convocagdo de seu Presidente, ordinariamente uma
vez por més e extraordinariamente, sempre que se fizer necessario. com a finalidade de
fiscalizar as contas, fatos e atos financeiros. contabeis e patrimoniais praticados pela Dirctoria

Administrativa do Condominio.

§ 1 Para que sejam consideradas como formais as reunides do Conselho Fiscal deverdo ser
convocadas por seu presidente e contar com, no minimo. a participagio de dois de seus
membros titulares.

§ 2° A falta de um membro do Conselho Fiscal a trés reunides consecutivas ou a cinco reunioes
intercaladas implicard obrigatoriamente no seu afastamento definitivo do Conselho ¢ na sua
substituig¢do pelo suplente.

§ 3" Toda reunifio ordindria ou extraordindria do Conselho Fiscal devera ser finalizada com a
assinatura pelos membros presentes de uma ata da reunido e, quando for o caso. do parecer do
Conselho sobre as contas analisadas, sendo que uma copia desses documentos devera ser
encaminhada para conhecimento da Diretoria Administrativa e arquivada na administracao do
Condominio.

§ 4° Os pareceres do Conselho Fiscal serdo assinados por todos os scus membros titulares,
podendo, quando for o caso, conter manifestagio dissidente de algum deles e deverao ser.

oportunamente, apresentados pelo seu Presidente para aprovagdo em Assembléia Geral.

Art. 79 Sempre que julgar necessério para esclarecer diividas ou transmitir orientagdes sobre 0s
assuntos de sua competéncia o Presidente do Conselho Fiscal podera solicitar reunides com os
membros da Diretoria Administrativa, com o contador do Condominio e com os demais orgaos

gestores.

Este documento foi gerado pelo usudrio 924.*** ***.87 em 26/04/2023 17:36:26

Numero do documento: 23042617264789500000144301418
https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23042617264789500000144301418
Assinado eletronicamente por: BARBARA DE ANDRADE CUNHA E TONI - 26/04/2023 17:26:48

Num. 156756490 - Pag. 36



Art. 80 Compete ao Conselho Fiscal, além de cumprir e fazer cumprir as disposicoes desta
Convengdo e dos demais regulamentos aprovados pela Assembléia Geral, a responsabilidade
pela fiscalizagao e acompanhamento das seguintes atividades da Diretoria Administrativa:

I - examinar previamente a proposta orcamentéria apresentada pelo Sindico e sobre ela emitir
parecer a ser apresentado a Assembléia Geral na forma estabelecida pelo art. 84, V. desta
Convencgéo;

Il - acompanhar a execugdo financeira do orgamento aprovado pela Assembléia Geral; I -
acompanhar a utilizagdo de recursos de fundos constituidos e aprovados pela Assembléia Geral:
IV - apreciar os balancetes e demais documentos relativos as contas da Diretoria Administrativa
do Condominio referente ao més anterior:

V' - examinar e rubricar os comprovantes de despesas, documentos, lancamentos e registros
contabeis das operacoes realizadas pelo Condominio;

VI - dar parecer em assuntos financeiros e contabeis submetidos a sua consideracio por
Condéminos, pela Diretoria Administrativa, pelo Conselho Consultivo ou por seus membros
individualmente;

VII - requisitar a Diretoria Administrativa ou individualmente a seus membros documentos de
interesse do Condominio;

VIl - encaminhar a Assembléia Geral representagio contra os membros da Diretoria
Administrativa, sobre irregularidades apuradas em seus atos administrativos, patrimonials e
financeiros;

IX - rejeitar despesas realizadas em desobediéncia ao orcamento aprovado em Assembléia
Geral:

X — antes de qualquer afirmagao de irregularidade o conselho devera. sempre. encaminhar a
Diretoria Administrativa documento escrito orientando-a previamenie a assembléia sobre a
correcdo de eventuais irregularidades observadas durante a fiscalizacio de modo a evilar a
repeticao desses erros;

XI - no inicio de cada ano, antes da realizagiio da Assembléia Geral Ordindria, emitir parecer
recomendando ou nio a4 Assembléia Geral a aprovagdo das contas da Administracdo relativas ao
exercicio anterior;

XII - emitir parecer prévio sobre as realizagdes de despesas superiores a 50 (cingiienta) salarios
minimos, conforme art. 102, IIl, desta Convencao:

X111 - opinar ¢ participar do processo de escolha e contratagao do contador do Condominio:

XIV - outras atribuiges que. eventualmente, lhe venham a ser conferidas pelas Assembleias

Gierais.

Secao 08/VIII Do Conselho Consultivo
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Art. 81 O Conselho Consultivo € o érgio gestor do Condominio responsavel por, em nome dos
condominos, e mediante consulta, aconselhar e assessorar os demais Orgios gestores em

assuntos de relevante interesse do Condominio.,

Art. 82 O Conselho Consultivo é composta por 03 (trés) membros titulares ¢ igual ndmero de

membros suplentes.

§ 1° Os candidatos a membros do Conselho Consultivo, preferencialmente. deverio ser
condéminos interessados nos assuntos do Condominio e que representem lideranga entre os
demais condominos.

§ 2° Os membros suplentes somente tomardo posse no cargo no caso de afastamento definitivo,
por qualquer motivo, de seus titulares.

§ 3° Na primeira reunido do ano, apés sua elei¢do. os membros titulares do Conselho Consultivo

deverdo eleger entre si um Presidente do Conselho.

Art. 83 O Conselho Consultivo reunir-se-a ordinariamente pelo menos uma vez a cada
semestre, e extraordinariamente, por convocagio de seu Presidente, do Sindico ou dos
Presidentes dos demais orgdos gestores do condominio, sempre que se lizer necessario uma
consulta de aconselhamento e assessoria desses Orgdos em assuntos de relevante interesse do

Condominio.

§ 1° Para que sejam consideradas como formais as reunides do Conselho Consultivo deverio ser
convocadas por seu presidente e contar com, no minimo, a participagao de dois de seus
membros titulares.

§ 2° A falta de um membro do Conselho Consultivo a duas reunides consccutivas ou a (rés
reunides intercaladas implicard obrigatoriamente no seu afastamento definitivo do Conselho e
na sua substitui¢do pelo suplente.

§ 3" Toda reunido ordinaria ou extraordindria do Conselho Consultivo devera ser finalizada com
a assinatura pelos membros presentes de uma ata da reuniio ¢. quando for o caso. do parecer do
Conselho sobre o assunto tratado, sendo que uma copia desses documentos devera ser
encaminhada para conhecimento da Diretoria Administrativa ¢ arquivo na administragio do
Condominio.

§ 4° Os pareceres do Conselho Consultivo serdo assinados por todos os seus membros titulares,
podendo, quando for o caso, conter manifestagdo dissidente de algum deles e deverio ser

oportunamente apresentados pelo seu Presidente para aprovagdo em Assembléia Geral.

Art. 84 Compete ao Conselho Consultivo:
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I — cumprir e fazer cumprir as disposi¢oes desta Convengao e dos outros regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral;

Il — opinar sobre as consultas do Sindico e dos demais 6rgdos gestores do Condominio: 111 —
encaminhar, para deliberagio da Assembléia Geral, as questdes que julgar necessarias,
solicitando ao sindico a inclusio da matéria no edital:

IV — decidir. em grau de recursos, os apelos dos condominos decorrentes de sangoes impostas
pelo sindico;

V — autorizar as despesas de que tratam o art®. 102, inciso [l desta Convenciio: VI - outras

atribuicdes conferidas em Assembléia Geral.

Se¢io 09/VIII - Da Comissio de Obras —

Art. 85 A Comissio de Obras € o orgdo gestor do Condominio responsavel por. em nome dos
condéminos, acompanhar, apreciar, orientar e fiscalizar os projetos em execucio ¢ as obras de
interesse do Condominio autorizados pela Assembléia Geral, bem como acompanhar e fiscalizar
as obras particulares dos condéminos verificando se estdo cumprido o previsto nas Normas de

Ocupacio e Construcdo do Condominio.

Art. 86 A Comissao de Obras € composta por 03 (trés) membros titulares ¢ igual nimero de

membros suplentes.

§ 1" Os candidatos a membros da Comissio de Obras, obrigatoriamente. deverio ser
condéminos com formagdo académica ou profissional em drea de engenharia. arquiletura ou
edificacdes. com registro profissional junto ao érgdo ao orgdo de classe. ou outras relacionadas
as atividades que irdo desempenhar.

§ 2° Os membros suplentes somente tomardo posse no cargo no caso de afastamento definitivo.
por qualquer motivo, de seus titulares.

§ 3° Na primeira reunido do ano, apos sua elei¢do, os membros titulares da Comissao de Obras

deverio eleger entre si o Presidente da Comissdo.

Art. 87 A Comissiao de Obras reunir-se-a4 ordinariamente, por convocacio de seu Presidente.
pelo menos uma vez por més, e extraordinariamente, sempre que se fizer necessario para avaliar
projetos de condéminos e emitir pareceres sobre os mesmos. - § 1" Para que scjam consideradas
como formais as reunides da Comissdo de Obras deverao contar com. no minimo. a participacio

de dois de seus membros ttulares.
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§ 2° A falta de um membro da Comissdo de Obras a trés reunides consecutivas ou a cinco
reunides intercaladas implicard obrigatoriamente no seu afastamento definitivo da Comissédo e
na sua substituigdo pelo suplente.

§ 3° Toda reunido ordinaria ou extraordinaria da Comissao de Obras devera ser finalizada com a
assinatura de uma ata pelos membros presentes, sendo que uma copia da mesma deveri ser
encaminhada para conhecimento da Diretoria Admmnistrativa ¢ arquivo na administragao do
Condominio.

§ 4° Os pareceres da Comissao de Obras. quando formalizados por escrito, serdo assinados por
todos os seus membros titulares. podendo. quando for o caso. conter manifestagio dissidente de

algum deles.

Art. 88 Compete a Comissao de Obras:

I — cumprir e fazer cumprir as disposicdes desta Convengdo e dos outros regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral, em especial aquelas contidas nas Normas de Ocupagdo e
Construgio do Condominio:

I - apreciar, orientar e acompanhar os projetos e fiscalizar a execucdo das obras de interesse do
Condominio, que foram autorizados pela Assembléia Geral e aprovados pelos orgaos do GDF e
CREA:

Il apreciar os projetos de edificacdo dos Condominos e orienta-los na sua cxceugdo, em
consonancia com as Normas de Ocupagiio e Construgdo do Condominio:

IV — notificar, por escrito, o Condémino que edificar na sua fracdo ideal em desacordo com as
Normas de Ocupacdo e Construgdo do Condominio. levando o fato ao conhecimento da
Administragdo para a adogdo das penalidades cabiveis:

V — manifestar-se sobre quaisquer obras de interesse do Condominio e, nos casos enquadraveis
no art. 102. § 1° elaborar o processo de licitagdo em conjunto com o Conselho de
Administragio, receber e examinar as propostas dos licitantes. indicando a melhor proposta para
deliberacdo pela Assembléia Geral:

VI - analisar e emitir parecer sobre os contratos de execugdo de obras de interesse do
Condominio;

VII - outras atribui¢cdes conferidas em Assembléia Geral.

_CAPITULO IX - DA GESTAO FINANCEIRA DO CONDOMINIO -

Se¢io 01/1X - Do Or¢amento anual e sua execugio. —

Art. 89. Havendo motivo justo e ficando comprovado que os recursos recebidos mensalmente.
oriundos da contribuigdo ordinria, nio sdo suficientes para pagar as despesas correntes do

Condominio, sera convocada Assembléia Geral Extraordinaria especifica para discutir a
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situagiio financeira, com base em planilha de custos a ser apresentada pelo Conselho de

Administragdo do Condominio. e deliberar sobre a nova taxa de condominio, -

§ 1° Aplicam-se as disposigoes do capui deste artigo a hipotese das receitas ordinarias
superarem em, no minimo, uma vez e meia as despesas a que se destinam, durante trés meses
consecutivos.

§ 2° O saldo dos recursos a que se refere o paragrafo anterior serd transferido para o Fundo de

Reserva.

- Se¢ao 02/1X - Das Contribui¢oes Condominiais e do Fundo de Reserva

Art. 90. O or¢amento do Condominio é composto de receitas e despesas ordinarias e
extraordinarias. bem como do Fundo de Reserva, além de outros aprovados em Assembléia

Geral.

Art. 91. Sao receitas ordinarias do Condominio:

I - as taxas ordinarias mensais pagas pelos Condéminos:

I - as multas, juros e atualizagdes monetirias cobradas dos Conddminos por atraso dos
pagamentos das contribuigdes condominiais ou por infragdo a esta Convengao;

[11 — os rendimentos das aplicagdes das disponibilidades financeiras.

Art. 92. Receitas extraordindrias sdo aquelas criadas especificamente para fazer lace ds

despesas extraordinarias e aprovadas em Assembléia Geral Extraordinaria.

Paragrafo unico. Caso ndo sejam utilizados os recursos oriundos de taxas extraordindrias. a

Assembléia Geral deliberara sobre sua destinagio.

Art. 93. Constituem despesas ordindrias do Condominio, a serem rateadas proporcionalmente a
area de cada unidade auténoma, exceto entre as fragdes ideais das entidades filantropicas e
orgaos publicos:

I - tributos langados sobre as partes comuns do Condominio:

[1 - custos de manutengdo e conservagdo de bens moveis e imoveis e dos sistemas de:

a) captagiio, adugdio, acumulagdo, tratamento e distribui¢ao de agua potavel;

b) iluminacao das areas comuns;

¢) coleta, recalque e tratamento de esgoto:

d) coleta. manipulagdo e armazenamento de residuos solidos:

¢) manutengao dos pocos artesianos;
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/) captagdo e drenagem de agua pluvial;
£/ vias internas e areas limitrofes ao Condominio;
) pragas, areas verdes e meio ambiente em geral;
i) seguranga interna do Condominio:
j) enderecamento ou identificagdo interna das quadras, conjuntos e lotes e externos das quadras
e do Condominio:
k) proteg¢ao do perimetro do Condominio:
{) sinalizag@do do transito interno e nas areas limitrofes ao Condominio: ¢
my outras que forem criadas por lei ou fixados em Assembléia Geral.
[l materiais de expediente, maquinas, equipamentos ¢ utensilios destinados ao pleno
funcionamento da Administracdo do Condominio, bem como outras despesas correlatas: 1V
despesas de tarifas bancarias e de cobranga das taxas de condominio, ordinaria e extraordinaria,
vincendas e vencidas;
V- prémios de seguros dos empregados e de bens moveis e imoveis de propriedade do
Condominio;
VI - despesas com empregados, inclusive encargos sociais, honorarios ¢ custas judiciais, em
casos de litigio;
VII - pro-labore do Sindico e dos diretores Administrativo. Financeiro e Institucional ¢ de
Comunicagio. conforme definido em Assembléia Geral:
VI — honorérios advocaticios das agdes ou procedimentos administrativos em andamento.
custas judiciais e outras despesas urgentes. que visem a defesa da preservagio dos direitos
do Condominio e da liberdade de seus Administradores no exercicio de suas fungoes:
IX — despesas com avisos de interesse do Condominio, inclusive com a confecgio de placas
¢ sinalizagoes;
X — despesas de combustiveis, lubrificantes e reparos nos veiculos do Condominio: XI -
despesas com computagdo grafica, impressdio e postagem do informativo mensal ou outros
documentos necessarios as atividades do Condominio:
XIl — despesas com contribuigdo mensal aos 6rgdos representativos dos condominios ou
bairros, como associagoes, federagoes ou confederagoes:
X1l — despesas para realizagdo das Assembléias e eventos de interesse do Condominio

entre outros de natureza continuada,

Paragrafo tnico — a taxa condominial ordinaria das fra¢oes ideais das igrejas e entidades
filantropicas sera cobrada com base em uma unidade de area padriao residencial de

seiscentos metros quadrados.
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Art. 94. O valor das despesas previstas no or¢amento anual serd acrescido de um
percentual, definido em Assembléia Geral, em razdo do indice médio de inadimpléncia. para

fins de rateio e fixaciio da taxa ordiniria a ser paga pelos condominos.

Art. 95. Serd previsto no boleto bancario um desconto de 10% (dez por cento). calculado
sobre o valor da taxa do condominio, caso a mesma seja quitada até cinco (5) dias, antes da

data de seu vencimento, caso seja aprovado no orgamento anual em assembléia ordinaria.

Art. 96. As taxas ordinarias e extraordindrias de Condominio serdo pagas mensalmente até
o dia 10 (dez) de cada més vincendo, sob pena de, apds aquela data, ser aplicada a multa de
2% (dois por cento), calculada sobre o valor devido. sendo o montante acrescido de

atualizagdo monetaria e juros de mora de 1% (um por cento) ao mes.

Paragrafo anico. Vencida e ndo paga a taxa condominial ¢ as penalidades previstas nesta
Convencio. deste artigo, por prazo superior a 120 (cento ¢ vinte) dias. o Sindico devera

promover a cobranga judicial do débito.

Art. 97. O pagamento de qualquer despesa do Condominio serd realizado por intermédio de
cheque nominativo, mediante prévia apresentagio da Nota Fiscal ou outro documento
comprobatério da aquisi¢ao do bem ou realizagdo do servigo, devendo o Diretor responsavel

atestar a veracidade da despesa, pondo carimbo, data e assinatura.

Pardgrafo anico. O pagamento dos valores inferiores a meio salirio minimo poderd ser
feito em moeda corrente, contra apresentagio de nota fiscal ou outro documento

comprobatério do gasto.

Art. 98. Sera obrigatéria a confecgio de copia de todos os cheques emitidos, contendo o seu
valor. data da emissdo. nome do favorecido. finalidade detalhada, nimero da Nota Fiscal ou

recibo e nome do diretor da area responsavel pelo gasto.

Art. 99. Constituem despesas extraordindrias do Condominio a screm rateadas
proporcionalmente a area de cada unidade autdnoma, as que se destinam a atender a
situacdes especiais, ndo previstas no art. 93 e serdo estabelecidas por maioria de votos dos

presentes em Assembléia Geral previamente convocada para esse fim:
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Art. 100. Fica instituido o Fundo de Reserva, composto de 10% (dez por cento) do valor
das taxas de condominio, pagas mensalmente pelos Conddminoes. até atingir 0 montante

equivalente & multiplicag@o da taxa de condominio pelo niimero de unidades auténomas.

§ 1° Os recursos do Fundo de Reserva serdo destinados a cobertura de despesas de
emergeéncia.

§ 2° Cabe 4 Assembléia Geral Ordindria fixar o valor minimo do saldo do Fundo de Reserva
para o periodo.

§ 3° Néo se observa o valor minimo mencionado no paragrafo anterior para as despesas
urgentissimas, que poderio utilizar todo o montante de recursos disponiveis

§ 4" A destinagio das disponibilidades financeiras acima do montante estabelecido no caput

sera deliberada pela Assembléia Geral.

Art. 101. Os recursos do Fundo de Reserva, obtidos com a cobranga da taxa de condominio,
deverdo ser depositados, mensal e separadamente das demais receitas, em conta bancaria de
poupanga, devidamente remunerada, permanecendo ali até definido o seu destino em

Assembléia Geral.

Art. 102. A realizagio das despesas ordinarias e extraordinarias do Condominio. exceto as
previstas no art. 93, incisos |, IV, VI e VII abedecerdo aos seguintes critérios:

| — as despesas de até 03 (trés) salarios minimos poderio ser efetuadas pela Administracao.
sujeitas a comprovagio de que obedece ao valor de mercado:

Il - as despesas acima de 03 (trés) e até 50 (cingiienta) salarios minimos poderio ser
efetuadas pela Administragao, sendo obrigatoria a coleta de no minimo trés propostas ¢ o
“aprovo™ expresso na mais vantajosa, preferencialmente a de menor prego, ou. na
inconveniéncia desta, devera ser justificada tecnicamente a decisdo:

111 -as despesas de valor acima de 50 (cingiienta) salarios minimos poderdo ser efetuadas
mediante autorizagdo expressa por pelo menos 02 (dois) membros do Conselho Consultivo
na proposta mais vantajosa, preferencialmente a de menor prego, ou, na inconveniéncia
desta, mediante decisio tecnicamente justificada;

§ 1 Quando o valor previsto no inciso Il deste artigo for superior a 300 (quinhentos)
salarios minimos sera adotado processo licitatorio, sob a modalidade de concorréncia,
observadas as disposigoes da legislacio pertinente.

§ 2" Para efeito de aplicagdo deste artigo devera ser levado em consideracio o valor total da

proposta e ndo o valor de parcelas, vedado o fracionamento.

- Seciio 03/1X - Da Prestagio de Contas —
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Art. 103. A prestacio de contas, que consiste num direito dos Condéminos. é de
responsabilidade solidaria dos membros titulares do Conselho de Administraciao do
Condominio e devera ser apresentada a Assembléia Geral Ordindria. a realizar-se no més de

mar¢o de cada ano. e aprovada com o voto da maioria dos presentes.

Art. 104, A aprovagdo das contas do exercicio pela Assembléia Geral Ordinaria ¢ quitagio

oponivel a todos os Condéminos, e somente podera ser questionada judicialmente.

Pardgrafo unico. Cabe ao Conselho de Administragio do Condominio a responsabilidade
pela guarda e adequada conservacao dos documentos contabeis e administrativos pelo prazo

minimo de 5 (cinco) anos, quando ndo for exigido prazo maior.

Art. 105. As contas devem ser prestadas de forma minuciosa e documentada, apresentadas
através de balancetes ou demonstrativos analiticos de receita ¢ despesa, acompanhado de
todos os documentos comprobatorios das despesas efetuadas. da relagdo mensal dos
inadimplentes, de relatorio constando os principais acontecimentos do periodo ¢ de
comentarios sobre as rubricas de maior valor financeiro, que ficardo a disposicio dos

Condoéminos na Administragdo.

Art. 106. O Conselho de Administragiio do Condominio encaminhard. por correspondéncia,
ao Conselho Fiscal, até o dia 10 (dez) do més subseqiiente, o balancete ou demonstrativo
analitico de receita ¢ despesa, acompanhado de todos os originais dos documentos que
deram origem aos langamentos contabeis, o qual terd o prazo de 10 (dez) dias para emitir
parecer circunstanciado e conclusivo.

§ 1° O Demonstrativo Analitico de Receitas e Despesas deve ser encaminhado aos
Conddminos, juntamente com o parccer emitido pelo Conselho Fiscal. até 5 (cinco) dias
apos o recebimento do mesmo pela Administragao.

§ 2" Em caso de duvidas ou supostos erros nos balancetes enviados devera o Conselho
Fiscal franquear, pelo menos por uma Unica vez a oportunidade ao Consclho de
Administraciio esclarecer as davidas ou retificar os erros antes da elaboracao definitiva do
parecer, tudo isso dentro do prazo de 10 dias para conclusdo definitiva do parecer nos
termos do ‘caput’.

§ 3 A Administragdo deve esclarecer por escrito questionamentos sobre as despesas

efetuadas em até 15 (quinze) dias apds solicitagao formal do interessado.
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Art. 107. Caso nao sejam encaminhados aos Condominos ¢ ao Consclho Fiscal os
documentos previstos no artigo anterior, cabera ao Conselho Fiscal requer por escrito a
apresentagiio dos mesmos no prazo de 05 dias do protocolo do pedido. Somente se ndo
houver o atendimento do pedido por parte do Conselho de Administragdo o Conselho Fiscal
podera convocar Assembléia Geral Extraordinaria para que o Conselho de Administragao

do Condominio apresente suas razdes para o descumprimento do seu dever.

Art. 108. Para a consecugiio de suas atribuigdes. o Conselho Fiscal poderd realizar buscas
ou requerer o original ou copia de quaisquer documentos de interesse comum do
Condominio, vedado o acesso de informagdes privativas sem a prévia autorizacao do
conddémino, bem como realizar despesas necessarias ao desempenho de suas atribuicoes,
ndo sendo permitido a qualquer funcionario e a membros do Conselho de Admimstragao
impor-lhe qualquer dificuldade de acesso as dependéncias. moveis e utensilios. caixas

postais e cofres proprios ou alugados pelo Condominio.

Paragrafo nico. No descumprimento do disposto no caput deste artigo, cabera a qualquer
membro do Conselho Fiscal ingressar em Juizo com o pedido de busca ¢ apreensio dos
documentos solicitados, postulando, inclusive, pedido de tutela antecipada. caso lhe seja
negado os documentos inerentes a matéria adstrita as analises do Conselho Fiscal e ja

estabelecidos nesta convengio.

-CAPITULO X - DO PROCESSO ELEITORAL INTERNO
Sec¢iao 01/X - Do Direito de Votar ¢ ser Votado
Seciio 02/X - Da Convocacio das Eleigdes e Registro de Chapas
Secio 03/X - Da Comissio Diretora do Processo Eleitoral
Seciio 04/X - Da Impugnagio de Candidatos ¢ dos Recursos
Secdo 05/X - Da Elei¢iio e Apuragio dos Votos -
DO PROCESSO ELEITORAL —

Art. 109. As eleicdes dos membros dos Conselhos de Administragdo, Consultivo. Fiscal e
CPO serdo realizadas de acordo com esta Convengao.
Art. 110. As eleicdes serdo realizadas bienalmente, na segunda quinzena do mes de margo

de cada ano, em Assembléia Geral Ordinaria.

- Se¢do 01- Do Direito de Votar ¢ Ser Votado-
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Art. 111. Sao elegiveis os Condominos pessoas fisicas que até o registro da chapa sejam
proprietarios ou possuidores de imdveis no Condominio, quites com suas obrigagdes,
devidamente habilitados, e que ndo incorram em qualquer das causas de impedimento

expressas na legislacdo e nesta Convengao.

Art. 112. E eleitor o Conddmino que. na data da eleicdo, estiver em pleno gozo de seus
direitos condominiais nos termos do artigo 28 desta Convengio.

§ 1° O voto serd exercido pelo Conddémino ou seu representante legal. com procuragio
especifica para a eleicdo respectiva, observando-se as disposigdes do art. 27 desta
Convengio.

§ 2° E vedado o voto por correspondéncia.

§ 3" A urna de vota¢do sera instalada no local da reunido da Assembléia Geral Ordinaria.

- Secao 02 - Da Convocagio e do Registro de Chapas —

Art. 113. As eleigdes serdo convocadas pelo Sindico 90 (noventa) dias antes da data da

realizacdo do pleito.

Art. 114. A convocagdo das eleigdes far-se-a através de LEdital publicado em jornal de
grande circulagdo em Brasilia — DF. e contera, obrigatoriamente:

| — data. horario e local de votagéo:

Il — prazo e local para registro de chapas:

11l — nimero de Condéminos registrados na Administragao até a data do Edital.

Art. 115. O prazo para registro de chapas sera de 30 (trinta) dias. contados a partir da

publicagdo do Edital.

§ 1" O registro da chapa deverd ser feito na Administragao do Condominio, contra recibo da
documentagdo apresentada.

§ 2° Deverdo ser constituidas chapas distintas para a eleicao de cada um dos Conselhos de
Administragio, Conselho Consultivo em conjunto com o Conselho Fiscal e CPO

§ 3’ Cada chapa tera denominagdo propria que a identifique e contera o nome completo de

todos candidatos e respectivos suplentes.

Art. 116. O requerimento de registro de chapas devera ser formulado em duas vias e

contera, obrigatoriamente:
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[ — assinatura de. no minimo, 3 (trés) de seus integrantes, sendo um deles o candidato ao
cargo de Sindico:

Il - licha de qualificagido pessoal e profissional dos candidatos. cujo formulario deveri ser
obtido junto @ Administragao do Condominio:

[l — declaragdo, assinada pelo candidato, de ser proprietirio ou possuidor de imovel no
Condominio ha pelo menos 3 (trés) meses, antes do registro da chapa;

IV — certiddes de feitos criminal, civel e tributdrio a serem expedidas pelos Cartorios de
Distribuigio de processos judiciais da Justiga Federal, Justiga do Distrito Federal e Justiga

do Trabalho;

Paragrafo dnico. Os candidatos ndo poderdo concorrer simultaneamente ¢m duas oun mais

chapas.

Art. 117, Estao impedidos de participar do pleito aqueles considerados civil ou penalinente
inelegiveis (sentenga penal condenatéria transitada em julgado. faléncin. insolvéncia,
execucdo de qualquer natureza sem garantia do juizo, interditados e incapazes), os

inadimplentes com o Condominio ou com este esteja em litigio.

Paragrafo tnico. Nio ¢ inelegivel o candidato que tenha sido condenado, por decisio
judicial irrecorrivel, desde que o fato imputado tenha sido praticado em defesa dos

interesses do Condominio.

Art. 118, Cada chapa. no momento do requerimento de registro, deverd indicar os nomes de
02 (dois) Condominos. ndao candidatos. para integrarem. como seus representantes. a

Comissao Diretora do Processo Eleitoral.

- Se¢do 03 - Da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral

Art. 119. A Comissdo Eleitoral, 05(cinco) dias apos o término do prazo de registro das

chapas. reunir-se-a para eleger o seu presidente e o secretario.

Art. 120. Compete & Comissdo Diretora do Processo Eleitoral:

[ aprovar o registro de chapas:

[1 - receber e julgar eventuais impugnagdes e recursos:

[ - indicar os membros da Mesa Coletora ¢ Apuradora de Votos, dentre os Condominos

presentes na Assembléia Geral Ordinaria;
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IV — fiscalizar todos os atos do processo eleitoral, recolher o material do pleito, apos seu
encerramento ¢ responsabilizar-se pela sua guarda até o término do prazo de eventuais
impugnagdes;

V — estabelecer as regras de processo de votagio e apuragio:

VI — impedir a utilizagdo de recursos e da estrutura do Condominio no apoio a qualquer das
chapas concorrentes;

VIl — apurar a responsabilidade de envolvimento de funcionarios do Condominio no
trabalho de disputa eleitoral a favor de qualquer das chapas concorrentes. sugerindo ao

Sindico punic¢des cabiveis.

Art. 121. A Comissao Diretora do Processo Eleitoral ficarda incumbida de organizar todos os

documentos do processo eleitoral.

Art. 122. Sdo documentos essenciais ao processo eleitoral:

I - original do edital de publicagao na integra;

1 — copias de requerimentos de registros de chapas, fichas de qualificacdo individual e
documentos de identificagio pessoal dos candidatos:

[11 — relacao das chapas registradas:

[V relacdo dos Condominos em condicaes de votar:

V — lista de votacdo:

VI — ata da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos:

VIl —um exemplar da cédula de votagio;

VIII — ata da Assembléia Geral Ordinaria:

IX — copias dos processos de impugnagdo e recursos apresentados e das decisdes da
Comissio Diretora do Processo Eleitoral:

X — termo de posse.

Art. 123. Devera ser prevista verba minima no orgamento do Condominio para confeccdo
de informativo especifico a ser encaminhado aos conddminos com as propostas das chapas

concorrentes.

Art. 124. A Administracio do Condominio tomara todas as providéncias determinadas pela

Comissao Diretora do Processo Eleitoral, no que se refere a realizacao do pleito.

- Se¢ao 04 - Da Impugnagdo dos Candidatos —
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Art. 125. Encerrado o prazo para o registro de chapas, o Sindico mandara afixar. na sede da
Administragao do Condominio. a relagio das chapas inscritas. com a denomina¢do da chapa
e nome completo dos seus integrantes. ¢ declarara aberto o prazo de 10 (dez) dias para

impugnagoes.

Art. 126. A Impugnagdo so6 podera versar sobre as causas de inelegibilidade previstas na

legislacdo e nesta Convencao.

Art. 127, Cabera a Comissiio Diretora do Processo Eleitoral, encerrado o prazo de

impugnagdo, lavrar termo de encerramento.

Art. 128. Havendo apresentagdo de impugnagoes a candidatura, a Comissao Dirctora
Eleitoral notificara, em até 2 (dois) dias apos a lavratura do Termo de Encerramento, o
candidato impugnado para oferecer defesa. em até 10 (dez) dias, a comar da data do

recebimento da notificacio.

Paragrafo inico. A defesa do candidato impugnado deveria ser protocolada junto a
Administragdo do Condominio, dentro do prazo previsto no capw deste artigo, e

encaminhada por ela @ Comissao Diretora Eleitoral.

Art. 129. A Comissdo Diretora do Processo Eleitoral julgara em até 5 (cinco) dias apds a

apresentagio da defesa, as impugnagoes de que trata o art. 125.

Art. 130. Julgada procedente a impugnagao. a chapa prejudicada nao podera substituir o

candidato impugnado. sendo eliminada do processo eleitoral.

Art. 131. Nao havendo chapa homologada pela Comissdo Diretora do Processo Cleitoral,
tanto para o Conselho de Administrag@o, quanto para os Conselhos Consultivo, Fiscal e
CPO, o Sindico publicara novo edital de convocagdo do processo eleitoral. no prazo de 15
(quinze) dias. ficando prorrogado o seu mandato e dos demais membros dos Conselhos at¢ a

realizacao do sufragio.

Art. 132. E vedada a substituicao de candidatos apos a homologagio do registro da chapa.

- Segdo 05 - Da Votagdo —
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Art. 133. A Administragio do Condominio colocara & disposigao dos candidatos, no ato da
homologacio das suas chapas, a relagio nominal dos Condominos. contendo os respectivos

enderecos, observando-se o disposto no artigo 25, inciso VI desta Convenciio.

Art. 134. O sigilo do voto serd assegurado mediante o uso de cédula tnica de votagio ¢ de

urna localizada em local indevassavel.

§ 1° A cédula de votagdo serd confeccionada em papel branco ¢ opaco. impresso em tinta
preta e tipos uniformes, contendo as denominagdes das chapas na ordem e¢m que foram
sorieadas e os nomes completos dos candidatos e seus respectivos cargos. § 2° O soricio a
que se refere o parigrafo anterior sera realizado pela Comissdo Diretora do Processo
Eleitoral, em reunifio especialmente convocada para realizar-se 10 (dez) dias antes das

eleicoes.

Art. 135. A Mesa Coletora e Apuradora dos Votos, designada pela Comissdo Diretora do
Processo Eleitoral, funcionara sob a exclusiva responsabilidade de um Presidente, dois

Mesirios ¢ um Suplente, nio candidatos.

Art. 136. Na hora fixada no edital, e tendo considerado o recinto e 0 material em condicoes
de se proceder a votagdo, o Presidente da Mesa Coletora ¢ Apuradora dos Votos. com o aval

do Presidente da Assembléia. dara por iniciados os trabalhos de votagao.

§ 1° Serd permitido que um fiscal de cada chapa acompanhe os trabalhos da Mesa Coletora
e Apuradora dos votos.

§ 2° Niio sera permitida a realizagdo de campanha eleitoral no recinto de votagdo. sob pena
de suspensiio do direito a voto do faltoso e, caso esteja este concorrendo a cargo eletivo. de

impugnagio da candidatura.

Art. 137. Iniciada a votacdo, cada Conddmino, pela ordem de chegada, depois de
identificado. assinara a folha de votantes. receberi a cédula tinica de votacao devidamente
rubricada pelos membros da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos, se dirigir-se-a a cabine

de votacdo. marcara na cédula sua preferéncia, dobrara a cédulae a depositara na urna.

Art. 138. Terminado o horario previsto para a votagao, declarara o Presidente da Mesa
Coletora ¢ Apuradora dos Votos, com o aval do Presidente da Assembléia, encerrada a

votagdo, passando-se imediatamente & contagem dos votos.
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Art. 139. Na presenca dos membros da Comissio do Processo Eleitoral e de um
representante de cada chapa concorrente, indicado na ocasido, serd aberta a urna de votagao.

retirados os votos que deverdo ser contados e seu namero comparado ao da lista de votantes,

Art. 140. Apds a conferéncia e feitas as anotagdes que se fizerem necessarias no Livro de
Ocorréncias, destinado a registrar fatos, atos ¢ impugnagoes, que digam respeito a apuragio.
preceder-se-4 & contagem dos votos. que serd feita pelo Presidente da Mesa Coletora e

Apuradora dos Votos.

Art. 141. O fiscal da chapa podera solicitar a Mesa a aferigdo dos votos, que serd feita uma
tnica vez na presenga da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral e de um representante de

cada chapa concorrente.

Art. 142, Apurados os votos, que deverdo ser recontados para cfeito de conferéncia, o
Presidente da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos proclamari o resultado, com o aval do
Presidente da Assembléia Geral, entregando todo o material usado no pleito a Comissao

Diretora do Processo Eleitoral.

Art. 143. O Presidente da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral fard a proclamagao

nominal dos candidatos eleitos, verificado o cumprimento das normas eleitorais.

Art. 144, No prazo de 5 (cinco) dias apds a Assembléia Geral Ordinéria devera a Comissao
Diretora do Processo Eleitoral lavrar a ata da eleigdo. na qual contera um breve relato dos
fatos, atos. ocorréncias e como se deu o trabalho de votagio. especificando:

[ — o total dos Conddéminos em condi¢des de votar e o total dos votantes:

[l — o resultado geral da apuragdo. discriminando o namero de votos de cada chapa. 0s votos
nulos € 0s  votos em branco;

[11 - a proclamagdo nominal dos candidatos eleitos.

Art. 145, Sera convocada nova eleigdo, a se realizar 15 (quinze) dias apos o primeiro pleito,
nas hipoteses a seguir:

[ - se a eleigdo for anulada, quando concorrerdo ao novo pleito todas as chapas legalmente
inscritas;

I em caso de empate de 2 (duas) ou mais chapas classificadas em primeiro lugar. quando

disputardo apenas aquelas que estiveram empatadas.
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Paragrafo uinico. O processo de votagdo e apuracdo, bem como os demais procedimentos e

prazos obedeceriio s normas estabelecidas nos artigos deste capitulo.
- Se¢ao 06 - Dos Recursos —

Art. 146. O prazo para interpor recurso serd de 5 (cinco) dias corridos, contados da
proclamacdo do resultado da eleigdo, vedado o questionamento da inelegibilidade dos

candidatos.

Art. 147. O recurso sera interposto pelo Conddmino junto @ Comissio Dirctora do Processo
Eleitoral e entregue em 2 (duas) vias na sede da Administragio do Condominio. mediante

recibo, com os documentos comprobatorios da irregularidade nele apontada.

§ 1° A primeira via sera destinada a Comissao Diretora do Processo Eleitoral ¢ a segunda,
encaminhada ao recorrido no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do recebimento do recurso.
§ 2° O recorrido tera um prazo de 5 (cinco) dias, a contar do recebimento do recurso, para
apresentar suas contra-razoes.

§ 3° Recebidas ou ndo as contra-razdes, a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral decidira

sobre 0 recurso interposto no prazo miximo de 3 (cinco) dias.

Art. 148, Os candidatos eleitos tomardo posse em seus cargos no primeiro dia atil apos o
término do mandato em curso, quando proceder-se-a a transmissao dos cargos ¢ a lavratura

do “Termo de Posse”, assinado por todos os eleitos. - Capitulo
XI - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS -
Art. 149. Os casos omissos desta Convengio serdo solucionados pela Assembléia Geral.

Art. 150. Se por qualquer motivo, justificado ou ndo, houver atraso. tolerdncia ou nao
aplicacio de penalidades pelo Sindico, ndo se considerara precedente. novagao ou

modificacio de quaisquer condigdes ou artigos desta Convencao.

Art. 151. Esta Convencao sera registrada no Cartorio de Titulos ¢ Documentos de Brasilia-
DF, até 15 (quinze) dias apos sua aprovagio pela Assembléia Geral. mas. as normas nela
contidas terio eficacia imediata entre os condéminos do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada na data da sua aprovagdo pela Assembléia Geral, ou seja. a partir do dia

26.04.2010.
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Art. 152. Regularizada a situag@o fundidria do Condominio, esta Convencdo poderd ser

registrada perante o Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 153. Fica fazendo parte integrante desta Convencdo a planta do levantamento
topografico da area do Condominio. e o seu Projeto Urbanistico que foi aprovado na

Assembléia Geral do dia 26.04.2010,

Art. 154. Tendo em vista que esta convengdo foi alterada na vigéncia do presente mandato
para sindico e para o Conselho Consultivo, 0s mesmos concluirdo seus mandatos at¢ marco
de 2011, quando deverdo ocorrer as primeiras eleicdes na forma prevista nesta convencao.
Assim, o atual Conselho Consultivo, até a data das eleicdes gerais a serem realizadas em
marco de 2011 passara a assumir as fungdes de Conselho Fiscal. Neste mesmo prazo, a
sindica fard ‘ad referendum’ da Assembléia Geral de condéminos, a indicacao dos diretores

administrativo. financeiro. institucional e dos membros da Comissao de Obras.

5. Os membros do Conselho Consultivo investidos na sua fungdao ate o dia

rh

Art. 1

26.04.2010 passarao a exercer as fungdes descritas nos art. 76 ao art. 80 desta convencao.

Art. 156. As construgdes existentes e as ja iniciadas antes desta Convengdo e que ndo
estejam violando a Lei n. 2.105, de 1998 (Cédigo de Edificagao do Distrito Federal). ndo

sofrerdo as restri¢oes aqui previstas, sendo adaptadas sempre que for possivel.

Art. 157. Fica eleito o foro da Comarca de Brasilia, Distrito Federal, por mais privilegiado
que outro seja, para dirimir controvérsias oriundas do cumprimento da presente Convengao

ou relativas ao Condominio.

Art. 158. Esta Conveng¢io podera ser modificada nos termos do an”. 1.351. do Cddigo

Civil,

Art. 159, Esta Convencdo entra em vigor na data de sua aprovacao pela Assembléia Geral. -

Brasilia. 26 de abril de 2010,
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INF.: 451/ADM/JAN/2023 — NOVO EDITAL DE
CONVOCAGAO AO PLEITO ELEITORAL DO BIENIO
2023-2025, DO CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA
ALVORADA

& ceqa.com.br/2023/01/27/inf-451-adm-jan-2023-novo-edital-de-convocacao-ao-pleito-eleitoral-do-bienio-2023-2025-do-
condominio-estancia-quintas-da-alvorada/

EStancia

D= . 5
(el 2 CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

Quintas de 5 |vorada

EDITAL DE CONVOCACAOQ 73 ASSEMBLEIA GERAL
'ESPECIAL - AGE 01/2023 DIA 29 DE ABRIL 2023

SABADO — AS 09:00 HORAS EM PRIMEIRA CHAMADA E
AS 09:30 HORAS EM SEGUNDA E ULTIMA CHAMADA

De acordo com o expresso no art.131 da Convengdao do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada, a Administracdo convoca novo pleito
eleitoral, uma vez que nao houve chapa inscrita para a Comissao
Permanente de Obras, conforme descrito no “Art. 131 — Ndo havendo
chapa homologada pela Comisséo Diretora do Processo Eleitoral, tanto
para o Conselho de Administracdo, quanto para os Conselhos
Consultivo, Fiscal e CPO, o Sindico publicara novo edital de convo-
cacao do processo eleitoral, no prazo de 15 (quinze) dias, ficando pror-
rogado o seu mandato e dos demais membros dos Conselhos até a
realizagédo do sufragio.”. A sindica Lucimar Maciel Belo, de acordo com
o Art. 1350 do Cadigo Civil, convocam os Senhores Condéminos para
participarem da Assembleia Geral Especial, a ser realizada na Sede da
Administracao, sito Rodovia DF 001, Km 1,5, SHLS, Brasilia-DF, no dia
29 de abril de 2023, sabado, as 09:00 horas, em primeira chamada
e as 09:30 horas em segunda e ultima chamada, com qualquer
“quorum”. A AGE sera realizada na modalidade hibrida (presencial e
virtual), conforme deliberagcdo da assembleia AGO 01/2022 em
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29/04/2022. Divulgacao de conteudo: Aplicativo Superldgica, site: link
http://ceqa.com.br/age2022/e Lista de Transmissdo no Whatsapp.
Apresentagao: Presencial e transmissédo via Canal do YouTube do
CEQA. Discussao e votagao: Ficardo abertas até as 17h no Aplicativo
Superlégica. A participagao presencial € opcional, havera toda
infraestrutura para participagéao online, nos mesmos moldes das ultimas
assembleias realizadas na modalidade virtual. Os assuntos da pauta a
serem deliberados sao os seguintes:_ITEM 01:’ELEIQ7\0 DAS CHA-
PAS CONCORRENTES AOS CARGOS DOS ORGAOS GESTORES
DO CONDOMINIO: — Diretoria Administrativa — Composta pelos
seguintes cargos de carater eletivo, sendo que para cada um deles
serao eleitos um Titular e um Suplente: |- Sindico; II- Diretor
Administrativo; IlI- Diretor Financeiro; e IV- Diretor Institucional e de
Comunicacgao; 1.2 — Conselho Fiscal — Composto por trés membros tit-
ulares e igual numero de membros suplentes; 1.3 — Conselho
Consultivo — Composto por trés membros titulares e igual numero de
membros suplentes; 1.4 — Comissdo de Obra — Composta por trés
membros titulares e igual numero de membros suplentes. Obs. 1 - Os
conddminos interessados em concorrerem a eleicdo devem apresentar
as suas candidaturas com observancia dos termos do Capitulo X da
Convencado do Condominio referente ao PROCESSO ELEITORAL.
Obs. 2 - Em atendimento ao Art. 114, inciso Ill da Convengao infor-
mamos que estao devidamente cadastrados junto a Administracéao do
Condominio 1.963 condéminos. Obs. 3 - Em atendimento ao Art. 115 da
Convencao informamos que o prazo para registro de chapas sera de 30
(trinta) dias, contados a partir da data de publicacdo deste Edital e em
atendimento ao Art. 113 informamos que este Edital sera publicado em
jornal de grande circula¢éao do dia 27 de janeiro de 2023 (90 dias antes
da eleigdo), portanto, 0 prazo para registro de chapas encerra-se em 27
de fevereiro de 2023, 4s 18 horas. ITEM 02 — APURACAO DOS
VOTOS E PROCLAMACAO DO RESULTADO: O horario de encerra-
mento do processo de votagao a ser realizado nesta AGE esta pre-
visto para as 16:00h do dia 29 de abril de 2023, e ap6s este horario
iniciar-se-a a contagem dos votos, e em seguida sera proclamada
os nomes das chapas vencedoras. O mandato da gestéo atual fica
prorrogado enquanto durar 0 pleito eleitoral.
Brasilia, 27 de janeiro de 2022. LUCIMAR MACIEL BELO

Este documento foi gerado pelo usudrio 924.*** ***-87 em 26/04/2023 17:36:26
Numero do documento: 23042617264909700000144301419

https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23042617264909700000144301419
Assinado eletronicamente por: BARBARA DE ANDRADE CUNHA E TONI - 26/04/2023 17:26:49 4/04/202, :
' ! P Num. 1567584614 #gy-16:05



https://ceqa.com.br/wp-content/uploads/2023/01/Edital-AGE-ELEICOES-01.jpg
https://ceqa.com.br/wp-content/uploads/2023/01/Edital-AGE-ELEICOES-01.jpg

INF.: 451/ADM/JAN/2023 - NOVO EDITAL DE CONVOCACAO A... https://www.printfriendly.com/p/g/NBb9xH

Em acordo com o artigo 131 da nossa Convencgao, publicamos na data de hoje, 27 de
janeiro de 2023, o novo Edital de Convocacgao para o processo eleitoral, com realizagao da
Assembleia Geral Especial no dia 29 de abril de 2023, em raz&o da inexisténcia de
inscricdode uma Comissao Permanente de Obras. A situagao foi objeto do informativo 449
(LEIA AQUI).

Abaixo, as novas datas para cada fase do processo eleitoral, conforme os prazos
determinados:

27 de janeiro de 2023 — Publicagao do novo Edital da AGE de Eleicdes
27 de fevereiro de 2023 — Encerramento do registro das chapas

04 de marcgo de 2023 — Eleicdo do Presidente da Comissao Eleitoral
19 de abril de 2023 — Sorteio da ordem da Cédula Eleitoral

29 de abril de 2023 — AGE Eleicdes

A partir da presente data, um novo prazo para o registro de candidaturas esta aberto.
Pedimos a todos os dispostos a colaborar, que participem na formagao de novas chapas,
nos termos dos artigos 109 a 118 da Conveng¢ao do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada.

Encerrado o prazo para registro das chapas, sera afixada na sede da Administragao a
relacdo das chapas inscritas e tera inicio o prazo de 10 (dez) dias para impugnagoes
(art.125). Além disso, a relagado das chapas e seus respectivos membros serao
amplamente divulgados nos canais de comunicagao disponiveis.

A Assembleia ocorrera na modalidade mista, com reunido presencial, transmitida ao vivo
pelo Youtube, e votacdo no aplicativo Area do Condémino. Participe de onde estiver, por
meio de seu smartphone, tablet ou computador. Todas as informagodes relativas ao
processo estarao reunidas em ceqga.com.br/eleicoes. Colocamo-nos a disposi¢ao para
quaisquer duvidas.

Atenciosamente,
A Administracéo
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INF.: 460/ADM/FEV/2023 — ELEICOES BIENIO 2023-
2025: LISTA DE CHAPAS INSCRITAS

& cega.com.br/2023/02/28/inf-460-adm-fev-2023-eleicoes-bienio-2023-2025-lista-de-chapas-inscritas/

O prazo determinado, pela Convencéo, para a inscricao das chapas foi encerrado em 27
de fevereiro. Apresentamos, agora, as chapas inscritas e suas composicoes.

Todo o Processo Eleitoral esta regulamentado no Capitulo X, da nossa Convengao.
Conforme o calendario publicado anteriormente, a Comissao Eleitoral, formada por
membros indicados por cada uma das chapas (dois membros por Conselho e Comissao
Permanente de Obras), se reunira para a eleigdo do Presidente e do Secretario, dando
inicio aos trabalhos de homologagéo dos registros.

CONSELHO ADMINISTRATIVO:

« CHAPA SOMOS TODOS ESTANCIA
Sindico: Joao Carlos Lossio Filho
Subsindico: Paulo Roberto Duarte Carvalho
Diretora Administrativa: Caroline da Silva Castro
Suplente Administrativo: Vicente Péricles Monteiro Pereira
Diretora Institucional: Fatima Santos da Silva
Suplente Institucional: Eder Carlos Caetano de Almeida
Diretor Financeiro: Fabio Miziara Silveira
Suplente Financeiro: Andresa Leite Lopes Prates

o CHAPA RENOVA ESTANCIA
Sindico: Marcio José Borges
Subsindico: Valter Pinto de Camargo
Diretora Administrativa : Edilene Aparecida Vieira da Silva
Suplente Administrativo: Adolfo Soares Martini
Diretora Institucional: Edna da Silva Vieira
Suplente Institucional: Elizabete Moreira Gomes
Diretor Financeiro: Claudia Regina dos Santos
Suplente Financeiro: Jodo José da Silva Vieira

CONSELHO CONSULTIVO:
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« CHAPA SOMOS TODOS ESTANCIA
Titular 1: Leonardo de Carvalho Santos
Suplente 1: Nélio Alexandre Costa
Titular 2: Renata Santos da Silva Albuquerque
Suplente 2: Marinez Chiele
Titular 3: Renan Leandro Ferreira
Suplente 3: Paulo de Tarso Almada Santos

o« CHAPA ESPERANCA
Titular 01: Marco Antonio Guedes do Amaral
Suplente 01: Leonardo Batista Vieira
Titular 02: Vilmar Amaral da Silva Junior
Suplente 02: Marcio Rodrigues Pereira
Titular 03: Fabio Silva Costa
Suplente 03: Danillo Assis da Silva Lima
« CHAPA RENOVA ESTANCIA
Titular 1: Rejane Modesto Costa
Suplente 1: Renata Cibele da Silva Moreira Cavaleiro
Titular 2: Janaina Costa de Arimatéia Cunha Oliveira
Suplente 2: Armindo Vieira da Silva
Titular 3: Brenda Helen Barbosa Rodrigues
Suplente 3: Cleiton José Batista

o« CHAPA LUTAR E RESISTIR
Titular 01: Nivaldo Faria de Castro
Suplente 01: Levi José Pereira
Titular 02: Rogério Vieira Granjeiro
Suplente 02: Edu Oliveira Torres
Titular 03: Nivia Rodrigues Leite
Suplente 03: Thais Saraiva Saraiva

o CHAPA SUPERACAO
Titular 01: Jussara Alencar Marques
Suplente 01: Joelma Nunes de Souza
Titular 02: Leda Raiter Montandon Borges
Suplente 02: Maria Terezinha Landgraf
Titular 03: Helder Cesar Cavalcante Leite
Suplente 03: Maria Carolina Magno

o CHAPA DIALOGO E ACAO
Titular 01: Frederico Almeida Siqueira
Suplente 01: Leonice Gomes da Silva Borges
Titular 02: Luciano Esteves Machado
Suplente 02: Celia Maria Lourengo de Souza
Titular 03: Marcia Magalhaes
Suplente 03: Ana Maria Gomes da Silva
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e CHAPA JUNTOS PARA EVOLUIR
Titular 01: Cassio Fernandes Pereira
Suplente 01: Maria de Fatima Guerra do Amaral
Titular 02: Elias Jose da Silva
Suplente 02: José Roberto Costa Silva
Titular 03: Leonardo Zewe de Oliveira
Suplente 03: Jorge Antdnio Orro Filho

o CHAPA POR MAIS TRANSPARENCIA
Titular 01: Deyverson da Silva Rodrigues
Suplente 01: Jodao Bosco de Oliveira
Titular 02: Jane dos Santos Gaston
Suplente 02: José Francisco da Silva
Titular 03: Marina da Silva Moura
Suplente 03: Maria de Fatima Borges

CONSELHO FISCAL

« CHAPA SOMOS TODOS ESTANCIA
Titular 1: Ana Josina Lopes da Silva de Carvalho
Suplente 1: Carlos Antonio Lopes
Titular 2: Ménica Pacheco
Suplente 2: Lucas Odoni Bastos Nascimento de Campos
Titular 3: Rosineide Costa Lopes
Suplente 3: Guilherme Augusto Braga de Brito

o CHAPA RENOVA ESTANCIA
Titular 1: Wesley Luciano Queiroz
Suplente 1: Bianca Regina de Lucena Bandeira
Titular 2: Mauro Monteiro de Queiroz
Suplente 2: Paulo Henrique de Souza Ferreira
Titular 3: Edmur Carlos Jorge Moraes
Suplente 3: Sebastido Alves Ribeiro

« CHAPA VIGILANCIA
Titular 01: Ana Paula Paradela Rendy
Suplente 01: Flaviana Costa
Titular 02: Cristina de Jesus Sousa
Suplente 02: Gabriela Stabille
Titular 03: Edu Schwarz
Suplente 03: Jonatas de Castro Sousa
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o CHAPA UNIFICACAO
Titular 01: Marilia Paradela Rendy
Suplente 01: Reginaldo Lopes Maciel
Titular 02: Lucia de Fatima Lima
Suplente 02: Ricardo Dias Diniz
Titular 03: Estela Dalpim Castellani
Suplente 03: Yan Barreto Jardim

o« CHAPA AVANTE
Titular 01: Gustavo Rodolpho Moraes Jardim
Suplente 01: Luna Oliveira S. Dourado
Titular 02: Felipe Alves de Carvalho
Suplente 02: Marcelo Gurgel da Silva
Titular 03: Fernando Albuquerque Silva
Suplente 03: Sandra Regina Teixeira

« CHAPA VITORIA
Titular 01: Gloria Dione de Freitas Lerback
Suplente 01: Joas de Santana Soares
Titular 02: Davi Gomes de Oliveira Pinto
Suplente 02: Wesley Fencia Passos
Titular 03: Marcos José
Suplente 03: Amalia Alencar de Sousa

« CHAPA FISCALIZA ESTANCIA
Titular 01: Adailson Vieira da Silva
Suplente 01: Giselia Modesto de Oliveira Severo
Titular 02: Ana Karina de Souza Castro
Suplente 02: Luiza de Oliveira
Titular 03: Bruno Pontes da Silva Alves
Suplente 03: Alessandra Lopes Barbosa

COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS

o CHAPA SOMOS TODOS ESTANCIA
Titular 1: Rita de Cassia Oliveira
Suplente 1: Michele Amaral Carlan
Titular 2: Pedro Cunha
Suplente 2: Francisco Campos de Abreu
Titular 3: Kaiser Gongalves de Souza
Suplente 3: Djalma Lira de Oliveira Junior
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« CHAPA RENOVA ESTANCIA
Titular 1: Alexandre Martins Torres
Suplente 1: Lais de Souza Lima Araujo
Titular 2: Eugénio Vilela Siqueira
Suplente 2: Gabriel Chianelli Costalonga Seraphin
Titular 3: Josiane Rodrigues da Cruz
Suplente 3: Eliane Maria da Silva

COMISSAO ELEITORAL

o CHAPAS SOMOS TODOS ESTANCIA
Paulo Roberto Barbosa Coelho
Felipe Scarpelli de Andrade
Laucir Rodrigues Gongalves
Livia Liliane Santana da Silva
Milton Batista Junior
Flavio Poubel Coelho
Cristina Mendonga de Alencar Mattos
Débora Ribeiro de Assis

« CHAPAS RENOVA ESTANCIA
Marcelo Eduardo Carvalho
Reginaldo Souza Andrade
Lucas Cordeiro Leao
Watson Alves Farias
Joao Lopes Recio Neto
Nilda Borges da Silva
Orlando Alves de Souza
Lucilene Leicia Guedes Nunes dos Reis

e CHAPA VIGILANCIA
Rafael Cubas Ferreira
Francisco dos Santos Passos

o CHAPA UNIFICACAO
Stephanie Paula Pereira de Brito
José Soares da Silva Filho

o« CHAPA AVANTE
Eduardo Tinoco de Mendonga
Ofélia Dias Bonfim

« CHAPA VITORIA
Elizangela Ferreira
Camila Cardoso Echenique
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o« CHAPA ESPERANCA
Fernanda Pereira Ibaldo
Divino Lucio Silva

e CHAPA LUTAR E RESISTIR
Marilucia Mallaggi
Fernando Antonio dos Santos Lima

« CHAPA SUPERACAO
Darlan Eterno Silveira de Souza
José Landgraf

« CHAPA DIALOGO E ACAO
Maria Cecilia de Sant’'anna Borges Caixeta
Maria Alice Fernandes Cadilhe

o« CHAPA JUNTOS PARA EVOLUIR
Delcivan Barros Rodrigues
Marilete Balistieri

o CHAPA FISCALIZA ESTANCIA
Ariston Pereira da Trindade
Kely Cristina da Cruz Ferraz

e CHAPA POR MAIS TRANSPARENCIA
Maria Pereira Soares de Souza
Maria Valcinete Marinho Braga

DIVULGAGAO DAS PROPOSTAS DAS CHAPAS INSCRITAS

A Administracao dara publicidade ao material de apresentagcdo das chapas inscritas, tao
logo as chapas entreguem seu material publicitario. Estes serdo publicados em nosso
site, aplicativo, e também na Lista de Transmisséao, via Whatsapp, e pelo e-mail.

Isto atende ao disposto no artigo 123, da nossa Convengao, que determina que a
Administragdo deve enviar informativo especifico aos condéminos, contendo as
propostas das chapas.
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COMISSAO ELEITORAL - BIENIO 2023/2025

7

ATA - 04/03/2023

\ } Aos 04 dias do meés de margo de 2023, as 9h00, a sindica Lucimar abriu a reunigo dos membros
% da comissdo eleitoral, em cumprimento ao dispositivo art.120 e 121 da Convengado do
Condominio Estancia Quintas da Alvorada, estando presentes os senhores conforme lista anexa.
Foi sugerida pelo condémino Paulo Roberto Barbosa Coelho (1.26.10), e sem objecdo dos
demais presentes, uma prorrogagéo de 15 minutos para o inicio dos trabalhos. Neste intervalo,
a sindica Lucimar apresentou os documentos de “nada consta’ de todos os candidatos a
participar da comisséo eleitoral, sendo que 03 (trés) condéminos estavam com débito
condominial (lista anexa). Passados os 15 (quinze) minutos de tolerancia, foram entdo
apresentados os candidatos tanto a presidir quanto a secretariar os trabalhos que serao
desenvolvidos durante o processo eleitoral. Anunciados os candidatos da chapa Renova 3
Estancia, foi verificado que o candidato a Presidente e o candidata @ Secretéaria ndo eram
conddéminos e sim procuradores (eles ndo s&o condéminos, mas procuradores). Neste momento,
alguns citaram o art.111 da Convengdo que restringe a candidatura de cargos apenas a
conddéminos. Com esse argumento, sugeriu-se uma votagdo para avaliar a aptidédo da
candidatura dos dois candidatos da chapa Renova Estancia. Por maioria, ficou decidido que
ambos os procuradores n&o tinham legitimidade para participar da eleicdo de presidente e
secretario desta comissdo. Com esse resultado, a chapa Renova Estancia apresentou outros 5

dois candidatos para concorrer: Watson Alves Farias (01.05.10) e Lucelene Leticia Guedes Nunes S
dos Reis (01.03.11 Esposa de Marcio Anizio Nunes), candidatos a presidéncia e secretaria,
respectivamente. A chapa Somos Todos Estancia apresentou seus candidatos: Paulo Roberto

Barbosa Coelho (01.26.10) e Cristina Mendonga de Alencar Mattos (05.06.03), candidatos 2

verificagéo da legitimidade dos demais membros indicados pelas Chapas tanto pelo documento
‘nada consta” quanto a procuragéo daqueles membros que n&o puderam se fazer presente. Os
presentes se dirigiram um a um & mesa para identificacdo pessoal, apresentacdo do “nada
consta” e, se o caso, procuracéo, além de declarar seu voto para os cargos de presidente e

S s
presidéncia e secretaria, respectivamente. Foi estabelecido, entdo, o critério de votacdo com
ﬂ%

secretario da comiss&o. Foi questionado pelo condémino Watson a validade das procuracdes

com certificado digital. Ao final, foram apurados todos os votos, sendo que por 16 (votos) a 19

(dezenove), foram eleitos como presidente, o condémino Paulo Coelho e como secretaria, a Q
condomina cCristina Mattos. A condomina oOfelia Dias Bonfim (01.10.16) solicitou o registro em '
ata de que o seu voto foi indevidamente computado, ja que votou nos candidatos da chapa

Somos Todos Estancia. O condémino Ariston Pereira Andrade (02/02/20) solicitou o registro em

ata de que seu voto foi indevidamente computado, ja que votou nos candidatos da chapa Renova

foram colocadas em envelope lacrado e //M
-~ | ™\ r »
/) / \@Jo LA / r /O/' (}Z 0)7//
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rubricado por alguns membros presentes, sendo dito que ser&o devolvidas aos procurados na
proxima reunido eleitoral. O presidente eleito, Paulo Coelho informou que a préxima reunido sera
convocada por meio de comunicagéo oficiais da administragéo do Condominio. Fazem também
parte do rol de documentos desta comissdo, os documentos de “nada consta” de cada
representante. Sem mais, a reunido foi encerrada. Eu, Cristina Mendonga de Alencar Mattos,
digitei o presente termo.
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COMISSAO ELEITORAL - BIENIO 2023/2025

ATA - 09/03/2023 é”

Aos 09 dias de marco de 2023 as 20h00, o Presidente da Comisséo
Eleitoral informou que as reunides estdo sendo gravadas, inclusive a
12 reunido. Anunciou uma tolerancia de 15 minutos para aguardar a
presenca de todos. Apds esse prazo, iniciou-se a chamada dos
presentes. Presente ainda, o advogado Murillo Guilherme Antonio de
Oliveira, OAB DF 46.354, munido de procuragdo outorgada pelo
condémino Watson Alves Farias, também presente na reunido. O
advogado contestou alguns itens relacionados a reunido anterior. O
Presidente solicitou que a contestagédo fosse feita formalmente para
ser anexada ao presente termo. Em seguida, o Presidente leu a
minuta da ata da 12. reunido. O conddmino Ariston (02/02/20)
requereu a inclusdo na minuta de que seu voto foi indevidamente
computado, ja que votou nos candidatos da chapa Renova Estancia
e que, na ocasido, havia solicitado o registro em ata. A Secretaria fez
a devida anotacdo. Com isso, os termos da ata foram levados a
votacdo, sendo aprovada por 18 (dezoito) VOTOS a 15 (quinze). Foi,
entdo, repassada aos presentes para assinatura. Passada esta
! etapa, o Presidente anunciou que o encerramento da reunido se
\ daria as 22h00 e, em seguida, apresentou os envelopes das chapas
) lacrados dando inicio @ analise dos documentos de registros das
‘3%} chapas de acordo com os critérios estabelecidos na Convencao.
Foram analisados 03 (trés) envelopes: chapa Vitéria, chapa Fiscaliza

. Estancia e chapa Renova, a reunido. Eu, Cristina Mendonca de

,Alenca; Mattos, Secretaria da Comissao, o digitei.@%’\c y

Bragilia) 11 d9ma<¢;o ?e 2023 . : &
: »

GBERTO BARBOSA COELHO &,,%

PA

Presidente/ﬂ'a Comissao Eleitgral

CRIS € (

Se&etéria da Comissdo Eleitoral m""
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COMISSAO ELEITORAL - BIENIO 2023/2025

ATA - 11/03/2023

Aos 11 dias de marco de 2023, as 09h00, o Presidente da comisséo eleitoral, no

uso de suas atribuicdes estabelecidas pela Convengao do Condominio Estancia

Quintas da Alvorada, estando presentes conforme lista anexa, concedeu a

tolerancia de 15 minutos para o inicio dos trabalhos do dia. Encerrado o prazo

de tolerancia, o Presidente iniciou a reunido informando que o advogado Dr.

Murillo Guilherme Antdénio de Oliveira, OAB DF 46.354, representando o

conddmino Watson Alves Farias, protocolou questionamentos sobre quesitos do

processo e informou aos presentes que sera respondido até a préxima reuniao

desta Comissao e determinou, ainda, a anexagéo do documento a esta ata. A AN
seguir, o Presidente esclareceu a metodologia de trabalho da reunigo. Foi \
levantado pela condémina Débora Assis que na ultima reunidao foi feito ;
questionamento das procuragées digitais, momento em que aqueles condéminos N
— Laucir Rodrigues Gongalves (unidade 01/09/12), Joseé Landgraf (unidade

03.01.06), Francisco dos Santos Passos (unidade 2/20/29) e Darlan Eterno

Silvério de Sousa (unidade 2/20/21) que haviam enviado procuragao com

assinatura digital, ratificaram (presencialmente) que foram representados
legitimamente por seus outorgados e requereram que suas procuragoes,
anteriormente apresentadas, fossem revalidadas com as respectivas

assinaturas. N3o havendo objecéo dos presentes e com anuéncia do Presidente

da Comissao Eleitoral, esta secretaria dirigiu-se a cada um dos condéminos/

outorgantes e entregou a respectiva procuracédo, mediante apresentacao de \
documento de identidade oficial, para que fosse aposta a sua assinatura. O
condémino Felipe Scarpelli de Andrade (unidade 01.19.25) igualmente ratificou

a procuragdo apresentada, requereu que assinasse em sua procuracao e
entregou nova procuragdo com reconhecimento de firma em cartério. Em |

seguida foi entao realizada a leitura da Ata da reuniao do dia 09/03/2023 sem

contestagoes dos presentes. O Presidente da Comissao Eleitoral informou que

a retomada das analises das chapas seria realizada pelos requerimentos das w
chapas candidatas a Comissdo Permanente de Obras (CPO) apregentadas ‘%

e e i G e - e e e e
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tendo em vista que o processo eleitoral deve ser reiniciado caso existam vicios
insanaveis impedindo que alguma CPO seja homologada. Decidiu-se solicitar
que a administragao fornega as informagoes a seguir: Comprovagéo de que 0s
candidatos de todas as chapas sdo condéminos adimplentes nos termos dos
artigos 111 e 116 e a apresentagéo de lista contendo o nome do proprietario e
unidade dos membros das chapas participantes da eleigao para conferéncia de
titulagao. Foi lavrado o Termo de encerramento dos pedidos de impugnagao e
lido pelo Presidente. Sem mais, a reunio foi encerrada. Eu, Cristina Mendoncga

de Alencar Mattos, digitei o presente termo.

Brasilia, 11 de margo de 2023. QV \
"o

PAULO ROBERTO BARBOSA COELHO

Presidente|da ComissE;élftoral

CRISTINA MENDONGCA DE ALENCAR MATTOS

Secretaria da Comisséo Eleitoral

MEMBROS

LNk S e 0L, Ob- (U
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COMISSAO ELEITORAL — BIENIO 2023/2025

ATA -15/03/2023

Aos 15 dias de margo de 2023, as 20h00, o Presidente da comissao eleitoral, no
uso de suas atribuicdes estabelecidas pela Convengéo do Condominio Estancia
Quintas da Alvorada, estando presentes conforme lista anexa, concedeu a
tolerancia de 15 minutos para o inicio dos trabalhos do dia. Apés encerrado o
prazo de tolerancia, o Presidente iniciou a reunido fazendo a leitura da ata da
reunido passada — 11/03/2023. Informou, ainda, que foi feita uma consulta
juridica para responder os questionamentos apresentados pelo procurador do
condémino Watson, sendo entregue a ele uma via da resposta, mediante recibo.
A seguir, o Presidente esclareceu a metodologia de trabalho da reunido e
distribuiu os membros presentes em 05 (cinco) mesas para analise dos demais
envelopes de registro de chapas. Todos os envelopes foram analisados. Sem
mais, a reuni&o foi encerrada. Eu, Cristina Mendonga de Alencar Mattos, digitei

o presente termo.

Brasilia, 11 de margo de 2023.

4 LQ» L &

(& i PAULO ROF_ ERTO BARBOSA COELHO
te da Comis i%al/
P N, 0 1
/i/ OUE .
A%\Z‘ CRISTINA MENDONCA DE ALENCAR MATTOS

Secretaria da Comissao Eleitoral

MEMBROS :
9) >
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COMISSAO ELEITORAL - BIENIO 2023/2025

ATA —-16/03/2023

Aos 16 de margo de 2023, as 20h00, o Presidente da comisséo eleitoral, no gozo
de suas atribuicdes impostas pela Convengao do Condominio Esténcia Quintas
da Alvorada, estando presentes os senhores conforme lista anexa, concedeu a
tolerancia de 15 minutos para o inicio dos trabalhos do dia. Apés encerrado o
prazo de tolerancia, o Presidente iniciou a reunido explicando novamente aos
presentes como seria a abertura dos envelopes restantes e a divisdo do trabalho.
Sem nenhuma ocorréncia, os contetidos de todos os envelopes restantes foram
analisados. Em seguida, foi discutido o prazo que seria dado aos candidatos
para apresentarem suas justificativas e/ou documentos complementares, sendo
decidido por unanimidade que o prazo seria de 10 dias, contados a partir da
notificagdo. Sem mais, a reunido foi encerrada. Eu, Cristina Mendonga de

Alencar Mattos, digitei o presente termo.

Brasilia, 16 de margo de 2023. N

/ol

PAULO ROBERTO BARBOSA COELHO

Presidente da Comissao Eleitoral

NCA DE ALENCAR MATTOS

Secretaria da Comissao Eleitoral
s B i

CRISTINA

— ——— e - - e e
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COMISSAO ELEITORAL - BIENIO 2023/2025
ATA - 04/04/2023

Aos 04 dias do més de abril de 2023, o Presidente da comissao eleitoral, no gozo
de suas atribuigdes impostas pela Convengéo do Condominio Estancia Quintas
da Alvorada, estando presentes os senhores conforme lista anexa, concedeu a
tolerancia de 15 minutos para o inicio dos trabalhos do dia. Apés encerrado o
prazo de tolerancia, o Presidente iniciou os trabalhos. Foi lido o pedido de
retirada da candidatura do condémino Jorge Anténio Orro Filho, que afirmou que
ndo se inscreveu. Sem nenhuma objecdo dos presentes, a chapa JUNTOS
PARA EVOLUIR foi declarada impedida de participar do processo eleitoral,
sendo, porém, mantidos na comisséo os dois membros indicados pela referida
chapa. Pela analise da documentagéo, a condémina Eliane Maria da Silva né&o
apresentou justificativa e, sem objegdo dos presentes, foi eliminada e
consequentemente a chapa RENOVA ESTANCIA — CPO foi declarada
impugnada a participar do processo eleitoral, sendo o art. 86 da Convengéao
evocado para tal analise. Sem objegéo. A chapa SOMOS TODOS ESTANCIA foi
considerada apta por ndo constar nenhum desabono para participacédo do S

processo eleitoral. Em seguida, foram analisadas as pendéncias referentes a Q)
chapa RENOVA ESTANCIA — CONSELHO ADMINISTRATIVO e foi declarada g\
homologada. Passou-se a analise da chapa SOMOS TODOS ESTANCIA — %

CONSELHO ADMINISTRATIVO, foi considerada apta apés a analise de todas
as justificativas, sendo declarada homologada. A condémina Débora pediu, para %

fins de registro em ata, que foi feita uma exigéncia Gnica do candidato Antdnio

Carlos Lossio para apresentagao da certidao da esposa. O Presidente colocou

em votacao os pedidos de substituicao de candidatos no momento das analises

da irregularidades no momento da inscricao das chapas. Por 17 votos contra e

09 votos a favor, foi vedada a substituicdo de candidatos. O conddémino Orlando

se retirou da reunido as 21h55, deixando de participar da referida votagao. A

chapa RENOVA ESTANCIA — CONSELHO CONSULTIVO foi declarada inapta a

participar do processo eleitoral. Adiante, apés analise da chapa SOMOS TODOS N

ESTANCIA — CONSELHO CONSULTIVO, foi declarada homologada. Em >

seguida, o candidato Nivaldo Farias de Castro da chapa LUTAR E RESISTIR -

CONSELHO CONSULTIVO apresentou pedido para mudar sua candidatura para

a CHAPA RENOVA ESTANCIA — CONSELHO CONSULTIVO, sem apresentar

i ¥ o= uma justificativa, sendo entao indeferido seu pedido. Com consequéncia, a \

( / ¥ chapa LUTAR E RESISTIR, que nao apresentou justificativa e/ou documentos

que suprissem as irregularidades apontadas por esta Comissao, sendo entao

considerada impugnada pelos presentes. Seguiu-se a analise da chapa SOMOS
TODOS ESTANCIA — CONSELHO FISCAL foi declarada homologada pelos

presentes. A chapa RENOVA ESTANCIA — CONSELHO FISCAL apresentou
pedido de mudanga de chapa o que inviabilizou a permanéncia no processo
eleitoral, sendo entdo impugnada pelos presentes. A chapa POR MAIS
TRANSPARENCIA foi impugnada por falta de apresentagao de certidao. /\\?mpa

— A
= » &

e‘.

A
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VIGILANCIA foi homologada, apos discussao. A chapa DIALOGO E AGAO foi
declarada homologada. A chapa SUPERACAO foi declarada inapta por falta de
apresentacao de justificativa por responder agéo civel no TJDFT, sendo entao
impugnada. A chapa FISCALIZA ESTANCIA foi declarada homologada. A chapa
VITORIA foi declarada homologada. A chapa AVANTE foi declarada homologada.
A chapa ESPERANCA foi declarada homologada. A seguir, o Presidente leu o
pedido do condémino Joao Anténio Lossio, que solicita providéncias contra a
chapa RENOVA ESTANCIA pela campanha antecipada fundamentando que a
referida chapa feriu a legislacéo eleitoral federal. Apds discusséo, os presentes
decidiram realizar uma nota de repudio contra a conduta da chapa RENOVA
ESTANCIA. Sem mais, a reunido foi encerrada. Eu, Cristina Mendonga de
Alencar Mattos, digitei o presente termo.

Brasiliay 04 de abril de 2023. 3

;/LQJ\ B

PAULO ROBERTO BARBOSA COELHO

Presidente/da Comisséao Eleitoral

CRISTINA LENCAR MATTOS

Secretaria da Comissao Eleitoral

/ MEMBROS

pe? R
S
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TORREAO BRAZ
advogados

DOC. 11

Doc. 11 — Video da reunido da Comissdao Diretora do Processo Eleitoral, em que
membros da Comissdao impugnam a candidatura de Caroline da Silva Castro.

Em razdo de limitacdes do PJE para o upload de arquivos MP4, o video encontra-se
disponivel para acesso no link abaixo:

https://1drv.ms/f/s!AlsNccqoR-Zrguxgq5hkd6knMkuYUQ?e=WNG1AU

Sao Paulo

o Sul Al. Min. Rocha A
Ciragan
t.+551

t.+55 61 3201 ¢
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1 Condominio Estincia Quintas da Alvorada

2l
Rrasilin, 01 de janeéron de 10,

DECLARACAO

ta no cadastro deste
. fins que conforme cons
eCISramos P ':ﬂf;r:;dém DA SILCA CASTRO, -,-!nr:ﬁadc;ra ::n E;E
ominio & Se. 13499100, PODINEINERSSEES S RS Ty, Savdh
. nh{'ﬁb*;wl 'R[":; IQuint‘as. Alvorada Quadra 02, i i by -
INnIo stanci

:i}-mru DF. CEP: 71680-389.

por ser verdade firmo a presente,

o Estancia Quintas da Alvorada — Rod. DF 001 Km 21,5 - SI
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Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Ficha Cadastral
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NIRE:  3121147340-1 CNPJ:  35,018.450/0001-96
Nome da Empresa: CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Nome Fantasia: Situagéo: ATIVA
Natureza Juridica: 2062 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: XXXXXX
Dados da Empresa
Endereco: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164 BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG BRASIL
Telefone: Email: empresadbe@gmail.com
Home Page: Data da Constituigéo: 27/09/2019
Capital: R$ 80.000,00 Inicio de Atividade: 18/09/2019
Capital Integralizado: R$ 80.000,00 Dep. Autorizagéo Gov.: Né&o
Valor da Cota: R$ 1,00 Capital Aberto: Né&o
Porte: MICROEMPRESA Data de Término:
Inscri¢do Estadual:
Ultimo Arquivamento: 27/09/2019 090 - CONTRATO
Objeto Social
INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS.
Atividades da Empresa
CNAE Descrigao
P 4110700 INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S 6810202 ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS

CPF: 933.122.881-34 NIRE: CNPJ:
Nome: EDILON CARLOS DA SILVA
Condicdo: SOCIO / ADMINISTRADOR Cargo:
Data Entrada: 18/09/2019 Participagdo Capital: R$ 72.000,00
Inicio Mandato: 18/09/2019 Estado Civil: Casado
Término Mandato: Regime de Bens: Comunhao Parcial
Condigao Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandato: Término Mandato:
Identidade: 2047535 - SSP - DF Emancipacéo:
Validade Identidade: Nacionalidade: BRASIL
Profisséo: EMPRESARIO Carteira Exercicio Profissional? Né&o
Endereco: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164 BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG BRASIL
CPF: 135.635.826-88 NIRE: CNPJ:
Nome: SARA CASTRO SILVA
Condicao: SOCIO
Data Entrada: 18/09/2019 Participacdo Capital: R$ 4.000,00
Inicio Mandato: Estado Civil: Solteiro
Término Mandato: Regime de Bens:
Condicao Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandato: Término Mandato:
Identidade: MG-23.145.063 - PC - MG Emancipacéao:

Nacionalidade: BRASIL

\ r_ Identidade:
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Profissao: MENOR INCAPAZ Carteira Exercicio Profissional? Néo
Enderecgo: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164 BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG BRASIL
Representante(s) Legal(is)
CPF: 061.565.456-89 Tipo: MAE / REPRESENTANTE
Nome: CAROLINE DA SILVA CASTRO
Data Entrada: 18/09/2019 Profissao: EMPRESARIA
Dt. Nascimento:  16/02/1983 Estado Civil: Casado
Identidade: MG13499102 - SSP - MG Nacionalidade: BRASIL
Endereco: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164 BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG
CPF: 933.122.881-34 Tipo: PAI/ REPRESENTANTE
Nome: EDILON CARLOS DA SILVA
Data Entrada: 18/09/2019 Profisséo: EMPRESARIO
Dt. Nascimento:  20/12/1981 Estado Civil: Casado
Identidade: 2047535 - SSP - DF Nacionalidade: BRASIL
Endereco: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164 BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG
CPF: 153.436.416-10 NIRE: CNPJ:
Nome: SOFIA CASTRO SILVA

Condigdo: SOCIO

Data Entrada: 18/09/2019

Participacao Capital:

Inicio Mandato:

Estado Civil:

Término Mandato:

Regime de Bens:

Condigao Conselheiro:

Cargo Conselheiro:

Inicio Mandato:

Término Mandato:

Identidade: MG-23.145.100 - PC - MG Emancipacao:
Validade Identidade: Nacionalidade: BRASIL
Profisséo: MENOR INCAPAZ Carteira Exercicio Profissional? Néo
Enderecgo: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164 BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG BRASIL
Representante(s) Legal(is)
CPF: 933.122.881-34 Tipo: PAI/ REPRESENTANTE
Nome: EDILON CARLOS DA SILVA
Data Entrada: 18/09/2019 Profissao: EMPRESARIO
Dt. Nascimento:  20/12/1981 Estado Civil: Casado
Identidade: 2047535 - SSP - MG Nacionalidade: BRASIL
Endereco: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164 BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG
CPF: 061.565.456-89 Tipo: MAE / REPRESENTANTE
Nome: CAROLINE DA SILVA CASTRO
Data Entrada: 18/09/2019 Profisséo: EMPRESARIA
Dt. Nascimento:  16/02/1983 Estado Civil: Casado
Identidade: MG13499102 - SSP - MG Nacionalidade: BRASIL

RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164 BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG
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N° Aprov. Data Aprov. Ato/Evento N° Rolo Eng. DataAss. Debénture
RD 31211473401 27/09/2019 AO090 - CONTRATO 18/09/2019
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA

MEI = Recebido do Portal MEI; RD = Registro Digital; D = Digitalizado; RFB = Recebido da Receita Federal
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Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ: 35.018.450/0001-96
NOME EMPRESARIAL: CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$80.000,00 (Qitenta mil reais)

0 Quadro de Socios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: SARA CASTRO SILVA

Qualificagdo: 30-Socio Menor (Assistido/Representado)

Nome do Repres. Legal: EDILON CARLOS DA SILVA Qualif. Rep. Legal: 15-Pai
Nome/Nome Empresarial: EDILON CARLOS DA SILVA

Qualificagao: 49-Sécio-Administrador

Nome/Nome Empresarial: SOFIA CASTRO SILVA

Qualificagdo: 30-Socio Menor (Assistido/Representado)

Nome do Repres. Legal: EDILON CARLOS DA SILVA Qualif. Rep. Legal: 15-Pai

Para informagdes relativas a participagdo no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 20/04/2023 4s 07:58 (data e hora de Brasilia).

Svorar |
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02.08.21

02.08.22

(E . ) Brasilia/DF

CRISTIANNE BORGES VIVAS Proprietério i com

FERNANDA PEREIRA IBALDO Proprietério Elcs i .com

Estancia Quintas da Alvorada
Condominio Estancia Quintas da Alvorada , Setor Habitacional Jardim Botanico CEP.71680-389

27 de 63
02.08.23 CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS Proprietario ediloncarlos01@gmail.com;carolsilva.
IMOBILIARIOS LTDA silva74@gmail.com
21992496358 (37991926651)
02.08.24 HELIO DIAS JUNIOR Proprietério ot ailcom
02.08.25 WALESKA BARBOSA PAES DE BARROS Proprietario G i com
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Prezados condominos,

Meu nome é Paulo Coelho, sou conddmino e Presidente da atual Comissdo Eleitoral. E
em fung¢do dessa atividade, venho a publico, muito a contragosto, esclarecer a

comunidade sobre as acusagbes feitas pelo candidato a sindico da chapa Renova
Estancia.

Minha expectativa era a de que a campanha eleitoral para o préximo pleito do
condominio acontecesse com base em propostas e no debate saudavel de ideias. Porém,
mesmo apods a homologagao das chapas, recebo um video feito pelo referido candidato
a sindico, fazendo as seguintes afirmacgdes nas quais pondero:

1-A Comissdo Eleitoral ignorou o artigo 111 da Convengdo e homologou uma chapa de
forma ilegal.

Antes de esclarecer esse fato, gostaria de lembrar a todos, que a Comissdo Eleitoral é
composta por membros indicados por TODAS as chapas e cabe a ela 3 anélise e a guarda
da documentacio recebida.

A analise da documentagdo e a homologac&o foram feitas de forma colegiada, a luz de
nossa Convencdo, principalmente considerando o artigo 111, sendo responsabilidade de
todos os membros a decisdo de homologar ou ndo as chapas inscritas, inclusive por
aqueles membros indicados pela prépria chapa Renova Estancia.

2 — Nado foi apresentado nenhum documento do lote ou sequer um boleto no nome da
candidata. Apenas uma declaragdo assinada pela administragdo.

Desminto aqui a afirma¢do de que a candidata nio apresentou documentag¢do que
comprove seu vinculo: todos os documentos foram entregues aos membros da Comiss3o
no prazo da Convengdo. O imdvel da candidata é registrado em nome de empresa,
constituida em 2019, na qual o marido e as filhas participam do quadro societdrio. A
candidata também apresentou certiddo de casamento de 2002 com regime de
comunhdo parcial de bens. Toda documentagio foi submetida a anélise do COLEGIADO,
ou seja, pelos membros indicados por todas as chapas.

Todos os questionamentos foram debatidos e a homologacdo foi realizada sem ressalvas.

3 — Foi feito um requerimento junto a administragdo solicitando a comprovagdo que a
candidata é condémina e n3o tiveram retorno.

Cabe esclarecer que o referido documento foi enderecado a comissdo eleitoral,
solicitando que essa comissdo realizasse a mesma andlise que ja havia acontecido na
reunidao de homologagdo das chapas.

Reitero que a analise documental das candidaturas e consequente homologacdo foram
referendadas por 35 condéminos comissionados, inclusive, com a participagdo de
membros da chapa Renova Estancia, abrindo o acesso de advogado contratado pela
chapa Renova Estancia para participar da anélise documental. \

\d
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Cabe ressaltar que a ata dessa reunido estd publicada nos meios de comunicac¢do do
condominio desde o dia 04 de abril de 2023.

Assim entendo que ndo cabe manifestagdo ao requerente por se tratar de assunto
exclusivo no ambito dos membros dessa comissio e que a apresentacao de documentos
personalissimos conforme requerido fere a lei de LGPD.

4 — Segundo informagdes fornecidas pela junta comercial de MG e Receita Federal a
candidata ndo faz parte do grupo de sécios da imobiliaria, dona do lote.

Conforme mencionado anteriormente a empresa foi constituida em 2019 e a candidata
também apresentou certiddo de casamento de 2002 com regime de comunhao parcial
de bens.

Diante disso, informo aos condéminos que todos os atos da Comiss3o sdo filmados e
registrados em ata as quais sdo publicados no site do condominio.

Aproveito essa oportunidade para solicitar que as chapas inscritas sejam mais
cuidadosas e responsaveis em suas afirmacdes. E, como condémino, também peco para
que suas divulgagdes sejam pautadas em propostas buscando a melhor qualidade de
vida para nés moradores. Obrigado.

CCU L
PAULO ROBERTO BARBOSA COELHO

Presidente da Comissao Eleitoral 2023/2025
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INF.: 458/ ADM/FEV/2023 — PRESTAGCAO DE CONTAS
DO ANO DE 2022

& ceqa.com.br/2023/02/22/inf-458-adm-fev-2023-prestacao-de-contas-do-ano-de-2022/

Este informativo faz parte de uma série de publicagdes, com dados importantes para a
nossa Assembleia Geral Ordinaria, a ser realizada no dia 18 de margo. Caso tenha
duvidas, envie uma mensagem pela Lista de Transmissao, do Whatsapp, 61 9 9931-
2241, ou abrindo uma solicitacdo de atendimento, no aplicativo Area do Condémino. Ela
sera respondida, por informativo especifico, em breve.

RESUMO FINANCEIRO - 2022

<1 20% - OUTRAS DESPESAS

OUTRAS RECEITAS - 13% H=

o .

RECEITAS ORDINARIAS  DESPESAS ORDINARIAS
R$ 10.992.989,18  R$13.929.956,38

<+ 1% - INPLEMENTAGOES ADICIONAIS

<1 14% - CONTRATOS

<1 4T%- PESSDALE ENCARGOS

A arrecadacéo efetiva, em 2022, foi de R$ 9.572.235,55, em taxas ordinarias, incluindo
acordos; R$ 545.504,34, referentes aos rendimentos de aplicagdes financeiras; e R$
875.249,29,em outras receitas, tais como multas e juros por atrasos de pagamento, taxa
de manutencgao de rede de agua, multa por infragdo e outros. Assim, o total de receitas
ordinarias é de R$ 10.992.989,18.

O valor atualizado de inadimpléncia, com multas, juros, corregoes e honorarios de
cobranga, a receber,até o final de 2022, era de R$ 2.376.420,21, sendo R$
1.355.561,20 referente a taxa ordinaria, e R$ 1.020.859,01, referente a taxa extra.
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Esse débito é relativo a 473 unidades (24,13%), que devem, pelo menos, uma taxa
de condominio.

Para efeito de comparagao, em 2019, 614 unidades (31,37%) estavam inadimplentes.
Em 2020, esse numero caiu para 409 unidades (20,9%). Em 2021, nova redugéo, para
388 unidades (19,83%). Apesar da alta registrada em 2022, com 473 unidades
inadimplentes, em 13 de fevereiro de 2023, ja foi possivel observar uma nova redugao
no numero de unidades em débito, para 365 (18,62%).

As despesas totalizaram R$ 13.929.956,38,ficando R$ 2.936.967,20 acima das
receitas. Parte dessa diferenca se deve ao depadsito judicial referente a cobranca da
CEB Neoenergia (LEIA AQUI), e algumas outras despesas esporadicas, que totalizaram
R$ 2.689.737,42. Esses gastos estao listados em Implementacgdes Adicionais, mais
abaixo.

Do montante dos gastos, em 2022, 47% (R$ 6.584.564,17) referem-se a folha de
pagamento dos funcionarios e da diretoria, beneficios (alimentagao e transporte),
impostos e encargos sociais, como o0 INSS, FGTS e o PIS sobre a folha de
pagamento. Os funcionarios se dividem entre administrativo, campo (manutencéo, poda,
etc), portaria, ronda (vigilancia ostensiva), e supervisdo. O Estancia se mantém como
um condominio com folha de pessoal enxuta, com o equivalente a 1 funcionario
para cada 20 unidades. Uma pesquisa realizada por nos, em 2021, apontou que, em
média, os condominios da regido possuem 1 funcionario para cada 16 unidades.
Lembrando que o nosso € o maior da regiéo.

RECURSOS HUMANOS

SUPERVISORES PORTARIA 18 | ALMOXARIFADO - 1
4 ADMINISTRATIVD APRENDIZES - 4
ATENDIMENTO - 2
DIRETORIA CORREID -2
FINANCEIRO E DEP. PESSOAL - 3
FUNCION ﬁRI[lS GERENTE DE CAMPO -1 | FISCAL- 2
SUPERVISORES DE CAMPO - 2 GERENCIA- 1
JARDINEIRO - 2 SECRETARIA - 1
MOTORISTA - 1 LIMPEZA E COPA - 1
OFICINA -1 1-1

SERVICOS GERAIS - 24

Os contratos representam 14% (R$ 1.967.945,60) do total de gastos, e se referem a
servicos de manutencao, transporte, recolhimento de lixo, fornecimento de combustiveis
e lubrificantes, tratamento e analise da agua, assessorias e consultorias técnicas e
juridicas, licengas de softwares e auditoria.
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Implementag6es adicionais representam 19% (R$ 2.689.737,42) do total de gastos.
Algumas delas sao despesas esporadicas, nao programadas, enquanto outras sao
despesas aprovadas em assembleia. Entre as implementacdes adicionais, estdo o
depdsito judicial da Neoenergia, no valor de R$ 1.946.539,41; a execugdo de novas
etapas da nova rede de agua potavel, da sinalizagéo de transito, e dos projetos
(calgadas, paisagismo, faixa de dominio); aterros e plantio de gramas; e mais um
pagamento de residuos de débitos ao GDF, através do REFIS.

IMPLEMENTAGOES ADICIONAIS

DESPESA ~ ORCADO EXECUTADO

SINALIZACAD TRANSITO  R$49.528,40 RS 52.645,63
REDE AGUAPOTAVEL RS 684.901,50 RS 389.107,18

DEPOSITO JUDICIAL NEOENERGIA - R$ 1.946.539,41
ATERRO E PLANTIO DE GRAMA - R$ 123.371,00
CALCADA, PAISAGISMO E FAIXA DE DOMINID - R$ 96.056,60
PERICIAS E ASSISTENTES TECNICOS - R$ 71.400,00
REFIS - R$ 10.617,60

ENERGIA SOLAR - AGE01/2022  R$ 679.739,20 -
CAMERAS - AGE01/2022  R$ 330.75787 -
TOTAL ~ R$1.744.926,97 RS 2.689.737,42

Em relagdo ao REFIS, a parte desses desembolsos que cabe as unidades, por
inconsisténcias nos cadastros junto a Secretaria de Fazenda, estdo sendo cobradas de
seus proprietarios, conforme informativo anterior (LEIA AQUI).

As demais despesas representam 19% (R$ 2.687.708,89) do total, e incluem
despesas administrativas, como IPTU, IPVA, energia elétrica, materiais de expediente,
capacitacao de funcionarios, manuteng¢ao em vias, bombas e equipamentos, entre
outros. Incluem, também, aquisicao de imobilizados, como equipamentos de informatica,
maquinas e equipamentos, equipamentos de seguranga, eletrodomeésticos e méveis;
além de despesas financeiras, e outras.

Abaixo, os saldos disponiveis em conta bancaria, em 01/01/2022, e em 31/12/2022:
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SALDOS BANCARIOS
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01/01/20222 - —31/12/2022
R$ 0,00 CONTA ORDINARIA RS 446.194,95
RS 4.127.357,23 CDB CONTA ORDINARIA RS 622.529,35
R$ 0,00 CONTA ACORDO RS 359.582,45
RS 1.058.876,43 FUNDO DE RESERVA R$ 1.095.236,00
RS 84.597,86 CDB CONTA ACORDO RS 49.326,50
RS 59.715,42 PAGSEGURO RS 0,00
RS 0,00 AJUSTE ENTRE CONTAS - R$ 179.289,51
RS 5.330.546,94 TOTAL RS 2.393.579,74

As contas correntes tém aplicagdo e resgate automaticos, e, por isso, sempre terdo seus
valores zerados. O CDB é um investimento de renda fixa, que é utilizado pelo
condominio como uma reserva de fundos, que mantém os valores sempre
atualizados, conforme a taxa de juros, fixada pelo banco. Esse dinheiro pode ser
utilizado, sempre que for necessario fazer um desembolso. Por isso, seu valor
varia durante o ano.

O valor do Fundo de Reserva é de R$ 1.095.236,00, cujo montante é equivalente,
segundo a conveng¢ao, a uma taxa ordinaria, por unidade contribuinte, o que perfaz
o valor de R$ 450 x 1963, totalizando R$ 883.350,00, é mantido em aplicagao
financeira separada, a qual nao pode ser utilizada. Ou seja, estamos atendendo
plenamente o determinado, reservando esse valor para os usos determinados na
convengao.

PagSeguro é a conta digital, por meio da qual recebemos taxas condominiais
pagas com cartoes, nas maquininhas da Administragcao. Ja o ajuste entre contas
se deve a necessidade de, mensalmente, realizar transferéncias entre contas
bancarias, em decorréncia da segregag¢ao dos acordos realizados de taxa ordinaria
e taxa extra, langcadas em um mesmo boleto. Nestes casos, o valor integral €
depositado em uma unica conta, e depois transferido para a conta correta.Em dezembro,
ficou o saldo de R$ 179.289,51 a ser transferido para a conta extraordinaria, sendo
abatido do saldo disponivel para permitir a conciliacdo dos saldos.
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O saldo final das contas ordinarias e extraordinarias estdo demonstrados abaixo, na
tabela de fechamento global:

FECHAMENTO GLOBAL

SALDO FINANCEIRO EM 01/01/2022: RS 9.777.522,97
RECEITATOTAL: RS 22.496.184,61
DESPESATOTAL: RS 23.439.738,91

SALDO FINANCEIRO EM 31/12/2022: RS 8.833.968,67

EXECUGAO FINANCEIRA: QUANTO FOI PREVISTO, E QUANTO FOI EXECUTADO

O quadro, abaixo, traz uma comparacao entre o que havia sido previsto para o ano de
2022, e os valores que foram realmente executados, ao término do ano.
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RESUMO - EXECUGAO FINANCEIRA

RECEITAS PREVISTO EXECUTADO
RECEITA ORDINARIA RS 8.084.367,00 RS 10.952.826,32

DESPESAS PREVISTO EXECUTADO
PESSOAL RS 6.711.522,78 RS 6.344.564,17
DIRETORIA RS 240.000,00 RS 240.000,00
CONTRATOS RS 2.071.253,04 RS 1.967.945,90
DESPESAS ADMINISTRATIVAS RS 305.243,99 RS 356.174,12
MANUTENGAO E SERVICOS RS 1.439.759,18 RS 2.009.092,02
AQUISICAO - IMOBILIZADO RS 230.700,43 RS 41.463,80
IMPLEMENTAGOES ADICIONAIS RS 1.744.926,97 RS 2.689.737,42
DESPESAS FINANCEIRAS R$ 185.575,39 RS 240.816,09
TOTAL DE DESPESAS R$ 12.928.981,78 RS 13.889.793,52

Vale registrar que as despesas com fornecimento de energia elétrica para a iluminagao
publica (iluminagdo das ruas), apresentou um salto consideravel a partir de abril de 2022,
guando a CEB Neoenergia passou a fazer o faturamento com base nos equipamentos
instalados e tempo estimado de uso (LEIAAQUI). O valor, que era de, em média, R$ 4
mil mensais, saltou para uma média de R$ 65,5 mil, representando um
acréscimo,em 2022, de R$ 556 mil nas despesas ordinarias.

CEB NEOENERGIA: PARTE DO VALOR DEPOSITADO EM 2022 SERA DEVOLVIDO

Conforme comunicado no Informativo 454 (LEIA AQUI), parte do valor depositado em
juizo, para cobrir o débito referente a cobranca retroativa, retornara aos caixas do
condominio, apos acordo com redugao do deébito.Isto possibilitara o pagamento do
sistema de energia solar, a vista, sem financiamento bancario. Assim, o periodo de
payback, ou seja, o prazo em que a economia gerada cobre todo o investimento,
sera muito menor, com vantagens econémicas para o Estancia.

Comparando os valores previstos e os gastos, na tabela anterior, percebe-se que a
execucgdo do orcamento, a maior, foi de R$ 960.811,74. Porém, ao abater todos os
valores nao previstos, pagos a Neonergia, temos, como resultado, uma execugao
menor do que a previsao, fruto do esfor¢o da Administragcdo em gerir 0s recursos
disponiveis de forma responsavel.
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REAJUSTE NA TAXA ORDINARIA

Apesar da diferenga, a maior, ser explicada por despesas nao programadas, como o
depdsito judicial 8 CEB Neoenergia e o novo modelo de faturamento adotado por ela,
ainda assim verifica-se a necessidade de um reajuste no valor da taxa ordinaria,
para compensar a inflagdo acumulada dos anos de 2021 (em que nao houve
reajuste do valor da taxa ordinaria) e 2022. Essa inflagéo é calculada em 15,85%, e
tem impacto direto no prego de produtos e servigos.

Oportunamente, serao apresentadas as propostas de reajuste da taxa ordinaria, de
forma a fazer frente as despesas e as necessidades de investimento, e cabera aos
condominos a decisao por uma delas.

PARTICIPE!

Nossa Assembleia Geral Ordinaria ocorrera em 18 de margo, conforme
determinagao da Convencgao. Leia atentamente todos os informativos publicados,
até a véspera da reuniao, e participe, presencial ou virtualmente!

Verifique seu acesso ao aplicativo, e se existe alguma cobranga em aberto que possa
bloquear seu acesso ao voto. A participagao de todos € muito importante! Mantenha-se
informado, por meio dos canais oficiais de comunicagao do condominio, como a Lista de
Transmissao no Whatsapp (envie mensagem para 61 9 9931-2241, solicite sua inclusao,
informando seu nome e unidade e mantenha o numero salvo nos contatos do
celular); o aplicativo Area do Condémino; e a pagina que reunira todas as informacdes
sobre a AGO, cega.com.br/ago2022.
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Ve T J D FT Poder Judiciario da Uni&o
K> TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

1JECIVBSB
1° Juizado Especid Civel de Brasilia

NUmero do processo: 0722442-93.2023.8.07.0016

Classe judicial: PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL (436)

REQUERENTE: ADRIANA CRISTINA DE MORAES SILVA, ARISTON PEREIRA DA TRINDADE,
BRUNO PONTES DA SILVA ALVES, JOAO BOSCO DE OLIVEIRA, JOAO LOPES RECIO NETO,
LUCELENE LEICIA GUEDES DOS REIS, REGINALDO SOUZA ANDRADE

REU: CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

CERTIDAO

Audiéncia Conciliacéo (videoconferéncia) designada para o dia 22/06/2023 14:00
https://atal ho.tjdft.jus.br/gBMkkm

Para processos distribuidos a partir de 21/04/2021, certifico e dou fé que a parte autora fica intimada a
comparecer a audiéncia designada por videoconferéncia no dia e hora agendados, cujo link se encontra
acima. A auséncia injustificada implicara extingdo do processo, sem julgamento de mérito, nos termos da
Lei 9.099/95, com a condenagdo ao pagamento das custas. Ndo havera envio de link para partes
representadas por advogados, pois compete ao patrono encaminhé-1o ao cliente ou preposto.

As duvidas poderdo ser esclarecidas pelo telefone ou por WhatsApp. Os contatos podem ser |ocalizados no
site tjdft.jus.br, no campo "enderecos e telefones'. Basta digitar o CEJUSC e a cidade onde estd o forum. As
informagdes também estardo disponiveis no campo PROCESSO ELETRONICO-PJe. Eventuais
dificuldades ou falta de acesso a recursos tecnolOgicos para participagdo na audiéncia deverdo ser
comunicadas e justificadas por e-mail, direcionado ao Nucleo de Atendimento ao Jurisdicionado-NAJ ou ao
proprio CEJUSC onde sera realizada a audiéncia, que inserira a informagdo no processo, para posterior
apreciacao do Juiz.

Para processos distribuidos até o dia 20/04/2021, certifico e dou fé que a parte autora foi intimada a
comparecer a audiéncia designada por videoconferéncia no dia e hora agendados, cujo link, apds ser inserido
nos autos, sera encaminhado para as partes sem advogado, até 3 horas antes da audiéncia.

Na hipotese de remarcacdo, o link sera enviado no prazo mencionado no paragrafo anterior.
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