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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CÍVEL DE 
BRASÍLIA/DF 

 

 

 

Eleições condominiais. Desrespeito aos 

critérios de elegibilidade previstos na 

Convenção. Violação ao princípio da 

isonomia entre condôminos. Ilegalidade. 

TUTELA DE URGÊNCIA: Perecimento 
do direito em 29/04/2023 

 

 

 

 

ADRIANA CRISTINA DE MORAIS SILVA, brasileira, portadora do RG n. 2756013 

SESP/DF, inscrita no CPF sob o n. 876.316.606-20, residente e domiciliada no Condomínio 

Estância Quintas da Alvorada, Quadra 03, conjunto 07, casa 25, Brasília/DF, CEP 71680-389, 

e-mail: drysa1603726@gmail.com; ARISTON PEREIRA DA TRINDADE, brasileiro, portador 

do RG n. 1340912 SSP/DF, inscrito no CPF sob o n 552.722.231-87, residente e domiciliado 

no Condomínio Estância Quintas da Alvorada, Quadra 02, conjunto 02, casa 20, Brasília/DF, 

CEP 71680-389, e-mail: ariston.trindade@gmail.com; BRUNO PONTES DA SILVA ALVES, 

brasileiro, solteiro, iluminador, portador do RG n. 3161571 SESP/DF, inscrito no CPF sob o 

n. 058.454.331-00, residente e domiciliado no Condomínio Estância Quintas da Alvorada, 

Quadra 02, conjunto 07, casa 28, Brasília/DF, CEP 71680-389, e-mail: brupotec@gmail.com; 

JOÃO BOSCO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, portador do RG n. 401729 SSP/DF, inscrito 

no CPF sob o n. 145.029171-68, residente e domiciliado no Condomínio Estância Quintas 

da Alvorada, Quadra 03, conjunto 07, casa 16, Brasília/DF, CEP 71680-389, e-mail: 

boscokcido@gmail.com; JOAO LOPES ROCIO NETO, brasileiro, portador do RG n. 2651404 

SSP/DF, inscrito no CPF sob o n. 991.470.847-15, residente e domiciliado no Condomínio 

Estância Quintas da Alvorada, Quadra 01, conjunto 11, casa 22, Brasília/DF, CEP 71680-389, 

e-mail: joaorecioneto@gmail.com; LUCELENE LEICIA GUEDES NUNES DOS REIS, brasileira, 

mailto:drysa1603726@gmail.com
mailto:ariston.trindade@gmail.com
mailto:brupotec@gmail.com
mailto:boscokcido@gmail.com
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casada, portadora do RG n. 3.810.658 SSP/DF, inscrita no CPF sob o n. 070.634.046-95, 

residente e domiciliada no Condomínio Estância Quintas da Alvorada, Quadra 01, conjunto 

03, casa 11, Brasília/DF, CEP 71680-389, e-mail: luceleneguedes28@gmail.com; 

REGINALDO SOUZA ANDRADE, brasileiro, casado, portador do RG n. 1180216 SSP/DF, 

inscrito no CPF sob o n. 416.875.821-49, residente e domiciliado no Condomínio Estância 

Quintas da Alvorada, Quadra 05, conjunto 01, casa 06, Brasília/DF, CEP 71680-389, e-mail: 

regis.andradebsb@hotmail.com; vêm, por seus advogados (doc.1), propor a presente 

 
A Ç Ã O   D E   O B R I G A Ç Ã O   D E   F A Z E R 

 
com pedido de tutela de urgência 

 

em desfavor de CONDOMÍNIO ESTÂNCIA QUINTAS DA ALVORADA, sociedade civil sem fins 

lucrativos, inscrito no CNPJ sob o nº 73.978.900/0001-81, com sede na Rodovia DF 01, Km 

1,5 Estrada do Contorno, Brasília – DF, CEP 71.680-389, representado por sua síndica 

Lucimar Maciel Belo, brasileira, casada, inscrita no CPF de nº: 981.114.931-34, e no RG de 

nº: 2.153.430, SSP DF, domiciliada nesta capital, pelas razões de fato e de direito a seguir 

delineadas. 

 

I – DOS FATOS 

O Réu é um condomínio (ainda irregular) constituído por 1.973 unidades 

imobiliárias, que ocupa uma área de terras de 225,313 ha, conforme consta no art. 2º da 

sua Convenção (doc. 2).  

No dia 27/1/2023, foi publicado Edital de convocação para 7ª Assembleia Geral 

Especial do Condomínio Estância Quintas da Alvorada (AGE 01/2023), designada para o dia 

29/04/2023, às 9:00 horas em primeira chamada e as 9:30 horas em segunda e última 

chamada, para eleição dos órgãos gestores do Condomínio Réu para o biênio 2023/2025 

(doc. 3). 

Em atenção ao Edital e à Convenção do Condomínio, os interessados em 

concorrer às eleições apresentaram requerimento de registro de suas chapas na 

Administração do Condomínio, acompanhado dos documentos previstos no art. 116 da 

Convenção. 

mailto:luceleneguedes28@gmail.com
mailto:regis.andradebsb@hotmail.com
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Nos termos do art. 118, o requerimento de registro confere a cada chapa o 

direito de indicar o nome de 2 (dois) condôminos, não candidatos, para integrarem, como 

seus representantes, a Comissão Diretora do Processo Eleitoral (Comissão Eleitoral). 

Todos os Autores foram indicados por chapas regularmente inscritas e integram 

a Comissão Diretora do Processo Eleitoral das eleições designadas para o dia 29/4/2023 

(doc. 4) 

Entre as atribuições da Comissão Diretora do Processo Eleitoral está a 

aprovação do registro das chapas e o julgamento de eventuais impugnações e recursos, 

além de organizar todos os documentos do processo eleitoral: 

 
Art. 120. Compete à Comissão Diretora do Processo Eleitoral: 
I – aprovar o registro de chapas; 
II – receber e julgar eventuais impugnações e recursos; 
(...) 
 
Art. 121. A Comissão Diretora do Processo Eleitoral ficará incumbida de 
organizar todos os documentos do processo eleitoral. 
 

De acordo com os arts. 125 e 126 da Convenção, cabe ao Síndico divulgar as 

chapas inscritas e o nome completo dos seus integrantes, momento em que se inicia o prazo 

de 10 (dez) dias para os condôminos apresentarem impugnação, que “só poderá versar obre 

as causas de inelegibilidade previstas na legislação e nesta Convenção”. 

As chapas inscritas foram divulgadas no dia 28/2/2023 (doc. 4). 

A Comissão Eleitoral iniciou a análise dos documentos apresentados pelas 

chapas inscritas no dia 9/3/2023, “de acordo com os critérios estabelecidos na Convenção” 

(doc. 6).  

Conforme consta na Ata de reunião da Comissão Eleitoral do dia 09/03/2023, 

foram analisados 3 (três) envelopes (chapas Vitória, Fiscaliza Estância e Renova): 
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Apenas em 11/3/2023, a Comissão Eleitoral decidiu solicitar à Administração do 

Condomínio Réu os documentos necessários para verificar o preenchimento dos requisitos 

de elegibilidade dos candidatos, mesma data em que lavrou Termo de encerramento dos 

pedidos de impugnação (doc. 7): 

 

 

 

Portanto, ao final do prazo de 10 (dez) dias, a única informação que os 

condôminos possuíam sobre os candidatos era o seu nome completo, não possuindo 

efetivamente elementos para constatar ou não o preenchimento dos requisitos de 

elegibilidade da Convenção: 

 

 

 

 

(...) 



Num. 156756478 - Pág. 5Assinado eletronicamente por: BARBARA DE ANDRADE CUNHA E TONI - 26/04/2023 17:26:44
https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23042617264411100000144301406
Número do documento: 23042617264411100000144301406
Este documento foi gerado pelo usuário 924.***.***-87 em 26/04/2023 17:36:24

 
 

 

 
5/15 

 

 

 

Em 16/3/2023, foi finalizada a análise da documentação de todas as chapas 

inscritas no processo eleitoral. Foi concedido o prazo de 10 (dez) dias para os candidatos 

apresentarem suas justificativas sobre eventuais questionamentos apresentados pela 

Comissão Eleitoral e/ou documentos complementares (doc. 9): 

 

 

 

Em 4/4/2023, a Comissão Eleitoral se reuniu para análise das justificativas e 

documentos complementares apresentados pelos candidatos e homologação ou 

indeferimento das chapas (doc. 10). 

Depreende-se da Ata de reunião do dia 4/4/2023, que diversas chapas foram 

indeferidas pela Comissão Eleitoral, por não terem sido preenchidos os requisitos de 

elegibilidade previstos na Convenção. 
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Observa-se também que algumas chapas requereram a substituição de 

candidatos antes da homologação, em conformidade com o disposto no art. 132 da 

Convenção: 

 

 
 

Apesar de o procedimento ser legítimo e estar previsto na Convenção, os 

pedidos foram indeferidos pela Comissão Eleitoral, o que, via de consequência, inviabilizou 

a participação de diversas chapas no pleito e restringiu a competitividade do processo 

eleitoral. 

Não bastasse a contrariedade a procedimentos expressos na Convenção, o rigor 

na análise do preenchimento dos requisitos pelos candidatos não foi aplicado de forma 

isonômica. 

Embora tenha constado na Ata de reunião do dia 4/4/2023 que “a CHAPA 

SOMOS TODOS ESTÂNCIA foi considerada apta por não constar nenhum desabono para 

participação no processo eleitoral” (doc. 10), o registro contraria o que, de fato, ocorreu na 

reunião, e pode ser comprovado pelo vídeo1 da reunião anexado aos autos2 (doc. 11).  

A candidatura da Sra. Caroline da Silva Castro foi veementemente impugnada 

por diversos membros da Comissão Eleitoral, uma vez que ela não é proprietária e nem 

possuidora (titular de Cessão de Direitos) de lote no Condomínio Réu: 

 

 

 

 
1 Conforme consta na Ata de reunião da Comissão Eleitoral do dia 09/03/2023 “as reuniões estão sendo 
gravadas” (doc. 6). 
2 Doc. 11 O vídeo encontra-se no link  https://1drv.ms/f/s!AlsNccqoR-Zrguxqq5hkd6knMkuYUQ?e=WNG1AU 

https://1drv.ms/f/s!AlsNccqoR-Zrguxqq5hkd6knMkuYUQ?e=WNG1AU
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Vale lembrar que, por se tratar de condomínio ainda irregular, não há título de 

propriedade; a titularidade do lote apenas pode ser comprovada por Instrumento de 

Cessão de Direitos. 

Na tentativa de demonstrar o preenchimento dos requisitos da Convenção para 

sua candidatura, a Sra. Caroline apresentou apenas declaração emitida por funcionário do 

Condomínio Réu de que “a Sra. CAROLINE DA SILCA (sic) CASTRO, (...) é 

proprietária/residente do imóvel, no endereço Condomínio Estância Quintas da Alvorada 

Quadra 02, conjunto 08, Casa 23, Jardim Botânico/DF, CEP: 71680-389” (unidade 02-08-23) 

(doc. 12). Obviamente, essa declaração não comprova nenhum título de posse ou 

propriedade. 

Os documentos anexos, por sua vez, comprovam que a titular dos direitos de 

posse da unidade 02-08-23 é a empresa CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS LTDA., cujo quadro societário não é integrado pela Sra. Caroline da Silva 

Castro (doc. 13): 

 

 

 

Tal informação foi amplamente divulgada entre os condôminos, que 

impugnaram a candidatura em questão. Foi apresentado por um dos condôminos 

requerimento de apresentação de documento (doc. 14) para verificação da regularidade da 

candidatura da Sra. Caroline da Silva Castro, consubstanciado na Escritura Pública de Cessão 

de Direitos do Imóvel (unidade 02.08.23), o que fez com que o Presidente da Comissão 

Eleitoral apresentasse o seguinte esclarecimento (doc. 15): 
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Como se vê, a Comissão Eleitoral confirma que o imóvel está em nome de 

pessoa jurídica da qual a candidata não faz parte. 

O fato de ela ser casada com um dos sócios da empresa não a coloca na 

condição de sócia, tampouco proprietária dos bens da pessoa jurídica, que possui 

personalidade jurídica própria. 

Conforme será também demonstrado, não se trata de mera irregularidade 

formal, mas de verdadeira violação aos princípios da isonomia e da competitividade, já que 

outros candidatos foram excluídos do processo eleitoral pela Comissão Eleitoral por não 

terem preenchido rigorosamente os requisitos da Convenção. 

O rigor na análise da documentação é compreensível, diante do fato de que se 

trata de um Condomínio de 1973 unidades/lotes, ainda irregular, que demanda uma gestão 

ativa e ilibada dos seus administradores perante os órgãos públicos.  

O rigor se justifica ainda pelo grande volume financeiro administrado 

mensalmente pelos órgãos gestores do Condomínio, o que pode ser verificado na prestação 

de contas de 2022 anexa (doc. 16). 

Cumpre ressaltar que os Autores, todos membros da Comissão Eleitoral, se 

insurgiram contra a homologação da chapa Somos Todos Estância – Conselho 

Administrativo, em razão do não preenchimento dos requisitos da Convenção pela 

candidata a Diretora Administrativa Caroline da Silva Castro.  

Apesar disso, a Secretária da Comissão Eleitoral registrou a homologação da 

chapa em questão sem ressalvas, o que fez com que muitos dos Autores se recusassem a 

assinar a Ata de reunião do dia 4/4/2023. 
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Nesse contexto, imperiosa a intervenção do Poder Judiciário para assegurar o 

tratamento isonômico aos candidatos para eleição dos órgãos gestores do Condomínio Réu 

para o biênio 2023/2025, mediante a simples aplicação dos dispositivos da Convenção à 

candidata Caroline da Silva Castro, com a anulação do ato da Comissão Eleitoral que 

homologou a chapa Somos Todos Estância. 

 

II – DO DIREITO 

II.a – Do desrespeito aos requisitos de elegibilidade previstos na Convenção 

A Chapa Somos Todos Estância apresentou como candidata ao Cargo de 

Diretora Administrativa a Sra. Caroline da Silva Castro, suposta titular dos direitos de posse 

sobre a unidade 02-08-23. 

Ocorre que a titular dos direitos de posse da unidade 02-08-23 é a empresa 

CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA., o que é comprovado pela lista 

de condôminos que indica o titular da “propriedade” e a respectiva unidade. 

O art. 111 da Convenção dispõe: 

 
Art. 111. São elegíveis os Condôminos pessoas físicas que até o registro 
da chapa sejam proprietários ou possuidores de imóveis no Condomínio, 
quites com suas obrigações, devidamente habilitados, e que não 
incorram em qualquer das causas de impedimento expressas na 
legislação e nesta Convenção. 
 

Vale lembrar que, por se tratar de condomínio ainda irregular, não há título de 

propriedade; a titularidade do lote apenas pode ser comprovada por Instrumento de 

Cessão de Direitos. 

Em primeiro lugar, apenas são elegíveis os Condôminos pessoas físicas. 

A unidade 02-08-23 é titularizada por uma pessoa jurídica. Logo, sequer poderia 

concorrer a um dos cargos da Administração do Condomínio Réu. 

Como a Sra. Caroline da Silva Castro não é proprietária tampouco titular dos 

direitos de posse da unidade 02-08-23, não preenche os requisitos do art. 111 da 

Convenção para se candidatar. 

O fato de a empresa ter sido constituída pelo marido da Sra. Caroline em 2019, 

na vigência de casamento sob o rito da comunhão parcial de bens, não lhe assegura o 
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direito à participação no patrimônio da empresa, assim como não lhe impõe a participação 

em suas dívidas. 

Esse é o entendimento pacífico do TJDFT, como revela a ementa abaixo: 

 
CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AÇÃO DE DIVÓRCIO LITIGIOSO CUMULADA 
COM PARTILHA DE BENS. DIVÓRCIO. DECRETAÇÃO NO TRANSCURSO DA 
LIDE. CONTROVÉRSIA RESTRITA À PARTILHA DOS BENS E OBRIGAÇÕES 
COMUNS. PARTILHA DO PATRIMÔNIO COMUM ADQUIRIDO NA 
CONSTÂNCIA DO VÍNCULO CONJUGAL. CASAMENTO. REGIME DE BENS. 
COMUNHÃO PARCIAL. (...) DÉBITOS DE PESSOA JURÍDICA. QUOTAS DE 
SOCIEDADE EMPRESARIAL. ARROLAMENTO. AUSÊNCIA. EX-CONSORTE 
NÃO INTEGRANTE DA SOCIEDADE. DÉBITOS DA PESSOA JURÍDICA. 
IMPUTAÇÃO À EX-ESPOSA. IMPOSSIBILIDADE.  
(...) 
5. Os débitos germinados e contraídos em nome das sociedades 
empresariais constituídas na constância do vínculo matrimonial mas das 
quais a ex-consorte não integrara o quadro societário não podem ser a 
ela imputadas e partilhados como obrigações comuns, posto que os 
sócios respondem limitadamente pelas dívidas sociais, caso não ocorra 
quaisquer hipóteses de ingerência que autorize a desconsideração de sua 
personalidade jurídica, segundo o capital integralizado, e, nessa situação, 
não tendo as quotas sociais sequer sido arroladas para fins de partilha, 
devem as pessoas jurídicas e o ex-consorte, como sócio, além dos demais 
integrantes do quadro societário, assumirem o passivo das empresas (CC, 
art. 1.052).  
6. Apelação conhecida e parcialmente provida. Preliminares rejeitadas. 
Unânime.  
(TJDFT, Acórdão n. 1.609.916, 07032876120198070011, Relator 
Desembargador TEÓFILO CAETANO,  1ª Turma Cível, julgado em 
24/8/2022, publicado em 22/9/2022.  
 

Obviamente, cônjuge de sócio não é sócio. 

Em hipótese nenhuma a lei confere ao cônjuge de sócio de empresa o direito 

de agir como se fosse proprietário de bens titularizados pela empresa. 

Apenas a título argumentativo, o cônjuge de sócio pode, eventualmente, 

reivindicar o seu quinhão baseado na expressão econômica das cotas da sociedade, 

mediante apuração de haveres, mas jamais impor o seu ingresso na sociedade ou agir como 

se sócio fosse, como pretende a Sra. Caroline. 
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Como se vê, o ato da Comissão Eleitoral que homologou a chapa Somos Todos 

Estância, integrada pela candidata Caroline da Silva Castro para o cargo de Diretora 

Administrativa, contraria diretamente o art. 111 da Convenção. 

Diante do exposto, deve ser anulado o ato da Comissão Eleitoral que 

homologou a referida chapa. 

 

II.b – Do princípio da isonomia e da restrição à competitividade 

Conforme demonstrado, os fundamentos apresentados pela Comissão Eleitoral 

para defender a regularidade da candidatura da Sra. Caroline da Silva Castro não têm 

respaldo legal, uma vez que a titular dos direitos de posse da unidade 02-08-23 é uma 

pessoa jurídica e cônjuge de sócio não é sócio, tampouco proprietário dos bens titularizados 

pela empresa. 

Além de ilegal, a subjetividade da interpretação da Comissão Eleitoral e da 

aplicação da Convenção representa flagrante violação ao princípio da isonomia e da 

impessoalidade em relação a outros condôminos que se candidataram a cargos da 

Administração do Condomínio Réu para o biênio 2023-2025. 

A Ata de reunião de 4/4/2023 revela que diversas chapas foram indeferidas sob 

o fundamento de que não foram preenchidos requisitos de elegibilidade da Convenção por 

candidatos integrantes, sem qualquer detalhamento dos motivos. 

O rigor na aplicação dos requisitos da Convenção é compreensível e válido, 

desde que seja ocorra de forma equânime para todos os candidatos. 

Não é razoável que diversos candidatos sejam excluídos do processo eleitoral 

pela aplicação rigorosa dos dispositivos da Convenção enquanto outros sejam mantidos por 

flexibilização dos mesmos requisitos. 

A necessidade de que seja observada a isonomia entre os condôminos, em 

qualquer situação, já foi confirmada pelos Tribunais pátrios, conforme se depreende do 

seguinte julgado: 

 
DESPESAS DE CONDOMÍNIO – AÇÃO DE COBRANÇA – DISPOSIÇÃO DA 
CONVENÇÃO CONDOMINIAL PREVENDO QUE A CONSTRUTORA PAGARÁ 
SOMENTE O PERCENTUAL DE 50% DAS TAXAS CONDOMINIAIS – 
INADMISSIBILIDADE - OFENSA AO PRINCÍPIO DA ISONOMIA ENTRE OS 
CONDÔMINOS – PRECEDENTES NESSE SENTIDO - PROCEDÊNCIA DA 
AÇÃO MANTIDA – RECURSO NÃO PROVIDO.  
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A incorporadora, ao instituir o Condomínio e sua Convenção, não pode 
ser privilegiada em detrimento de todos os demais condôminos nem 
acarretar prejuízos à vida condominial em razão da desigualdade de 
tratamento, pelo que se revela de rigor a manutenção da r. sentença que 
reconheceu a nulidade do artigo 31 da Convenção de Condomínio, 
impondo-se a responsabilização integral da apelante, tida enquanto 
proprietária, pelos encargos condominiais que ostentam natureza de 
débito propter rem. 
(TJ-SP - APL: 10140603020148260564 SP 1014060-30.2014.8.26.0564, 
Relator: Paulo Ayrosa, Data de Julgamento: 08/11/2016, 25ª Câmara 
Extraordinária de Direito Privado, Data de Publicação: 08/11/2016) 
 

O que se pleiteia na presente ação é unicamente a aplicação isonômica dos 

requisitos da Convenção para todos os candidatos, sob pena de se privilegiar uns em 

detrimento de outros, o que viola o art. 5º da Constituição da República: 

 
Art. 5º Todos são iguais perante a lei, sem distinção de qualquer natureza, 
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no País a 
inviolabilidade do direito à vida, à liberdade, à igualdade, à segurança e à 
propriedade, nos termos seguintes: 
 

Não bastasse, o ato ora combatido representa franca restrição à 

competitividade, já que retirou do processo eleitoral diversos candidatos que, assim como 

a Sra. Caroline da Silva Castro, poderiam ter condições de bem exercer o cargo 

administrativo, mas deixaram de cumprir alguma exigência formal, como a apresentação 

de certidão. 

Não se admite, portanto, que o Condomínio Réu exclua do processo eleitoral 

diversos candidatos por não preenchimento de requisitos formais da Convenção e, em 

seguida, admita no mesmo processo eleitoral candidata que igualmente não preenche os 

requisitos.  

Dessa forma, em respeito aos princípios da isonomia e da competitividade, 

deve ser garantido tratamento isonômico a todos os candidatos, o que impõe a aplicação 

dos requisitos de elegibilidade da Convenção a Sra. Caroline da Silva Castro, o que impõe a 

eliminação da chapa Somos Todos Estância do processo eleitoral: 

 
Art. 130. Julgada procedente a impugnação, a chapa prejudicada não 
poderá substituir o candidato impugnado, sendo eliminada do processo 
eleitoral. 
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III – DA TUTELA DE URGÊNCIA 

O art. 300 do CPC coloca como requisitos para o deferimento de uma tutela de 

urgência a probabilidade do direito e o perigo de dano. 

Ambos os requisitos estão presentes no caso concreto. 

A Convenção do Condomínio Réu estabelece expressamente no art. 111 como 

requisito de elegibilidade que o candidato seja pessoa física, proprietário ou possuidor de 

imóvel no Condomínio. 

Os documentos anexados comprovam a probabilidade do direito invocado, já 

que uma das integrantes da chapa Somos Todos Estância, candidata ao cargo de Diretora 

Administrativa, não é proprietária ou titular dos direitos de posse de imóvel do Condomínio. 

No caso, o imóvel que ela representa (unidade 02-08-23) é titularizada pela 

empresa Castro e Silva Empreendimentos Imobiliários Ltda., cujo quadro societário não é 

integrado pela candidata em questão. 

Consoante demonstrado, não se trata de mera irregularidade formal, mas de 

verdadeira violação aos princípios da isonomia e da competitividade, já que outros 

candidatos foram excluídos do processo eleitoral pela Comissão Eleitoral por não terem 

preenchido rigorosamente os requisitos da Convenção. 

O perigo de dano, por sua vez, decorre do fato de que as eleições para os órgãos 

gestores do Condomínio Réu para o biênio 2023/2025 estão marcadas para o dia 

29/04/2023, às 9:00 horas em primeira chamada e as 9:30 horas em segunda e última 

chamada. 

Impositivo, assim, o deferimento da tutela de urgência aqui pleiteada, para que 

seja suspenso o ato da Comissão Eleitoral que homologou a chapa Somos Todos Estância, 

para que ela seja eliminada do processo eleitoral que ocorrerá no dia 29/04/2023 por 

ausência do preenchimento dos requisitos da Convenção por um dos candidatos que a 

integra. 

 

IV – DOS PEDIDOS 

Por todo o exposto, os Autores requerem: 

a) seja, nos termos do art. 300 do CPC, deferida a tutela de urgência 

pleiteada com a suspensão do ato da Comissão Eleitoral que 
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homologou a chapa Somos Todos Estância, para que ela seja 

eliminada do processo eleitoral que ocorrerá no dia 29/04/2023; 

b) seja citado o Réu, no endereço indicado, para que, caso queira, 

responda aos termos desta ação; 

c) seja, ao final, julgado procedente o pedido para anular o ato da 

Comissão Eleitoral que homologou a chapa Somos Todos Estância. 

d) seja o Réu condenado ao pagamento dos honorários advocatícios. 

 

Nos termos do inciso VII do art. 319 do CPC, os Autores informam que não têm 

interesse na tentativa de autocomposição do conflito. 

Protestam pela produção de todos os meios de prova admitidos em direito e 

requer que das futuras publicações conste o nome do advogado Antônio Torreão Braz Filho, 

OAB/DF 9.930. 

Atribuem à causa o valor de R$ 1.000,00 (mil reais). 

Nesses termos, esperam deferimento. 

Brasília, 26 de abril de 2023. 

 

 

Gabriel Estevam Botelho Cardoso 
OAB/DF 65.708 

Bárbara de Andrade Cunha e Toni 
OAB/DF 29.280  
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2ª via 25/04/2023 09:52

Estância Quintas da Alvorada

Estância Quintas da Alvorada (73.978.900/0001-81) Condominio Estancia Quintas da
Alvorada Setor Habitacional Jardim Botanico - Brasilia DF 71680-389

Recibo do Pagador
04/2023

Unidade
 03.07.25

2857-6/69000-7

28749020268454761

25/04/2023

422,17

ADRIANA CRISTINA MORAIS SILVA; (87631660620) 
N. Doc
243886

001-9 00190.00009 02874.902022 68454.761179 3 93310000042217

Pagável preferencialmente no banco Banco do Brasil

Estância Quintas da Alvorada (73.978.900/0001-81) Condominio
Estancia Quintas da Alvorada Setor Habitacional Jardim Botanico -
Brasilia DF 71680-389

23/03/2023 243886  N 25/04/2023

2857-6/69000-7

28749020268454761

25/04/2023

422,17

17/027 R$

Após vencimento: Multa 2,00%= R$8,44 Juros 0,033% a.d.= R$0,14/dia
Sr. Caixa, não receber após 60 dias de vencimento.   Após esse prazo, o débito será encaminhado para o
Dpto de Cobrança e terá acréscimo de 10% a título de encargos de cobranças.   Âncora Condomínios: 61
3323-1918 ou www.ancoracondominios.com.br  EXTRA 

ADRIANA CRISTINA MORAIS SILVA; (87631660620) 
DF 001 KM 21,5 QI 29 SHLS 03.07.25 Setor Habitacional Jardim Botânico
71680389 Brasilia-DF

Estância Quintas da Alvorada 73.978.900/0001-81

____________________________________________________________________
Composição da cobrança

Execução de  Projeto Urbanístico e Infraestrutura             422,17
  Infraestrutura  - Parc. 48/48                                     
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Em acordo com o artigo 131 da nossa Convenção, publicamos na data de hoje, 27 de

janeiro de 2023, o novo Edital de Convocação para o processo eleitoral, com realização da

Assembleia Geral Especial no dia 29 de abril de 2023, em razão da inexistência de

inscriçãode uma Comissão Permanente de Obras. A situação foi objeto do informativo 449

(LEIA AQUI).

Abaixo, as novas datas para cada fase do processo eleitoral, conforme os prazos

determinados:

27 de janeiro de 2023 – Publicação do novo Edital da AGE de Eleições

27 de fevereiro de 2023 – Encerramento do registro das chapas

04 de março de 2023 – Eleição do Presidente da Comissão Eleitoral

19 de abril de 2023 – Sorteio da ordem da Cédula Eleitoral

29 de abril de 2023 – AGE Eleições

A partir da presente data, um novo prazo para o registro de candidaturas está aberto.

Pedimos a todos os dispostos a colaborar, que participem na formação de novas chapas,

nos termos dos artigos 109 a 118 da Convenção do Condomínio Estância Quintas da

Alvorada.

Encerrado o prazo para registro das chapas, será afixada na sede da Administração a

relação das chapas inscritas e terá início o prazo de 10 (dez) dias para impugnações

(art.125). Além disso, a relação das chapas e seus respectivos membros serão

amplamente divulgados nos canais de comunicação disponíveis.

A Assembleia ocorrerá na modalidade mista, com reunião presencial, transmitida ao vivo

pelo Youtube, e votação no aplicativo Área do Condômino. Participe de onde estiver, por

meio de seu smartphone, tablet ou computador. Todas as informações relativas ao

processo estarão reunidas em ceqa.com.br/eleicoes. Colocamo-nos à disposição para

quaisquer dúvidas.

Atenciosamente,

A Administração
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INF.: 460/ADM/FEV/2023 – ELEIÇÕES BIÊNIO 2023-
2025: LISTA DE CHAPAS INSCRITAS

ceqa.com.br/2023/02/28/inf-460-adm-fev-2023-eleicoes-bienio-2023-2025-lista-de-chapas-inscritas/

O prazo determinado, pela Convenção, para a inscrição das chapas foi encerrado em 27
de fevereiro. Apresentamos, agora, as chapas inscritas e suas composições.

Todo o Processo Eleitoral está regulamentado no Capítulo X, da nossa Convenção.
Conforme o calendário publicado anteriormente, a Comissão Eleitoral, formada por
membros indicados por cada uma das chapas (dois membros por Conselho e Comissão
Permanente de Obras), se reunirá para a eleição do Presidente e do Secretário, dando
início aos trabalhos de homologação dos registros.

 

CONSELHO ADMINISTRATIVO:

CHAPA SOMOS TODOS ESTÂNCIA

Síndico: João Carlos Lossio Filho 


Subsíndico: Paulo Roberto Duarte Carvalho 

Diretora Administrativa: Caroline da Silva Castro 


Suplente Administrativo: Vicente Péricles Monteiro Pereira 

Diretora Institucional: Fátima Santos da Silva 


Suplente Institucional: Eder Carlos Caetano de Almeida 
Diretor Financeiro: Fábio Miziara Silveira


Suplente Financeiro: Andresa Leite Lopes Prates

CHAPA RENOVA ESTÂNCIA

Síndico: Márcio José Borges


Subsíndico: Valter Pinto de Camargo

Diretora Administrativa : Edilene Aparecida Vieira da Silva


Suplente Administrativo: Adolfo Soares Martini

Diretora Institucional: Edna da Silva Vieira


Suplente Institucional: Elizabete Moreira Gomes

Diretor Financeiro: Cláudia Regina dos Santos


Suplente Financeiro: João José da Silva Vieira

 

CONSELHO CONSULTIVO:

https://ceqa.com.br/2023/02/28/inf-460-adm-fev-2023-eleicoes-bienio-2023-2025-lista-de-chapas-inscritas/
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CHAPA SOMOS TODOS ESTÂNCIA
Titular 1: Leonardo de Carvalho Santos 


Suplente 1: Nélio Alexandre Costa 

Titular 2: Renata Santos da Silva Albuquerque 


Suplente 2: Marinez Chiele

Titular 3: Renan Leandro Ferreira 


Suplente 3: Paulo de Tarso Almada Santos

CHAPA ESPERANÇA

Titular 01: Marco Antônio Guedes do Amaral


Suplente 01: Leonardo Batista Vieira

Titular 02: Vilmar Amaral da Silva Júnior


Suplente 02: Márcio Rodrigues Pereira

Titular 03: Fábio Silva Costa


Suplente 03: Danillo Assis da Silva Lima
• CHAPA RENOVA ESTÂNCIA


Titular 1: Rejane Modesto Costa

Suplente 1: Renata Cibele da Silva Moreira Cavaleiro


Titular 2: Janaína Costa de Arimatéia Cunha Oliveira

Suplente 2: Armindo Vieira da Silva


Titular 3: Brenda Helen Barbosa Rodrigues
Suplente 3: Cleiton José Batista

CHAPA LUTAR E RESISTIR

Titular 01: Nivaldo Faria de Castro


Suplente 01: Levi José Pereira

Titular 02: Rogério Vieira Granjeiro


Suplente 02: Edu Oliveira Torres
Titular 03: Nívia Rodrigues Leite


Suplente 03: Thaís Saraiva Saraiva

CHAPA SUPERAÇÃO

Titular 01: Jussara Alencar Marques


Suplente 01: Joelma Nunes de Souza

Titular 02: Leda Raiter Montandon Borges


Suplente 02: Maria Terezinha Landgraf

Titular 03: Helder Cesar Cavalcante Leite


Suplente 03: Maria Carolina Magno

CHAPA DIÁLOGO E AÇÃO

Titular 01: Frederico Almeida Siqueira


Suplente 01: Leonice Gomes da Silva Borges

Titular 02: Luciano Esteves Machado


Suplente 02: Celia Maria Lourenço de Souza

Titular 03: Márcia Magalhães


Suplente 03: Ana Maria Gomes da Silva
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CHAPA JUNTOS PARA EVOLUIR
Titular 01: Cassio Fernandes Pereira


Suplente 01: Maria de Fátima Guerra do Amaral

Titular 02: Elias Jose da Silva


Suplente 02: José Roberto Costa Silva

Titular 03: Leonardo Zewe de Oliveira


Suplente 03: Jorge Antônio Orro Filho

CHAPA POR MAIS TRANSPARÊNCIA

Titular 01: Deyverson da Silva Rodrigues


Suplente 01: João Bosco de Oliveira

Titular 02: Jane dos Santos Gaston


Suplente 02: José Francisco da Silva

Titular 03: Marina da Silva Moura


Suplente 03: Maria de Fátima Borges

 

CONSELHO FISCAL

CHAPA SOMOS TODOS ESTÂNCIA

Titular 1: Ana Josina Lopes da Silva de Carvalho 


Suplente 1: Carlos Antônio Lopes 

Titular 2: Mônica Pacheco 


Suplente 2: Lucas Odoni Bastos Nascimento de Campos 

Titular 3: Rosineide Costa Lopes


Suplente 3: Guilherme Augusto Braga de Brito

CHAPA RENOVA ESTÂNCIA

Titular 1: Wesley Luciano Queiroz


Suplente 1: Bianca Regina de Lucena Bandeira

Titular 2: Mauro Monteiro de Queiroz


Suplente 2: Paulo Henrique de Souza Ferreira

Titular 3: Edmur Carlos Jorge Moraes


Suplente 3: Sebastião Alves Ribeiro

CHAPA VIGILÂNCIA

Titular 01: Ana Paula Paradela Rendy


Suplente 01: Flaviana Costa 

Titular 02: Cristina de Jesus Sousa 


Suplente 02: Gabriela Stabille

Titular 03: Edu Schwarz 


Suplente 03: Jonatas de Castro Sousa
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CHAPA UNIFICAÇÃO
Titular 01: Marília Paradela Rendy


Suplente 01: Reginaldo Lopes Maciel 

Titular 02: Lúcia de Fátima Lima 


Suplente 02: Ricardo Dias Diniz 

Titular 03: Estela Dalpim Castellani


Suplente 03: Yan Barreto Jardim

CHAPA AVANTE

Titular 01: Gustavo Rodolpho Moraes Jardim


Suplente 01: Luna Oliveira S. Dourado 

Titular 02: Felipe Alves de Carvalho 


Suplente 02: Marcelo Gurgel da Silva 

Titular 03: Fernando Albuquerque Silva 


Suplente 03: Sandra Regina Teixeira

CHAPA VITÓRIA

Titular 01: Gloria Dione de Freitas Lerback


Suplente 01: Joás de Santana Soares

Titular 02: Davi Gomes de Oliveira Pinto


Suplente 02: Wesley Fencia Passos

Titular 03: Marcos José


Suplente 03: Amália Alencar de Sousa

CHAPA FISCALIZA ESTÂNCIA

Titular 01: Adailson Vieira da Silva


Suplente 01: Giselia Modesto de Oliveira Severo

Titular 02: Ana Karina de Souza Castro


Suplente 02: Luiza de Oliveira

Titular 03: Bruno Pontes da Silva Alves


Suplente 03: Alessandra Lopes Barbosa

 

COMISSÃO PERMANENTE DE OBRAS

CHAPA SOMOS TODOS ESTÂNCIA

Titular 1: Rita de Cássia Oliveira 


Suplente 1: Michele Amaral Carlan

Titular 2: Pedro Cunha 


Suplente 2: Francisco Campos de Abreu 

Titular 3: Kaiser Gonçalves de Souza


Suplente 3: Djalma Lira de Oliveira Júnior
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CHAPA RENOVA ESTÂNCIA
Titular 1: Alexandre Martins Torres


Suplente 1: Laís de Souza Lima Araújo

Titular 2: Eugênio Vilela Siqueira


Suplente 2: Gabriel Chianelli Costalonga Seraphin

Titular 3: Josiane Rodrigues da Cruz


Suplente 3: Eliane Maria da Silva

 

COMISSÃO ELEITORAL

CHAPAS SOMOS TODOS ESTÂNCIA

Paulo Roberto Barbosa Coelho 


Felipe Scarpelli de Andrade 

Laucir Rodrigues Gonçalves 

Lívia Liliane Santana da Silva 


Milton Batista Júnior 

Flávio Poubel Coelho

Cristina Mendonça de Alencar Mattos 


Débora Ribeiro de Assis

CHAPAS RENOVA ESTÂNCIA

Marcelo Eduardo Carvalho 


Reginaldo Souza Andrade

Lucas Cordeiro Leão


Watson Alves Farias

João Lopes Recio Neto


Nilda Borges da Silva 

Orlando Alves de Souza 


Lucilene Leicia Guedes Nunes dos Reis

CHAPA VIGILÂNCIA

Rafael Cubas Ferreira 


Francisco dos Santos Passos

CHAPA UNIFICAÇÃO

Stephanie Paula Pereira de Brito 


José Soares da Silva Filho

CHAPA AVANTE

Eduardo Tinoco de Mendonça 


Ofélia Dias Bonfim

CHAPA VITÓRIA

Elizangela Ferreira


Camila Cardoso Echenique
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CHAPA ESPERANÇA
Fernanda Pereira Ibaldo


Divino Lúcio Silva

CHAPA LUTAR E RESISTIR

Marilucia Mallaggi


Fernando Antônio dos Santos Lima

CHAPA SUPERAÇÃO

Darlan Eterno Silveira de Souza


José Landgraf

CHAPA DIÁLOGO E AÇÃO

Maria Cecília de Sant’anna Borges Caixeta


Maria Alice Fernandes Cadilhe

CHAPA JUNTOS PARA EVOLUIR

Delcivan Barros Rodrigues


Marilete Balistieri

CHAPA FISCALIZA ESTÂNCIA

Ariston Pereira da Trindade


Kely Cristina da Cruz Ferraz

CHAPA POR MAIS TRANSPARÊNCIA

Maria Pereira Soares de Souza 


Maria Valcinete Marinho Braga

 

DIVULGAÇÃO DAS PROPOSTAS DAS CHAPAS INSCRITAS

A Administração dará publicidade ao material de apresentação das chapas inscritas, tão
logo as chapas entreguem seu material publicitário. Estes serão publicados em nosso
site, aplicativo, e também na Lista de Transmissão, via Whatsapp, e pelo e-mail.

Isto atende ao disposto no artigo 123, da nossa Convenção, que determina que a
Administração deve enviar informativo específico aos condôminos, contendo as
propostas das chapas.
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DOC. 11 
 
 
 

Doc. 11 – Vídeo da reunião da Comissão Diretora do Processo Eleitoral, em que 
membros da Comissão impugnam a candidatura de Caroline da Silva Castro.  
 
Em razão de limitações do PJE para o upload de arquivos MP4, o vídeo encontra-se 
disponível para acesso no link abaixo: 
 
https://1drv.ms/f/s!AlsNccqoR-Zrguxqq5hkd6knMkuYUQ?e=WNG1AU 
 

https://1drv.ms/f/s!AlsNccqoR-Zrguxqq5hkd6knMkuYUQ?e=WNG1AU


Num. 156760601 - Pág. 1Assinado eletronicamente por: BARBARA DE ANDRADE CUNHA E TONI - 26/04/2023 17:26:53
https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23042617265256100000144301429
Número do documento: 23042617265256100000144301429
Este documento foi gerado pelo usuário 924.***.***-87 em 26/04/2023 17:36:27



Num. 156760603 - Pág. 1Assinado eletronicamente por: BARBARA DE ANDRADE CUNHA E TONI - 26/04/2023 17:26:53
https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23042617265328200000144301431
Número do documento: 23042617265328200000144301431
Este documento foi gerado pelo usuário 924.***.***-87 em 26/04/2023 17:36:28

Ficha Cadastral 

08/04/2023 18:16

3121147340-1

Página: 1 / 3

NIRE: 3121147340-1 CNPJ: 35.018.450/0001-96

Nome da Empresa: CASTRO E SILVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Nome Fantasia:  Situação: ATIVA

Natureza Jurídica: 2062 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: XXXXXX

Dados da Empresa

Endereço: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164  BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG BRASIL

Telefone:  Email: empresadbe@gmail.com

Home Page:  Data da Constituição: 27/09/2019

Capital: R$ 80.000,00 Início de Atividade: 18/09/2019

Capital Integralizado: R$ 80.000,00 Dep. Autorização Gov.: Não

Valor da Cota: R$ 1,00 Capital Aberto: Não

Porte: MICROEMPRESA Data de Término:  

Inscrição Estadual:  

Último Arquivamento: 27/09/2019   090 - CONTRATO

Objeto Social

INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS.

Atividades da Empresa

CNAE Descrição

P 4110700 INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

S 6810202 ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS

CPF: 933.122.881-34 NIRE:  CNPJ:  

Nome: EDILON CARLOS DA SILVA

Condição: SÓCIO / ADMINISTRADOR Cargo:  

Data Entrada: 18/09/2019 Participação Capital: R$ 72.000,00

Início Mandato: 18/09/2019 Estado Civil: Casado

Término Mandato:  Regime de Bens: Comunhao Parcial

Condição Conselheiro: Cargo Conselheiro:

Início Mandato: Término Mandato:

Identidade: 2047535 - SSP - DF Emancipação:  

Validade Identidade:  Nacionalidade: BRASIL

Profissão: EMPRESARIO Carteira Exercício Profissional? Não

Endereço: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164  BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG BRASIL

CPF: 135.635.826-88 NIRE:  CNPJ:  

Nome: SARA CASTRO SILVA

Condição: SOCIO

Data Entrada: 18/09/2019 Participação Capital: R$ 4.000,00

Início Mandato:  Estado Civil: Solteiro

Término Mandato:  Regime de Bens:  

Condição Conselheiro: Cargo Conselheiro:

Início Mandato: Término Mandato:

Identidade: MG-23.145.063 - PC - MG Emancipação:  

Validade Identidade:  Nacionalidade: BRASIL
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Profissão: MENOR INCAPAZ Carteira Exercício Profissional? Não

Endereço: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164  BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG BRASIL

Representante(s) Legal(is)

CPF: 061.565.456-89 Tipo: MAE / REPRESENTANTE

Nome: CAROLINE DA SILVA CASTRO

Data Entrada: 18/09/2019 Profissão: EMPRESARIA

Dt. Nascimento: 16/02/1983 Estado Civil: Casado

Identidade: MG13499102 - SSP - MG Nacionalidade: BRASIL

Endereço: RUA FRANCISCO SILVEIRA  1164  BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG

CPF: 933.122.881-34 Tipo: PAI / REPRESENTANTE

Nome: EDILON CARLOS DA SILVA

Data Entrada: 18/09/2019 Profissão: EMPRESARIO

Dt. Nascimento: 20/12/1981 Estado Civil: Casado

Identidade: 2047535 - SSP - DF Nacionalidade: BRASIL

Endereço: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164  BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG

CPF: 153.436.416-10 NIRE:  CNPJ:  

Nome: SOFIA CASTRO SILVA

Condição: SOCIO

Data Entrada: 18/09/2019 Participação Capital: R$ 4.000,00

Início Mandato:  Estado Civil: Solteiro

Término Mandato:  Regime de Bens:  

Condição Conselheiro: Cargo Conselheiro:

Início Mandato: Término Mandato:

Identidade: MG-23.145.100 - PC - MG Emancipação:  

Validade Identidade:  Nacionalidade: BRASIL

Profissão: MENOR INCAPAZ Carteira Exercício Profissional? Não

Endereço: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164  BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG BRASIL

Representante(s) Legal(is)

CPF: 933.122.881-34 Tipo: PAI / REPRESENTANTE

Nome: EDILON CARLOS DA SILVA

Data Entrada: 18/09/2019 Profissão: EMPRESARIO

Dt. Nascimento: 20/12/1981 Estado Civil: Casado

Identidade: 2047535 - SSP - MG Nacionalidade: BRASIL

Endereço: RUA FRANCISCO SILVEIRA 1164  BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG

CPF: 061.565.456-89 Tipo: MAE / REPRESENTANTE

Nome: CAROLINE DA SILVA CASTRO

Data Entrada: 18/09/2019 Profissão: EMPRESARIA

Dt. Nascimento: 16/02/1983 Estado Civil: Casado

Identidade: MG13499102 - SSP - MG Nacionalidade: BRASIL

Endereço: RUA FRANCISCO SILVEIRA  1164  BAIRRO SAO FRANCISCO CEP 35590-000 LAGOA DA PRATA/MG
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Histórico

Nº Aprov. Data Aprov. Ato/Evento Nº Rolo Enq. Data Ass. Debênture
RD   31211473401 27/09/2019 A090 - CONTRATO   18/09/2019  

E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA  
MEI = Recebido do Portal MEI; RD = Registro Digital; D = Digitalizado; RFB = Recebido da Receita Federal
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INF.: 458/ADM/FEV/2023 – PRESTAÇÃO DE CONTAS
DO ANO DE 2022

ceqa.com.br/2023/02/22/inf-458-adm-fev-2023-prestacao-de-contas-do-ano-de-2022/

Este informativo faz parte de uma série de publicações, com dados importantes para a
nossa Assembleia Geral Ordinária, a ser realizada no dia 18 de março. Caso tenha
dúvidas, envie uma mensagem pela Lista de Transmissão, do Whatsapp, 61 9 9931-
2241, ou abrindo uma solicitação de atendimento, no aplicativo Área do Condômino. Ela
será respondida, por informativo específico, em breve.

 

 

A arrecadação efetiva, em 2022, foi de R$ 9.572.235,55, em taxas ordinárias, incluindo
acordos; R$ 545.504,34, referentes aos rendimentos de aplicações financeiras; e R$
875.249,29,em outras receitas, tais como multas e juros por atrasos de pagamento, taxa
de manutenção de rede de água, multa por infração e outros. Assim, o total de receitas
ordinárias é de R$ 10.992.989,18.

O valor atualizado de inadimplência, com multas, juros, correções e honorários de
cobrança, a receber,até o final de 2022, era de R$ 2.376.420,21, sendo R$
1.355.561,20 referente à taxa ordinária, e R$ 1.020.859,01, referente à taxa extra.

https://ceqa.com.br/2023/02/22/inf-458-adm-fev-2023-prestacao-de-contas-do-ano-de-2022/
https://ceqa.com.br/wp-content/uploads/2023/02/QUADRO-FINANCEIRO-2022-01.jpg
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Esse débito é relativo a 473 unidades (24,13%), que devem, pelo menos, uma taxa
de condomínio.

Para efeito de comparação, em 2019, 614 unidades (31,37%) estavam inadimplentes.
Em 2020, esse número caiu para 409 unidades (20,9%). Em 2021, nova redução, para
388 unidades (19,83%). Apesar da alta registrada em 2022, com 473 unidades
inadimplentes, em 13 de fevereiro de 2023, já foi possível observar uma nova redução
no número de unidades em débito, para 365 (18,62%).

As despesas totalizaram R$ 13.929.956,38,ficando R$ 2.936.967,20 acima das
receitas. Parte dessa diferença se deve ao depósito judicial referente à cobrança da
CEB Neoenergia (LEIA AQUI), e algumas outras despesas esporádicas, que totalizaram
R$ 2.689.737,42. Esses gastos estão listados em Implementações Adicionais, mais
abaixo.

Do montante dos gastos, em 2022, 47% (R$ 6.584.564,17) referem-se à folha de
pagamento dos funcionários e da diretoria, benefícios (alimentação e transporte),
impostos e encargos sociais, como o INSS, FGTS e o PIS sobre a folha de
pagamento. Os funcionários se dividem entre administrativo, campo (manutenção, poda,
etc), portaria, ronda (vigilância ostensiva), e supervisão. O Estância se mantém como
um condomínio com folha de pessoal enxuta, com o equivalente a 1 funcionário
para cada 20 unidades. Uma pesquisa realizada por nós, em 2021, apontou que, em
média, os condomínios da região possuem 1 funcionário para cada 16 unidades.
Lembrando que o nosso é o maior da região.

 

 

Os contratos representam 14% (R$ 1.967.945,60) do total de gastos, e se referem a
serviços de manutenção, transporte, recolhimento de lixo, fornecimento de combustíveis
e lubrificantes, tratamento e análise da água, assessorias e consultorias técnicas e
jurídicas, licenças de softwares e auditoria.

https://ceqa.com.br/2022/11/15/inf-431-adm-nov-2022-consumo-de-energia-das-areas-de-lazer-e-de-servicos-do-condominio-acao-contra-a-neoenergia-e-geracao-solar/
https://ceqa.com.br/wp-content/uploads/2023/02/QUADRO-FINANCEIRO-2022-02.jpg
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Implementações adicionais representam 19% (R$ 2.689.737,42) do total de gastos.
Algumas delas são despesas esporádicas, não programadas, enquanto outras são
despesas aprovadas em assembleia. Entre as implementações adicionais, estão o
depósito judicial da Neoenergia, no valor de R$ 1.946.539,41; a execução de novas
etapas da nova rede de água potável, da sinalização de trânsito, e dos projetos
(calçadas, paisagismo, faixa de domínio); aterros e plantio de gramas; e mais um
pagamento de resíduos de débitos ao GDF, através do REFIS.

 

 

Em relação ao REFIS, a parte desses desembolsos que cabe às unidades, por
inconsistências nos cadastros junto à Secretaria de Fazenda, estão sendo cobradas de
seus proprietários, conforme informativo anterior (LEIA AQUI).

As demais despesas representam 19% (R$ 2.687.708,89) do total, e incluem
despesas administrativas, como IPTU, IPVA, energia elétrica, materiais de expediente,
capacitação de funcionários, manutenção em vias, bombas e equipamentos, entre
outros. Incluem, também, aquisição de imobilizados, como equipamentos de informática,
máquinas e equipamentos, equipamentos de segurança, eletrodomésticos e móveis;
além de despesas financeiras, e outras.

Abaixo, os saldos disponíveis em conta bancária, em 01/01/2022, e em 31/12/2022:

 

https://ceqa.com.br/wp-content/uploads/2023/02/QUADRO-FINANCEIRO-2022-06.jpg
https://ceqa.com.br/2021/07/02/inf-329-adm-jul-2021-age-01-2021-refis-valores-pagos-e-cobranca-da-parte-de-iptu-dos-lotes/
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As contas correntes têm aplicação e resgate automáticos, e, por isso, sempre terão seus
valores zerados. O CDB é um investimento de renda fixa, que é utilizado pelo
condomínio como uma reserva de fundos, que mantém os valores sempre
atualizados, conforme a taxa de juros, fixada pelo banco. Esse dinheiro pode ser
utilizado, sempre que for necessário fazer um desembolso. Por isso, seu valor
varia durante o ano.

O valor do Fundo de Reserva é de R$ 1.095.236,00, cujo montante é equivalente,
segundo a convenção, a uma taxa ordinária, por unidade contribuinte, o que perfaz
o valor de R$ 450 x 1963, totalizando R$ 883.350,00, é mantido em aplicação
financeira separada, a qual não pode ser utilizada. Ou seja, estamos atendendo
plenamente o determinado, reservando esse valor para os usos determinados na
convenção.

PagSeguro é a conta digital, por meio da qual recebemos taxas condominiais
pagas com cartões, nas maquininhas da Administração. Já o ajuste entre contas
se deve à necessidade de, mensalmente, realizar transferências entre contas
bancárias, em decorrência da segregação dos acordos realizados de taxa ordinária
e taxa extra, lançadas em um mesmo boleto. Nestes casos, o valor integral é
depositado em uma única conta, e depois transferido para a conta correta.Em dezembro,
ficou o saldo de R$ 179.289,51 a ser transferido para a conta extraordinária, sendo
abatido do saldo disponível para permitir a conciliação dos saldos.

https://ceqa.com.br/wp-content/uploads/2023/02/QUADRO-FINANCEIRO-2022-05.jpg
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O saldo final das contas ordinárias e extraordinárias estão demonstrados abaixo, na
tabela de fechamento global:

 

 

EXECUÇÃO FINANCEIRA: QUANTO FOI PREVISTO, E QUANTO FOI EXECUTADO

O quadro, abaixo, traz uma comparação entre o que havia sido previsto para o ano de
2022, e os valores que foram realmente executados, ao término do ano.

 

https://ceqa.com.br/wp-content/uploads/2023/02/QUADRO-FINANCEIRO-2022-04.jpg
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Vale registrar que as despesas com fornecimento de energia elétrica para a iluminação
pública (iluminação das ruas), apresentou um salto considerável a partir de abril de 2022,
quando a CEB Neoenergia passou a fazer o faturamento com base nos equipamentos
instalados e tempo estimado de uso (LEIA AQUI). O valor, que era de, em média, R$ 4
mil mensais, saltou para uma média de R$ 65,5 mil, representando um
acréscimo,em 2022, de R$ 556 mil nas despesas ordinárias.

 

CEB NEOENERGIA: PARTE DO VALOR DEPOSITADO EM 2022 SERÁ DEVOLVIDO

Conforme comunicado no Informativo 454 (LEIA AQUI), parte do valor depositado em
juizo, para cobrir o débito referente à cobrança retroativa, retornará aos caixas do
condomínio, após acordo com redução do débito.Isto possibilitará o pagamento do
sistema de energia solar, à vista, sem financiamento bancário. Assim, o período de
payback, ou seja, o prazo em que a economia gerada cobre todo o investimento,
será muito menor, com vantagens econômicas para o Estância.

Comparando os valores previstos e os gastos, na tabela anterior, percebe-se que a
execução do orçamento, a maior, foi de R$ 960.811,74. Porém, ao abater todos os
valores não previstos, pagos à Neonergia, temos, como resultado, uma execução
menor do que a previsão, fruto do esforço da Administração em gerir os recursos
disponíveis de forma responsável.

https://ceqa.com.br/wp-content/uploads/2023/02/QUADRO-FINANCEIRO-2022-03.jpg
https://ceqa.com.br/2022/08/23/inf-423-adm-ago-2022-neoenergia-reducao-nos-valores-cobrados-nas-areas-comuns/
https://ceqa.com.br/2023/02/02/inf-454-adm-fev-2023-neoenergia-acordo-judicial-reduz-cobranca-retroativa-em-53/
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REAJUSTE NA TAXA ORDINÁRIA

Apesar da diferença, a maior, ser explicada por despesas não programadas, como o
depósito judicial à CEB Neoenergia e o novo modelo de faturamento adotado por ela,
ainda assim verifica-se a necessidade de um reajuste no valor da taxa ordinária,
para compensar a inflação acumulada dos anos de 2021 (em que não houve
reajuste do valor da taxa ordinária) e 2022. Essa inflação é calculada em 15,85%, e
tem impacto direto no preço de produtos e serviços.

Oportunamente, serão apresentadas as propostas de reajuste da taxa ordinária, de
forma a fazer frente às despesas e às necessidades de investimento, e caberá aos
condôminos a decisão por uma delas.

 

PARTICIPE!

Nossa Assembleia Geral Ordinária ocorrerá em 18 de março, conforme
determinação da Convenção. Leia atentamente todos os informativos publicados,
até a véspera da reunião, e participe, presencial ou virtualmente!

Verifique seu acesso ao aplicativo, e se existe alguma cobrança em aberto que possa
bloquear seu acesso ao voto. A participação de todos é muito importante! Mantenha-se
informado, por meio dos canais oficiais de comunicação do condomínio, como a Lista de
Transmissão no Whatsapp (envie mensagem para 61 9 9931-2241, solicite sua inclusão,
informando seu nome e unidade e mantenha o número salvo nos contatos do
celular); o aplicativo Área do Condômino; e a página que reunirá todas as informações
sobre a AGO, ceqa.com.br/ago2022.

https://ceqa.com.br/ago2022
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Poder Judiciário da União 

TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITÓRIOS  

 

1JECIVBSB 

1º Juizado Especial Cível de Brasília

 

Número do processo: 0722442-93.2023.8.07.0016 
Classe judicial: PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL CÍVEL (436) 
REQUERENTE: ADRIANA CRISTINA DE MORAES SILVA, ARISTON PEREIRA DA TRINDADE, 
BRUNO PONTES DA SILVA ALVES, JOAO BOSCO DE OLIVEIRA, JOAO LOPES RECIO NETO, 
LUCELENE LEICIA GUEDES DOS REIS, REGINALDO SOUZA ANDRADE 
REU: CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

 

 

CERTIDÃO

 

Audiência Conciliação (videoconferência) designada para o dia 22/06/2023 14:00

https://atalho.tjdft.jus.br/qBMkkm

 

Para processos distribuídos a partir de 21/04/2021, certifico e dou fé que a parte autora fica intimada a 
comparecer à audiência designada por videoconferência no dia e hora agendados, cujo link se encontra 
acima. A ausência injustificada implicará extinção do processo, sem julgamento de mérito, nos termos da 
Lei 9.099/95, com a condenação ao pagamento das custas. Não haverá envio de link para partes 
representadas por advogados, pois compete ao patrono encaminhá-lo ao cliente ou preposto. 

As dúvidas poderão ser esclarecidas pelo telefone ou por WhatsApp. Os contatos podem ser localizados no 
site tjdft.jus.br, no campo "endereços e telefones". Basta digitar o CEJUSC e a cidade onde está o fórum. As 
informações também estarão disponíveis no campo PROCESSO ELETRÔNICO-PJe. Eventuais 
dificuldades ou falta de acesso a recursos tecnológicos para participação na audiência deverão ser 
comunicadas e justificadas por e-mail, direcionado ao Núcleo de Atendimento ao Jurisdicionado-NAJ ou ao 
próprio CEJUSC onde será realizada a audiência, que inserirá a informação no processo, para posterior 
apreciação do Juiz. 

Para processos distribuídos até o dia 20/04/2021, certifico e dou fé que a parte autora foi intimada a 
comparecer à audiência designada por videoconferência no dia e hora agendados, cujo link, após ser inserido 
nos autos, será encaminhado para as partes sem advogado, até 3 horas antes da audiência. 

Na hipótese de remarcação, o link será enviado no prazo mencionado no parágrafo anterior. 
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BRASÍLIA-DF, 26 de abril de 2023 17:27:44.
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