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A Poder Judiciario da Unido
. TJ D FT TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

23VARCVBSB
23? Vara Civel de Brasilia

Numero do processo: 0704648-07.2023.8.07.0001
Classe judicial: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)
REQUERENTE: EDILENE APARECIDA VIEIRA DA SILVA

REQUERIDO: CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

SENTENCA

1. RELATORIO

Trata-se de ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE EDITAL DE
CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONDOMINIO proposta por EDILENE
APARECIDA VIEIRA DA SILVA em face de CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA.

Por brevidade, adoto como inicio de relatério o teor da decisdo de ID 159310151:

Narra a parte autora, em apertada sintese, que em 23/12/2022 a sindica
do condominio requerido publicou Edital de Convocacéo ao pleito Eleitoral
do biénio 2023-25, convocando os conddéminos para participarem da
Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada no dia 25/03/2023. Que ha
previsdo para registro das chapas distintas para cada um dos Conselhos
de Administracéo e Consultivo/Fiscal e CPO.

Sustenta que, sem qualquer previsdo, a sindica do requerido divulgou
Informativo avisando que o processo eleitoral ndo atingiu seu objetivo,
uma vez que ndo havera nenhuma CPO (Comissdo Permanente de
Obras) registrada. Que com essa informacdo a autora, em 25/01/2023,
protocolou notificac&o para tornar sem efeito o Informativo em comento.
Aduz que a sindica, em 27/01/2023, se colocando na posicdo dos
Membros da Comissdo Eleitoral, decidiu cancelar todos os atos
administrativos do processo eleitoral praticados pela administracdo do
condominio e pelos membros das chapas concorrentes, a partir do dia
23/12/2022 e fez publicar novo Edital que ndo observa as regras da
Convencé&o.

Discorre sobre o direto que entende ter e ao final requer principalmente:
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- LIMINARMENTE: Deferir em favor da autora a tutela de urgéncia,
para o fim de determinar a suspenséo, imediata, dos efeitos do novo
edital de convocacdo da 72 Assembleia Geral Especial do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada (AGE 01/2023), designada para o dia 29
de abril de 2023, as 9:00 horas em primeira chamada e as 9:30 horas
em segunda e ultima chamada, que foi publicada no Jornal de Brasilia
que circulou no dia 27.01.2023, determinando que sejam mantidos o
EDITAL de CONVOCACAO DA AGE publicado no dia 23.12.2022,
inclusive, todos os atos praticados pela Administracdo do Requerido e
pelos candidatos das chapas concorrentes e ordenar que a sindica do
Requerido faca a imediata convocacdo de todos os membros que
deverdo compor a COMISSAO DIRETORA DO PROCESSO
ELEITORAL que foram indicados pelas chapas concorrentes, sob pena
de pagamento de MULTA PECUNIARIA DIARIA a ser fixada por esse .
Juizo, em caso de transgresséo o 6nus da prova, em razao da relacéo
de consumo havida entre as partes;

- NO MERITO: Requer o julgamento procedente da acdo, para tornar
definitiva a tutela de urgéncia e declarar a nulidade absoluta do novo
edital de convocacdo da 72 Assembleia Geral Especial do Condominio
Estancia Quintas da Alvorada (AGE 01/2023), para o dia 29 de abril de
2023, as 9:00 horas em primeira chamada e as 9:30 horas em segunda
e ultima chamada, que foi publicada no Jornal de Brasilia que circulou
no dia 27.01.2023, determinando que sejam mantidos todos os atos
praticados pela Administracdo do Requerido e pelos candidatos das
chapas concorrentes, a partir do dia 23.12.2022, conforme se vé das
provas anexas.

Antes mesmo da apreciagdo da inicial, o requerido apresentou
manifestacdo pelo ID 148017514.

A decisdo de ID 148628275 indeferiu a tutela de urgéncia pleiteada,
determinou a designacdo de audiéncia de conciliacdo e a citacdo do
requerido.

A autora interpds Agravo de Instrumento (ID 148951299), cuja liminar fora
indeferida, conforme noticiado no oficio de ID 148989590.

A decis&o de ID 149480141 manteve o teor da decisédo guerreada.

A ata de audiéncia de ID 153885059 noticia que o acordo ndo se mostrou
viavel entre as partes.

O requerido ofertou contestacéo pelo ID 156059440 na qual sustenta que
0 pedido autoral contraria a legislacdo vigente e a Convencéo de
Condominio do requerido. Que a sindica cumpriu fielmente a Convencao
de Condominio ja que no art. 131 da Conveng&o encontra-se a previsdo
de que na auséncia de chapas para os Conselhos, incluindo o CPO,
devera ser publicado novo edital.
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Aduz que ja houve a publicacdo de novo edital e que a nova assembleia
Geral Especial ocorrera no dia 29/04/2023.

Traz jurisprudéncia e doutrina em abono a sua tese.

Réplica apresentada pelo ID 158993557.

Por ocasido do saneamento do processo, decidiu-se por fixar ponto controvertido,
anunciar a possibilidade de julgamento antecipado do mérito e declarar saneado o feito.

O CONDOMINIO requerido alegou no ID 160288902 a perda superveniente do objeto
da demanda, visto que a assembleia convocada por meio do edital impugnado pela autora ja havia
ocorrido.

Em seguida, a Colenda 82 Turma Civel informou o julgamento definitivo do agravo de
instrumento n° 0703763-93.2023.8.07.0000, interposto pela autora em face da decisdo que
indeferiu a tutela de urgéncia (ID 161198240).

Instada a se manifestar, a autora rechacou a alegagéo de perda superveniente do
objeto e insistiu na procedéncia do pedido inicial (ID 169528615.

O pleito de extingdo do processo sem resolucdo de mérito restou indeferido no ID
169837744.

Na sequéncia, vieram 0s autos conclusos para sentenca.
E o relatorio.

Decido.

2. FUNDAMENTAGAO

A controvérsia reside em aferir se 0 encerramento do processo eleitoral proposto pelo
Edital de Convocacao da Assembleia Geral Especial publicado no dia 23/12/2022 e langamento de
novo edital de convocacdo da 72 AGE, designada para o dia 29/04/2023, seguiu (ou nado) a
legislacéo vigente e a Convencao de Condominio do requerido.

Pois bem.

Da anélise do edital impugnado (ID 147943910), extrai-se que a eleicdo prevista no
edital da 72 Assembleia Geral Especial ndo péde ocorrer na data inicialmente prevista, uma vez
gue nao houve a inscricdo de nenhuma chapa para concorrer as vagas para a Comissao
Permanente de Obras (CPO) no biénio 2023/2025.
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De acordo com o disposto no artigo 131 Convencao do Condominio Estancia Quintas
da Alvorada - CCEQA (ID 147943903), “N&o havendo chapa homologada pela Comisséo Diretora
do Processo Eleitoral, tanto para o Conselho de Administracdo, quanto para os Conselhos
Consultivo, Fiscal e CPO, o Sindico publicara novo edital de convocacéo do processo eleitoral, no
prazo de 15 (quinze) dias, ficando prorrogado o seu mandato e dos demais membros dos
Conselhos até a realizacdo do sufragio”.

A autora alega que incumbia a Comisséao Diretora do Processo Eleitoral (CDPE) aferir
a existéncia, ou ndo, de inscrigcdo das chapas para concorrer a CPO, na forma do artigo 120, inciso
I, da Convengdo do Condominio.

Desse modo, conclui que o cancelamento do pleito pela sindica, sem prévia
deliberagcédo da CDPE, afronta a Conveng&o Condominial.

Em que pese as alegagOes da autora, razédo nao lhe assiste.

Depreende-se do Edital de Convocacéo para o Pleito Eleitoral — Biénio 2023/2023 (ID
147943903), publicado em 23/12/2023, que a data limite para o registro de chapas era 23/1/2023.

Ocorre que no dia 24/1/2023, ou seja, apos o término do prazo para registro das
chapas, o unico conddmino que se candidatou a Comissdo Permanente de Obras desistiu de sua
inscricao (ID 147943906).

Com isso, ndo havia chapa a ser homologada para a CPO, visto que o Unico
candidato desistiu de concorrer no pleito e o periodo de inscricdo de chapas ja havia se encerrado,
nos termos do edital de convocacéo originalmente publicado (ID 147943902).

N&o bastasse isso, o artigo 131 da Convencdo de Condominio ndo dispde que cabe
a Comissdao Eleitoral declarar a auséncia de candidatura a quaisquer dos Conselhos/Comissfes
do Condominio para que s entdo o sindico possa convocar novo processo eleitoral. Ha, portanto,
uma omissao da norma regimental.

De outro vértice, € importante destacar que a conduta adotada pela sindica, de
convocar novo processo eleitoral tdo logo constatada a auséncia de chapas inscritas para a
Comissao Permanente de Obras, mostrou-se razoavel e proporcional.

Isso porque a declaracdo de um fato notério pela Comissao Eleitoral — auséncia de
chapa inscrita para concorrer a vaga na CPO — apenas atrasaria ainda mais a eleicdo de membros
para a nova gestao 2023/2025.

Além disso, acarretaria a prorrogacdo do mandato da entdo sindica e dos demais
membros dos Conselhos e Comissdes do Condominio (vide parte final do artigo 131 da
Convencao de Condominio) por tempo ainda maior, 0 que ndo se mostra desejavel.

Diante desses fundamentos, nao vislumbro a alegada usurpacdo de competéncia
da Comissao Eleitoral, tendo a sindica agido nos limites da Convencdo de Condominio ao
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convocar novo processo eleitoral.

Com relagdo ao fato de que a Comissao Permanente de Obras possui pouco ou
nenhum poder, porquanto a decisédo proferida na A¢ao Civil Publica n® 29.041/1994, em tramite
perante a Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario do Distrito Federal, veda
qualquer edificacéo na area do CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, igualmente
sem razao a autora.

A existéncia da CPO possui previsdo expressa na Convencdo Condominial, sendo
ela um dos 6rgaos gestores do Condominio, nos termos de seu artigo 66, alinea “d”.

Desse modo, em que pese o fato de a sua atuacdo encontrar-se limitada, neste
momento, por forca de sentenca proferida em sede de Acao Civil Publico, isso ndo justifica a
alteracdo do procedimento eleitoral na forma pretendida pela demandante, com a realizacdo de
eleicdo de membros da CPO para outra data, diante da auséncia de previsao regulamentar ou
legal neste sentido.

Em verdade, as teses defendidas pela autora mostram-se contraditorias entre si, pois
ao mesmo tempo que alega a invalidade da convocacéo de novo processo eleitoral por violacao
ao artigo 131 da Convencédo Condominial (0 que, como ja visto, ndo ocorreu), ela também defende
a possibilidade de descumprimento do processo eleitoral para que se postergue unicamente a
candidatura a Comissdo Permanente de Obras, de modo a n&o prejudicar a sua candidatura pela
chapa "Renova Estancia".

Contudo, a Convencao nao deixa margem para a interpretacdo no sentido de que a
eleicdo para os diferentes érgdos diretivos possa ocorrer em momentos distintos, mormente o
multicitado artigo 131 dispde expressamente que “Ndo havendo chapa homologada pela Comiss&o

Diretora do Processo Eleitoral, tanto para o Conselho de Administrac&o, quanto para os Conselhos
Consultivo, Fiscal e CPO,_o Sindico publicard novo edital de convocag¢do do processo eleitoral”
(grifos acrescidos).

Dito de outro modo, a auséncia de chapa para concorrer a quaisquer dos referidos
orgaos é causa suficiente para a convocacao de novas eleicées, com o reinicio de todo o processo
eleitoral, ndo havendo nenhuma interpretacdo do dispositivo em questdo que justifique o
acatamento do pedido da autora de se postergar unicamente a eleicao para membros da CPO.

Assim, ao que parece, a requerente sustenta a violacdo a Convencdo Condominial
na parte que supostamente a prejudica (convocacdo de novas elei¢des pela sindica) e, por outro
lado, defende o descumprimento do processo eleitoral na parte que a beneficiaria (manutencéo do
processo eleitoral, com a postergacdo apenas da elei¢cdo para a CPO), o que soa contraditorio.

Pontue-se, ainda, que as alegacfes de que tudo constituiu uma manobra da entado
sindica LUCIMAR MACIEL BELO para beneficiar “candidatos de sua preferéncia’” nao possui
respaldo nas provas documentais apresentadas pelas partes, tendo a administradora do
Condominio atuado conforme as regras previstas na respectiva Convencao.
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Diante disso, verifico que a autora ndo logrou éxito em comprovar as alegadas
violacbes a Convencdo Condominial e as regras do Codigo Civil, 6nus que lhe incumbia por forca
do disposto no artigo 373, inciso |, do Cédigo de Processo Civil.

Nesse sentido, cabe citar o seguinte julgado do egrégio Tribunal de Justica do Distrito
Federal e Territorios:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO ANULATORIA.
INEPCIA RECURSAL. OFENSA AO PRINCIPIO DA DIALETICIDADE.
NAO VERIFICADA. PRELIMINAR REJEITADA. COOPERATIVA DE
HABITACAO.  CONDOMINIO  EDILICIO. ASSOCIACAO DE
MORADORES. NULIDADE DE ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA. EDITAL DE CONVOCAC[\O. TEMPESTIVIDADE.
COMITE ELEITORAL. CONSTITUICAO. PREVISAO ESTATUTARIA.
IRREGULARIDADES. INEXISTENCIA.

[...]

2. O artigo 1.358-A, caput, do Cddigo Civil trata do condominio de lotes,
bem como estabelece no §2° inciso I, que ao condominio de lotes se
aplica, no que couber, as disposi¢ées sobre o condominio edilicio.

3. Depreende-se dos artigos 1.333 e 1334, ambos do Cdédigo Civil, que a

convencdo de condominio deverd tratar,_dentre outros assuntos,_sobre a

forma de convocagdo para as assembleias e do quorum exigido para as

deliberacoes.
3.1 O condominio edilicio, além de ser regido pelas regras gerais previstas

no Codigo Civil,__subordina-se ds normas _insertas na _convengdo

condominial.
4. No caso concreto, ao cotejar o documento de convocagdo questionado

com o regramento previsto no Estatuto de Condominio e no Cédigo Civil,

ndo se observa qualquer irregularidade, posto que o Edital fora realizado e
elaborado em estrita observancia as normas de regéncia.

[...]

6. Nos termos do art. 373, incisos | e Il, do CPC, que traduz regra de
distribuicdo estatica, o 6nus da prova incumbe ao autor, quanto ao fato
constitutivo de seu direito, e, ao réu, quanto a existéncia de fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor.

6.1. Ndo tendo a parte autora comprovado a efetiva ocorréncia de qualquer

irregularidade no ato de convocagdo,_assim como qualquer indicio de

anormalidade na ata notarial,_inexiste substrato fdtico ou juridico que

ampare a pretensdo recursal.

7. Apelagéo Civel conhecida. Preliminar rejeitada. No mérito, recurso ndo
provido.  Honorarios  recursais majorados  (Acérddo 1651430,
07288233020218070003, Relator: CARMEN BITTENCOURT, 1% Turma
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Civel, data de julgamento: 7/12/2022, publicado no DJE: 23/1/2023 —
grifos acrescidos).

Outrossim, observo que ja houve a realizacdo de nova eleicdo no dia 29/4/2023, a
qual resultou na eleicdo de novos membros para o Conselho Administrativo, Conselho Fiscal,
Conselho Consultivo e Comissao Permanente de Obras (ID 160288904).

Inclusive, a autora EDILENE APARECIDA VIEIRA DA SILVA concorreu para o cargo
de Diretora Administrativa pela chapa “Renova Estancia”, ndo havendo nos autos qualquer prova
no sentido de que houve qualquer prejuizo a demandante ou ao pleito eleitoral.

Ressalte-se, ademais, que a chapa “Somos todos Estancia” se sagrou vencedora
com ampla vantagem de votos, de modo que eventual decretacao de nulidade do processo
eleitoral sem a efetiva comprovacao de que lisura da eleicao foi comprometida configuraria
verdadeiro desrespeito a vontade da maioria dos condéminos votantes, o que nao pode ser
admitido.

Portanto, a mingua de elementos que evidenciem qualquer prejuizo a candidatura da
autora ou de quaisquer outros postulantes a cargos nos 6rgéos diretivos do CONDOMINIO, deve
prevalecer a vontade soberana da 72 Assembleia Geral Especial de Elei¢éo.

Diante dessas razdes, conclui-se que ndo houve qualquer violagdo as normas
condominiais indicadas pela requerente ou ao artigo 1.333 do Cédigo Civil, de modo que o pedido
de declaracdo de nulidade do edital que convocou novas eleicdes para 29/4/2023, por
ocasido da realizagdo da 72 Assembleia Geral Especial do Condominio Estancia Quintas da
Alvorada (ID 147943910), deve ser julgado improcedente.

3. DISPOSITIVO

Ante todo o exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido formulado por EDILENE
APARECIDA VIEIRA DA SILVA em face de CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

Declaro resolvido o mérito nos termos do artigo 487, inciso |, do Codigo de Processo
Civil.

Em face da sucumbéncia, condeno a requerente ao pagamento das custas e dos
honoréarios advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da causa, na

forma do artigo 85, caput e § 2°, do CPC.

Apés o transito em julgado, ndo havendo outros requerimentos, dé-se baixa e
arquivem-se 0s autos.

Sentenca registrada eletronicamente. Publique-se. Intimem-se.
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Brasilia/DF, data da assinatura digital

ANA LETICIA MARTINS SANTINI

Juiza de Direito
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