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TERMO DE COMPROMISSO N2 133/2023 QUE ENTRE S| CELEBRAM A COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP E O CONDOMINIO
ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente Instrumente, de um lado, = COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, empresa piblica, integrante da Administragio indireta do Distrito Federal, vinculada &
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico do Distrito Federal, autorizada a sua constituicdo pela Lei Federal n? 5.861, de 12 de dezembro de 1972, e acrescida a funcio de Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal pela Lei Distrital n® 4.586, de 13 de julho de 2011, e regida pela Lei Federal n? 13.303, de 30 de junho de 2016, inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servigos do
Distrito Federal sob o n2 5350000034-8, e no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) sob o n2 00.359.877/0001-73, com sede no Setor de Administragdo Municipal, Bloco "F", Edificio TERRACAP,
Brasilia, Distrito Federal, doravante com a denominagio de TERRACAPR, e-mail: adtec@terracap.df.govbr, neste ato presentada, nos termos do seu Estatuto Social, por seu Presidente, no uso das
atribuigBes que [he confere o art. 34, inciso V, IZIDIO SANTOS JUNIOR, brasileiro, casado, engenheirs civil, portador da Carteira de Identidad= | N R NI - i -ito no Cadastro de
Pessoas Fisicas (CPF) sob o n? I -:iccnic o domiciliado no Distrito Federal; e por seu Diretor Técnico, no uso das atribuigdes que |he confere o art. 41, inciso VI, HAMILTON LOURENGO
FILHO, brasileirc, casado, engenheiro civil, portador da Carteira de Identidace | - i~:crito no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) sob o ne | <sidente e
domicilizde no Distrito Federal, conforme Decisdo n? 327/2022, da Diretoria Colegiada da TERRACAF, em sua 36252 Sessdo, datada de 08/06/2022, com amparo no Parecer n° 177/2022-
TERRACAP/PRESI/DIJUR/COJUR, datado de 12/05/2022 & de acordo com a Lei Federal n? 13.303/2016, assim como pela Resolugfo n? 267/2020-CONAD/TERRACAP, e de outro lade, o CONDOMINIO
ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, pessea juridica de direito privado, sem fins lucrativos, inscrite ne CNPJ/MF sob n.2 73.978.200/0001-81, estabelecido na Setor Habitacional Jardim Boténico, Km 21,5
ROD DF-001 - Regido Administrativa do Paranod - CEP: 71.680-389, com sua convencéo devidamente registrada sob no 13034 no 22 Oficio de Registro e Titulos e Documentos do Distrito Federal, neste ato

ROD DF-001 - Regido Administrativa do Paranod - CEP: 71.680-389, com sua convengdo devidamente registrada sob no 13034 no 22 Oficio de Registro e Titulos e Documentos do Distrito Federal, neste ato
representado por seu sindico, JOAO CARLOS COUTO LOSSIO FILHO, portador da Carteira de identidade [ N }}NIIMBM < inscrito no CPF/MF sob o n® [, residente e domiciliado no
Distrito Federal, resolvem, em comum acordo, celebrar o presente Termo de Compromisso para promogio da regularizagdo fundiaria do CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, inserido no
Setor Habitacional S8o Bartolomeu, na Zona Urbana de Uso Controlado Il, na Regido Administrativa do Paranod — RA VII, conforme instituide pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT/DF (Lei n.2 803/2009), tendo em vista o constante do Processo Administrative SEI/GDF n2 00111-00001081/2018-91, mediante as cléusulas e condigdes seguintes:

2 CLAUSULA PRIMEIRA — DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente termo tem como fundamento disposi¢bes da Lei Federal n? 13.303/2016, da Lei Federal n® 13.465/2017, assim como nos dispositivos da Resolugdo n? 267/2020 —
CONAD/TERACAP e da Resolugdo n? 256/CONAD/2019 e ne Lei Complementar n.2 803/2009 (PDOT/DF) e Lei n.2 986/2021 (REURB/DF), assim como nos dispositivos da Resclugdo n.2 268/2021-
CONAD/TERRACAP.

2, CLAUSULA SEGUNDA - DO OBIETO

O objeto do presente Termo de Compromisso € a execugdo de agbes conjuntas que visam a elaboracdo e a execugdo dos projetos de urbanismo, Infraestrutura e agueles relacionados ao
licenciamento ambiental, quais sejam, drenagem pluvial , esgotamento sanitario, abastecimento agua potavel, energia elétrica, pavimentagio, asfalto, meio fio, calgada, arborizagio e estudos ambientais
- para fins de regularizagdo fundidriz urbana do CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, situado no Setor Habitacional Jardim Boténico, Regio Administrativa do Paranod, em conformidade com
as disposigdes contidas na Resolugdo n.2 268/2021, do Conselho de Administrac8o da Terracap — CONAD; na Lel Federal n2 13.465/2017; no Decreto Distrital n® 38.333/2017, Leis Complementares
803/2009 e 854/2012 (PDOT/DF) e na Lei n.2 986/2021 (REURB/DF), tudo de acerdo com as normas das concessiondrias de servigos pdblicos do Distrito Federal, bem como pareceres, autorizages e
licengas emitidas pelos érgdos e entes do Distrito Federal.

3. CLAUSULA TERCEIRA — METAS PARA A REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Contratacic de empresa para elaboragdo e a execugio dos projetos de urbanismo, Infraestrutura e relacionados com licenciamento ambiental, quais sejam, drenagem pluvial , esgotamento
sanitario, abastecimento 4gua potavel, energia elétrica, pavimentacio, asfalto, meio fio, calgada, arborizagio e estudos ambientais - para fins de regularizagdo fundiaria urbana do CONDOMINIO
ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, glebas de terras de propriedade da TERRACAP, conforme os padries técnicos de projetos definidos pela TERRACAP IBRAM/DF - Instituto de Meio Ambiente & dos

Recursos Hidricos do Distrito Federal, Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal — SEDUH/DF, bem como das concessionérias de servigos publicos do Distrito
Federal.

4. CLAUSULA QUARTA - PLANO DE TRABALHO
0 Plano de Trabalho relacionado a este termo, devidamente aprovado pelo Diretor Técnico da COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA -TERRACAP, foi consubstanciado com as seguintes

diretrizes:

1- Razles aue inctifimiem a relehracin dn TERMO rontenda nn minima a caracterizarin dns interessac racinrnens e a relarfin entre a nronnsta anresantada e as atrihiicfies leoais

estatutdrias dos participes;

- Identificagdo do objeto a ser executado;

i - Descricdo completa e detalhada das metas a serem atingidas, qualitativa e quantitativamente;

v - Cronograma de execugdo dos estudos e projetos de regularizagio;

V- Previsiio do prazo de execugio;

VI - Informac&es relativas 3 capacidade técnica e gerencial do condominio para execugdo do objeto;

Vil - Projeto Bésico ou Termo de Referéncia;

VI - Licengca Ambiental e/ou Autorizagdo Ambiental.

IX - Outras questSes técnicas especificas relativas ao processo de regularizacso.
5 CLAUSULA QUINTA — COMITE GESTOR

A coordenagdo, o acompanhamento e fiscalizacdo das agdes definidas nos Planos de Trabalho serio realizados por um COMITE GESTOR, o qual serd composto por dois representantes de
cada dos participes, dos quais um efetivo e outro suplente.

Paragrafo Primeiro - O Comité Gestor terd cardcter consultivo, ficando os encaminhamentos dos estudos e projetos aos drgdos e entes competentes, sob a responsabilidade
do empreendedor da regularizacgo fundiaria, 3 TERRACAP.

Parigrafo Segundo - O Comité Gestor reunir-se-3 ordinariamente uma vez por més e, extraordinariamente, sempre que necessario, por convocagio de qualquer dos participes.

Paragrafo Terceiro - Caber aoc COMITE GESTOR:
I- Analisar e emitir parecer a respeito dos Planos de Trabalho, para aprovacio do Diretor Técnico da TERRACAP;
- Manter os participes informados da execucdo das etapas previstas no Plano de Trabalho, assim como de problemas e solugbes propostas para cumprimento das etapas;
1 - Acompanhar as agdes para contratagso, elaboragio de estudos e projetos, necessérios & concluséo do objeto dos Planos de Trabalho;
v - Acompanhar as agdes para obtengdo das aprovagBes, licenciamentos e dos registros cartoriais do parcelamento e alienagio das unidades imobilidrias a serem criadas;

V- Propor & Direteoria Técnica da TERRACAP, medidas complementares necessérias ao cumprimento das acbes destinadas a qualificar e a agilizar o processo de regularizagio
fundidria;



Wl - Executar outras atribuigBes para o alcance do objeto deste TERMQ, no dmbito de suas competéncias legais;

Vil - Apresentar as propostas & Diretoria Técnica da TERRACAP, da realizagdo das reunides piiblicas & dos materiais de comunicagio e divulgagio relativos a todas as etapas da
regularizagdo fundiaria, objeto dos Planos de Trabzlho.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGOES

Em regime de cooperagdo mutuz na execucdo do Termo, as partes obrigam- se:
6.1. A TERRACAP

I- Fornecer os levantamentos contratados pela TERRACAP e os documentos emitidos pelo Geverno do Distrite Federal — GDF, para as dreas que subsidiariio a elaboragio dos
projetes de regularizagdo fundidria urbana tratadas neste Termo;

- Atuar para obtencdo do acertamento fundiario das dreas objeto de regularizagdo deste Termo;
- Atuar, perante os orgdos do GDF, visando 3 aprovagao e o licenciamento dos Estudos e Projetes de regularizacio das dreas objeto deste Termo;
V- Acompanhar a execugBo das obras de infraestruturas aprovadas pelos Planos de Trabalho;

V- Elaboragdo de laudo de engenharia para registro das benfeitorias existentes no CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, assim como dos contratos j& firmados até a
data assinatura do presente Termo;

V- Aplicar as redugBes de valorizagdo decorrentes da infraestrutura plablica basica, atualmente existente, bem como aquelas contratadas até a assinatura do presente instrumento,
de acordo com laudo citado no item anterior, em conformidade com a Lei n? 13.465/2017, quando da avaliacZo dos imdveis para alienac8o do tipo — Venda Direta;

Vil - Avaliar os estudos e projetos apresentados pelo CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, e encaminhar aos orgéos competentes pars aprovagio;

Vill-  Acompanhar e adotar providéncias decorrentes do processo de licenciamento ambiental & excecio das agbes definidas no objeto deste Termo, referente a elaboragio de
estudos e projetos para regularizacdo.

IX- Arcar com as custas cartoriais para registro das unidades imohilidrias no cartdrio competente.

6.2, AD CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA

I- Elaborar com suporte téenico da TERRACAP e executar os projetos de urbanismo, Infraestrutura e relacionados com licenciamento ambiental, guais sejam, drenagem pluvial,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potével, energia elétrica, pavimentacio, asfalto, meio fio, calcada, arborizagio e estudos ambientais - para fins de regularizagdo
fundiaria urbana do CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, glebas de terras de propriedade da TERRACAP, conforme os padries técnicos definidos pela TERRACAP, IBRAM/DF -
Instituto de Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal, Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal — SEDUH/DF, bem como das

concessionarias de servigos publicos do Distrito Federal.

- Executar o levantamento dos usos existentes, nimero de pavimentos e outras questBes urbanisticas, necessarias 3 adequagdo do projeto de urbanismo, de forma a stender a
legislacdo vigente e refletir a realidade da ocupagdo local;

i - Adequar o projeto de Topografia (TOP) ao levantamento aerofotogramétrico fornecido pela TERRACAP, em conformidade com o DECRETO N2 38.247, DE 12 DE JUNHO 2017 -
Apresentagdo de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias;

V- Fornecer as anotaces de Responsabilidade Técnica (ART) e os Registros de Responsabilidade Técnica {(RRT), dos projetos, estudos, obras e servicos de engenharia contratados;
V- Contratar e scompanhar a execugdo do monitoramento das aguas superficiais e aguiferos, com base nas diretrizes do IBRAM/DF;
V- Produzir material de comunicagéo, conforme analisado pelo Comité Gestor e aprovado pela Diretoria Técnica;
Vil - Encaminhar & TERRACAP estudos e projetos para andlise e demais providéncias & aprovacio;
VI - Realizar eventos de divulgag8o, conforme analisado pelo Comité Gestor e aprovado pela Diretoria Técnica da TERRACAP.
7. CLAUSULA SETIMA — DOS RECURSOS FINANCEIROS

NS0 havera repasse de recursos financeiros, de nenhuma ordem ou natureza, ao CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, decorrente do presente Termo.

Pardgrafo Unico - Os custos para elaboracio e execucdo dos projetos, em conformidade com o plano de trabalho citado na Cliusula Quarta deste Instrumento, sio de inteira
responsabilidade do CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, observando-se no que couber, o dispositivo no Art.16, Caput, da Lei 13.465/2017, ndo cabendo qualquer tipo de indenizacéo.

8. CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO
QO presente Termo poderd ser rescindido pelas partes transatoras quando:
I- Constatado o inadimplemento de qualquer de suas cldusulas e condigdes;
- A qualguer tempo, de comum acordo;

- Por qualguer das partes, mediante comunicagio escrita, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

9. CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA E ALTERAGAD

O presente Termo produziré efeitos legals a partir da data de sua assinatura e terd a vigéncia de 04 (quatre) anos, podendo ser prorrogado uma unica vez por igual periodo, mediante Termo
Aditivo.

Para eficacia e plena publicidade em relagiio a terceiros, das obrigagfes aqui assumidas pelas partes signatarias, o extrato do presente Termo serd publicado no site da TERRACAP
(wwunterracap.df.gov.br) e no Didrio Oficial do Distrito Federal sob a responsabilidade da TERRACAP e as suas expensas, até o quinte dia (til do més seguinte ao de sua assinatura.

11, CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

Para dirimir quaisquer duvidas elegem, de comum acordo, o foro de Brasilia/DF, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS DISPOSIGOES FINAIS

As partes, por estarem de acordo com os termos aqui avencados, reconhecem para os devidos fins que o presente Termo tem o objetive de promover a regularizacio fundiaria do
CONDOMINIO ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA.

Diante disso, firmam entre si, na presenca de duas testemunhas.

“Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate & Corrupgio, no telefone 0800-6449060". Decreto n2 34.031, de 12 de dezembro de 2012".

P/TERRACAP:

IZIDIO SANTOS JUNIOR
Presidente

HAMILTON LOURENGO FILHO
Diretor Técnico

P/CONDOMINIO:
JOAO CARLOS COUTO LOSSIO FILHO
sinpico
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